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Innholdsrik hytte med solrike terrasser og
flott utsikt pa Hallbjennsekken. Neert
turterreng og langrennsloyper.

OMRADE
Halbjennsekken

ADRESSE
Kruskefurvegen 22, 3880
DALEN

Prisantydning
kr 2 290 000,-

Omkostninger: kr 74 840,-
Totalpris: kr 2 364 840,-
Kommunale avgifter: kr 24 199,- per ar

BRA-i: 107 m?
BRA-e: 4 m?

BRA Total: 111 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1999

Soverom: 3

Rom: 5

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 968 m?

Guro Hana
Eiendomsmegler

94 25 46 52
Guro.Hana@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kragerg
Storgata 16, 3770 Kragero
35981100

sormegleren.no



Kruskefurvegen 22

Koselig hytte over ett plan pluss tre hemser. Omréadet er populaert og veletablert,
med umiddelbar nzerhet til alpinanlegg, flott turterreng og preparerte
langrennslgyper. Hytta ligger pd en naturtomt med gode solforhold og nydelig
utsikt over landskapet. Utelivet kan nytes til fulle pd& to romslige terrasser.

Det er enkel adkomst via bilvei helt frem, og pd tomten er det gode
parkeringsmuligheter. | 2013 ble det oppfert et anneks med stue og hybelkjgkken.
Aret etter ble annekset slatt sammen med hytta, og kan i dag benyttes til
gjester. Hovedstuen er luftig med vedovn og store vinduer, mens kjgkkenet har
dels integrerte hvitevarer. Videre er det et delikat bad, gjestetoalett, alkove, 2

soverom og et innredet rom.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 123, bruksnummer 100 i Tokke kommune.

Innhold

1. etasje: 2 entréer, 2 ganger, bad/wc, wc, badstue, stue,
kjokken, stue/hybelkjskken, 2 soverom, innredet rom,
alkove og bod.

Annet: Utebod og 3 hemsarealer.

Standard

Entré

Hytta har to separate innganger via overbygde ytterdarer.
Hovedinngangen tar deg inn til en entré med treguly,
panelvegger og flere knagger. | entreen er det en stor,
plassbygget skyvedarsgarderobe med dels speilfronter. Den
andre ytterdgren farer inn til det som tidligere var et
anneks, og entreen ligger i tilknytning til en gang med
opplegg for vaskemaskin.

Kjakken

Kjokkenet har apen lgsning mot hovedstuen, men ligger
likevel noe skjermet fra deler av rommet. Innredningen har
rede og sorte, profilerte fronter av tre, samt heltre
benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

Over benken er det belysning, og over kokesonen er det
installert en ventilator. Kjgkkenet har integrert platetopp og
stekeovn. | tillegg er det kjoleskap og oppvaskmaskin. Det
er utgang til en solrik terrasse, perfekt for bade
morgenkaffen og hyggelige grillmiddager.

Stue

Hytta har to lune og pene stuer, noe som gir god
mableringsfrihet og ekstra fleksibilitet. Stuene er innredet
med tregulv og liggende panel pa veggene. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys, samtidig som
de ivaretar den vakre utsikten over landskapet. | stuene er
det skrahimling med god takhgyde, noe som bidrar til en
herlig og luftig atmosfaere.

Hovedstuen har glassder ut til en solrik terrasse med
balpanne, en flott romforlengelse sommer som vinter. Etter
en lang dag ute kan man komme inn 3 varme seg foran en
vedovn i stuen. Stuen er naturlig inndelt i ulike brukssoner,
og det passer utmerket & innrede med spisebord utenfor
kjokkenet.

| tilknytning til stuen finner man en alkove med rom for
dobbeltseng. Stuen i det tidligere annekset er innredet
med et lite hybelkjgkken fra 2013, bestaende av skap,
vaskekum og kokeplater. Det er plass til bade sofagruppe
0g spisebord.

Bad/wc/vaskerom

Av vatrom har hytta et bad og et wec-rom. | tillegg er det
opplegg for vaskemaskin i den ene gangen og en uferdig
badstue som ikke er i bruk. Badet, som ble pusset opp i
2014, er delikat med hvite gulvfliser og gra vatromsplater
pa veggene. P3 badet er det gulvvarme og vegghengt
toalett.

Et dusjhjarne er utstyrt med regnfallsdusj og innfellbare
darer. Den gvrige innredningen bestar av servant med
sorte skuffer og et stort speilskap med belysning.
Wc-rommet fra 2013 er innredet med tregulv og
panelvegger. | rommet er det toalett, et speil og en enkel
servant.

Soverom og garderobe

Hytta har to koselige soverom med tregulv og panelvegger.
| tillegg er det et innredet rom i annekset, en alkove ved
hovedstuen og to hemser som i dag benyttes som
sengeplasser. Her er det med andre ord gode muligheter
for & ta med seg gjester til fjells. Pa det ene soverommet er
det montert en hylle og to veggskap over den avsatte
plassen for dobbeltseng. Ekstra lagringsplass finnes i en
bod, i en utebod og pa den ene hemsen.

Areal

BRA -i: 107 m?
BRA -e:4m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 111 m?




TBA: 55 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 107 m? Gang, stue, kjgkken, bad, wc, stue/
hybelkjokken, 3 soverom, badstue og sovealkove.
BRA-e: 4 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
55 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer
1kvm. i hyttas 1. etasje.
Hems pa 18 kvm.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Hems er ikke maleverdig. Det er 3 hems arealer i hytten, 2
av de brukes som soveplasser og et hems areal brukes som
lager.

Hems areal med trapp som tilkomst er oppgitt under ALH.
Areal oppgitt under TBA er terrasser rundt boligen.

Byggemate og tilstandsrapport

Byggemate: Ringmur, bjelkelag av tre. Reisverk i tre med
liggende trekledning. Saltak med sperrer og dragere av tre.
Toppdekke av torv.

Ytterdgrer i tre med glassfelt. Vinduer i tre med 2-lags
isolerglass og 3-lags isolerglass.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i
rapporten for budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil

saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jacob U. Ramberg den
05.02.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Ramberg Takst ble kontaktet av Jon Arne Nilsen for a
utfare en tilstandsrapport med arealmaling av hytte med
adresse Kruskefurvegen 22 i Dalen Kommune. Det er fint
vaer med sn@ og is dekke pa befaringsdagen som er
kommentert i rapporten, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og
normal bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: taktekking, ytterdarer, renner og nedlgp,
veggkonstruksjon, takkonstruksjon, overflater, radon,
ildsted, innvendig darer, vatrom, kjgkken, toalettrom,
avlgpsrer, varmtvannstank, el-anlegg, grunnmur, pilarer og
utvendige vann og avlgpsrar.

TG: 3 er gitt til: terrasser, utvendig trapp i tre, vinduer,
innvendig trapper og vannledninger.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man
leser disse, ikke bare sammendraget. Man ma paregne
vanlig vedlikehold.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig > Vinduer - Vurdering av avvik:

» Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

* Det er avvik:

Vinduer fra byggear trenger stedvis ny
overflatebehandling.

Mer enn halvparten av levetiden oppbrukt.

Det er registrert stedvis fuktmerker pa vinduer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger-
Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Mangler stedvis rekkverk.

Det er registrert noe alder og veerslitasje pa terrassebord.
Det er registrert noe ufagmessige utfgrelser rundt baerende
konstruksjoner.

Utvendig > Utvendige trapper - Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
Det er registrert fall pa over 0.5m uten rekkverk.

Innvendig > Innvendige trapper - Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

 Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

Det er registrert fall pa over 0.5m uten rekkverk.




Tekniske installasjoner > Vannledninger - Vurdering av
avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rar system
ikke ledes til sluk eller annen kompenserende lgsning.
Fordelerskap mangler drensrar, og noen av rgr fgringene
kommer opp pa utsiden av skap.

Vann pa avveie kan skade konstruksjonen.

Rer pa WC rom til hybelkjgkken gar igjennom vegg uten
ytre varerar.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlap og beslag - Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det er registrert stedvis lgs nedlgp som ikke henger
ordentlig i fester.

Utvendig > Veggkonstruksjon - Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Det er registrert alder, vaerslitasje og stedvis sprekker i
trevirke.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Gjenbygget tak.

Det er registrert fuktmerker i takkonstruksjon ved gesimser
fra utsiden.

Det er registrert manglende lufting og synlig isolasjon pa
takkonstruksjon til konstruksjon som bygger sammen
anneks og fritidsboligen.

Det er registrert manglende insektsnett synlig isolasjon mot
lufting.

Utvendig > Dgrer - Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Terrassedgr mot sarvest kan vaere vanskelig a apne eller
lukke.

Ny overflatebehandling.

Det er registrert alder og veerslitasje stedvis pa derer.

Innvendig > Radon - Vurdering av avvik:

« Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot
radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "usikker" aktsomhetsgrad.

Innvendig > Pipe og ildsted - Vurdering av avvik:
* Det er avvik: Det er registrert noe sprekker og riss i fuger
til basen som ildsted star pa.

Innvendig > Innvendige dgrer - Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte darer.

Det er registrert innerdgrer som tar i karm.

Vatrom > 1 etg. > Bad > Saniteerutstyr og innredning -
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre
lekkasje fra innebygget sisterne.

Kjgkken > 1 etg. > Kjgkken > Overflater og innredning -
Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det er registrert noe misfarge pa guly, slitasje pa fronter og
benkeplate.

Spesialrom > 1 etg. > Wc > Overflater og konstruksjon -
Vurdering av avvik:

« Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Vurdering av
avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Varmtvannstank fra byggear.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg - Generell
kommentar:

Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig
kommer i tillegg.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - Vurdering av
avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert stedvis noe sprekker og riss i grunnmur.
Det er registrert pilarer med sprekker og leca og skjevheter.
Det er registrert pilarer med kollapset leca.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking - Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Det er registrert ufagmessig utfgrelse av vindu pa hems,
dette er formet i takkonstruksjon uten fall, og kun synlig
fuktsperre.

Det er registrert ufagmessig utfagrelse av torvhaldstokk og
fuktmerker pa denne.

Innvendig > Overflater - Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Det er registrert stedvis slitasje og merker pa overflater.

Vatrom > 1 etg. > Bad > Overflater Gulv - Vurdering av
avvik:

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har
ikke motfall).




Vatrom > 1 etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt -
Vurdering av avvik:

« Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om
"uavhengig kontroll”, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".
Mangler dokumentasjon.

Vatrom > 1 etg. > Bad > Ventilasjon - Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer - Vurdering av avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger -
Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige vannledninger.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Kjokken > 1 etg. > Stue/hybelkjskken > Avtrekk

Det er ingen ventilering fra hybelkjgkken.

Anbefaler forbedring av ventilering om bruken skal gkes.

Spesialrom > 1 etg. > Badstue > Overflater og konstruksjon
Badstue er ikke ferdig, brukes i dag som bod.

Tomteforhold > Byggegrunn
Byggegrunn av sprengsteinsfylling, opplysninger oppgitt av
eier.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklzering

Falgende fremkommer av selgers egenerklaeringsskjema:
2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
- Rer- og elektroarbeid er utfert av faglaert.

4. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

- Tak i mellomgang fra eksisterende hytte og ut til annekset
ble utfert av snekker.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
- Ny el.installasjon i annekset ble utfgrt av faglaert.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrar?
- Vann og avlgp ifom bygging av annekset.

24. Har du bygd pa eller gjort om Kkjeller, loft eller annet til
boligrom?

- Nytt anneks, fullfgring av anneks ble fullfert av faglaert
snekker. Fgrste delen gjorde vi selv.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

- Litt usikker pa akkurat arstall for bygging av anneks og
nytt bad, men mener annekset er rundt 2013/2014 og
badet er rundt 2015/20716.

Det gjgres saerlig oppmerksom pa at selger ikke har
bebodd boligen. Selger har derfor ikke ferstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset
grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til a foreta
saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innbo og lgsare

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer medfglger: Oppvaskmaskin, kjgleskap,
integrert stekeovn og integrert platetopp

Diverse

Kort fortalt:

- Koselig hytte over ett plan.

- Hytta har tre hemsarealer.

- Parkering pa egen tomt.

- To romslige terrasser.

- Det er gode solforhold.

- Flott utsikt over naturen.

- Enkel adkomst via bilvei.

- Naturskjgnne omgivelser.

- Delvis apen kjgkkenlgsning.

- Dels integrerte hvitevarer.

- To stuer med god takhayde.

- Montert vedovn i hovedstuen.
- Hybelkjgkken i den minste stuen.
- Badet ble pusset opp i 2014.

- Praktisk gjestetoalett i hytta.

- Opplegg for vaskemaskin i gang.
- To soverom og en sovealkove.
- Innredet rom i tidligere anneks.
- Lagringsplass i bod og utebod.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Hytta ligger i et populaert, veletablert og naturskjent
hytteomrade pa Hallbjgnnsekken i Tokke kommune, midt
mellom Dalen og Valle i Setesdal. Hyttefeltet ligger
fantastisk til i fjellomradet Skafsaheia, som er et snasikkert
omrade.

Omradet er kjent for praktfull natur med mektige
fiellpartier - her venter milevis med urgrt natur. Fra hytta er




det umiddelbar neaerhet til et flott hgyfjellssenter med
alpinanlegg. Skisenteret ligger 800 meter over havet, og er
svaert godt egnet for barnefamilier. Her finner man to heiser
og tre nedfarter, samt kro, varmestue og pub.

Rundt Hallbjgnn hgyfjellssenter sagrger Skafsdheia lgypelag
for 60 km med flotte, preparerte langrennslayper i variert
og spennende terreng. Laypene gir muligheter for bade
koselige familieturer og raske treningsturer. Det er ellers
godt tilrettelagt for turer gjennom storslatt landskap, enten
man er til fots eller pa sykkel,

Du kan ogsa prove fiskelykken i Otra, som er et av de
storste vassdragene her til lands. Dalen er det naermeste
tettstedet, og her finner du kjente turistattraksjoner som
Telemarkskanalen, kanalbatene, eventyrlige Dalen Hotell,
Ruiplassen og Eidsborg stavkirke.

Dagligvarehandelen kan gjeres pa Joker Dalen og Coop
Extra Dalen, samt Joker og Coop Prix pa Valle. Valle har
0gsa bank, bensinstasjon, landhandleri og ulike
sentrumsfunksjoner. | Dalen finner man Tokke helsesenter
og flere spisesteder.

Tomt

968 m?, eiet

Omgivelsene er solrike og idylliske, med vakker natur sa
langt gyet kan se. Her kan man ta pa seg turskoa eller
spenne pa seg skiene rett utenfor dera og boltre seg i et
flott, helars turterreng. Hytta ligger pa en naturtomt med
gress, traer og annen stedlig vegetasjon. Det er toppdekke
av torv, og hytta passer perfekt inn i de skogkledde
omagivelsene.

Hytta har enkel adkomst via bilvei helt frem, og pa tomten
er det gode parkeringsmuligheter.

Utelivet kan nytes til fulle pa to herlige og delvis overbygde
terrasser som maler ca. 55 kvm totalt. Den ene terrassen
ligger utenfor hovedstuen, med belysning, utestikk og
nydelig utsikt over det storslatte landskapet.

Det er oppfart en balpanne, og terrassen innbyr til lange,
sosiale kvelder aret rundt. P4 den andre terrassen er det
belysning og dar inn til kjgkkenet. Det er gode solforhold
pa eiendommen, og siden terrassene ligger pa hver sin side
av hytta kan man enkelt flytte seg etter solen og virkelig
nyte varme dager til fulle.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering
Det er gode muligheter for parkering pa tomten. @vrig
parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

ENERGI

Oppvarming

Hytta oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner og
gulvvarme pa badet. | tillegg er det en vedovn i stuen. Det
er mekanisk avtrekk fra kjgkkenet, ellers naturlig tilluft. En
ca. 120 liters varmtvannsbereder er plassert i den ene
gangen

Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer og en
fiernavleser fra 2018. Det er offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter
Oransje - D

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
Kr 545 545 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 24199 pr 2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
- Avlgp

- Feiing

- Renovasjon

- Vann

Velforening
kr. 3 000,- pr. ar. | arsavgiften til velforeningen gar ogsa en
andel til laypelaget.

Det er ikke medlemsplikt til velforening, men uten
medlemskap far man ikke tilgang til fijernstyrt bom. Men
ma ta en del av fellesutgiftene til vedlikehold av vei og
bragyting.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen mangler ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse ifglge opplysninger fra Tokke kommune.
Manglende ferdigattest/brukstillatelse innebaerer at tiltaket
ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar
for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.




Det foreligger godkjente byggetegninger som ikke stemmer

med dagens bruk. Bad endret/flyttet for & lage gang til
annekset som i dag er bygget sammen med hytten.

Vei, vann og avlgp

Vei: Privat vei etter avkjersel fra offentlig vei. Bom inn til
privat vei. Det betales en avgift for vedlikehold og brayting.
Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via
private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer
reguleringsplan Hallbjgnnsekken-sgr (Ny plan), datert
10.06.2008.

Viser til reguleringsplanens §3.1 BYGGEOMRADE, punkt f), "
Fritidsbustadane skal ha kraftig staande kledning, lafta
temmervegg eller stavlaft.

Gesimhggd maks 3,5 m pa hovudtak. Pa evt. uppstoge
maks gesimhagde 4,5 m og mgnehagd maks 6,5 m. Taket
skal utfgrast som saltak med takvinkel pa 22 - 30 grader.
Der det er eigna kan det brukast pulttak/ brutte tak 15 - 30
grader. Ved pulttak / brutte tak er maks gesimshggde det
same som maks mgnehggde. | desse hgve maks 6,5 meter.
Takk skal ha utspring pa minimum 50 cm, og tekkast med
torv. Vindskibord skal ikkje ha dominerande utskjeringar.
Mura piper skal pussast eller forblendast med norsk
naturstein det kan gjevast Igyve til stalpiper pa
fritidsbustader med eit moderne arkitektonisk utrykk.”

For mer informasjon om regulerings bestemmelsene for
eiendommen se reguleringsplanen i vedlegg til prospekt.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til:

- Fritidsbebyggelse, fremtidig

- Omradet er unntatt for rettsvirkning

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erkleeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak

av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Kommentar konsesjon

Tokke kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne eiendommen er
imidlertid ifglge kommunen registret som fritidseiendom
og er fritatt for boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrinet som bekrefter at
eiendommen skal benyttes til fritidsformal. Sermegleren
gjer oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at
egenerklaeringen er registrert i matrikkelen for skjote kan
sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette
foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2290 000

Totalpris
Kr 2 364 840

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

57 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

58 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

74 840,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

2 348 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
2 364 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget




aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt

utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fer overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til




akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke

forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For avrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning"”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 3,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 19.900,-,
oppgjershonorar kr 9.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 3.990,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre
kr 103 990,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Storebrand
Polisenummer: 9562309

Selger
Jon Arne Nilsen

Oppdragsanvarlig

Guro Hana
Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragerg

TIf: 359 81100

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
77230109

Salgsoppgavedato
14.02.2025
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Nabolagsprofil

Kruskefurvegen 22

Hoyde over havet

800 m -

Offentlig transport
& Tonsberg kryss 24 min &
Linje 140, 142 24 km
& Lio 24 min &
Linje 140, 142 24.2 km
Avstand til byer
Notodden 2t1Tmin &
Skien 2130 min &
Kongsberg 2t33 min &
Porsgrunn 2t35min &
Arendal 2158 min &
Oslo 3t37 min &

Ladepunkt for el-bil

& \est-Telemark VGS avd. Dalen 25 min &
& Dalen Hotel 27 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Hallbjenn Hayfjellssenter

* Avstand til neermeste bakke: 400 m
e Skitrekk i anlegget: 2

Sport

@ Skafsa fotballokke
Ballspill

@ Dalen idrettsplass
Fotball, friidrett

Dagligvare

Joker Dalen
PostNord, sendagsapent

Coop Extra Dalen
Post i butikk

22 min &
20.6 km

25 min &
24.6 km

27 min &
25.6 km

27 min &
25.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN
(I TOKKE kommune

3 gnr. 123, bnr. 100

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 107 m?

Befaringsdato: 05.02.2025 Rapportdato: 12.02.2025 Oppdragsnr.: 20917-1024 Referansenummer: EQ2071

Var ref:

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ramberg Takst

Knut Ram]}urg lq‘\\‘]' anhcr;

TREPARTSKONTROLL - PROSJEKTSTYRING

ALT | TAKSERING -

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

N | K&

Norsk takst

FISER
;J\ ‘/.l,t

/F‘Cr< )
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN
Gnr 123 - Bnr 100
4034 TOKKE

Ramberg Takst ble kontaktet av Jon Arne Nilsen for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av hytte med adresse
Kruskefurvegen 22 i Dalen Kommune.

Det er fint vaer med sng og is dekke pa befaringsdagen som er
kommentert i rapporten, ut over dette er alle arealer tilgjengelig
pa befaringsdagen og er saledes med i denne rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal
bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: taktekking, ytterdgrer, renner og nedlgp,
veggkonstruksjon, takkonstruksjon, overflater, radon, ildsted,
innvendig dgrer, vatrom, kjpkken, toalettrom, avlgpsrer,
varmtvannstank, el-anlegg, grunnmur, pilarer og utvendige vann
og avlgpsrgr.

TG: 3 er gitt til: terrasser, utvendig trapp i tre, vinduer, innvendig
trapper og vannledninger.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sasmmendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Fritidsbolig - Byggear: 1998

UTVENDIG G4 til side

Ringmur, bjelkelag av tre.

Reisverk i tre med liggende trekledning.

Saltak med sperrer og dragere av tre. Toppdekke av torv.
Ytterdgrer i tre med glassfelt.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass og 3-lags isolerglass.

INNVENDIG G4 til side

Gulver har overflater av tregulv.
Vegger har overflater av panel.
Himling har overflater av panel.
Umalte trefyllingsdgrer i furu.

VATROM Ga til side

Gulv har overflate av flis.

Vegger har overflate av vatromsplater.

Himling har overflate av panel.

Dusjhjgrne, vask med baderomsinnredning og vegghengt toalett.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter av tre.

Heltre benkeplate.

Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap star under
hemsstige.

Avtrekk.

SPESIALROM G4 til side

Badstue, denne er i dag ikke ferdig og i bruk. Brukes som bod.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Varmtvannstank, stoppekran, fordelerskap til rgr-i-rgr system og
vaskemaskin er lokalisert i gang.

Oppdragsnr.: 20917-1024

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 05.02.2025

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Avsatt lite areal med vatromsbelegg uten sluk til varmtvannstank og
vaskemaskin.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Tomten ligger ikke utsatt for skred eller flom fare.

Vann ledes vekk fra tomten og det er ingen samlinger av vann pa
tomten.

Gode solforhold, fine parkeringsmuligheter og neerme
langrennslgyper.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger som ikke stemmer
med dagens bruk. Bad endret/flyttet for a lage gang til
annekset som i dag er bygget sammen med hytten.
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Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN
Gnr 123 - Bnr 100
4034 TOKKE

Fordeling av tilstandsgrader

Antall

I

o
o
. TGO: Ingen avvik o
TG1: Mindre eller moderate avvik 0
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad o

12

10 o

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

® © & & & & © ©

Oppdragsnr.: 20917-1024 Befaringsdato:  05.02.2025

Sammendrag av boligens tilstand

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Kjokken > 1 etg. > Stue/hybelkjgkken > Avtrekk

Spesialrom > 1 etg. > Badstue > Overflater og
konstruksjon

Tomteforhold > Byggegrunn

8 (% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
6 @ Utvendig > Nedlgp og beslag
4 Utvendig > Veggkonstruksjon
2

3 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
0 <

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 1 etg. > Bad > Sanitzerutstyr og innredning

Kjgkken > 1 etg. > Kjgkken > Overflater og
innredning

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Fritidsbolig

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN Ramberg Takst

Gnr 123 - Bnr 100 Bjerketangen 34 k I I

4034 TOKKE 3790 HELLE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesialrom > 1 etg. > Wc > Overflater og Ga til side
konstruksjon
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si

® & & ©

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Vatrom > 1 etg. > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1 etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > 1 etg. > Bad > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
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Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN
Gnr 123 - Bnr 100
4034 TOKKE

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE  Norsk takst

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1998 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2013 Tilbygg Anneks ferdig i 2013.
2014 Modernisering ~ Anneks ble slatt sammen med hytten og
badet ble flyttet og full renovert.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av torv, besiktiget fra bakkeniva.
Pa grunn av mye sng er taket kontrollert gjennom stikkontroller.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er registrert ufagmessig utfgrelse av vindu pa hems, dette er formet
i takkonstruksjon uten fall, og kun synlig fuktsperre.

Det er registrert ufagmessig utfgrelse av torvhaldstokk og fuktmerker pa
denne.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Oppdragsnr.: 20917-1024

Befaringsdato:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt av taktekking.

\

) i

ynlig isolasjon mot t

Utsnitt av taktekking.

- )

Ufagmessig skjgting av torvhaldstokk og fuktmerker.

Nedlgp og beslag
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Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN
Gnr 123 - Bnr 100
4034 TOKKE

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 I

3790 HELLE  Norsk takst

Renner, nedlgp og beslag i stal.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det er registrert stedvis Igs nedlgp som ikke henger ordentlig i fester.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Nedlgp og bortledning av vann ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Renner og nedlgp.

Renner og nedlgp.

m Veggkonstruksjon

Kjent bindingsverkskonstruksjon fra byggear i tre med liggende
trekledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er registrert alder, veerslitasje og stedvis sprekker i trevirke.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det ma beregnes vedlikehold og utskifting av kledningsbord med stgrre
sprekker.

Veggkonstruksjoner ma overvakes over tid og lufting ma utbedres etter
behov.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20917-1024

Utsnitt yttervegg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperrer av tre og dragere i tre.
Hele konstruksjonen er gjenbygget.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Gjenbygget tak.

Det er registrert fuktmerker i takkonstruksjon ved gesimser fra utsiden.
Det er registrert manglende lufting og synlig isolasjon pa
takkonstruksjon til konstruksjon som bygger sammen anneks og
fritidsboligen.

Det er registrert manglende insektsnett synlig isolasjon mot lufting.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.
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Gnr 123 - Bnr 100 Bjerketangen 34 |\ I I
4034 TOKKE 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser om gnskes eller hentes
in dokumentasjon om mulig.

Fuktmerker i takkonstruksjon ma overvakes og vedlikeholdes, som
informert om under taktekking er mer en halvparten av levetiden
oppbrukt og skader ma utbedres etter behov.

Spesielt takkonstruksjoner etablert uten lufting ma overvakes, her er det
hgy risiko for skjulte feil og avvik og underliggende problemer under
takpapp mot isolasjon.

Apen isolasjon og manglende insektsnett ma utbedres i takkonstruksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt takkonstruksjn.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
e Det er awvik:

Vinduer fra byggear trenger stedvis ny overflatebehandling.
Mer enn halvparten av levetiden oppbrukt.
Det er registrert stedvis fuktmerker pa vinduer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Stedvis ny overflatebehandling.

Utskifting av noen vinduer naermer seg.
Stedvis vinduer med rate kan utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tak sett fra stue.

Fuktmerker pa vinduer.
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Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN
Gnr 123 - Bnr 100
4034 TOKKE

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Pabegynt rate i vindu.

Vinduer - 2

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

3-lags isolerglass.

Vindu fra 2013.

Dorer

Inngangsdgr fra byggear i tre med glassfelt. Trenger ny
overflatebehandling.

Terrassedgr fra byggear i tre med glassfelt mot sgrvest. Denne subber
og kniper litt pa vinterstid i fglge eier.

Ytterdgr med uvisst alder i tre med glassfelt til gang mot gst. Trenger ny
overflatebehandling.

Terrassedgr fra 2018 i tre med glassfelt mot gst. TG: 1, god stand.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

Oppdragsnr.: 20917-1024

Befaringsdato: 05.02.2025

Terrassedgr mot sgrvest kan veere vanskelig a dpne eller lukke.
Ny overflatebehandling.
Det er registrert alder og veerslitasje stedvis pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Terrassedgr kan justeres.
Ny overflatebehandling.
Utskifting av noen ytterdgrer naermer seg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Inngangsdgr.

Terrassedgr fra 2018.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser bygget opp i tre med toppdekke av trebord.
Terrasse mot sgrgst forbi badestamp mangler rekkverk. Det er uferdig
rekkverk og apent pa enden med et fall pa over 0.5 meter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
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Tilstandsrapport

Mangler stedvis rekkverk.

Det er registrert noe alder og veerslitasje pa terrassebord.
Det er registrert noe ufagmessige utfgrelser rundt baerende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk ma monteres.
Vedlikehold og utbedringer ma beregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig trapp i tre.
INNVENDIG

Overflater

Gulver har overflater av tregulv.
Vegger har overflater av panel.
Himling har overflater av panel.

Vurdering av avvik:

Utsnitt terrasser. « Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er registrert stedvis slitasje og merker pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Registrert merker og slitasje hindrer ikke bruken av boligen, men ma
utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt terrasser.
Utvendige trapper

Utvendig trapp i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det er registrert fall pa over 0.5m uten rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt hyttedel fra 1998.
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot
radon.

Eiendommen ligger innenfor et omrade med en definert
aktsomhetsgrad som er usikker, av NGU Radon aktsomhetskart.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon pa radonmaling eller tiltak mot radon. Kan det
ikke innhentes dokumentasjon bgr det utfgres en radonmaling.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon méli;{ger fr; Radon aktsomhet.
Pipe og ildsted

Ildsted lokalisert i stue.
Murt pipe.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe sprekker og riss i fuger til basen som ildsted star pa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekker og riss i fuger ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1024

Befaringsdato: 05.02.2025

lldsted.

Feieluke.
Innvendige trapper

Hemsstiger i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
e Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Det er registrert fall pa over 0.5m uten rekkverk.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Hemsstiger har fall pa over 0.5m uten rekkverk, og det er registrert at

disse er bratte.
Stiger funger til tiltenkt bruk, men anbefaler & utbedre sikkerheten.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hemsstige.
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Hemsstige.

(32D nnvendige dgrer

Heltre fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er registrert innerdgrer som tar i karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innerdgr.

Innerdgr.

VATROM
1 ETG. > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 20917-1024

Befaringsdato: 05.02.2025

Gulv har overflate av flis.

Vegg har overflate av vatromsplate.

Himling har overflate av panel.

Dusjhjgrne, vask med baderomsinnredning og WC pa bad.
Naturlig ventilasjon med spalte under dgr og vindu.

Arstall: 2014

1 ETG. >BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger.
Panel i himling.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

1 ETG. > BAD

Overflater Gulv

Gulv har overflate av flis.
Registrert lite til ingen fall. Slett gulv.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Krav til fall er ikke oppfylt, det er slett gulv, har ikke motfall.
Konsekvens/tiltak

® Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

For at badet skal fa TG 0 eller 1 ma gulvet bygges om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Gulv bad.
1 ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i dusjhjgrne.
Ingen oppkant.
Ingen dokumentasjon pa membran og tettesjikt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Mangler dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Eier hadde en gummilist som hadde Igsnet ved skyvedgr til bad.
Anbefaler lignende Igsning for a fa en oppkant som hindrer vann pa
avveie a renne ut under dgr.

Innhent dokumentasjon om mulig pa membran/tettesjikt, kan ikke
dokumentasjon innhentes er det fare for skjulte feil eller avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sluk i dusjhjgrne.

\\1\ : |

Ingen oppkant.
1 ETG. > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med vask. veggmontert WC og dusjhjgrne.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det ma innhentes dokumentasjon pa om det er sealingbag eller krav til
drensapning til vegghengt toalett. Drensapning ma etableres om det
ikke er sealingbag.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1024

Befaringsdato: 05.02.2025

Baderomsinnredning og WC.
1ETG. > BAD

Ventilasjon

Naturlig ventilering med spalte under dgr og vindu.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Anbefaler montering av elektrisk avtrekksvifte.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETG. >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking gjennomfgrt. Ingen unormale malinger eller tegn til fukt
oppdaget. Fint treverk og tgrr isolasjon.

Hulltaking.
KJAKKEN

1 ETG. > KIGKKEN
Overflater og innredning
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Kjgkken med profilerte fronter av tre.

Heltre benkeplate.

Avsatt plass til oppvaskmaskin og komfyr. Kjgleskap star under
hemsstige.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert noe misfarge pa guly, slitasje pa fronter og benkeplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Slitasje og merker pa kjgkkeninnredning og gulv hindrer ikke bruken av
kjpkken.

Kjpkken.
1 ETG. > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1 ETG. > STUE/HYBELKI@KKEN

Overflater og innredning

Hybelkjgkken med overskap.
Arstall: 2013 Kilde: Eier

Hybelkjgkken.
1 ETG. > STUE/HYBELKJ@KKEN

[ 3AT)  Avtrekk

Oppdragsnr.: 20917-1024

Det er ingen ventilering fra hybelkjgkken.
Anbefaler forbedring av ventilering om bruken skal gkes.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

SPESIALROM
1ETG.>WC

Overflater og konstruksjon

Gulv har overflate av tregulv.
Vegger har overflate av panel.
Himling har overflate av panel.
Rommet mangler mekanisk avtrekk.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Toalettrom har kun naturlig ventilering.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Anbefaler montering av mekanisk avtrekk for TG: 0 eller 1
Kostnadsestimat: Under 10 000

1ETG.>WC

Teknisk anlegg

WC rom har liten vask og WC montert.

Arstall: 2013

1 ETG. > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue er ikke ferdig, brukes i dag som bod.
Arstall: 2013 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer-i-rgr system med fordelerskap lokalisert i gang.
Stoppekran lokalisert i gang.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Fordelerskap mangler drensrgr, og noen av rgr fgringene kommer opp
pa utsiden av skap.

Vann pa avveie kan skade konstruksjonen.

Rgr pa WC rom til hybelkjgkken gar igiennom vegg uten ytre varergr.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Anbefaler utbedring av fordelerskap.

Anbefaler kontroll av rgrfgringer som gar gjennom vegg uten ytre
varergr.

R@rskap ma utbedres sa lekkasjevann fra skap renner mot sluk.
Rer-i-rgr er fgrt inn i rgrskap pa utsiden av skapet, eventuelt
lekkasjevann fra dette anlegget vil gi skader til konstruksjonene.

Vannet ma stenges nar boligen ikke er i bruk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fordelerskap.

Stoppekran.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1024

o 4

Avlgpsrgr i plast, under kjgkkenbenk. -

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i hytten.

Andre VVS-installasjoner

Opplegg til vaskemaskin etablert i gang.
Da dette er et rom uten sluk ma vaskemaskin installeres med
vannstopper pa vanntilfgrsel.

' 1Pl Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter.
Lokalisert i gang.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstank fra byggear.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998 Dokumentasjon pa fiernavleser installert i 2018.
Det er ikke fremvist full dokumentasjon av el-anlegg.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

Oppdragsnr.: 20917-1024

Befaringsdato: 05.02.2025

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa
anbefales det en kontroll av anlegget.

Generell kommentar

Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i
tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap.
Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukningsapparat, rgykvarslere og branntepper.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 18 av 27



Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN Ramberg Takst

Gnr 123 - Bnr 100 Bjerketangen 34 |\ I I
4034 TOKKE 3790 HELLE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt grunnmur.

Reykvarsler.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av sprengsteinsfylling, opplysninger oppgitt av eier.

Drenering

Naturlig drenering i fyllingsmasser og fall pa terreng.

Det er en fare for skjulte feil og avvik med drenering pa grunn av sng og
isdekke.

Utsnitt pilarer.

Terrengforhold
Grunnmur og fundamenter
Hytten ligger ikke utsatt for skred eller flom.
Fritidsboligen star pa ringmur i leca og pilarer i betongstein og leca. Vann ledes ikke mot hytte.

Pa befaringsdagen er det ikke staende vann pa eiendommen.
Vurdering av avvik:

* Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er en fare for skjulte feil og avvik pa grunn av sng og isdekke.

Det er registrert stedvis noe sprekker og riss i grunnmur.
Det er registrert pilarer med sprekker og leca og skjevheter.

Det er registrert pilarer med kollapset leca. A .
& P P Utvendige vann- og avigpsledninger

Konsekvens/tiltak
e P3viste skader ma utbedres. Avlgpsrer av plast og vannledning av plast. Offentlig vann og avlgp via
o Lokal utbedring ma utfgres. private stikkledninger.

Pilarer ma overvakes og utbedres etter behov.
Pilarer med gdelagt leca ma utbedres.
Riss og sprekker i ringmur ma utbedres.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.
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Tilstandsrapport

Halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, utifra alder kan skader oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ———
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [ 7 \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
1 etg. 107 4 111 55 1 112
Hems 18 18
SUM 107 4 55 19 130
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Gang, Kjgkken, Stue, Soverom, Soverom

1 etg. 2, Soverom 3, Gang 2, Bad, Wc, Bod
Stue/hybelkjpkken, Badstue, Alkove

Hems

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Hems er ikke maleverdig. Det er 3 hems arealer i hytten, 2 av de brukes som soveplasser og et hems areal brukes som lager.

Hems areal med trapp som tilkomst er oppgitt under ALH.

Areal oppgitt under TBA er terrasser rundt boligen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente byggetegninger som ikke stemmer med dagens bruk. Bad endret/flyttet for a lage gang til annekset
som i dag er bygget sammen med hytten.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 107 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
05.2.2025 Jacob U. Ramberg Takstingenigr
17.2.2022 Jacob U. Ramberg Takstmann.

Jon Arne Nilsen Kunde som paviste og ga opplysninger.

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4034 TOKKE 123 100 0 968 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kruskefurvegen 22

Hjemmelshaver
Nilsen Jon Arne
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger i veletablert hytteomrade i Dalen kommune.
Adkomstvei

Privat vei etter avkjgrsel fra offentlig vei.
Bom inn til privat vei.
Det betales en avgift for vedlikehold og brgyting.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Utenom bebyggelse er det naturtomt og parkeringsarealer.
Tomten har gode solforhold.
Nzerme langrennslgyper.

Tinglyste/andre forhold
Det er foretatt ny befaring 05.02.25 og rapport er oppdatert. Det kan vaere brukt bilder fra begge befaringer.

Hjemmel til eiendomsrett: 21.11.1997
Omnummerering ved kommuneendring: 01.01.2020

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det sng og is dekke med pent veer.

Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Kommuneplan Tokke Kommune

Konsesjonsplikt

Det er ikke ngdvendig a sgke konsesjon ved overtagelse av denne eiendommen.

Bebyggelsen

Pa eiendommen er det oppfgrt hytte med en etasje, og hems arealer som ikke er maleverdig.
Ut fra 1 etasje er det totalt ca. 55m? med terrasser hvor av ca. 15m? er under tak.

Siste hjemmelsovergang

N[

Norsk takst

Kjgpesum Ar

140 000 1997

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Infoland.no 17.02.2022 Ambita. Ingen 1 Nei

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklzering 17.02.2022 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Ingen 4 Ja
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Situasjonskart 17.02.2022 Kommunekart.com Ingen 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20917-1024

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EQ2071

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN 04 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kruskefurvegen 22 Kruskefurvegen 22

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Ble bygd 1999, ingen andre eiere.

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eieren med familie har brukt hytta jevnlig helt siden den var ferdig bygd, har aldri bodd der fast.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65, 9562309

Informasjon om selger

Hovedselger
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Nilsen, Thomas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2016

2.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert Ufagleart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rgr- og elektroarbeid er utfgrt av faglert.

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Sofienberg Elektro AS,

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte
Snekker og flislegging er gjort av ufaglart.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
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Nytt arbeid
4.1.2 Arstall
2017
4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert |:| Ufaglert
4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Tak i mellomgang fra eksisterende hytte og ut til annekset ble utfgrt av
snekker.
4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Usikker
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
I:l Ja Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
(1a Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2017
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglaert D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ny el.installasjon i annekset ble utfgrt av fagleert.
10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Sofienberg Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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D Ja Nei

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.1.2  Arstall
2014

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Vann og avlgp ifbm bygging av annekset.

13.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Usikker, Dalen rgr og vvs??

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Ja D Nei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.1.2  Arstall
2014

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert Ufaglert

25.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nytt anneks, fullfgring av anneks ble fullfgrt av faglert snekker. Fgrste delen gjorde vi
selv.

25.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Usikker

25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Fgrste del av annekset ble utfgrt av eier selv.

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
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D Ja D Nei Nei, ikke sgknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

litt usikker pa akkurat arstall for bygging av anneks og nytt bad, men mener annekset er rundt 2013/2014 og badet er rundt 2015/2016.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94525319

Side 6
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjoleskap O Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet;

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjveager, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjokkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22;
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfeglger i handelen.

Eventuelle endringer i lasgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kruskefurvegen 22
Postnr 3880

Sted DALEN

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 123

Bnr. 100

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 19728633
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1362727
Dato 24.02.2022
Innmeldtav  Linda Hovde

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear: 1998

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 112

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pad grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kruskefurvegen 22 Gnr: 123
Postnr/Sted: 3880 DALEN Bnr: 100
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 24.02.2022 10:42:57 Bygnnr: 19728633
Energimerkenummer: A2022-1362727

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Linda Hovde

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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a Reguleringsplankart N

Eiendom: 123/100 [
Adresse: Kruskefurvegen 22 g
Utskriftsdato: 31.01.2025

Tokke kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

oooezy 3

i

N 6579900

N 6579800

-©Norkart 2025

00062F 3

123121

|

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985
————  Friluftsomrade (p& land)

Friluftsomradei sjig og vassdrag

Reguleringsplan-Bygningar og anlegg (PBLz
Fritidsbusetnad

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
P Annanveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1
Friomrade
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2(
B Regulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
—"""  Formilsgrense
" Regulerttomtegrense
—e"" " Planlagtbusetnad
" Bygningarsominngiriplanen
~ Regulert senterlinje
Abe Piskriftfeltnavwn




HALLBJONNSEKKEN SOR 3 - REGULERINGSFORESEGNER

Kommune: Tokke

Omrade: Del av Gnr. 123 Bnr. 7 1 Tokke kommune
Planforslag datert: 20.11.14

Revidert etter vedtak i Formannskapet, sak 23/47 den 16.05.23

§1 Desse foresegnene gjeld for omrade som er vist med reguleringsgrense pa plankart og
gjeld for ei mindre reguleringsendring i hove til godkjent reguleringsplan av 25.02.2008.

§2 Omrédet er regulert til fylgjande formal:
Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 a.)

Samferdsel og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5b.)
Gronstruktur (Pbl §12-5 e.)

Bruk og vern av sjo og vassdrag (Pbl § 12-5 pkt. f.)

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fritidsbustader

a) Fritidsbustader skal plasserast som vist pa plankart.

Mindre justeringar av plassering kan gjerast av Tokke kommune.

Det skal ved byggjemelding utarbeidast situasjonsplan i mélestokk 1:500 som syner
- tomtegrenser

- plassering av bygg og anlegg

- intern veg og parkeringsareal

- inngrepsfrie areal

b) Frittliggjande fritidsbustader skal setjast pa ringmur, eller plate pd mark.

Grunnmur skal normalt ikkje vere hegare enn 1,0 meter over opphavleg terreng.

Synleg del av grunnmur skal normalt ikkje overstige 0,4 m. Synleg grunnmur som er hogare
enn 0,4 m skal forblendast med norsk naturstein.

c) For & sikre mot radon skal alle hytter byggast pa radonfolie.

d) Det skal leggjast avgjerande vekt pa arkitektur, fargar og plassering i terrenget der tomt,
tomteareal og plassering avgjer byggutforminga. Bygga skal best mogleg underleggjast
naturpreget i omradet og ha ei god utforming.

Utvendig skal det nyttast trematerialar, eller forblendast med norsk naturstein. Det skal nyttast
naturvenlege, morke fargar.

Innramming av vindauge og derar skal ha harmonerande og miljevenlege fargar

Anneks/ uthus / garasje skal tilpassast hovudeininga nér det gjeld ovannemnde tilhove/
byggjeskikk.

e) Ved seknad om byggjeloyve kan kommunen krevje at det leggast fram terrengtverrsnitt,
illustrasjonar og profilar som syner bygga pa tomta saman med omkringliggjande bygg eller
med planlagde bygg 1 omkringliggjande omrade.

Bebygd areal for hovudbygg skal ikkje vere storre enn130 m2 BYA.

Pa kvar tomt kan det oppferast anneks/ uthus / bod garasje knytt til hovudeining slik at bygga
dannar eit tun. Desse bygga skal ikkje vere storre enn 30 m2 BYA.

Bygd areal BY A pé kvar tomt skal ikkje i noko heve overstige 18 % av tomtearealet.



f) Fritidsbustader skal ha kraftig stdande kledning, lafta temmervegg eller stavlaft.
Gesimshogde maks 3,5 m pa hovudtak. Pa evt. uppstoge maks gesimshogde 4,5 m og
menehogde maks 6,5 m. Taket skal utforast som saltak med takvinkel 22-30 grader. Der det
er eigna kan det brukast pulttak/ brutte tak 15-30 grader. Ved pulttak/ brotne tak er maks
gesimshogde det same som maks menehogde. I desse hove maks 6,5 m. Tak skal ha utspring
pa minimum 50 cm, og tekkast med torv.

Vindskibord skal ikkje ha dominerande utskjeringar. Mura piper skal pussast eller forblendast
med norsk naturstein. Det kan gjevast layve til stalpiper pa fritidsbustader med eit moderne
arkitektonisk uttrykk.

g) I tradisjonelle fritidsbustader, og evt. uthus/ anneks, skal det nyttast rektangulaere vindauge.
For fritidsbustader med moderne uttrykk, kan det gjevast loyve til andre former og vindauga.

h) Tomter tilrettelagt for tun er eigna til 4 ta i seg fleire, eller storre einingar, og her kan
arealgrensene fravikast. Bygd areal, BYA, pa kvar tomt skal ikkje overstige 18 % av
tomtearealet.

1) Eksisterande vegetasjon og terreng skal i storst mogleg grad takast vare pa. Felling av tre pd
tomt skal skje i samrad med grunneigar (kommunen). Verneverdige tre er merkt med
"spesialomrade bevaring" i plankartet. Vegetasjon i friomrade skal std urert.

j) Det er tillete & setje opp gjerde og grind pé tomta for & halde husdyr borte. Inngjerda
uteareal pr. tomt kan maksimalt vere 100 m2, inkl. veranda/terrasse. Gjerde skal utformast
som skigard, remutgard eller stakittgjerde. Gjerde og grind skal ikkje ha sterre opning mellom
bakken og materiale, og materialopning (mellom materialar), enn 10 cm. Gjerde og grind skal
vere minimum 0,9 maksimum 1,2 meter hogt, utforma i treverk og ha naturfargar. Det er
tillete med gjerdepélar og rammeverk i stil/jern. Gjerde og grind skal haldast ved like.

k) Mellom eventuelle verandapilarar skal det gjerast mot beitedyr.

1) Uteareal rundt fritidsbustader og vegar skal vere pussa og sadd til med eigna naturleg
jordsmonn innan eit ar etter at byggearbeidet er avslutta.

m) Det er ikkje hove til & sette opp private parabolantenner pa fritidsbustaden.

Dersom det ikkje vert opparbeidd kabelanlegg i utbyggingsomradet, kan det setjast opp
private parabolantenner. Slike antenner skal plasserast sa diskret som rad og ha same farge
som hytta.

§ 3.2 Allmennyttig kyrkje

I omréde regulert til Kyrkje og annan religionsuteving kan det setjast opp bygg knytt til
aktivitetar som vert drive av kyrkja, t.d. kyrkjelege handlingar, samlingar, kurs, overnatting
m.m..

Bygd areal skal ikkje (BYA) skal ikkje vere storre enn 15 % av regulert areal.

§ 4 OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

Utbygging i planomréadet kan fyrst skje nér situasjonsplan for eventuell undergang under
riksvegen er godkjent av vegvesenet. Undergangen skal byggast for det kan gjevas loyve til
bygging pé dei siste 50 % av tomtene.

Situasjonsplanen skal vere 1 mélestokk 1:1000 eller storre, og syne avkeyringar, fri sikt og
utforming av avkeyringane.



Kravet til sikt i avkeyringar fra riksvegen er 10x120 meter. Terrenget i frisiktsonene skal
ikkje vere hogare enn tilstoytande koyrebane, og sikthindrande vegetasjon og gjenstandar
hegare enn 0,5 meter er ikkje tillete 1 frisiktsonene.

Det kan ikkje tillatast parkering 1 frisiktsonene.

Byggjegrense fra midten av riksvegen er 50 meter, i samsvar med den generelle byggjegrensa
langs riksveg.

Krav til sikt og utforming av avkeyrslene skal ver tilfredsstilt, og godkjent av Vegvesenet, for
utbygging knytt til avkeyrslene kan starte.

Arealet regulert til offentleg parkering skal opparbeidast til turvande parkering for gjester til
skianlegg og kyrkje.

Offentleg koyreveg skal nyttast som tilkomst til det regulerte omrade.

Areal i planen sett av til gang- og sykkelveg, skal nyttast som tilkomst fra offentleg parkering
og hytteomrade, til skianlegg og naringsverksemder nord for riksvegen.

§ S FAREOMRADE (hogspenningsanlegg)
Det kan ikkje settast opp bygg innan fareomradet. Hogspentanlegget er seinare tenkt lagt i
jord.

§ 6 SPESIALOMRADE

a) Bevaring

I omrade regulert til bevaring finst automatisk freda kulturminne, kolgroper og tre ein ynskjer
a bevare av omsyn til landskap og milje. Det er ikkje hove til & sette 1 verk tiltak innanfor
bevaringsomrida.

Tiltak innan bevaringsomrada skal gjennomferast med varsemd, slik at bevaringsobjekta ikkje
vert skadd.

Det er verna 38 stk store furuer i utbyggingsomrida i planen. Prisen for uloveleg felling av
stdande tre verna 1 reguleringsplanen vert sett til kr. 50 000,-. Gebyr tilfell kommunen. Verna
tre som vert gydelagt, t.d. bles over ende skal vurderast av kommunen.

b) Privat veg og parkeringsplass

Opparbeidd privat veg, grusveg, breidde 3.5 m, skal nyttast som tilkomstveg til hytter og
eventuelle parkeringsplassar, til landbruks/ skogsdrift og kommunale oppgaver.
Skjerings- og fyllingsutslag kan koma inn pa areal inntil omrade for regulert veg.

c) Frisiktssoner
Frisiktssoner skal opparbeidast og haldast reine for vegetasjon og anna som pa nokon mate
kan hindre fti sikt.

d) Privat parkering
For kvar bueining skal det opparbeidas 2 parkeringsplassar pa eigen tomt.

e) Kommunaltekniske anlegg
Omrade regulert til anlegg og drift av kommunalteknisk verksemd, skal nyttast til oppsetjing
av renovasjonsordning, telekommunikasjon og VA-anlegg.

f) Friluftsomrade

Friluftsomrade er fritt tilgjengeleg for almennheita . Stiar og skileyper kan opparbeidast og
vedlikehaldas. Friluftsomrada kan nyttast til landbruksferemal.

Fjerning av vegetasjon i omradet skal gjerast skansamt og ikkje fore til unedig eksponering av



byggjeomrada.

§ 7 VATN OG AVLAUP

Alle nye fritidsbustader skal koplast til offentleg anlegg for vatn og avlaup. Bygga kan ikkje
takast 1 bruk for hovudanlegg for vatn og avlaup er ferdigstilt.

Saniteranlegg i det regulerte omradet skal byggast i samsvar med godkjent vass- og
avlaupsplan.

§ 8 RENOVASJON

Hushaldsavfall vert tekne han om av kommunen gjennom tvungen renovasjonsordning.
Hytteeigarane plikta & levere avfall etter narare tilvisning fra kommunen eller renovater.
Regulanten har ansvar for at renovasjonsomrade ver vedlikehalde, broytt og stredd, og at
renovasjonsutstyret ver halde fri for sno.

§ 9 STRAUMFORSNING, FIBEROPPTIKK O.L.
Alle typar kablar skal leggast i grofter i samsvar med leidning plan for omréade.

§ 10 REKKEFYLGJEFORESEGNER
Undergang under riksveg skal byggast ndr 50 % av tomtene er selde.

§ 11 DISPENSASJON
Planutvalet kan, ndr sarlege grunnar talar for det, tillate mindre vesenlege unnatak fra desse
foresegnene, innom ramma av Plan- og bygningslova.

§ 12 PRIVATRETTSLEGE AVTALER
Etter at planen med tilhoyrande foresegner er vedteken, kan det ikkje opprettast privatrettslege
avtaler som er i strid med planen eller foresegnene.
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Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig (©) Grensepunkt - offentiig godijent

------------- Eiendomsgr omtvistet . ¢-bot
_____ Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - bol
----------- Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt-rar
Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering

Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6579888,41 428934,32
2 6579868,89 428921,9
3 6579844,94 428932,86
4 6579847,28 428952,06
5 6579874,68 428954,67

968,00 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (1S)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6579874,1

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  428940,8

Grenselinjer (m)

Lengde
24,55
23,14
26,34
19,34

27,52

Radius
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Europaveg
# Europaveg
" Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#" Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
#' Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/' Kommunalveg
»° kommunalweq tunnel
Privatveg
Privatweqg
privatuveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7% © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kruskefurvegen 22, 3880 DALEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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