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SØGNE/​​ HØLLEN VEST ‑ LAGER/​​KOMBINASJONSBYGG M KONTORER, BAD OG LAGERDEL MED MESANIN. EGET  
SØGNE ‑ Birkedalsveien 64B



FAKTA OM EIENDOMMEN

Høllen Vest, raskt adkomst fra vei.

JON ANDREAS RØSSTAD
Eiendomsmegler
900 20 059 ‑ Jon.Rosstad@SorMegleren.no
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OPPDRAG
14240169

EIENDOM
Birkedalsveien 64B, 4640 SØGNE

EIENDOMSBETEGNELSE
Gårdsnummer 423, bruksnummer 799, seksjonsnummer 19 i Kristiansand  
kommune.

EIER
Oddvar Eivindson

PRISANTYDNING
Kr 1 490 000,‑

KJØPERS OMKOSTNINGER
Kr 38 250,‑
1 490 000,00 (Prisantydning)
 
Omkostninger
 
37 250,00 (Dokumentavgift)
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑-----------------------------------------------------
38 250,00 (Omkostninger totalt)
 

‑‑‑-----------------------------------------------------
1 528 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger)
 
‑‑‑-----------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at  
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige  
avgifter/​​gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

TOTAL KJØPESUM
Prisantydning 1 490 000,‑
+ Totale omkostn. kr. 38 250,‑
= sum kr. kr 1 528 250,‑

EIENDOMSTYPE
Kombinasjonslokale

EIERFORM
Eiet

INNHOLD
Etablerte lager/​​ kombinasjonslokaler i Høllen Vest ‑ Søgne. Nå selges en  
næringsseksjon på 400 kvm BTA med sjøutsikt.
Det er kjørevei og parkering foran seksjonen.
Det er kort vei fra eiendommen til E 39 med ca 15 km avstand til Kristianssand i øst  
og ca 25
km til Mandal i vest. Sentrum av Søgne med alle dets fasiliteter ligger ca 2 km  

SALGSOPPGAVE
SØGNE ‑ Birkedalsveien 64B
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unna.

SJEKK!

Areal 400 kvm BTA jfr oppmåling.
2. etasje Trapperom, gang, lagerrom, møterom, lagerrom, gang, toalettrom, kontor,  
kontor, kjøkken, lagerhall/​​garasje
1. etasje Entré/​​vindfang, Arbeidsrom, Allrom, trapperom, garderobe, 2 toalettrom,  
dusjrom, lagerhall/​​ garasje

4.6meter port. 5 meter til takstol, ca 6 meter til underkant av tak. Ca 2.8 meter  
under mesanin. Kjerneisolerte iso‑elementer i yttervegger, Betonggulv,  
galvaniserte takplater, Taktekking med ett‑lags takbelegg inkl. sluk.

AREALER

BYGGEÅR
Byggeår: 2005

STANDARD
MERVERDIAVGIFT: Det foreligger ingen justeringsplikter og eller rettigheter for  
inngående mva.
FELLESKOSTNADER INKLUDERER: Betales iht eierbrøk/​​ forbruk. Vil dreie seg om  
brøyting, feiing, forsikring av bygningsmasse etc.
KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT: Kjøper har ansvar for å etterspørre  
opplysninger som ikke er tilgjengelig i salgsoppgaven.

PARKERING
Parkering foran egen seksjon.

ETASJE
0

BELIGGENHET
Høllen Vest, raskt adkomst fra vei.

GRUNNAREALER
Fellestomt ca 2500
Tomteareal: 2500 m²
Tomt/​​Eierform: Eiet tomt

ENERGIMERKING
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.
Eiendommen er ikke energimerket. Det følger av forskrift om energimerking § 5 at  
dersom selger etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem energiattest  
før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en energiattest ved hjelp av  
ekspert for selgers regning innen ett år etter avtale om salg er inngått.

Ytterligere opplysninger om energimerking finner du på www.energimerking.no

KOMMUNALE AVGIFTER
Det er ingen kommunale avgifter vann‑ avløp‑ eller feiegebyr, bortsett fra  
eiendomsskatt

EIENDOMSSKATT
Kr 1 583

EIENDOMSSKATT ÅR
2024

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt næring kr 1 583‑ pr år 2024

INFO FORMUESVERDI
under innhenting , kontakt megler.

ÅRLIGE LEIEINTEKTER
Kr 0

ANTALL AKSJER
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0

AKSJENES PÅLYDENE
0

AKSJEKAPITAL
0

SKATTEMESSIG SALDOVERDI EIENDOM
0

SKATTEMESSIG SALDOVERDI TOMT
0

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
Heftelser som følger eiendommen:
1988/​​13716‑2/​​93 Erklæring/​​avtale 16.09.1988
TILBAKEKJØPSRETT PÅ VILKÅR
Overført fra: 4204‑423/​​799/​​0/​​13
Gjelder denne registerenheten med flere

2006/​​9226‑1/​​93 Erklæring/​​avtale 09.05.2006
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:423 Bnr:799
Bestemmelse om veg
Overført fra: 4204‑423/​​799/​​0/​​13
Gjelder denne registerenheten med flere

2009/​​146474‑1/​​200 Bestemmelse om veg 02.03.2009
rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:423 Bnr:887
Med flere bestemmelser
Overført fra: 4204‑423/​​799/​​0/​​13
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata

2021/​​1325592‑1/​​200 Reseksjonering 22.10.2021 

SNR: 19
Formål: Næring
Sameiebrøk: 96/​​2379
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst heftelser i  
form av erklæringer/​​avtaler som ikke fremgår av grunnboken for denne  
eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av  
eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgår av  
salgsoppgaven og skal følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få  
prioritet etter disse.

VEI, VANN, AVLØP
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

FERDIGATTEST/​​MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Manglende oppfølging ‑ ferdigstillelse i følge skriv fra kommune 26.10.2011.
Gjelder tiltak på gnr. 23 , bnr. 679 , adresse: Birkedalsveien 66, 4640 Søgne . vedr.  
innredningsarbeider i nytt kontor, lager og verksted, rammetillatelse datert  
08.07.05, igangsettingstillatelse nr.1 datert 15.09.05 og igangsettingstillatelse 2  
datert 10.11.05. I sistnevnte vedtak står det at ”plan for ventilasjon må innsendes til  
Arbeidstilsynet og godkjenning derfra skal foreligge før videre igangsetting kan  
gis.”

OFFENTLIGE PLANER/​​REGULERING/​​KONSESJONSPLIKT
Eiendommen er regulert til lager, kontor og industri, tilhører reguleringsplan Høllen  
Vest Industriområdet godkjent 24.05.2007. På generell basis gjør vi
oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for  
området rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

LOVANVENDELSE
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.  
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Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for  
dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i næringsvirksomhet. Dersom  
budgiver handler som forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved  
budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehør "som den/​​det  
er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2). Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal  
kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven  
§3‑7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.  
reguleringen i avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen  
settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjøper  
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all  
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing  
forårsaket av selger. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av faste  
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette  
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for  
konsekvenser reglene påfører partene.

Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt  
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/​​avgifter og liknende i forbindelse med  
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.  
Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for  
dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i næringsvirksomhet. Dersom  
budgiver handler som forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved  

budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehør "som den/​​det  
er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2). Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal  
kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven  
§3‑7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.  
reguleringen i avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen  
settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjøper  
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all  
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing  
forårsaket av selger. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av faste  
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette  
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for  
konsekvenser reglene påfører partene.

Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt  
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/​​avgifter og liknende i forbindelse med  
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

Overtakelse vil kunne finne sted fra og med 7.8.2024. Hjemmelshaver per i dag er  
Verdal og Trysnes AS med fullmakt til Birkedalsveien AS. Oddvar Eivindson har  
kjøpekontrakt og blir eier 7.8.24. Videresalg forutsetter at dette har funnet sted.

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers  
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være  
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
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Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal  
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før  
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  
utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers  
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være  
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal  
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før  
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  
utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  

gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan  
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår  
personvernerklæring på sormegleren.no/​​personvern
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan  
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår  
personvernerklæring på sormegleren.no/​​personvern

MEGLERS VEDERLAG
Meglers vederlag er avtalt til kr 38 000,00 inkl. mva. i provisjon.
I tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,‑, oppgjørshonorar kr 11.900,‑ og  
grunnpakke markedsføring kr 10.950,‑.
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,‑ i utlegg for sikringsobligasjon. 
Totalt kr 59 500,00,‑ inkl. mva. 
 
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført  
arbeid. 

SALGSOPPGAVE DATO
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16.09.2024

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med  
salget, forutsettes gjennomgått og kontrollert av kjøper før bindende bud gis.  
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og at kjøper  
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge å gjennomføre  
en lukket budrunde. Det tas forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud  
som blir antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i tråd med dette  
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten  
til å akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som  
er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle standarden. Det  
tas også forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk fagperson før evt.  
budgivning.
Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med  
salget, forutsettes gjennomgått og kontrollert av kjøper før bindende bud gis.  
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og at kjøper  
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge å gjennomføre  
en lukket budrunde. Det tas forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud  
som blir antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i tråd med dette  
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten  
til å akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som  
er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle standarden. Det  
tas også forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk fagperson før evt.  
budgivning.
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/423/799/0/19

Målestokk
Dato: 11.9.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000



15

(

(

(

(

((

(

(

(

(

(

(

(

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!!

!

)

)

Birkedalsveien

Birkedalsveien

Birkedalsveien

50

68

64A

62B
62A

62C
62D

62E
62F

62H

60A
60B

60C
60D

64B
64C

64D

60E

60G

66A

78

68B

66B
66C

66D

68C

423/944

423/606

423/623

423/636

423/644

423/728

423/734

423/750

423/799
423/813

423/836

423/840

423/887

423/888

423/889

423/910

423/937

423/613

50

45
40

35
30

25

20

30

25
30

25

©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/423/799/0/19

Målestokk
Dato: 11.9.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000



 
Sameiet Birkedalsveien 64 - gnr 423 bnr 799 i Kristiansand kommune   Side 1 av 6 

 

 
§ 1  

Navn, forretningskontor og formål 
Eierseksjonssameiets navn er Sameie Birkedalsveien 64 - gnr 423 bnr 799. Sameiet har til 
formål å ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 423, 
bnr. 799 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og 
parkering. Eiendommen er et næringsseksjonssameie med til sammen 19 seksjoner i 
henhold til seksjoneringsbegjæringen og som spesifisert i tabellen under: 
   
Seksjons nr Formål Adresse Etasje BTA m² Sameiebrøk 

1 Næring Birkedalsveien 64 1. etasje  226 
2 Næring Birkedalsveien 64 1. etasje  113 
3 Næring Birkedalsveien 64 1. etasje  113 
4 Næring Birkedalsveien 64 1. etasje  113 
5 Næring Birkedalsveien 64 2. etasje  111 
6 Næring Birkedalsveien 64 2. etasje  111 
7 Næring Birkedalsveien 64 2. etasje  111 
8 Næring Birkedalsveien 64 2. etasje  111 
9 Næring Birkedalsveien 64 2. etasje  111 

10 Næring Birkedalsveien 64 2. etasje  111 
11 Næring Birkedalsveien 64 2. etasje  111 
12 Næring Birkedalsveien 64 2. etasje  111 
13 Næring Birkedalsveien 64 1. og 2. etg.  299 
14 Næring Birkedalsveien 64 1. etasje  113 
15 Næring Birkedalsveien 64 1. etasje  113 
16 Næring Birkedalsveien 64 1. etasje  113 
17 Næring Birkedalsveien 64 1. og 2. etg.  96 
18 Næring Birkedalsveien 64 1. og 2. etg.  96 
19 Næring Birkedalsveien 64 1. og 2. etg.  96 

Sum 19 stk    m² 2379/2379 
 

§ 2 
Organisering av sameiet og råderett 

Den enkelte sameier har full rettslig rådighet over sin seksjon. De øvrige sameiere har ikke 
forkjøpsrett, innløsningsrett eller oppløsningsrett til seksjonen.  
 
Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i 
sameiet.  Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av 
seksjonen samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjæringen og/eller arealer som er 
tilknyttet den enkelte seksjon gjennom vedtektene. Hver sameier plikter å overholde 
bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter 
samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermøtet eller styret. 
 

 
VEDTEKTER   

Sameiet Birkedalsveien 64 - gnr 423 bnr 799 i Kristiansand kommune 
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke nyttes 
slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjoner. Innenfor de 
rammer som fremgår av vedtektene, kan sameiermøtet fastsette ordensregler for 
seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen for øvrig. 
  
Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk 
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rør og lignende nødvendige 
installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for 
sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold 
av installasjonene. 

§ 3 
Felleskostnader 

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder 
den enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til å bruke. Styret skal 
påse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man 
unngår at kreditorer gjør krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av 
sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter størrelsen på de a konto beløp som den 
enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. måned.  
  
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin 
sameiebrøk.  
 
De seksjonene som har tilleggsareal grunn, betaler et beløp fastsatt av styret, i tillegg til 
fellesutgiftene for seksjonene.  Dette er for å dekke ekstra kostnader for sameiet med dette 
arealet. 
 
Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som påfører sameiet 
særlig høye kostnader kan vedkommende seksjonseier pålegges å bære en større del av 
kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av 
sameiermøtet med 2/3 flertall. 
 
Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet. 
Pantekravets størrelse utgjør det beløp for hver bruksenhet som – dersom ikke lovgivningen 
anviser et høyere beløp – svarer til folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt da 
tvangsdekning besluttes gjennomført.  

§ 4 
Innvendig vedlikehold 

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hører under seksjonen 
(eventuelt tilleggsareal samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), påhviler den 
enkelte sameier fullt ut. For vann- og avløpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og 
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med 
seksjonens sikringsboks.  
Seksjonseieren har også vedlikeholdsansvaret for vann- og avløpsledninger innenfor 
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i 
etasjeskiller eller andre bærende konstruksjoner, eller deler av ledningene som også 
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betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av 
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. 
 
Vedlikeholdsplikten omfatter også sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdør og 
andre arealer som seksjonseieren har enerett til å bruke. 
  
Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange 
og påbudte røykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand. 
 

§ 5 
Registrering av sameiere 

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet må meldes til sameiets styre og 
forretningsfører for registrering. Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det påløpe et 
gebyr til sameiet og forretningsfører. 

§ 6 
Styret 

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til å opptre på sameiernes vegne i alle forhold 
som gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser.  Kun fysiske personer kan være 
styremedlemmer.  
 
Styret skal ha 3 – tre medlemmer, en av disse 3 – tre skal være styrets leder. Styrets 
leder velges særskilt av sameiermøtet. Det kan velges varamedlemmer. 
 
Tjenestetiden opphører ved avslutningen av det ordinære sameiermøte i det året 
tjenestetiden utløper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og 
styremedlemmene velges for 2 år av gangen og kan gjenvelges.     
 
Den daglige virksomhet utøves av forretningsfører, dersom slik er engasjert av styret.  
 
Disposisjoner som medfører vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne 
med mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade på eiendommen. 
 

§ 7 
Styrets kompetanse 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. Styret har i 
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til å treffe alle bestemmelser som ikke i 
loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 
 
Det hører under styret å ansette, si opp og avskjedige forretningsfører og andre 
funksjonærer, gi instruks for dem, avtale deres honorar og føre tilsyn med at de oppfyller 
sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid være markedsmessige. 
Alle avtaler som inngås på vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne. 
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Styret kan treffe vedtak når minst to av styrets tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes 
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjør lederens stemme utslaget. 
 
I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. 
Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret 
kan gi prokura. 
 
Styret skal føre protokoll over sine møter. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte 
styremedlemmer. 

§ 8 
Sameiermøtet 

Sameiermøtet er Sameiets øverste organ. Medlemmer av sameiermøtet er samtlige 
sameiere.  
 
Ordinært sameiermøte avholdes hvert år innen utgangen av april måned.  
 
Ekstraordinært sameiermøte skal avholdes når styret finner det nødvendig eller når 
sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
Innkalling til ordinært sameiermøte skal skje med minst åtte og høyst tjue dagers varsel, 
innkalling til ekstraordinært sameiermøte skal skje med minimum tre dagers varsel. 
Innkallingen skal være skriftlig. Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for møtet, 
og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov 
om eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne 
behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Sameiermøtet skal ledes av 
styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen møteleder. Det er ikke et vilkår 
at møteleder er seksjonseier. 
 
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrøken, og slik at hver sameier har 
stemmerett iht. sin sameiebrøk, jfr § 1 over. Med mindre annet følger av vedtektene, 
gjelder som sameiermøtets beslutning det som flertallet av stemmene beregnet etter 
sameiebrøken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.   
 
En sameier har rett til å møte ved fullmektig.  Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 
fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende sameiermøte, med mindre noe annet 
fremgår uttrykkelig. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake.  
 
Sameieren har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
sameiermøtet gir tillatelse. 
 
Styreleder og forretningsfører plikter å være til stede på sameiermøtet, med mindre det er 
åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til å være til stede på 
sameiermøtet og har rett til å uttale seg. 
 
Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over de saker som behandles, og alle 
vedtak som treffes av sameiermøtet. Protokollen underskrives av møtelederen og minst én 
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av de tilstedeværende sameierne valgt av sameiermøtet. Protokollen skal distribueres til 
samtlige sameiere.  Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfører. 
 

§ 9 
Saker som skal behandles på ordinært sameiermøte 

På det ordinære sameiermøtet skal disse saker behandles: 
 
1. Konstituering (første gang) 
2. Styrets årsberetning, hvis det er utarbeidet. 
3. Årsregnskap og budsjett 
4. Valg av styremedlemmer. 
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen. 
 

§ 10 
Sameiermøtets beslutningsmyndighet 

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av følgende beslutninger som 
krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:  
 

a) vedtektsendringer 
b) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 
c) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 
d) salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre sameierne i fellesskap 
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 
f) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 
g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 
eller utlegg for sameierne på mer enn 5 prosent av de årlige felleskostnadene. 

 
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt 
vedtak som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra 
samtlige sameiere 
 
Sameiermøtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning 
som er egnet til å gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel på andre sameieres 
bekostning.  

§ 11 
Revisjon og regnskap 

Sameiet ved styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.  
 

§ 12 
Mislighold 

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av 
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39 
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§ 13 
Bygningsmessige arbeider 

Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, 
fasadeskilt, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for 
bebyggelsen og etter forutgående skriftlig godkjenning av styret.  
 
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må 
godkjennes av styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer som må 
antas å være av vesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forelegge spørsmålet 
for sameiermøtet til avgjørelse. 

§ 14 
Særskilte bestemmelser om disponering av felles utomhus areal. 

Det er avtalt for nåværende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett for alle 
seksjoner til å disponere over deler av felles uteareal, jf vedlagte kart under her. Denne 
eneretten krever samtykke fra den/de berørte seksjonseierne for å endre. 
 

 
 

§ 15 
Forholdet til lov om eierseksjoner 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 
16. juni 2017 nr. 65. Trådt i kraft 1. jan 2018 med senere endringer. 

---------------------------------- 
Kristiansand den          /        - 2024 

 
For sameiet Birkedalsveien 64  







Søgne kommune

Arealenheten

Prosjektstyring A/S v/Fuglestveit

P.b. 9068 Sørlandsparken
4696  Kristiansand S

Deres ref: Vår ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2005/1046 -
30928/2011

Solgunn Arnesen 23/684 26.10.2011

Postadresse: Besøksadresse: Telefon:   38055555 Epost:     postmottak@sogne.kommune.no

PB 1051 Rådhusveien 1 Telefaks:  38055516 Web:       www.sogne.kommune.no
4682 Søgne 4682 Søgne Direktenr: 38055580 Org.nr:    964 967 091 MVA

Manglende oppfølging - ferdigstillelse

Gjelder tiltak på gnr.  23 , bnr.  679 ,  adresse:  Birkedalsveien 66, 4640 Søgne  . vedr. 
innredningsarbeider i nytt kontor, lager og verksted, rammetillatelse datert 08.07.05, 
igangsettingstillatelse nr.1 datert 15.09.05 og igangsettingstillatelse 2 datert 10.11.05.  I 
sistnevnte vedtak står det at ”plan for ventilasjon må innsendes til Arbeidstilsynet og 
godkjenning derfra skal foreligge før videre igangsetting kan gis.” 

Ved gjennomgang av vårt arkiv, har vi registrert at ovennevnte ikke er mottatt og saken etter så 
mange år ikke er ferdigstilt.  Det gjøres oppmerksom på at en rammetillatelse har en gyldighet på 
3 år – pbl. § 96 i gammel pbl.  Rammetillatelsen faller bort dersom den ikke er søkt fornyet innen 
3-årsfristens utløp.

Vi vil nå i første omgang be om tilbakemelding til hva som har skjedd med tiltaket siden 2005.

Vennligst oppgi saksnr. 2005/1046 ved retur/henvendelse.

For tiltak som går inn under pbl § 93, skal den kontrollansvarlige foreta sluttkontroll når tiltaket 
er ferdig. Tiltaket må ikke brukes før ferdigattest er gitt.  Det vises til plan- og bygningslovens  
§99 om sluttkontroll og ferdigattest. 

Med hilsen

Solgunn Arnesen
Saksbehandler

Kopi til:
Verdal & Trysnes A/S Postboks 1049 4682 Søgne
Arbeidstilsynet 6. distrikt Postboks 639 4665 Kristiansand S
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Eiendom 

Budgiver er:    Forbruker  Handler som ledd i næringsvirksomhet 

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.

Siffer Finansiering av kjøpet 

Blokkbokstaver Långiver bank 

+ offentlige omkostninger. Se salgsoppgave.
Navn saksbehandler 

Budet gjelder til: Telefonnr. 

Dato Klokkeslett Lånefinansiering kr. 

Ønsket overtagelse Egenandel kr. 

Evt. forbehold Sum totalt kr.  

Budgiver 

Navn firma Kontaktperson 

Organisasjonsnr. Fødselsnr. 

Adresse Telefonnr. 

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, datert _____________, samt alle vedlegg til denne. 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver 
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhøyelser må skje skriftlig til megler. 
Undertegnede er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon. 

Dato/sted Signatur  

Birkedalsveien 64B, 4640 SØGNE, gnr. 423, bnr. 799 i Kristiansand kommune. 
Oppdragsnummer: 14240169
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