Sjolystveien 82

Kristiansand s - Kvadraturen/Kanalbyen

Prisantydning: kr 6 990 000,-
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SOVEROM

SOVEROM

TERRASSE

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME



Omrddet
Kristiansand s

Adresse
Sjelystveien 82

Prisantydning
kr 6 990 000,-

Omkostninger: kr 187 120,-
Totalpris: kr 7 177 120,-
Fellesutgifter: kr 3 404,-

Primaarrom: 93 m2
Bruksareal: 97 m2

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2023

Soverom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 3639 m?2

Sarah Skeimo
Eiendomsmegler

97 078913
sarah.skeimo@sormegleren.no

Sermegleren AS avd. Vagsbygd
Kirsten Flagstads vei 7
38022222

sormegleren.no

o

SORMEGLEREN



SJOLYSTVEIEN 82

OM EIENDOMMEN

STANDARD

Velkommen til en delikat/oppgradert leilighet med en
flott beliggenhet i Kanalbyen. Flott og sjarmerende
4-roms leilighet med privat brygge beliggende i byggets
l.etasje.

Du kommer inn en en hyggelig romslig gang med
oppbevaringsmuligheter. Dgrcalling.

Stue/kjgkken:

Videre inn til en innbydende stue som har store
vindusflater med sjgglatt.

Romslig stue med god plass til sofagruppe og tilhgrende
bord. Leiligheten har mye vindusflater som gir god med
lys til rommet. | stue er det plass til et spisebord. Her kan
deilige middager spises med venner og familie. Fra stue
er det utgang til markterrasse med god plass til
utemabler. Her er det sol fra ettermiddagen til 20:00
tiden pa midtsommers. Et steinkast unna er det
badebrygge. Her kan fine sommerdager nytes.

Praktisk apen stue/kjskkenlasning. Oppgradert Strai-
kigkken med mye skap- og benkeplass. Kjokkenet
inneholder integrerte hvitevarer og lam/heltre
benkeplate. Her ligger alt til rette for god matlaging.
Kjgkkenet har blant annet blitt oppgradert med
nedsenket vask, utrekkbar kjgkkenkran, ekstra
skap/opbevaring og benkeplate.

Soverom:

Leiligheten inneholder 3 gode soverom. Hovedsoverom
med god plass til dobbeltseng og garderobeskap. Her
kan du ligge a se utover kanalen. Det er ogsa
garderobe/bod tilknyttet hovedsoverommet.

Soverom 2 har utgang til egen privat liten brygge. Her
kan du nyte morgenkaffen fra morgenen og utover
formiddagen. Bade fra egen brygge. Det er ogsa
muligheter 3 ta imot besgk som kommer med bat.

Soverom 3 passer bra som barnerom eller gjesterom.

Bad:
Leiligheten har to flislagte bad.

Bad fra stuen inneholder servant m/speil, dusjhjarne,
vegghengt wc og en vaskenisje med opplegg for
vaskemaskin.

Bad fra gang inneholder servant m/speil, dusjhjgrne og
vegghengt wc.

Leiligheten disponerer bod i kjeller med heisadkomst.
Mulighet for kjgp av parkeringsplass i Fjellhallen.
Stor felles takterrasse.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 93 kvm, Bruksareal: 97 kvm Sekundaerrom:
4 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 97m?

P-rom inkl: Gang, Soverom, Stue/kjakken, Soverom 2,
Bad v/soverom, Soverom 3, Bad v/gang.

S-rom inkl.: Bod.

Romarealer oppgitt i nettomal, det er ikke gjort fratrekk
for utboksing til evnt. raropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 12 m2

Soverom v/gang: 7,5 m2
Stue/kjokken: 38,6 m2
Soverom: 13,7 m2

Bod: 2,7 m2

Bad: 5,4 m2

Soverom: 7,4 m2

Bad: 2,4 m2

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2023 i fglge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Fjernvarme. Fjernvarme faktureres manedlig etter faktisk
forbruk, og er ikke inkludert i felleskostnadene. Dersom
det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene.

DIVERSE

Alle seksjonene har privat uteareal pa balkong,
markterrasse og/eller takterrasse, samt sportsbod som
tilleggsdel. | tillegg har boligene tilgang til en felles
takterrasser pa taket til oppgang 80. Felles gardsrom er
allment tilgjengelig.




Det fremkommer av sameiets vedtekter at det kan bli
etablert en velforening, bestaende av
eiendommer/sameier som blir etablert i Kanalbyen.
Dersom en slik velforening etableres har sameierne i
Sameiet Kanalbyen - felt 2C plikt/sameiet plikt og rett til
a vaere medlem av velforeningen. Velforeningen har til
oppgave a ivareta medlemmenes felles interesser.
Vedtekter Sameiet Kanalbyen - felt 2C, gnr 150, bnr 1907
i Kristiansand. Den enkelte eiendom/sameie/sameier
som er medlem av velforeningen er pliktig a betale
arskontingent /driftsutgifter fastsatt av velforeningens
arsmgte.

- Vannbaren gulvvarme i alle rom utenom soverom og
bod.

- Balansert ventilasjon/friskluftanlegg.

- Selveierleilighet uten andel fellesgjeld. Lave manedlige
felleskostnader.

- Bod i felles bodareal.

- Vaktmester og renhold av fellesareal er inkludert i
fellesutgiftene.

- Telia leverer bredband/tradlast og tv-tuner.

- Calling anlegg.

Iht. avhendingsloven & 2-11 er det plikt for selger som er
naeringsdrivende a stille garanti ved salg av nyoppfarte,
ferdigstilte boliger som selges innen seks maneder.
Leiligheten er nyoppfert, ferdigstilt og selges innen seks
maneder, men selger definerer seg som forbruker (ikke
som ledd i naeringsvirksomhet). Leiligheten ble
overlevert fra utbygger til selger 01.06.2023. Utbygger
har stilt garanti pa 5 % av opprinnelig kjgpesum (kr. 5
950 000,-) i 5 ar etter at leiligheten ble overlevert fra
utbygger til selger. Selger stiller ikke ny garanti.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Arild Grundetjern
den 05.10.23 12:39, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.
Leiligheten er i god stand, falgende hovedtrekk kan
nevnes: Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Det er
etablert lokalfall til gulvsluket pa begge bad. Hulltaking
ble ikke utfart pa bad da det er baderomskabin montert.
STRAI kjgkkeninnredning med induksjon platetopp er
montert. Gulvhgyder ble kontrollert enkelte steder, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer. Raropplegget ligger ror i ror.
Vannbaren gulvvarme i gang, stue/kjokken og begge
bad. SYSTEMAIR Save boligventilasjon er montert, vanlig
vedlikehold bar beregnes.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.
Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919
98000.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Kanalbyen ligger vestvendt ved sjgen pa Odderaya,
sentralt i Kristiansand og like ved Kilden, Fiskebrygga og
det nye planlagte kultursenteret. En fem minutters
spasertur fra Kanalbyen ligger Markensgate - med
naermere 400 butikker og et mangfold av kafeer,
restauranter, bakerier og utesteder. | omradet rundt
Oddergya er det fantastiske svaberg som egner seg til
soling, bading og fisking. | Bendiksbukta kan barna leke
pa gressplener og sandstrender. Hele gya er dessuten et
joggeparadis med stier pa kryss og tvers. Kanalbyen har
tre helt klare og umiddelbare kvaliteter: Byfjorden, det
vakre skogsterrenget pa Odderaya og kanalen i midten.

TOMT
Areal: 3 639 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Mulighet for kjgp av fast parkeringsplass i Fjellhallen.




SJOLYSTVEIEN 82

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 28.04.2023.
Ferdigattesten gjelder Sjalystveien 70, 72, 74, 80, 82 og
84 -150/1907 -

Kanalbyen 2C. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til sentrumsformal og tilhgrer
reguleringsplan nr. 1400 "Silokaia felt f_1A m.fl. -
detaljregulering”, datert 16.09.2015. Plan under arbeid:
Kvadraturen og vestre havn del 2, ved plankontakt Anne
S. Lislevand, mob. 92 26 81 46. Pa generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLGP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

1964/1698-1/93 Best. om vann/kloakkledn. 12.03.1964.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.
Overfart fra: 4204-150/1907.

Gjelder denne registerenheten med flere.

2016/17608-1/200 Erklaering/avtale. 08.01.2016.
Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa
eiendommen.

Overfart fra: 4204-150/1907.

Gjelder denne registerenheten med flere.

2018/322323-1/200 Bestemmelse om nettstasjon.
15.01.2018.

Rettighetshaver:GLITRE NETT AS.

Org.nr: 982974011.

Overfart fra: 4204-150/1907.

Gjelder denne registerenheten med flere.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og

panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med
de begrensninger som felger av eierseksjonsloven & 24
0g sameiets vedtekter. . Det fremkommer av sameiets
husordensregler at dersom en eier gnsker a leie ut
boligen til andre, skal det registres og styret skal
orienteres. Utleier er forpliktet a gjare leietaker kjent
med husordensreglene.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Grgnn - Energikarakter B

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD

Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

- For kjop av husdyr skal styret orienteres

- Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr
som luftes ute, innenfor sameiets eiendom.

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede
sgppelkasser innenfor sameiets eiendom.

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at det ikke er til
sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt &3 mate
fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser
eller annet fellesareal.

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2
G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan
direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i
et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et




erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfagre handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjgting.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning.

FORRETNINGSF@RER
Serlandet Bolighyggelag

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
6 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

174 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 990
000,-))

187 120,- (Omkostninger totalt)
7177 120,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kommunale avgifter (eiendomsskatt) er ikke utregnet
p.t. Dette vil bli fakturert direkte til seksjonseier og
betales ikke gjennom felleskostnader.

Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonen gar pa hver
enkelt seksjonseier, man far egen faktura.
Renovasjonsgebyret for 2023 er beregntet til kr. 1
962,38,-. | henhold til referat fra stiftelsesmate i sameiet
vil prisen pa renovasjon fra Avfall Ser komme pa ca. k.
3900,- pr. ar.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomskatt for denne leiligheten/eiendommen.

Eiendomsskatten er ikke blitt utarbeidet av Kristiansand
kommune enda, i og med at bygget er helt nytt.
Eiendomskatt vil faktureres direkte til hver enkelt
seksjonseier.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Selgers kostnader inkluderer strem, innboforsikring,
fiernvarme, varmtvann. Belgp kan variere ut fra forbruk
og valgt abonnement. @vrige spesifiserte kostnader,
herunder fellesutgifter, renovasjon og eiendomsskatt vil
komme i tillegg.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 404,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Driftskostnader 2 910,-<br>Telia TV/Bredband 400,-
<br>Heime App 94,-

Telia TV/bredband (kr. 400,-), Heime app (kr. 94,-), og
driftskostnader (kr. 2910,-). Innenfor driftskostnader
ligger kommunale avgifter (ekskl. eiendomsskatt), felles
forsikring, vaktmestertjenester, renhold av fellesareal,
filterskifte ventilasjon i hver leilighet, strem i fellesareal,
brannalarm/tilsyn brannsystem, drift av heis, stell av
beplantning, forretningsfersel og styrehonorar.

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE

Ingen fellesgjeld. Ingen fellesformue

FORMUESVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON




SJOLYSTVEIEN 82

ADRESSE MED BETEGNELSE
Sjelystveien 82, Gnr. 150 Bnr. 1907 Snr. 39 i Kristiansand
kommune. Sameiebrgk: 97/7105

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER

Saima Yasser Mumtaz

Yasser Mumtaz

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEH@R

Folgende hvitevarer falger boligen: alle integrerte
hvitvarer medfglger.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 97 07
89 13.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgarsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i




salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har

megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
12-23-0103

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsferer er tilgjengelig
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pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/12-23-0103. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Sarah Skeimo, tIf. 97 07 89 13

VEDERLAG

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 215)
Digital grunnpakke (Kr.6 950)

Oppgjer (Kr.11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 7 300 000,-) (Kr.65 700)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.106 850)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 30.10.2023




Velkommen til Sjalystveien 82!
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En stor og flott leilighet med egen brygge.




Romslig stue med god plass til sofagruppe og tilhgrende bord.

Innbydende stue som har store vindusflater med sjeglatt.



| stue er det god plass til et spisebord.

Fra stue er det utgang til markterrassen.
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Her er det god plass til utemabler og grill.

—

Her er det sol fra ettermiddagen til 20:00 tiden pa midtsommers.
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Lekeplass like ved.



Markterrasse.

Praktisk apen stue/kjekkenlgsning. Oppgradert Strai-kjokken.
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Mye skap- og benkeplass. Kjokkenet inneholder alt man trenger av integrerte hvitevarer.

—

Her ligger alt til rette for god matlaging.




Kjokken.



{

Leiligheten inneholder 3 gode soverom. Hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og garderobeskap.

Det er ogsa garderobe/bod tilknyttet hovedsoverommet.
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Her kan man ligge & se utover kanalen.
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Bad fra stuen inneholder servant m/speil, dusjhjerne, vegghengt wc og en vaskenisje med opplegg for vaskemaskin.

CR—T.

Soverom 2 har utgang til egen privat liten brygge.
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Her kan man bade fra egen brygge.
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Bad fra gang inneholder servant m/speil, dusjhjerne og vegghengt wc.



Bad.




Gang.
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Flott beliggenhet.
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Nabolaget Kvadraturen servest - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Tollbodgata 15 min 4
Totalt 25 ulike linjer 1.2 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 18 min 4
Buss, tog 1.4 km
@ Kiistiansand stasjon 18 min 4
Linje F5 1.5 km
X Kristiansand Kjevik 271 min &
& Randoyane 7.8 km
Linje 91
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 Kl.) 6 min &
157 elever, 13 Klasser 2 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 7 min &
439 elever, 22 Klasser 3.4 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 8 min &
225 elever, 14 Klasser 3 km
Grim skole (8-10 Kl.) 7 min &
469 elever, 36 klasser 2.8 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 9min &
417 elever, 30 klasser 3.2 km
Akademiet vgs Kristiansand 23 min &
180 elever 1.8 km
Tangen videregéende skole 24 min &

850 elever

1.9 km

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100

» Naboskapet
AN )
= Heflige 51/100

Aldersfordeling

14.4 %
14.5 %
6.9 %
7.2 %
32.3 %
24.3 %
21.2%

4 %
1%

323 %
37.2 %
38.9 %

30.5 %

17.2 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Kvadraturen sgrvest 1334 979
. Kristiansand 79 810 39213
Il Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Odderaya bamehage (0-5 ér) 9min A&
49 bamn 0.7 km
Revehiet naturbarnehage (2-5 &r) 12 min &
17 bamn 0.9 km
Klgvergarden bamehage (0-5 &r) 14 min &
52 bamn 1.7 km
Dagligvare
Meny Torvet 16 min &
Kiwi Markens 17 min 4




Primeaere transportmidler

K 1. Géende
Q 2. Buss
&= 3. Egen bl

, Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

.

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 78/100

Sport

@ Odderoya idrettshall 9min &
Aktivitetshall 0.7 km

® Tresse treningsfelt grus festplass 17 min &
Ballspill 1.3 km

& Serlandets Fysikalske Institutt 20 min &

& SATS Kristiansand Sentrum 21 min &

Boligmasse

2% enebolig
B 81% blokk
B 17% annet

«Sentralt og  neert alle
fasiliteter. »

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 16 min &
@ Boots apotek Kristiansand 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

48% i barnehagealder
B 32%6-12 é&r
W 6% 13-15&r

14% 16-18 é&r

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier

0% 556%

Kvadraturen servest
B Kristiansand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Sjglystveien 82, 4610 Kristiansand s 04 Oct 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sjglystveien 82 Sjglystveien 82

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjgpte du boligen?
November 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

4 mnd per 04.10.23

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spgrsmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Mumtaz, Saima Yasser
Medselger

Mumtaz, Yasser

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

0

1 Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rgr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vart feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[1a Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:‘ Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Mumtaz, Saima Yasser 2023-10-04 Mumtaz, Yasser 2023-10-04
Identification |dentification

::= bank“:] Mumtaz, Saima Yasser ::= bank“:] Mumtaz, Yasser

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Mumtaz, Saima Yasser 04/10-2023 BANKID
Mumtaz, Yasser 20:34:32 BANKID

04/10-2023
20:35:20



Norsk takst

Tilstandsrapport

© sjglystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 1907, snr. 39

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 97 m?

Befaringsdato: 11.09.2023 Rapportdato: 05.10.2023 Oppdragsnr.: 18128-1602 Referansenummer: YJ8493

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

ARLD
GRUNDET JERN.

Gyldig rapport
05.10.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er ett av
de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer helt siden 1995. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere,
banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjppes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditaksering

- Tilstandsapport

- Skjgnn

Rapportansvarlig

LE

Arild Grundetjern =\ §I[:\]| p[! -_,[ i)

Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato:  11.09.2023 Side: 2 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten
er i god stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Det er etablert lokalfall
til gulvsluket pa begge bad. Hulltaking ble ikke utfgrt pa bad
da det er baderomskabin montert. STRAI kjgkkeninnredning
med induksjon platetopp er montert. Gulvhgyder ble
kontrollert enkelte steder, ingen nevneverdige avvik ble
registrert. Sikringsskap med automatsikringer. Rgropplegget
ligger r@r i rgr. Vannbaren gulvvarme i gang, stue/kjgkken og
begge bad. SYSTEMAIR Save boligventilasjon er montert,
vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 97 93 4
Sum 97 93 4
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer er i god stand.

Inngangsdgr er stemplet El 30 (branndgr) og er i god stand.

Balkongdgr pa soverom og i stua er i god stand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong er i god stand.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv:

Samtlige rom har herdet tregulv, utenom bad x 2 hvor det er fliser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 0 mm.
Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
5 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var

4 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Radon

Oppdragsnr.: 18128-1602

Befaringsdato:

VATROM
1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Gulv i dusjhjgrnet er nedsenket, og det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i god stand.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.
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Rorskap bak vegghengt toalett.

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bad er bygd med baderomskabin.

1. ETASJE > BAD V/GANG

Overflater vegger og himling @

Malt tak og fliser pa vegger.

Overflater Gulv @

Fliser pa gulv.

Gulv i dusjhjgrnet er nedsenket, og det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Oppdragsnr.: 18128-1602

Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i god stand.

‘-\.
Rerskap bak vegghengt toalett.

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da bad er bygd med baderomskabin.

KJOKKEN
1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Strai kjgkkeninnredning er i god stand.

Induksjon platetopp er montert.

Avtrekk
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Ventilator er i god stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegget ligger rgr i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

Avigpsror

Ingen synlige lekkasjer pa avilgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Systemair Save boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Anlegget ble ikke kontrollert under befaringen da undertegnede
takstmann ikke har denne fagkunnskap.

Varmtvannstank

Felles varmtvann i blokka.

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i gang, stue/kjgkken og bad x 2.

Oppdragsnr.: 18128-1602

ad

Qrco

Elektrisk anlegg

Q1o

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt, samsvarserklaering og sluttkontroll ligger oppbevart i
sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Kursoversikt.
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Tilstandsrapport

Samsvarserklaering for utfgrte el. arbeider.

Sluttkontroll for utfgrte el. arbeider.

Branntekniske forhold

Brannvarslingsanlegg er montert i blokka/leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato: 11.09.2023 Side: 10 av 15



Sjglystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1907
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I I
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Gang, Soverom, Stue/kjgkken,

1. etasje 97 93 4 Soverom 2, Bad v/soverom, Soverom 3, Bod
Bad v/gang

Sum 97 93 4

Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal, det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. rgropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 12 m2

Soverom v/gang: 7,5 m2
Stue/kjgkken: 38,6 m2
Soverom: 13,7 m2

Bod: 2,7 m2

Bad: 5,4 m2

Soverom: 7,4 m2

Bad: 2,4 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ny leilighet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
11.9.2023 Arild Grundetjern

Matrikkeldata

bnr.
1907

Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
150

Adresse
Sjglystveien 82

Hjemmelshaver
Mumtaz Saima Yasser, Mumtaz Yasser

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kjppesum
5950 000

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Areal

0m?

fnr. snr.

39

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering 04.10.2023
Tegninger 05.10.2023
Eiendomsverdi.no 11.09.2023

Oppdragsnr.: 18128-1602

Kommentar

Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
rapporten.

Ingen avvik iht. til godkjente tegninger.

Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi.

Befaringsdato:  11.09.2023

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sjglystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1907
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/YJ8493

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte i SAMEIET
KANALBYEN - FELT 2C

Mandag 27.03.2023 Kl: 18:00
Kilden, Sjglystveien 2

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Ole Fritjof Godtfredsen ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Sven Erik Knoph ble valgt til referent.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

1.4 Valg av tellekorps og opptelling av stemmer:
tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Valg av styre

Forslag til kandidater kan sendes til Kanalbyen Eiendom v/ Sven Erik Knoph p& e-post
(sek@kanalbyen.no) innen 23.mars 2023. Det er ogsa tilgang til 8 komme med
benkeforslag.

2.1 Valg av styreleder
Styreleder velges for seg.

2.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer (4 til 6 stk) (foresld at halvparten velges for 1 &r og halvparten for
2
ar - ba blir det et godt grunnlag for kontinuitet i styrearbeidet)

2.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer (1 til 2 stk)

2.4 Valg av valgkomite
Valgkomite (2 stk)



Protokoll

Fra ekstraordinaert arsmgte i SAMEIET KANALBYEN - FELT 2C mandag 27.03.2023 kl. 18:00 -
Kilden, Sjglystveien 2.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Ole Fritjof Godtfredsen ble valgt til mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Sven Erik Knoph ble valgt til referent.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Olav Tore Breilid ble valgt til & signere protokollen.

1.4 Valg av tellekorps og opptelling av stemmer:
tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:

Trine Haugland og Dag Werner Langenes ble vagt som tellekorps.
40 seksjoner tilstede

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Innkalling og dagsorden ble godkjent

2. Valg av styre

2.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder: Astri Arnesen (oppgang/leilighet 82_602) valgt for 2 ar

2.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Styremedlemmer:

Kjell Omland (oppgang/leilighet 80_302) valgt for 2 ar
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Protokoll fra ekstraordinzert arsmgte 2023 - SAMEIET KANALBYEN - FELT

2C.

Stein Knutsen (oppgang/leilighet 84_502) valgt for 2 &r

Jorunn Thortveit (oppgang/leilighet 84_401) valgt for 2 &r

Kaja Drangsholt (oppgang/leilighet 72_101) valgt for 1 ar

Elin Krumm (oppgang/leilighet 84_102) valgt for 1 ar
Lars Norheim (oppgang/leilighet 84_501) valgt for 1 &r

2.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Varamedlemmer:

Lars Aglen (oppgang/leilighet 70_501)

Tron Swanstrgm (oppgang/leilighet 72_102)

2.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgkomite:

Martin Olsen (oppgang/leilighet 72_404) valgt for 1 ar

Jorunn Kruger (oppgang/leilighet 80_301) valgt for 1 ar
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Protokoll ekstraordineert mgte for SAMEIET KANALBYEN - FELT 2C

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Ole Fritjof Godtfredsen (sign.) 26.05.2023
Protokollvitne Olav Tore Breilid (sign.) 01.06.2023



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KANALBYEN FELT 2C

(Vedtatt i stiftelsesmete 01.03.2023)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn 1 sameiets husordensregler og felge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, heerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljomessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgéende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva - Beboere

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hay musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stoy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medferer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kl 0700 — 2000, men ikke pa sen- og helligdager.

Aktiviteter og stgyniva - Naeringslokal
Unntak ift punktet ovenfor:

- Faste dpningstider skal gjores kjent for beboerne 1 sameiet ved oppslag 1 lokalet eller
pa annen maéte. Spesielle arrangement utover dette skal varsles dersom det vil medfore
stoy utover det normale.

- Uteservering stenger kl 23.00. Siste servering er senest kl 22.30. Deretter mé gjester
trekke inn. Inngangsder holdes stengt fra kl 23.00.

- Apningstider for lokalet er frem til k1 23.00 p4 hverdager og i helger (fredag / lordag)
frem til kl 24.00

- Nearingslokalet skal ta hensyn til at det er beboere rundt pé alle sider.

- Neringslokalet kan tidligst apne kl 12.00 alle dager.

- Etter stengetid skal det ikke utferes aktivitet som medferer stay ovenfor beboerne.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av seppel fra sameiet skjer via det kommunale system.

Nedgravde seppelcontaienere er plassert i umiddelbar nerhet og skal benyttes i samsvar med
kommunens fastsatte regler.
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a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinare
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte mé derfor selv serge for & transportere
bort slike kvanta.

b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjeleskap, komfyrer,
mebler etc.) er det ikke tillatt & plassere 1 garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vere til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje pa avmerkede plasser innenfor det planlagte system. De som har
kjopt parkeringsplass i kjeller under blokkene benytter den, de som har kjept parkeringsplass 1
fjellhallen benytter den. Alle beboere i sameiet har anledning til & kjere ned i parkeringskjeller
under blokkene for av- og palessing. Dette ma ikke vere til hinder for de faste
parkeringsplasser i kjelleren.

Sykler, skal parkeres pa anviste plasser i egne sykkelboder i kjeller under blokkene.
Det er ikke egen parkering for motorsykler i parkeringskjeller. Det er ikke adgang til &
plassere motorsykler etc. i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det er gjesteparkeringsplasser i fjellhallen.
Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringskjeller.

Sameiet har lagt til rette for lading av El — biler. Infrastrukturen for utstyr og avregning av
forbruk skal leveres av Mer. Eier av ladbar bil m4 selv bekoste ladeenhet. Styret i sameiet ma
kontaktes for avklaring av mulighetene for lading av El-bil.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa folgende vilkar:

e For kjop av husdyr skal styret orienteres

e Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes 1 egnede segppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller annet
fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den storste forsiktighet. Grill mé ikke
plasseres under utvendig sprinklerhode
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Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet. Det henstilles til & benytte blomsterkasse ut fra retningslinjer gitt av styret og i
samrad med arkitekt.

Risting av tey, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sneskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis, korridorer og takterrasser
Fellesarealer og fellesrom rengjores etter opplegg fastsatt av styret.

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det m4 ikke plasseres
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet / remningsveier ved brann. Styret kan fastsette
retningslinjer for meblering og dekorering.

Det er en felles takterrasser. Innredning og meblering av disse er sameiets ansvar. Styret
fastsetter retningslinjer for bruk og vedlikehold av takterrassene. Disse ma vare i trad med
foringer 1 reguleringsplanen.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pé eiendommen store gjenstander som flaggstenger, antenner,
markiser etc., som er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket. Styret
fastsetter regler for farge, type og storrelse pé terrassemarkiser 1 samrdd med, anbefaling fra
arkitekt.

Balkongflagg er tillatt. Retningslinjer for innfesting i fasaden fastsettes av styret i Sameiet.

Bruksoverlating
Dersom en eier onsker & leie ut boligen til andre, skal det registres og styret skal orienteres.
Utleier er forpliktet & gjore leietaker kjent med husordensreglene.

Rgyking
Det er ikke tillatt & reyke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer. Det er heller ikke tillatt & rayke pa felles takterrasser.

Adgang og lasing
Ytterderer skal holdes 1ast. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.
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Overholdelse av fastsatte husordensregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter & folge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier mé vise hensyn til de evrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Kanalbyen — Felt 2C i Kristiansand kommune

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kanalbyen - felt 2C, Sjelystveien 70-84 ("Sameiet Kanalbyen 2C").
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 150,
bnr. 1907 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet
skal serge for at "konseptet" Kanalbyen, slik det er regulert og markedsfort, ivaretas og viderefores.
Sameiet har forretningskontor i Kristiansand kommune.

Sameiet bestar av 6 bygg som har 5 oppganger med til sammen 86 selveierleiligheter og 1
naeringsseksjoner i 1. etasje for naeringsdrift, til sammen 87 seksjoner fordelt pd Bygg T til Y. Boligene
har et ca. bruksareal pa ca 7090,3 m?.

Alle seksjonene har privat uteareal pa balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt sportsbod som
tilleggsdel. I tillegg har boligene tilgang til en felles takterrasser pé taket til oppgang 80. Felles gardsrom
er allment tilgjengelig.

Sameierne og allmenheten vil for gvrig ha tilgang til Havnepromenaden beliggende i direkte tilknytning
til eierseksjonssameiets eiendom, jf. § 18.

Leilighet | Seksjons | Etasje Adresse Formal | Bolig | Tildeling av | Leilighet Sameie-

Nr Nr. bod BRA m? brek

Nearing 1 1. etg. | Sjelystveien 74 | Nering | H0101 | 27-28-2B 135,9 136
T102 2 1. etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | H0101 3 78,3 78
T101 3 1. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0102 12-2B 77,5 78
U101 4 1. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0103 22-2B 85,7 86
U102 5 1. etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | 10104 4-2B 49,3 49
T202 6 2. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0203 30-2B 78,3 78
T201 7 2. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0204 29-2B 77,5 78
U201 8 2. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0201 9-2B 85,2 85
U202 9 2.etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | H0202 14-2B 67,6 68
T302 10 3. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0303 32-2B 78,3 78
T301 11 3.etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | H0304 31-2B 77,5 78
U301 12 3.etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | H0301 11-2B 85,2 85
U302 13 3.etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | H0302 5-2B 67,6 68
T402 14 4. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0403 1 78,3 78
T401 15 4. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0404 2 77,5 78
U401 16 4.etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | H0401 10-2B* 85,2 85
U402 17 4. etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | H0402 13-2B 67,6 68
T501 18 5.etg. | Sjelystveien 70 | Bolig | H0501 34-2B 168,3 168
T601 19 6. etg. | Sjolystveien 70 | Bolig | H0601 33-2B* 168,3 168
V102 20 1. etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0102 6-2B 69,5 70
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V103 21 . etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0101 7-2B 30,4 30
V104 22 1. etg. | Sjolystveien 84 | Bolig | H0103 8-2B 74,9 75
V202 23 2. etg. | Sjolystveien 84 | Bolig | H0203 16-2B 437 a4
V201 24 2.etg. | Sjolystveien 84 | Bolig | H0204 15-2B 31,8 32
V203 25 2.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0202 17-2B 477 48
V204 26 2.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0201 18-2B 74,9 75
V302 27 3. etg. | Sjolystveien 84 | Bolig | H0303 20-2B 437 a4
V301 28 3.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | 10304 19-2B 31,8 32
V303 29 3.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0302 21-2B 477 48
V304 30 3.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0301 71-2B 74,9 75
V402 31 4.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0403 24-2B 482 48
V401 32 4.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0404 23-2B 48,9 49
V403 33 4. etg. | Sjolystveien 84 | Bolig | H0402 25-2B 477 48
V404 34 4. etg. | Sjolystveien 84 | Bolig | H0401 75 87,1 87
V501 35 5.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0502 76 136,6 137
V504 36 5.etg. | Sjelystveien 84 | Bolig | H0501 77 106,7 107
W101 37 l.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0O101 74 86,5 87
W102 38 1. etg. | Sjolystveien 82 | Bolig | H0103 78 62,3 62
w103 39 1. etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0102 81-2B 96,6 97
W201 40 2.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0203 85-2B 86,5 87
w202 41 2.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig H0202 84-2B 81,4 81
W203 42 2.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0201 89-2B 96,6 97
W301 43 3.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0303 83-2B 86,5 87
W302 44 3.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0302 82-2B 81,4 81
W303 45 3.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0301 88-2B 111,5 112
W401 46 4. etg. | Sjolystveien 82 | Bolig | H0403 87-2B 86,7 87
W402 47 4.etg. | Sjolystveien 82 | Bolig | H0402 86-2B 81,4 81
w403 48 4. etg. | Sjolystveien 82 | Bolig H0401 73 111,5 112
W501 49 5.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0503 80-2B 86,6 87
W502 50 5.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0502 79-2B 81,8 82
W503 51 5.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0501 72 111,5 112
W601 52 6.etg. | Sjelystveien 82 | Bolig | H0602 68 155,2 155
W603 53 6. etg. | Sjolystveien 82 | Bolig | H0601 66 132.,5 133
X101 54 . etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0O101 62 33,1 33
X102 55 1. etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0102 70 67,1 67
X103 56 1. etg. | Sjolystveien 80 | Bolig | H0103 53 95,1 95
X104 57 l.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0104 63 89,3 89
X201 58 2.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0203 58 64,5 65
X202 59 2.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0204 57 47.6 48
X203 60 2.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0201 50 91,5 92
X204 61 2.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0202 49 89,3 89
X301 62 3.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0303 61 64,5 65
X302 63 3.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0304 59 47,6 48
X303 64 3.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0301 69 91,5 92
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X304 65 3.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0302 67 89,3 89
X401 66 4. etg. | Sjolystveien 80 | Bolig | H0403 41 64,5 65
X402 67 4. etg. | Sjolystveien 80 | Bolig | H0404 43 47,6 48
X403 68 4. etg. | Sjolystveien 80 | Bolig | H0401 65 91,5 92
X404 69 4. etg. | Sjolystveien 80 | Bolig | H0402 56 89,3 89
X501 70 5.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0503 55 64,5 65
X502 71 5.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0504 64 47,6 48
X503 72 5.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0501 54 91,5 92
X504 73 5.etg. | Sjelystveien 80 | Bolig | H0502 60 89,3 89
Y103 74 . etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0101 52 83,0 83
Y104 75 l.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0102 51 109.,6 110
Y201 76 2.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0201 46 107,7 108
Y202 77 2.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0202 40 53,5 54
Y203 78 2.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0203 44 83,0 83
Y204 79 2.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0204 45 109.,6 110
Y301 80 3.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0301 47 107,7 108
Y302 81 3.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0302 37 53,5 54
Y303 82 3.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0303 42 73,2 73
Y304 83 3.etg. | Sjelystveien 72 | Bolig | H0304 38 123.,5 124
Y401 84 4. etg. | Sjolystveien 72 | Bolig | H0401 48 107,7 108
Y402 85 4.etg. | Sjolystveien 72 | Bolig | H0402 35 53,5 54
Y403 86 4.etg. | Sjolystveien 72 | Bolig | H0403 39 73,2 73
Y404 87 4.etg. | Sjolystveien 72 | Bolig | H0404 | 36 og 26-2B 123.,5 124
SUM 87 stk 7090,3 m? 7105

*tekniske installasjoner i tak, som Sameiet Kanalbyen 2B skal ha tilgang til for vedlikehold mv.

§2
Parkering og boder

I samsvar med detaljreguleringsplan er det avsatt maks 1 biloppstillingsplass pr boenhet. Det er adkomst
til parkeringskjelleren via innkjering til og garasjekjellerne i Sameiet Kanalbyen — felt 2A ("Sameiet
Kanalbyen 2A") og Sameiet Kanalbyen — felt 2B ("Sameiet Kanalbyen 2B").

Det er anlagt i alt 33 p-plasser i kjelleretasjen under Sameiet Kanalbyen 2C, herav 2 stk. HC plasser.
P-plass blir seksjonert som tilleggsdel til de enkelte seksjoner.

I tillegg er det 7 stk. p-plasser i nabosameiet, Sameiet Kanalbyen 2B, se n&rmere nedenfor under § 21.
Eierne av disse plassene skal ha tilsvarende rett til omplassering som gvrige parkeringsplasser i Sameiet
Kanalbyen 2C.

Tildelingen av p-plassene kan ikke endres verken av arsmetet eller styret med mindre de bererte
samtykker i det. Dog kan det finne sted en omplassering dersom felgende vilkéar er til stede:

Tilrettelagt parkeringsplass er forbeholdt beboer som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa 4 fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder s lenge beboeren har et dokumentert behov.
Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene. P-Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det

Vedtekter Sameiet Kanalbyen — felt 2C, gnr 150, bnr 1907 i Kristiansand Side 3 av 12



er ikke ngdvendig & reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres
uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefolgebestemmelser ved tildeling av HC plass uteves ved at den forste som seker og oppfyller kravene,
jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere
tildelinger blir det nest naermest. Den som overtar HC-plass er ansvarlig for & beserge flytting av elbil-lader
o.l. for den som ma bytte plass.

Ved videresalg av eierseksjon er selger pliktig til & opplyse om ordningen for hvordan HC-plassene er
administrert og om det etter vilkarene ovenfor vil kunne vaere en HC-plass tilgjengelig for en eventuell
kjoper med gyldig parkeringsbevis for forflytningshemmede.

Eventuelt salg av parkeringsplass kan kun skje til beboere i sameiet.

Utleie av parkeringsplassene skal kun skje til personer som bor i Kanalbyen. Ved utleie skal
styret orienteres. Dette gjelder ikke for parkeringsplassene eid av Utbygger.

Fremleie av p-plass ikke er tillatt — kun eier av seksjonen/p-plassen kan leie ut, enten sammen
med leiligheten eller kun p-plassen. Eventuelle overskuddsplasser i kjeller tilherer utbygger og kan
fritt omsettes eller leies ut.

Eiere/brukere av parkeringsplasser i kjeller felles for Kanalbyen 2A, 2B og 2C skal ha gjennomkjerings-
/atkomstrett gjennom parkeringskjelleren.

Gjesteplassene er i Fjellhallen Kanalbyen, jf. § 19.

Sportsboder og sykkelparkering

Sykkelparkering og separate sportsboder er plassert i kjeller. Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til 1
sportsbod (ca. 5 m2). Utbygger tildeler fritt disse bodene for overtakelse. Fordeling av boder kan ikke

endres uten samtykke fra de berorte.

Bodene er seksjonert som fellesareal som del av gnr. 150 bnr. 1907 eller snr. 89 i Sameiet Kanalbyen
2B, jf § 21.

Det er etablert to sykkelboder i kjeller i sameiets fellesarealer med 164 sykkelparkeringsplasser.

§3

Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon og eventuelle tilleggsdeler. De gvrige sameiere
har ikke forkjepsrett, innlesningsrett eller opplesningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjaringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Areal som ikke inngér som del av seksjonen eller tilleggsdel til seksjonen er fellesareal. For
enkelte deler av fellesarealene kan det etableres enerett til bruk i samsvar med reglene i eierseksjonsloven §
25. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av arsmetet eller styret.
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og mé ikke nyttes slik at det er til
unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgér av
vedtektene, kan drsmetet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen
for gvrig.

Sameiet Kanalbyen 2C er regulert til boligformal. Ved utleie skal styret orienteres. Sameiet har iht
eierseksjonsloven satt maks utleiedegn ved kortidsutleie til 60 degn arlig. Korttidsleie defineres ved
inntil 30 degn sammenhengende.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene, jf. eierseksjonsloven § 33. Det presiseres at de
leilighetene med takterrasse som grenser til felles tak i sameiet, skal gi styre, eller de(n) styre bemyndiger
adgang via leilighet/takterrassen for inspeksjon/vedlikehold av felles takarealer. Tilsvarende gjelder for de
bodene som har tekniske anlegg i taket for inspeksjon og/eller vedlikehold av dette. For boder i seksjon
89 i Sameiet Kanalbyen 2B gjelder tilsvarende rettighet for styret i Sameiet Kanalbyen 2B.

§4

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a konto
belop som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. méned.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom sa&rlige grunner taler
for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Seksjonseier som har parkeringsplass som tilleggsareal betaler felleskostnader pr parkeringsplass i tillegg til
de ordinzre felleskostnader.

Ladesystem for el-biler er knyttet til felles stromtilfersel i Sameiet Kanalbyen 2C. Hver enkelt lader betaler
for sitt forbruk.

Gjennom felleskostnadene dekker seksjonene sin andel av kostnadene knyttet til eie, forvalting/drift,
vedlikehold mv. av

- Havnepromenaden, jf. § 18.

- Fjellhallen Kanalbyen, jf. § 19.

- Bodarealer i seksjon nr. 89 i Sameiet Kanalbyen 2B, jf. § 20

Styret kan kreve at det innbetaltes a-konto felleskostnader kr. 75,- per kvm. BRA som oppstarts likviditet
/til vedlikeholdsfond.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer sameiet s&rlig hoye
kostnader kan vedkommende seksjonseier pélegges & bare en storre del av kostnadene enn fordelingen i
denne § 4 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmetet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravets

storrelse utgjer det belep for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hayere belop —
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
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§5

Drifts- og vedlikeholdsansvar

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre arealer som herer med seksjonen (tilleggsdeler
og/eller fellesareal med eksklusiv bruksrett), pahviler den enkelte sameier fullt ut. Sameierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

1) vinduer og ytterderer.
Sameieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés og skal rense sluk og holde avlgpsrer apne
frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Videre omfatter vedlikeholdsplikten utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er fordrsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Ansvaret for drift, vedlikehold og utskiftning av de deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte
seksjon (hoveddel, tilleggsdel), tilligger sameiet. Ansvaret omfatter eiendommen med bygninger,
fellesarealer (ute og inne), felles gangpassasjer, felles inngangsderer, anlegg og utstyr mv.

§o6

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsforer for
registrering. Det samme gjelder erverver av sameieandel i seksjon 91 1 Sameiet Kanalbyen 2B.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det pélepe et gebyr til sameiet og forretningsforer.

§7
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer og styret
velges av og blant seksjonseierne.

Styret skal ha inntil 7, syv medlemmer, en av disse skal vaere styrets leder. Styrets leder velges serskilt
av arsmetet. Det skal tilstrebes at bdde menn og kvinner er representert i styret. Det skal ogsé velges 1
— 2, en til to varamedlemmer til styret.

Pé arsmete ber det velges en valgkomite som bestar av 2 representanter til valg av nytt styre for nest
arsmaote.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinere rsmete i det aret tjenestetiden utleper. Styret

fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 &r av gangen
og kan gjenvelges. Varamedlemmer velges for ett ar.

Vedtekter Sameiet Kanalbyen — felt 2C, gnr 150, bnr 1907 i Kristiansand Side 6 av 12



Den daglige virksomhet uteves av forretningsferer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medferer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§8

Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet. Styret har i samsvar med lov om eierseksjoner
kompetanse til 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid
vaere markedsmessige.

Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fere protokoll over sine meter. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§9

Arsmetet

Arsmetet er sameiets overste organ. Medlemmer av arsmetet er samtlige sameiere.
Ordinert arsmete avholdes hvert ar innen utgangen av juni méned.

Ekstraordinert &rsmete skal avholdes nér styret finner det nedvendig eller nir sameier(e) som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til ordinzert &rsmete skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinert drsmete skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vere skriftlig. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet,
og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre rsmotet velger en annen
mgteleder. Det er ikke et vilkar at meteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde forstkommende arsmeote, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & veere til stede pa arsmetet, med mindre det er apenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere til stede pa &rsmetet og har rett til & uttale seg.
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Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Protokollen underskrives av metelederen og minst én av de tilstedevarende sameierne valgt av
arsmetet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere.  Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsforer.

§10
Saker som skal behandles pa ordinzert Arsmete

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere &rsmetet behandle disse sakene:

Konstituering (forste gang)

Styrets (eventuelle) arsberetning.

Arsregnskap og budsjett for innevearende &r.

Valg av styremedlemmer.

Valg av sameiets representant til styret og sameiermete i sameiet i Havnepromenaden, jf. § 18.

APl

For evrig kan bare saker som er tydelig nevnt 1 innkallingen behandles av drsmetet.

§11
Arsmetets beslutningsmyndighet

I arsmetet har sameierne én stemme per boligseksjon.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av felgende beslutninger som krever 2/3 flertall
av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ordensregler

c) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

d) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal tilhare
seksjonseierne i fellesskap

f) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

g) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de rlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjer inntil ny revisor
velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§13
Mislighold

Den enkelte sameier har plikt til & sette seg inn 1 sameiets vedtatte husordensregler, og folge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

§14
Fravikelse

Medfarer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonslovens §
39.

§15
Erstatning

Dersom sameiet eller en av sameierne misligholder sin vedlikeholdsplikt og dette paferer sameiet eller
andre sameiere et tap, er sameiet/sameieren erstatningsansvarlig med mindre vedkommende kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor vedkommendes kontroll,
og det ikke er rimelig & forvente at vedkommende skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngatt felgene av den, jf eierseksjonslovens §§ 34-36.

Nér skader pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan
sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Naér skader er en folge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.
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§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, annen utvendig solavskjerming parabolantenner mv.,
endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige farger, endringer p& balkonger, markterrasser
etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer som m4 antas 4 vere av vesentlig betydning for de
gvrige sameiere, skal styret forelegge spersmélet for &rsmetet til avgjorelse.

§17
Habilitetsregler for arsmetet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmetet om et
seksmal mot en selv eller ens nerstaende, ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet, et sgksmal
mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot
sameiets interesser eller palegg eller krav om salg/fravikelse som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

§18
Havnepromenaden

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen 2C, en ideell andel i det tingsrettslige sameiet i
Havnepromenaden, eiendommen gnr 150, bnr 1871 (som utgjeres av feltene BG 1, f T3, f G1, f T4 og
BG 3 i reguleringsplan) iht. sameieavtalen for Sameiet Havnepromenaden. Sameiet Kanalbyen 2C
forvalter sameiernes rettigheter og forpliktelser som del av eierseksjonssameiet etter reglene i
eierseksjonsloven og sameieavtalen.

Den enkelte sameier har plikt og rett til & tiltre sameieavtale for Sameiet Havnepromenaden, herunder
ved & delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Havnepromenaden.

Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen 2C i sameiermetet og styret til
Sameiet Havnepromenaden. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen 2C i trdd
med og med de begrensninger som folger av vedtektene og vedtak i &rsmetet og styremeter.

§19
Fjellhallen — Gjesteparkering mm. i naboeiendommen Fjellhallen Parkering.

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen 2C 9/331 ideelle andeler i det tingsrettslige sameiet
Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, gnr 150, bnr 1909 (som utgjeres av reguleringsbestemmelsene punkt
3.11.1 samt gjeste og HC bestemmelsene i punkt 3.11.3 og 3.11.4) iht. sameieavtale datert 27.09.2022
(med ev. senere endringer). Sameiet Kanalbyen 2C forvalter sameiets rettigheter og forpliktelser som del
av eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven og sameieavtalen.

Den enkelte sameier har plikt og rett til 4 tiltre sameieavtale for Sameiet Fjellhallen Parkering, herunder
ved 4 delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Sameiet Fjellhallen Parkering.
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Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen 2C i sameiermetet og styret til
Sameiet Fjellhallen Parkering. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen 2C i
trdd med og med de begrensninger som folger av vedtektene og vedtak i drsmetet og styremeter.

§20
Bodarealer i seksjon 89 i Sameiet Kanalbyen 2B

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen 2C eierskap til seksjon 89 i Sameiet Kanalbyen 2B
(gnr. 150, bar. 1901, snr. 89 i Kristiansand kommune). Seksjonen bestar av boder til bruk for sameierne i
Sameiet Kanalbyen 2C. Sameierne tildeles eksklusive bruksretter til disse bodene pé lik linje med evrige
boder i Sameiet Kanalbyen 2C.

Den enkelte sameier skal gjennom felleskostnadene til Sameiet Kanalbyen 2C bidra til dekning av
felleskostnader for seksjon 89 i Sameiet Kanalbyen 2B, iht. vedtektene i Sameiet Kanalbyen 2B. Seksjon
89 vil métte benytte seg av Sameiet Kanalbyen 2Bs ventilasjon, men for gvrig er det sokt lagt til rette for at
strem mv. betjenes fra Sameiet Kanalbyen 2C og dekkes av Sameiet Kanalbyen 2C direkte.

§21
Parkeringsplasser i seksjon 91 i Sameiet Kanalbyen 2B

Seksjon 91 i Sameiet Kanalbyen 2B (gnr. 150, bnr. 1901, snr. 91 i Kristiansand kommune) bestar av 7
parkeringsplasser og 7 ideelle andeler. Hver andel gir rett til 1 parkeringsplass. Parkeringsplassene og andelen
tildeles av Utbygger og realkobles til den seksjon i Sameiet Kanalbyen 2C som fér tildelt parkeringsplassen,
slik at dette blir et realsameie blant eierne av disse seksjonene ("'Parkeringssameierne"). Denne § 21 skal
gjelde som sameieavtale mellom Parkeringssameierne, samt som avtale mellom Parkeringssameierne og de
som til enhver tid er sameiere i Sameiet Kanalbyen 2C. Avtalen tiltres ved overtagelse av seksjon i Sameiet
Kanalbyen 2C og/eller sameieandel i seksjon 91 i Sameiet Kanalbyen 2B.

Parkeringssameierne skal s& langt det passer ha samme rettigheter og forpliktelser til parkeringsplassene som
de som har parkeringsplasser som tilleggsdeler i Sameiet Kanalbyen 2C, herunder knyttet til omplassering
av HC-plass. De felleskostnader som palegges seksjon 91 av Sameiet Kanalbyen 2B, skal faktureres Sameiet
Kanalbyen 2C som viderefakturerer disse kostnadene til Parkeringssameierne. Sameiet Kanalbyen 2C kan
kreve dekket av Parkeringssameierne de kostnader bruken av parkeringsplassene belaster Sameiet Kanalbyen
2C med.

Parkeringssameiernes rettigheter og forpliktelser som eier av seksjon 91 1 Sameiet Kanalbyen 2B, forvaltes
av styret i Sameiet Kanalbyen 2C, med mindre et flertall av Parkeringssameierne bestemmer annet.

Andelen kan kun selges sammen med den seksjon den er realkoblet til, eller til andre seksjonseiere i
Kanalbyen under forutsetning av at andelen samtidig realkobles til vedkommendes seksjon i Kanalbyen
(planomradet Silokaia). En eller flere av Parkeringssameierne kan kreve fradeling/reseksjonering av sin
parkeringsplass og samtidig uttreden av denne avtalen, under forutsetning av (1) at kravene til eierskap i
forrige setning ivaretas (ved realkobling, tilleggsdel el.1.) og (2) at de @vrige Parkeringssameierne og Sameiet
Kanalbyen 2C holdes skadeslos.

Med mindre annet fremgar, kan ikke denne § 21 endres uten samtykke fra den/de som er berert.

§ 22
Velforening
Det kan bli etablert en velforening, bestaende av eiendommer/sameier som blir etablert i Kanalbyen. Dersom

en slik velforening etableres har sameierne i Sameiet Kanalbyen - felt 2C plikt/sameiet plikt og rett til &
vaere medlem av velforeningen. Velforeningen har til oppgave 4 ivareta medlemmenes felles interesser.
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Den enkelte eiendom/sameie/sameier som er medlem av velforeningen er pliktig & betale arskontingent
/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmete.

§23
Saerskilte bestemmelser

For utbygger/selger i utbyggingsperioden

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn ved Sameiet Kanalbyen - felt 2A, 2B og 2C iht.
reguleringsplan er ferdig utbygget, er navaerende og fremtidige eiere av Sameiet Kanalbyen - felt 2C,
Sjelystveien 70-84 i Kristiansand kommune forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at utbygger, evt.
den utbygger utpeker, kan gjennomfore en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger vederlagsfritt benytte
deler av sameiets innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg
med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen § 23, vedr. utbygger kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfolger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermetet nar
ovennevnte byggetrinn er ferdig utbygd og utomhusanlegg med fellesarealer er overtatt.

§24
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, ikraftsatt 1. januar 2018, samt senere endringer
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SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 150 Bnr.: 1907 Fnr.: Snr.:
Adresse: Sjolystveien 82
KRISTIANSAND Areal i m2: 3639,7
SUMMUNE Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
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—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—
——————— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 11.09.2023

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgal




Kristiansand

kommune
A-LAB AS
Postboks 458 Skgyen
0213 OSLO
Var ref.:

BYGG-20/05917-25
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.04.2023

Sjelystveien 70, 72, 74, 80, 82 og 84 - 150/1907 -
Kanalbyen 2C - vedtak - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/ 1833/0/0

Ansvarlig sgker: A-LAB AS
Tiltakshaver: KANALBYEN EIENDOM AS
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfgring av 86
nye boenheter fordelt pa 6 bygg (5 oppganger), naering mot torg, omrader innenfor
f_2C (felt for bebyggelse og anlegg), tilstgtende del av f_G1 (havhepromenaden),
f_T4 (torg), BG#2 (midtre gangbru), BG#3 (gangbru sgr), BG#10 (vegbru), o_H3
(fra BG#9 i nord til og med BG#3 i s@r), o_V2 (Sjalystveien) fra grense mot f_2B
0g 0_GS1 (midlertidig opparbeidet), som vi mottok 30.03.2023.

Det er sgkt dispensasjon for oppfyllelse av rekkefglgekrav angitt i
reguleringsbestemmelsene § 21.3.1, vedrgrende parsell 2.

Et rekkefglgekrav anses oppfylt nar tiltakene angitt i kravet er "tilstrekkelig
etablert", jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10. Departementet har tidligere lagt
til grunn at rekkefglgekrav kan oppfylles parallelt med et omsgkt byggetiltak, og at
tiltak som angis i et rekkefglgekrav ikke alltid ma vaere ferdigstilt for byggetillatelse
gis. En avtale kan tre i stedet for faktisk oppfyllelse, dersom den sikrer at
rekkefglgekravet i sin helhet opparbeides. Det vil imidlertid ikke veaere anledning til
kun a oppfylle en andel av et rekkefglgekrav. Dersom det skal tillates bygging for
hele rekkefglgekravet er sikret, kreves dispensasjon fra kravet.

I denne saken er det inngatt utbyggingsavtale med tillegg der det er stilt garanti for
gjennomfgringen av rekkefglgekrav. Rekkefglgekravet vurderes oppfylt gjennom
utbyggingsavtalen og stilt garanti.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfering av 86 nye boenheter fordelt pd 6 bygg (5 oppganger), naering mot torg,
omrader innenfor f_2C (felt for bebyggelse og anlegg), tilstotende del av f_G1

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B k dresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641
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(havnepromenaden), f_T4 (torg), BG#2 (midtre gangbru), BG#3 (gangbru sgr),
BG#10 (vegbru), o_H3 (fra BG#9 i nord til og med BG#3 i sgr), o_V2
(Sjglystveien) fra grense mot f_2B og o_GS1 (midlertidig opparbeidet) slik det er
beskrevet i rammetillatelse av 27.06.2019. Vi gir ferdigattesten pa bakgrunn av
dette.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse pa at vi har avsluttet saken.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma vaere montert pa et godt synlig
sted.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig 8 klage pa ferdigattesten. Fristen for a klage er tre uker fra dere
mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Hakon André Arnesen Lise Grundeland
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:

D-01 Situasjonsplan

E-01_A-1U1_Plan kjeller

2_A-101_Plan 1. etg. med forenklet LARK utomhus
3_A-102_Plan 2. etg.

4_A-103_Plan 3. etg.

5_A-104_Plan 4. etg.

6_A-105_Plan 5. etg.

7_A-106_Plan 6. etg.

8_A-107_Takplan

9_A-210_snitt-AA-o0g-BB-lengdesnitt
0_A-220_snitt-CC-og-DD-tverrsnitt

1_A301_Fasader VEST ytre - Fasaderekke bygg T-X ytre
2_A302_Fasader NORD ytre - Fasaderekke bygg T-V ytre
3_A303_Fasader NORDOEST ytre - Fasaderekke bygg V-X ytre
4_A304_Fasader OEST ytre - Fasaderekke bygg V-X ytre
5_A305_Fasader SOER ytre - Fasaderekke bygg X-Y ytre
6_A306_Fasader SOERVEST indre - Fasaderekke bygg V-X indre
7_A307_Fasader VEST indre - Fasaderekke bygg V-X indre
8_A308_Fasader OEST indre - Fasaderekke bygg T-Y indre
9_A309_Fasader NORDOEST indre - Fasaderekke bygg X-Y indre
0_A310_Fasader SOER indre - Fasaderekke bygg T-V indre
1_Arealplaner BRA

2
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E-
E-
E-
E_
E-
E_
E-
E_
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E-
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E-
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E_
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E_
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E_
E-22_Arealplaner BRA pr leilighet

Kopi til:
KANALBYEN EIENDOM AS



Du kan klage p3a vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt fgr fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsd ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet p& saken
det gjelder.
e Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f& utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke pdklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Gnr.:150 Bnr.: 1833, 187Fnr.: Snr.:
Adresse:
Sokkelhgyde:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:

Malestokk: 1:1500
0 20 40 60 m

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt ey —

Usikre eiend
sikre eiendomsgrenser bato: 05.04.2019

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: EKO

X 6444450

X 6444300

- —-Tiltaksgrense felt 2C
—— Linjer felt 2A og 2B

Silokaia, Kanalbyen felt 2C
Situasjonsplan vedlegg D-01

-| Dato: 03.03.2023

SOKNAD OM FERDIGATTEST

L_LA3




PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

EOMMUNE

A-LAB AS

Postboks 458 Skayen

0213 OSLO

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201907955-4 Kristiansand, 27.06.2019

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Sjolystveien 10 - 150/1833 - Godkjent rammetillatelse

Byggeplass: Sjelystveien 33 A Eiendom: 150/1833

Ansvarlig sgker: A-LAB AS Adresse: Postboks 458 Skayen
0213 OSLO

Tiltakshaver: Kanalbyen Eiendom AS Adresse: Postboks 114

4662 KRISTIANSAND S

Tiltakstype/tiltaksart: ~ Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg
eller mer /Oppfaring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes sgknaden péa de vilkar som
er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 13.05.19 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter oppfering av 86 nye boenheter fordelt pa 6 bygg (5 oppganger), naering mot torg,
pa felt f_2C. Denne bebyggelsen er tredje byggetrinn av byutviklingsprosjektet Kanalbyen pa
Silokaia, i henhold til reguleringsplan for Kanalbyen: Silokaia Plan ID 1400. Bebyggelsen utgjer siste
delfelt av "Holmen". Tiltaket omfatter ogsa tilstatende del av Havnepromenaden f_G1, "Soltorget"

f T4, kjgreveg o_V2, samt deler av o_V3, resterende deler av kanalen o_H3, resterende broer over
kanalen, samt midlertidig opparbeidelse av o_GS1.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder etc. kan veere
sgknadspliktige og kan ikke oppfares uten & avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig
sgker.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra reguleringsplanens §3.4.3
vedrgrende takoppbygg som ikke tillates over regulert kotehgyde innenfor bestemmelsesgrense
BG#5. Det gis videre dispensasjon fra bestemmelse § 5.2 til reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen og
fra formalsgrenser for felt f_P2C i plankart vertikalniva 1.

Til sist innvilges det en midlertidig dispensasjon etter Pbl. § 19-3 for rekkefglgebestemmelse til
reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen §21.1.3 vedrgrende krav til tidspunkt for nar godkjennelse fra
kommunen skal foreligge av utomhusplan for den delen som omhandler offentlige arealer, herunder
overflater og belegg. Se eget avsnitt under for detaljer.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Marius Raael http://www.kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 10 80 22 NO963296746



Seknad om Arbeidstilsynets samtykke ma innhentes og godkjennes fgr det sgkes om
igangsettingstillatelse for innredning eller bruk av neeringsarealene i feltet.

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 § 5-4, er innsendt og
undergitt ngdvendig kontroll.

Seknaden:

Seknad om oppfgring av 6 bygg med naering og 86 nye boenheter samt tilstgtende del av
Havnepromenaden f_G1, "Soltorget" f_T4, kjgreveg o_V2, samt deler av o_V3, resterende deler av
kanalen o_H3, resterende broer over kanalen, samt midlertidig opparbeidelse av o_GS1 er mottatt
13.05.19. BRA er oppgitt til 8558 m2. (Se egne vedlegg i sgknaden for ngyaktig fordeling av BRA).

Utnyttelsesgrad og areal:

«Farste byggetrinn felt f_2A, er sa a si ferdig bygget og bestar av bygg A - K med et samlet bruksareal
innenfor delfeltet pa 12877 m2, iht arealer som skal medtas i utnyttelsen og innsendte «Som bygget»
tegninger for 2A.

Andre byggetrinn felt f 2B, som er under oppfaring, bestar av bygg L - S og har et samlet bruksareal
innenfor delfeltet pa 8193 m2 iht byggetegninger for 2B.

Tredje byggetrinn felt f_2C, som denne sgknaden omfatter, vil ha et samlet bruksareal innenfor
delfeltet pa 8558 m2, (ref. vedlegg E-21 Arealplaner BRA).

Samlet utgjor dette 29.628 m2 BRA for alle tre delfeltene, hvilket utgjor en overskridelse pa 28 m2
BRA av totalt tillatt BRA for f_2.

Det vises til ssknad om dispensasjon fra §5.2 utnyttelse, i vedlegg B-02.

I tillegg skal det bygges parkeringskjeller for felt f_2C under terreng som har et bruksareal pé ca. 2040
m2, samt tilleggsdeler i 1.etg. som innsatsvei for brannvesenet, med bruksareal ca. 11 m2 og
takoppbygg for adkomst til felles takterrasser pa ca. 39 m2 BRA. Disse arealene, samt tekniske
takoppbyqg, er i henhold til §3.2.1 i requleringsbestemmelsene, unntatt fra beregning av utnyttelse.»

Spesielle forhold:

Stay:

Kommunen viser til vedlagt rapport fra Sinus, og forutsetter at foreslatte tiltak innarbeides i sin helhet i
videre detaljprosjektering. Det vises i den forbindelse til falgende referat: «Det er behov for moderate
fasadetiltak for flere av leilighetene for at innendarsnivéaet skal tilfredsstille dagens forskriftskrav. Tiltak
er antydet i rapporten. Generell anbefaling er at alle vinduer i boligene utfgres med en lydisolasjon pa
minimum Rw + Ctr = 32 dB. Fasadetiltak mé& dimensjoneres/kontrolleres nér ferdige plan- og
fasadetegninger foreligger.»

Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2012, skal legges til grunn for gjennomfagring av planen.
Avvik tillates under fglgende forutsetninger: Krav knyttet alle felt samlet: For boenheter hvor stgyniva
utenfor vinduer til rom med stgyfalsom bruksformal overskrider Lden=55 dB, skal alle boenheter veere
gjennomlyste eller orientert mot minst to retninger, hvorav en side med stgynivd mindre enn Lden=55
dB.

Minimum ett soverom skal ha vindu mot stille side:

Unntak fra dette er hjgrneleiligheter og/eller ensidige leiligheter uten stille side der dette ikke er mulig.
For stgyutsatte hjgrneleiligheter og/eller ensidige leiligheter uten stille side ma det dokumenteres
andre stgyavbgtende tiltak.

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til sove- og oppholdsrom kun har vinduer mot stgyutsatt side,
ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

Ovennevnte krav tar utgangspunkt i stgysituasjonen ved full utbygging av planomradet, da
bebyggelsen er forutsatt & skjerme @vrig bebyggelse. Ved trinnvis utbygging av planomradet kan det
derfor avvikes fra bestemmelsen, forutsatt at det gjennomfares tiltak for tilfredsstillende steyniva
innendgars i henhold til TEK.

Tiltak i sj@:
Kommunen viser til ansvarlig sgker sin redegjorelse:



«Denne sgknaden om rammetillatelse krever uttalelse fra Fylkesmannen tilsvarende som for felt f_2A
og f_2B, vedrgrende aksept for tiltak i sj@. For felt f_2C omfatter dette pelearbeider og apning av
kanal. Ref. vedlegg 1-01, hvor Cowi, pé vegne av tiltakshaver, har sendt forespgrsel og grunnlag for
uttalelse til Fylkesmannen, og hvor Fylkesmannen har svart at de vurderer at tiltaket kan utfares pa
samme mate for felt f_2C som for felt f_2A og f_2B. Dette legges derfor til grunn for seknaden om
rammetillatelse, og det forutsettes da at tiltakshaver folger opp pelearbeidet etter samme
prosedyrer/rutiner som benyttet for felt f 2A og f_2B. For arbeid med apning av kanal igangsettes,
Skal det sendes egen soknad til Fylkesmannen pa samme mate som gjort i forbindelse med épning av
kanal i forbindelse felt f 2A.»

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen omfattes av vedtatt detaljregulering for Silokaia Kanalbyen Plan ID 1400. Godkjent
16.09.2015 SAK 127/15. Formal sentrumsformal.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper —
skal legges til grunn ved myndighetsuteving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder
plan- og bygningsloven.

Konsekvensene av det aktuelle tiltak skal ses sammen med den belastning
naturmangfoldet/akosystemet har vaert og kan bli utsatt for.

Fylkesmannen har tidligere uttalt falgende i forbindelse med etablering av kanalen:

«Apning av kanalen bar skjermes. Dette er lite areal og en siltgardin godt forankret bar gjore
pavirkning liten. Peling er jeg ikke sikker pa, og Aust-Agder husket ikke helt hvordan dette gikk for seg
ved Barbu. En vurdering etter naturmangfoldlovens kombinasjon av §8 og §9 vil muligens vise at
siltgardin er ngdvendig her ogsa.»

Den 24 oktober uttalte Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder falgende: «Slik vi vurderer saken
innebeerer det ikke vesentlige endringer som vil tilsi at tiltaket ma utfgres pa en annen mate

ved delfelt 2B enn pa delfelt 2A. Som dere beskriver selv, sa skal det gjennomfgres pa samme mate,
med samme vilkar. Vi har dermed ingen innvendinger til tiltaket i denne omgang, og aksepterer at
pelingen gjennomfgres som beskrevet tidligere.»

For & unnga eller begrense skade pa naturmangfoldet skal det velges miljgforsvarlige teknikker og
driftsmetoder, samt den lokaliseringen som er til det beste for samfunnet.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Omradet er regulert. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Det er registrert observasjoner i artsdatabanken av
fugler, og det er videre funnet noen karplanter i omradet. Disse observasjonene er ikke til hinder for
tiltaket etter var vurdering, da disse ikke er faste observasjoner, og det er hellet ikke tale om rgdlistede
arter, men observasjoner av arter som er & anse som vanlige, slik som stokkand og kaie.

Disse basene er faglgelig sjekket og det er ikke registrert vesentlige funn i tiltaksomradet.

Dermed er det heller ikke pavist mulige effekter av tiltaket pa slikt naturmangfold. Kravet i § 8 om at
saken i hovedsak skal baseres pa eksisterende og tilgjengelig kunnskap, er dermed oppfylt. | og med
at naturmangfold i selve planomradet i liten grad bergres av tiltakene og det ikke kan pavises effekter
av tiltaket pa truet, naer truet eller verdifull natur, legger kommunen til grunn at det ikke er ngdvendig &
foreta vurderinger etter miljgprinsippene i naturmangfoldloven §§ 9 — 12.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for a kunne fa tillatelse.

Dispensasjonsgrunnlaget:

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen
det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved a gi
dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes. Naboer skal
varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til &
uttale seg far det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om forbud mot tiltak
langs sj@ og vassdrag. Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. | tillegg ma det foretas
en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en
klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Avvik fra arealplaner reiser seerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,



kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak a
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende eiendommene.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanens
§3.4.3, § 5.2, og midlertidig dispensasjon fra §21.1.3 vedrgrende at takoppbygg ikke tillates over
regulert kotehgyde innenfor bestemmelsesgrense BG#5, og fra formalsgrenser for felt f_P2C i
plankart vertikalniva 1 og 3, samt krav til tidspunkt for nar godkjennelse fra kommunen skal foreligge
av utomhusplan for den delen som omhandler offentlige arealer, herunder overflater og belegg.

Kommunen behandler det enkelte punkt:

1.1. Dispensasjon fra bestemmelse til reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen §3.4.3 vedrgrende at
takoppbygg ikke tillates over regulert kotehgyde innenfor bestemmelsesgrense BG#5:

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker at: «Planlgsning for bygg T, som dette omfatter, er
prosjektert for & oppna best mulig planl@sning og bokvalitet. Et takoppbygg over sjakt for avtrekk fra
underliggende leiligheter, havner innenfor BG#5.

I henhold til requleringsbestemmelsene er det ikke tillatt med takoppbygg over regulert kotehgyde
innenfor BG#5. Det sgkes derfor om dispensasjon fra dette punktet i requleringshestemmelsen.

Alle byggq i felt f_2C har takflater lavere enn maks regulert kotehgyde innenfor delfeltet. Takflaten péa
bygg T ligger generelt 0,65 meter under regulert maks kotehayde pa c+24.

Det aktuelle takoppbygget stikker 0,4 meter over regulert koteh@yde for bygg T, er orientert parallelt
med siktlinjen, og stikker maks 0,75 meter inn | BG#5.

Bestemmelse § 5.4 og § 5.5.2 om henholdsvis plassering av bebyggelse og avgrensning mellom
delfelt 2B og 2C, samt tverrgaende fysisk og visuell forbindelse innenfor BG#5, med min. avstand
mellom bygg pé 6 m, ivaretas. Det vises til vedlegg F-02 s. 8.

Det aktuelle takoppbygget pa tak av bygg T som ligger innenfor BG#5 har en liten starrelse, er
plassert i randen av bestemmelsesgrensen, er lang inne pa takflaten og orientert parallelt med
siktlinjen fra Oddergya, og setter derfor ikke til side intensjonen i bestemmelsen. Sikt og visuell
kontakt mellom Oddergya og sjgen innenfor bestemmelsesgrensen blir tilstrekkelig ivaretatt. Det vises
til vedlegg F-02 s. 8.»

Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra, er & gi en gvre begrensning for
bygningshayde, sikrer enhetlig bebyggelse innenfor samme plan, sikrer samsvar mellom
bygningsvolum og heyde, terreng og heyde pa bygning, og samsvar mellom eksisterende bebyggelse
og hgyde pa ny bygning. Skal ogsa sikre hensyn til luft og apenhet i et omrade, sol og lysforhold
(nabohensyn), fiernvirkning.

Kommunen har kommet til at vilkarene for & innvilge dispensasjon foreligger. Kommunen er i det
vesentligste enig med ansvarlig sgker i sin argumentasjon og viser til vedlagte illustrasjoner.
Kommunen mener at disse illustrasjonene viser pa en god mate at hensynet bak bestemmelsen ikke
vil bli vesentlig tilsidesatt, da siktlinjen fra Oddergye er ivaretatt pa en god mate, samt at
fiernvirkningen er liten. Til sist kan vi ikke se at forholdet til luft, lys eller brann blir bergrt av
takoppbygget. Kommunen vurderer at fordelen ved a innvilge en dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene, da det vil gi bedre bokvalitet. Bedre bokvalitet vil vaere i trad med formalsbestemmelsen i
Pbl.. Kommunen er etter dette kommet til at de kumulative vilkar for & innvilge en dispensasjon er til
stede.

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynet ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved
a gi dispensasjon er klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering.
1.2. Dispensasjon fra bestemmelse § 5.2 til reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen og fra

formalsgrenser for felt f_P2C i plankart vertikalniva 1.

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker at: « Tomten f_2C er en del av reguleringsfelt f 2, med fillatt
samlet bruksareal 29.600 m2 BRA (§ 5.2).



Felt f_2A har et bruksareal ferdig bygget pé 12877 m2 iht arealer som skal medtas i utnyttelsen og
innsendte «Som bygget» tegninger for 2A.

Felt f_2B har et samlet bruksareal innenfor delfeltet pa 8193 m2 iht arealer som skal medtas i
utnyttelsen og arbeidstegninger for 2B.

Felt f_2C vil ha et samlet bruksareal innenfor delfeltet pa 8558 m2 iht arealer som skal medtas i
utnyttelsen og plantegninger til rammesgknad for 2C.

Samlet utgjor dette 29.628 m2 BRA for alle tre delfeltene, hvilket medfarer en overskridelse pa 28 m2
BRA av totalt tillatt BRA for f_2. Det vises til redegjarelse i vedlegg F-02 s. 13.

Det vises ogsa til avklaringer i forbindelse med forhandskonferansen avholdt 31.01.2019, om at
arealavviket som overskrider tillatt BRA, er sdpass lite sett i sammenheng med planens starrelse, og
formalet blir ikke vesentlig tilsidesatt.» Videre: «Parkeringsanlegg og bodarealer etc. i felles
underetasje er plassert innenfor felt f_P2C, iht plankart vertikalnivd 1 med kun mindre avvik og
tilpasninger. Kjerneplasseringer er optimalisert for & fa til gode planlgsninger og god bokvalitet. Kjeller
er utvidet marginalt ut over formalsgrenser enkelte steder for & neeringsarealet. Overskridelser av
formélsgrensen under terreng er kompensert med stgrre reduksjon og tilbaketrekning fra
formalsgrenser i andre deler av kjeller. Det vises til redegjorelse i vedlegg F-02 s.

14. Underjordisk kjeller er i trad med reguleringsbestemmelse §11.4 som tillater etablering av
underjordisk parkeringsanlegg, boder og tekniske rom, herunder energianlegg, under bygg og
terreng/lokk innenfor formal regulert til bebyggelse og anlegg.

Det vises ogsa til avklaringer i forbindelse med forhandskonferansen avholdt 31.01.2019, om at
arealet som overskrider formalsgrenser under terreng, er sapass lite sett i sammenheng med planens
starrelse, og formalet blir ikke vesentlig tilsidesatt.»

Hensynet bak bestemmelsen er & & sette en gvre ramme for bygningers volum over og under terreng.
Derved reguleres den totale belastningen for omgivelsene og tettheten i et byggeomradet ved at
forholdet mellom bebygget og ubebygget areal fastsettes.

Kommunen har kommet til at vilkarene for a innvilge dispensasjon foreligger. Kommunen er i det
vesentligste enig med ansvarlig sgker i sin argumentasjon. Plan- og bygningssjefen vurderer videre at
dispensasjon i den naerveerende sak er kurant & innvilge, gitt at det er tale om relativt liten innvirkning
av total prosentmessig andel i forhold til utnyttelsesgrad og at overskridelsen av formalsgrensen er av
mindre betydning og har sma avvik. Det er avklart med planansvarlig at man i planprosessen lik gjerne
kunne ha kommet til det omsakte resultatet, og at dette ikke ville ha innvirkning pa hensynet bak
reguleringsplanens formal. Slik sett kan det ikke sies at hensynet blir vesentlig tilsidesatt. Videre er
fordelen starre enn ulempene, da vi ikke kan si at det foreligger noen ulempe som gjgr seg gjeldende
med styrke.

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynet ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved
a gi dispensasjon er klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering.

1.3. Dispensasjon fra rekkefglgebestemmelse til reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen §21.1.3
vedrgrende krav til tidspunkt for nar godkjennelse fra kommunen skal foreligge av
utomhusplan for den delen som omhandler offentlige arealer, herunder overflater og belegg.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-3 er det sgkt om midlertidig dispensasjon fra
reguleringsplan § 21.1.3. Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker at bade tiltakshaver og
Kristiansand kommune erfarte i forrige byggetrinn at det er hensiktsmessig & ha god tid pa a utarbeide
lzsninger i detaljert utomhusplan som kan godkjennes av kommunen for den delen som omhandler
offentlige arealer tilstatende omsgkte delfelt. Det sgkes derfor om at ovennevnte punkt i
reguleringsbestemmelsen skal vaere godkjent fgr det kan gis igangsettelsestillatelse for IG som
omhandler offentlige arealer.

Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra er a sikre gjennomfgring av bestemmelsene
til angitt tid, slik at bruk arealer, bruk av bygninger og utbygging av eiendommer skjer i trad med
intensjonen i planen.

Plan- og bygningssjefen innvilger dispersjonen med fglgende begrunnelse: Hensynet bak
bestemmelsen vil apenbart ikke bli tilsidesatt, gitt at tidsaspektet er ivaretatt ved at det blir gitt en
tidsbegrenset dispensasjon, og at kravene fglgelig ma oppfylles for tiltak igangsettes. Videre vil en slik
forskyving av rekkefglgebestemmelsen gi bade kommunen og tiltakshaver bedre tid til & giennomga
de tekniske og materielle Igsninger pa et mer detaljert niva som vil sikre bedre Igsninger.

Etter dette er det var vurdering at fordelene vil veere klart starre enn ulempene, gitt de
samfunnsmessige betydningene av a fa et godt resultat for de utomhus areal tilknyttet et prosjekt i



denne starrelsen. Vi kan ikke se at det foreligger ulemper som gjer seg gjeldende med styrke tilknyttet
til den naerveerende dispensasjon.

Vilkar: Dispensasjon er tidsbegrenset og utomhusplan skal veere godkjent fgr det kan gis
igangsettelsestillatelse for den delen som omhandler offentlige arealer tilstgtende omsgkte delfelt.

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at fordelene ved & gi dispensasjon er klart starre enn
ulempene og at hensynet bak bestemmelsen ikke vil bli vesentlig tilsidesatt etter en samlet vurdering.

Byggetomten:

Dette er byggetrinn nr 3 av utbyggingen «Kanalbyen». Tiltakene ligger mot sjgen, og det skal
etableres en kunstig kanal. Tomten er i dag et eksisterende kai anlegg, og rivnings tillatelse er
innvilget i eget vedtak. Det skal gjgres omfattende inngrep i terrenget og planen/tiltakene er
omfattende. Boligene i den neerveerende sak skal kobles til fiernvarme. | tillegg skal det bygges
parkeringskjeller for felt f_2C under terreng. Tiltakene ligger utsatt til ved sjag, men sol og vind kommer
i hovedsak fra samme retning pa tomten. Innganger til leilighetene er via felles gardsrom.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye tiltak kreves tilpasset til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefares med hensyn pa volum, fasader,
takform og materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form,
materialer og utfgrelse.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 10.05.19 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Vi mener at det er vist god tilpasning mellom den nye
bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Beliggenhet og haydeplassering:

Byggene varierer i hgyde mellom 4-6 etasjer. Bebyggelsens prosentvise hgydefordeling er innenfor
maksprosent angitt i plankart og bestemmelser for felt f_2C.

Underjordisk kjeller er i trad med reguleringsbestemmelse §11.4 som tillater etablering av underjordisk
parkeringsanlegg, boder og tekniske rom, herunder energianlegg, under bygg og terreng/lokk innenfor
formal regulert til bebyggelse og anlegg.

Gulv fgrsteetasje folger krav i kommuneplan om minimum ok c¢+3. Overkant ferdig gulv plan 1 er satt
til c+3,6 for boligene slik som i felt f 2A og f 2B, mens innsatstrapp i bygg V med adkomst fra bygulv
ved avfallsnedkast langs Sjglystveien, har gulv pa c+3,5, og remningstrapp i bygg W har gulv pa
c+3,4 tilpasset niva pa terrenget utenfor langs Sjglystveien. Gulvniva for 1.etg. naering i bygg Y ligger
pa c+3,0. Kjeller ligger under terreng med hgybrekk pa c+0,35 som i felt f_2A og f_2B.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Utfaring av pavisning skal giennomfgres
av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til kommunen for de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfare egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
ngdvendig omprosjekteres.



Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til
disse. Kommunen kan fagre tilsyn med at innhenting og styring av underentreprenagrer er tilstrekkelig
ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer
skal underentreprengrens kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal
oppfylle kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot
ansvarlig foretak.

Parkering og uteareal:

Det avsettes maks 1 biloppstillingsplass per boenhet og maks 1 biloppstillingsplass per 100 m? BRA
forretning/kontor. Det skal sikres 0,1 plasser til gjesteparkering per boenhet.

Atkomst og oppstillingsplass for utrykningskjaretoy skal sikres innenfor/i tilknytning til alle delfeltene.
5 % av p-plassene skal vaere HC- plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i tilknytning til
inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.

25 % av p-plassene i omradet innenfor hvert delfelt skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare
hybridbiler og veere tilrettelagt for sambruk.

Det etableres felles parkeringsanlegg under terreng i felt f_P2C iht plankart vertikalniva 1, som en
fortsettelse av parkeringskjeller i f_P2A og f_P2B.

Det er avsatt 33 biloppstillingsplasser i felles parkeringskjeller under felt f 2C. Gjesteparkering, i alt

9 plasser i henhold til krav, er tenkt ivaretatt med neerliggende offentlig tilgjengelig parkeringshus ved
Kilden. Disse plassene kan kun tillates som midlertidig gjesteparkering, og godkjennes ikke av
kommunen som permanent plassering for gjesteparkering. Pa permanent basis ma
gjesteparkering lgses innenfor planomradet.

Av de 33 avsatte biloppstillingsplassene i parkeringskjeller under felt f 2C, er 2 av disse HC-plasser
med bredde lik 4,5 m og dybde lik 6 m.

Tiltaket utlgser krav om minimum 1 sykkel pr boenhet og min. 1,5 sykler pr. 100 m?
forretning/kontor/tienesteyting/bevertning mv.. Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal
ordnes i kjelleretasjer under terreng/lokk eller pa bakkeplan som del av bygg. Besgksparkering for
sykkel skal anlegges med sykkelstativ pa terreng naer innganger, og merkes opp.

Det tilrettelegges for oppstillingsplasser for sykler i kjeller, ut over minimumskravet pa 88
sykkelparkeringsplasser for bolig og 2 for neering. Kjellerplanen i vedlegg E-01 viser to sykkelrom med
69 sykkelstativ pa gulv og avsatt plass til 4 store transportsykler i hver av dem. Dette gir til sammen
plass til 8 transportsykler og 138 sykkelparkeringsplasser. Sistnevnte kan eventuelt kan dobles med
stativ med to hgyder. Det er i tillegg avsatt plass til starre transportsykler og el-sykler. Utomhusplanen
viser sykkelstativer for sykkelparkering for besgkende nzer innganger.

Det fglger av reguleringsplanens pkt. 2.1: «Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning mot
Odderagya. Omréader regulert til sentrumsformal skal ha et tydelig grent preg i trad med prinsipper for
plassering, utforming og arealstarrelser i illustrasjonsplan datert 11.12.2014.»

Uteareal skal veere felles for alle boenhetene, og kan ikke legges til den enkelte ved seksjonering, jf.
teknisk forskrift § 8-4. Videre folger det av reguleringsplanens pkt. 2.2: «Alle byrom og viktige
forbindelser i/giennom planomradet, herunder park/grannstruktur, promenader, tursti, torg,
gangforbindelser i gardsrom og gaterom skal veere allment tilgjengelige og ha mulighet for opphold.»
Krav om sandlekeplasser for felt f 2A og f_2C, er lgst med henholdsvis to sandlekeplasser i
tilstatende delfelt f_ 2A og en i f_2C. Uteoppholdsarealer pa terreng er felles for felt 2A, 2B og 2C og
inkluderer sandlek og harde, umgblerte flater som er egnet for ulike typer lek samtidig som de ivaretar
mangvrering for brannbil og annet nyttekjgretay.

Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fijernvarme, og det er tilknytningsplikt, jf. pbl §§ 27-5 jf.
11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg slik at fiernvarme kan nyttes for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann, jf TEK10 § 14-8. Ta kontakt med Agder Energi
Varme AS aev@ae.no for a innga avtale om tilknytning.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og
myndighet fgr det gis igangsettingstillatelse.



Overvann:
Far oppfaring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann veere sikret.

Uttalelser fra annen myndighet:

Fylkesmannen har svart at de vurderer at tiltaket kan utfgres pa samme mate for

felt f_2C som for felt f 2A og f 2B.

Fer arbeid med apning av kanal igangsettes, skal det sendes egen sgknad til

Fylkesmannen pa samme mate som gjort i forbindelse med apning av kanal i forbindelse felt f 2A:

«Fylkesmannens vurdering og konklusjon

For byggetrinn 2A og 2B har Fylkesmannens miljgvernavdeling tidligere vurdert at arbeider med peling
i sj@ faller inn under forurensningsloven § 8, farste ledd, nr. 3. Sé fremt pelingen i byggetrinn 2C
utfares etter samme metode som i byggetrinn 2A og 2B, og tiltakshaver utfarer kontroll med
partikkelspredning (jf. ssknaden s. 15), kreves det ikke en tillatelse etter forurensningsloven, § 11.
Hvis deler av pelearbeidene foregar utenfor steinfyllingen, og det blir behov for peling i sjgbunn,
forutsetter Fylkesmannen at tiltakshaver benytter siltgardin eller andre tilsvarende
spredningsbegrensende tiltak under pelingen. Fylkesmannen skal informeres ved overskridelse av
grenseverdien for turbiditet. Fylkesmannen skal ogséa varsles hvis det blir behov for peling utenfor
steinfylling. »

Aktsomhet

| forbindelse med felt f_2A ble det foretatt omfattende geotekniske og miljgtekniske
grunnundersgkelser. Disse undersakelsene har vist at det finnes forurensing i massene pa Silokaia,
men at mye av massene ogsa bestar av rene steinmasser. Betraktninger for felt f 2C bygger pa
resultatet og vurderinger av disse. Det skal utarbeides en tiltaksplan for f 2C basert pa dette.
Tiltaksplan, skal sendes inn og godkjennes av by- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune far
gravearbeidet kan starte.

Nar de beskrevne tiltak er giennomfgrt, sa skal forurensningsmyndighetene som i dette tilfellet er
Kristiansand kommune, ha en sluttrapport hvor gjennomfgringen av tiltakene er dokumentert. En viktig
pa omradet er disponert, samt massebalanse i tiltaket, og hvor eventuelle overskuddsmasser skal
deponeres.

Tomten ligger ikke i skredutsatt omrade. Tomten ligger i flomutsatt omrade og alle gulvnivaer pa
boligbebyggelsen ligger hayere enn pakrevde c+ 3 i kommuneplanen. Gulvniva for 1.etg. neering i
bygg Y ligger pa c+3 i henhold til kommuneplanen, med tilstatende uteareal pa samme niva og videre
rampeforbindelse ned til torg f_T4.

Adresse:
Eiendomsdataavdelingen har tildelt tiltaket adressen: Sjglystveien 70-84. Disse er vist i innsendt
tegning for 1. etasje.

Avfall:
Dette tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av avfallsplan/ miljgsaneringsbeskrivelse, jf TEK10 §§ 9-6

0g 9-7

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer pa avveie ved kraftig
vind el. I.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Tiltaket som er omsgkt, fremstar som et godt prosjekt, og i det vesentligste i trdd med planen. Det er
var vurdering at det kan innvilges en rammetillatelse med dispensasjon, og at de positive
samfunnsmessige fordelene med et slikt prosjekt er store. Videre fremheves det at gode og
funksjonelle utearealer er areal- og ressursdisponeringshensyn er nedfelt i plan- og bygningsloven
med forskrifter og tilhgrende veiledere og at dette er en samfunnsmessig viktig gode.



Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar felgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett seknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med
saksbehandler.

2. Samtykke/godkjenning ma foreligge fra Arbeidstilsynet fer neeringsareal kan tas i bruk.

3. Tilkobling til vann- og avlgp skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.
Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.

4. Bekreftelse pa avtale om fijernvarme ma innsendes.

5. Godkjent tiltaksplan ma foreligge, og godkjennes av kommunen.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene omsgkes saerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent far
den gjennomfgres.

Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr for bygg med en boenhet kr 26 000,- Tillegg per boenhet ( kr 9 500 * 86 boenheter)
= kr 843 000 + garasjeanlegg og annet (for de farste 1000 m? * 90 kr = 90 000) + (resterende 1037

m? * kr 30 = kr 31 110,-)) til sammen kr 121 110,- + 50 % reduksjon for parkeringskjeller kr 121 1110/
2 = kr 60 555 + dispensasjon kr 15 000 + kartavgift kr 1000,- til sammen kr 949 555,- ma innbetales.
Gebyret reduseres til kr 800 000 jf. gebyrregulativets § 8. Totalt kr 800 000 ma innbetales Faktura
ettersendes til tiltakshaver

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Bjorn Harald Andersen

Byggesaksleder Marius Raael
Saksbehandler
Kopi: Kanalbyen Eiendom AS, Postboks 114, 4662 KRISTIANSAND S

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller
annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo i
utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom
tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen tilknytning til saken, ma
det avgjares i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
o Hovilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjiennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til a klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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Plan nr.: 1400

Reguleringsbestemmelser for

SILOKAIA felt f_1A m.fl. - detaljregulering
1 Arealformal

Omradet reguleres til:

Vertikalniva 1 - under terreng

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Parkeringshus/-anlegg (inkluderer sykkelparkering, boder, lager og
tekniske rom) p_PTin1, f _PTin-2,f P1A, f_P2A,f P2B, f P2C, f_P3,
f P4A,f _P4B,f P4C, f_P5.

Vertikalniva 2 - pa terreng:

Omrader for bebyggelse og anlegg

- Sentrumsformal f 1A-f 4C

- Offentlig tjenesteyting o_Tin1—-o0_Tin2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Veg o V1-o0 V7

- Torg o T1,0 T2,f T1,f T3,f T4,p_T1,

p_T2

- Gang- og sykkelvei o_GS1

- Gangvei f G1,0 G2
Grgnnstruktur

- Friomrade o F1,0_ F2,0 F3

- Turvei o_TV1

- Badeplass/Friluftsomrade i o_B1

sjo

Omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag

- Ferdsel o H2,0 H3
- Farled o _H1
- Friluftsomrade i sj@ o H4

2 Fellesbestemmelser

2.1 Utforming
Bebyggelse, utearealer/ byrom og samferdselsanlegg skal gis en bymessig

utforming av hay arkitektonisk kvalitet og utformes slik at disse samspiller
bade estetisk og bruksmessig. Utomhusanlegg skal utformes slik at det
etableres gode overganger estetisk og funksjonelt til tilstatende omrader.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning mot Oddergya. Omrader
regulert til sentrumsformal skal ha et tydelig grent preg i trad med
prinsipper for plassering, utforming og arealstgrrelser i illustrasjonsplan
datert 11.12.2014. Bebyggelsen skal plasseres slik at anbefalinger i
vindanalyse datert 01.10.2014 ivaretas.
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2.2 Bruk
Alle byrom og viktige forbindelser i/gjennom planomradet, herunder
park/grgnnstruktur, promenader, tursti, torg, gangforbindelser i gardsrom
og gaterom skal veere allment tilgjengelige og ha mulighet for opphold.

2.3 Utforming — offentlige arealer
Offentlige samferdsel/utomhusarealer skal gis en helhetlig og hay standard
pa mgblering, belegg, beplanting og belysning i trad med prinsipper for
plassering, utforming og arealstgrrelser i illustrasjonsplan datert
11.12.2014. Oppdatert illustrasjonsplan datert 10.08.2018 gjelder for felt
o_Tin1, 0_Tin2 og f_1A, med tilhgrende samferdselsarealer. Arealene skal
planlegges og utformes i samsvar med kommunens gjeldende normaler for
utomhusanlegg, veinormal og VA-norm. Materialbruk skal veere i samsvar
med kommunens normaler for sentrumsarealer/Kvadraturen.

2.4 Utomhusplan og teknisk plan for offentlige arealer
Det skal utarbeides samlet, overordnet utomhusplan og teknisk plan for
offentlige samferdsel - / utomhusarealer; felt o_V1-o_ V7, 0_GS1, o_H3,
o H4,0 B1,0 T1,0_T2,f T3,f T4,f G1,0_G2,0 TV1,0 F1,0 F2,
o_F3. Planen skal godkjennes av kommunen.

Teknisk plan skal vise lgsninger for

- Samferdselsanlegg

- Teknisk infrastruktur.

- Overvannshandtering.

- Belysning.

- Ras- og fallsikring.

- Omlegging av hovedledning til renseanlegget i maks tre faser
- Veiadkomst opp til Oddergya

Overordnet utomhusplan skal vise:

- Gangarealer.

- Anlegg for aktivitet.

- Mgblering.

- Belysning.

- Beplantning.

- Ev. forstatningsmurer.

- Gammelt og nytt terreng.

- Sammenheng med og avgrensning mot tilliggende felt for bebyggelse
og samferdselsstruktur.

- Utforming av kanalrommet, med snitt.

- Terrengtilpasningstiltak mot friomrader.

- Redningsstiger fra sjg/kanal.

2.5 Utomhusplan for delfeltene f 1A-f 4Cog o _Tin1 —o_Tin2
Det skal utarbeides utomhusplan for det enkelte delfelt og tilstatende
offentlig areal. Planen skal godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i
trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt og overordnet utomhusplan.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Ngyaktig hgydeplan.

- Vegetasjon/ enkelttreer, terreng og andre elementer.
- Overvannshandtering.
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- Gangforbindelser.

- Tykkelse pa vekstlag.

- Terrengbearbeiding, hgydesetting og overganger mot tilstatende
omrader.

- Utforming av lokk i overgang mellom bygg og landskap.

- Utforming og mablering av lekeplasser.

- Utforming av turveier.

- Ras- og fallsikring.

- Avfallshandtering og renovasjon.

- Midlertidig trafikkmgnster for kjgrende og gaende.

- Mangvreringsareal for brannbil.

Etappevis ferdigstillelse av utomhusanlegg relatert til ferdigstillelse av
boliger angis pa utomhusplan.

Utomhusplan for delfeltene o_Tin1, o_Tin2 og f_1A skal i tillegg til
overnevnte punkter vise vinddempende vegetasjon/elementer og
sykkelparkering i utomhusplan, utover det som fremgar av illustrasjonsplan,
datert 10.08.2018, samt vegetasjonsbruk mot Sjglystveien i o_TINZ2.

2.6  Teknisk infrastruktur.

2.6.1 Planomradet ligger innenfor omrade som omfattes av konsesjon gitt etter
energiloven og skal tilknyttes fiernvarmeanlegget.

2.6.2 Nettstasjoner kan etableres i tilknytning til stgrre bygg som eget rom pa
min.16 m? med minimum en yttervegg. Rommene plasseres slik at
fordelingstransformator og koblingsanlegg kan transporteres rett inn fra
bakkeplan.

2.6.3 Dettillates etablert en midlertidig pumpestasjon i tilknytning til o _H3. Endelig
Igsning skal primeert integreres i bygg ved detaljprosjektering av felt f_4.

2.6.4 Det skal sikres tilgang for inspeksjon, vedlikehold og reparasjoner av
tekniske anlegg.

2.6.5 Det skal giennomfgres uavhengig kontroll pa prosjektering og utfgrelse av
betong-, tre- og stalkonstruksjon.

2.7 Midlertidig bruk av arealer

2.7.1 Feltf_1A,f_T1 og o_Tin2 tillates midlertidig opparbeidet og benyttet til
aktiviteter og installasjoner som understatter funksjonene i kvartalet.

3 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg — sentrumsformal

3.1 Dokumentasjonskrav

3.1.1  Sammen med sgknad om rammetillatelse for bebyggelse skal det redegjores
for arealbruk i forhold til maks. BRA for det enkelte delfelt.
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3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

334

34

34.1

34.2

Beregning av utnyttelse

Falgende regnes ikke inn i BRA:
Parkeringsarealer under terreng/terrenglokk og andel 1. etasje som
inneholder tilleggsdel (parkering inkl. nedkjgringsrampe fra gateplan, boder,
lager, energianlegg, sykkelparkering og andre tekniske rom og anlegg).
Takoppbygg, balkonger og annet overdekt uteareal medregnes ikke i BRA.

Mgrke arealer under bygg inn mot terreng eller som eksponeres i fasade
som fglge av skranende terreng, og som ikke kan benyttes til bolig eller
naering, skal ikke innga i beregning av utnyttelse. Arealene kan benyttes til
tilleggsfunksjoner som bod, sykkelparkering m.m.

Arealer til tilleggsfunksjoner under terreng/terrenglokk som eksponeres i
fasade, som fglge av tilstetende avfallsstasjoner, trafostasjoner etc., og
som derfor ikke kan benyttes til bolig- eller neeringsformal, skal ikke innga i
beregning av utnyttelse

Arealbruk

Innenfor planomradet tillates samlet maks. BRA= 84.600 m2.

Innenfor felt f 2A-f 4C skal det etableres min. 1.000 m? BRA
forretning/bevertning/tienesteyting i 1. etasje orientert mot torg, mateplasser,
badeanlegg eller vei.

Innenfor felt f_2A-f 4C kan det etableres maks. 3.000 m? BRA kontor.

Innenfor felt f_1B tillates ikke bolig. Innenfor felt f_1A tillates bolig kun med
orientering mot f_T1 eller o_T2, fra 2. etg. og opp.

Plassering, h@yder og utforming

Bebyggelse over terreng skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og
maksimale byggehgyder som vist pa plankartet. Der hvor det ikke er vist
byggegrense, er byggegrense lik formalsgrense.

Det tillates etablert felles takhager og takterrasser. Over regulerte hgyder
tillates rekkverk, plantekar, levegger, stgyskjermer og pergolaer. Levegger
og stayskjermer skal ha en transparent utfarelse og plasseres tilbaketrukket
fra veggliv innenfor en vinkel av 45°.
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343

344

34.5

34.6

34.7

34.8

34.9

3.4.10

3.5

3.5.1

Over regulerte hgyder tillates ngdvendige takoppbygg som heiser, trapper
og tekniske installasjoner med inntil 3,7 m over regulert byggehgyde pa
maks 15 % av underliggende etasje pa det enkelte bygg. Tekniske
installasjoner begrenses i denne sammenheng til rgykluker, luftinntak og
avkast og spillevannslufting. Innenfor f_1A (s@r for bestemmelsesgrense
BG#12) tillates etablert nadvendige tekniske installasjoner inntil 2 meter over
regulert byggehgyde, (begrenset til maks 5 % av underliggende etasje pa
det enkelte bygg). Innenfor f_3 tillates etablert ngdvendige tekniske
installasjoner inntil 2 meter over regulert byggeheyde, heistak tillates inntil
0,6 meter over regulert byggehgyde, trapp for inspeksjon av tak tillates inntil
3 meter over regulert byggehgyde. Innenfor bestemmelsesgrense BG#12,
BG#13, BG#4, BG#5, BG#6 og BG#7 tillates ikke takoppbygg over regulert
kotehgyde. Tekniske installasjoner skal plasseres tilbaketrukket fra veggliv
innenfor en vinkel av 45°.

Bebyggelsen skal utformes med henvendelse mot gater, gatetun, torg og
friomrader, som i et tradisjonelt bymiljg.

Parkeringsanlegg tillates ikke eksponert som fasade mot allment tilgjengelige
byrom og parker, med unntak av adkomster for gaende og syklende, samt i
soner bak avfallsnedkast, returpunkter, pumpestasjoner og lignende. Disse
fasadene skal gis en seerlig kvalitet i utforming og/eller materialitet.

Det skal gis arkitektonisk uttrykk av hgy kvalitet. Bebyggelsen skal utformes
med avstemt samspill i materialvalg og volumoppbygging. Bebyggelsen skal
fremsta som singuleere bygg satt inntil hverandre i strekk som former byrom
og gardsrom. Hvert delfelt/ kvartal, skal fremstd som oppbygget av flere
separate bygg mot gardsrom, byrom og gatelgpene. Dette skal understrekes
ved fasadeoppdeling, sprang i horisontal- og vertikalretningen, materialvalg
og balkongutforming, som bidrar til & underdele bebyggelsen i hvert delfelt
og gi variasjon i fasadelap. Hvert enkelte byggs fasadeuttrykk skal fares ned
til bakken.

Bebyggelsen skal etableres med variasjon i etasjeantall og byggehgyde
innenfor hvert byggetrinn/ hvert delfelt jf. bestemmelsene til det enkelte
delfelt.

Gesimsbeslag og takutstikk kan stikke inntil 0,5 m ut over byggegrensen
med min. 9 m fri hgyde.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord.

Fasader og uterom innenfor delfelt o_Tin2 skal utformes slik at det skapes et
attraktivt hjgrne med grent preg i nord-gstlig retning, mot Sjglystveien.

Terrengtilpasning

Ved sgknad om rammetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold
til friomrade, nabotomt/ nabobebyggelse og tilstatende vei. Det skal veere
gode landskapelige forbindelser og terrengtilpasninger mellom bebyggelse
og landskapet pa Oddergya. Sprengningssar i landskapet tillates ikke.
Overgang mellom bygg og landskap skal Igses med bygget lokk tilpasset
landskapsform pa Oddergya.
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3.6

3.6.1

Leilighetsfordeling

Det skal veere en variert leilighetssammensetning innenfor hvert delfelt.
Sammen med rammesgknad skal det redegjares for planlagt
leilighetsfordeling innenfor delfeltet. Det kan i det enkelte delfelt etableres
minimum antall og maksimum antall boenheter i henhold til falgende:

Delfelt Minimum antall boenheter Maksimum antall boenheter

1A-1 - 47

1B

2A 101 168

2B 4 119

2C 67 111

3 92 154

4A 62 104

4B 44 73

4C 56 93

Sum 521 869

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4

3.7.5

3.7.6

3.8

Krav til uteoppholdsareal (MUA)

For hver boenhet skal det avsettes min. 25 m? uteoppholdsareal som privat
areal eller felles areal innenfor hvert felt. For felt f_3 er det tilstrekkelig med
min. 15 m2 uteoppholdsareal for hver boenhet. Felles uteareal kan legges il
tak og gardsrom. Gangforbindelse og arealer med harde flater egnet for lek
og opphold, kan regnes som felles uteoppholdsarealer. Sandlekeplasser
plassert pa fellesarealer innenfor sentrumsformal kan innga i
beregningsgrunnlaget for uteoppholdsareal.

Krav til uteareal kan dekkes i tilliggende delfelt, hvis det kan vises god
kobling mellom feltene og enkel adkomst for beboerne.

Felles uteareal skal utformes variert og skal kunne brukes for lek og opphold
av beboere i alle aldersgrupper. Felles uteareal pa terreng/lokk tilstrebes
opparbeidet som samlede arealer for fleksibel bruk.

Det skal sikres tilstrekkelig vekstgrunnlag for grantanlegg med gress og sma
busker pa tak av parkeringskjeller/lokk. Dimensjonering av vekstlag skal
avklares i detaljert utomhusplan og dimensjoneres slik at det ivaretar det
grgnne preget i trad med prinsippene i illustrasjonsplan datert 11.12.2014.

Det tillates etablert plantekar. Disse skal ha et helhetlig uttrykk som
samstemmer med utearealene for gvrig, og kan brukes til & avgrense private
og felles uteoppholdsarealer.

Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal, med
mindre arealet inngar som del av opparbeidet lekeplass som for eksempel
akebakke/klatrebakke.

Krav til sandlek
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3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.8.4

3.8.5

3.9

3.9.1

3.10

3.10.1

3.10.2

3.10.3

3.1

3.11.1

Forfeltf 4A,f 4B ogf 3 skal sandlek samlokaliseres innenfor felt o_F1. For
felt f_4C skal sandlek etableres innenfor felto_F2.

For felt f_1A kan sandlek Igses i tilstatende delfelt. For f_2A-f 2C skal
sandlek lgses innenfor hvert felt eller tilstatende delfelt. For felt f 2A-f 2C
skal det uavhengig av antall boenheter som etableres i disse tre delfeltene,
etableres totalt tre sandlekeplasser. En av disse skal plasseres innenfor
BG#4.

Sandlekeplassene skal veere tilgjengelige for allmennheten.

Hver sandlekeplass skal veere minst 250 m? og utstyres i samsvar med
kommunens normaler for utomhusanlegg gi plass for lekeapparater og
oppholdssone for barn og voksne. Mangvreringsareal for brannbil skal
hensyntas og kan innga i beregningen av lekeareal.

Sandlekeplassene plasseres slik at lune- og vindavskjermede forhold
oppnas. Kommuneplanens krav til sol for den enkelte sandlekeplass kan
fravikes til fordel for god vindavskjerming. Ved full utbygging av planomradet
skal det vaere 50 % sol pa min. to av plassene i hele planomradet 21. mars
kl. 17. Frem til planomradet er fullt utbygget skal det etableres midlertidige
sandlekeplasser med sol 21. mars kl. 15.

Krav til neermiljgpark

Neermiljgpark for hele utbyggingsomradet skal etableres innenfor feltene
o_F1, 0 _F3 og o_B1 og skal inneholde falgende elementer:
kvartalslekeplass med 5’er bane, turveier, badeplass og parkmessige arealer
med integrerte sandlekefunksjoner.

Avkjgrsel

Planomradet skal ha avkjgrsler som vist med piler pa plankartet. Avkjarsel i
BG#4 og BG#5 gjelder kun for varelevering og nyttekjgretay pa bakkeplan.
Avkjgrsel i BG#11 gjelder kun for inn og utkjgring fra Kildens internvei, samt
av- og pastigningsplass.

Avkjarsler til private eiendommer skal ha frisikt og utforming i henhold til
Kristiansand kommunes veinormal. Avkjgrsel fra f_4c skal ha siktkrav 2 x 20
m til fortau, avrige felt skal ha siktkrav som i Kvadraturen. Maks. stigning i
avkjarsel skal veere 2,5 % de fgrste 5 m fra fortau. Innvendig rampe videre
ned til parkeringskjeller skal utformes med maks. stigning 1:8, og med
overgangskurve 1:16. | felt f_1A tillates kun innvendig parkeringsheis som
atkomst til p-kjeller.

| frisiktareal kan terreng ikke planeres hayere enn tilstatende veiers niva og
hgyder pa gjerder, beplanting med mer skal ikke veere hayere enn 50 cm.

Parkering

Det skal etableres felles parkeringsanlegg under terreng/terrenglokk eller i
fiellhall. Frem til planomradet er ferdig utbygget, tillates midlertidig parkering
pa terreng.
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3.11.2

3.11.3

3.114

3.11.5

3.11.6

3.12

3.13

Parkering pa terreng tillates ikke i felt o_G2 og o_Tin2.

Det avsettes maks 1 biloppstillingsplass per boenhet og maks 1
biloppstillingsplass per 100 m? BRA forretning/kontor/tjenesteyting. Det skal
sikres 0,1 plasser til gjesteparkering per boenhet.

5 % av p-plassene skal vaere HC- plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse
skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.

100 % av p-plassene i omradet innenfor felt p_PTIN1, f PTIN2 og f P1A
skal tilrettelegges for el — bil og andre ladbare hybridbiler og veere tilrettelagt
for sambruk, mens 25 % av p-plassene skal tilrettelegges for el — bil og
andre ladbare hybridbiler og veere tilrettelagt for sambruk, for resten av
planen for Silokaia, plan 1400.

Det skal sikres oppstillingsplass for minimum 1 sykkel pr. boenhet og min.
1,5 sykler pr. 100 m? forretning/kontor/tjenesteyting/bevertning mv. for felt
f_1A, o_TIN1,0_TINZ2 og for resten av planen for Silokaia, plan 1400.
Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal ordnes i kjelleretasjer
under terreng/terrenglokk eller pa bakkeplan som del av bygg.
Besgksparkering for sykkel skal anlegges med sykkelstativ pa terreng neer
innganger, og merkes opp.

Utrykningskjgretgy
Atkomst og oppstillingsplass for utrykningskjgretay skal sikres innenfor/i
tilknytning til alle delfeltene.

Renovasjon
Det skal etableres nedgravde Igsninger for avfallshandtering og

renovasjon. De tillates plassert utenfor de viste byggegrenser, og i trad
med bestemmelser i avfallsteknisk norm. Det skal etableres ett returpunkt i
omradet. Det tillates ikke utvendig lagring av naeringsavfall.

4 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt f_1A og f_1B (sosi

1130)

4.1 Uteareal
Uteareal pa bakkeplanif 1A ogf 1B er felles for alle delfelt.

4.2 Utnyttelse
Samlet bruksareal for felt f 1A og f_1B skal ikke overstige 6300 m? BRA
Bruksareal for delfelt f_1A skal ikke overstige 3000 m? BRA
Bruksareal for delfelt f_1B skal ikke overstige 3300 m? BRA

43 Hgyder
Innenfor felt f_1A og f_1B skal bebyggelsen etableres med maks
byggehgyde som angitt pa plankartet.

4.4 Parkering og atkomst

4.41 Ngdatkomst til f_T1 og p_T2 skal sikres mellom byggene i felt f_1A og

o_Tin2.
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4.5

4.51

452

4.5.3

Utforming

Innenfor felt f_1B kan bebyggelse i nordre del av feltet etableres til
formalsgrense fra 2. etasje og opp. Angitt byggegrense her gjelder kun 1.
etasje. Fri hgyde skal vaere min. 3,5 m. Pa sgndre del av feltet tillates ikke
utkraginger over byggegrense.

Innenfor f_1A tillates punktvis fritt utkragede balkonger pa inntil 2 meter ut
over BG#23 mot f_T1. Min. fri hgyde skal veere 4,5 m. Balkongposisjoner og
design skal gi spill og variasjon i fasaden. | 1. etg. tillates det etablering av
innglasset uteomrade med tak frem til BG#23 der det ikke kommer i konflikt
med ngdatkomst for brannbil. Innenfor f_1A skal bebyggelse utformes slik at
nagdatkomst for brannbil til f_T1 sikres.

Innenfor BG#23 (utkraging) tillates utkraging av bygg fra og med 2. etg. Fri
hagyde skal veere min. 4 meter.

5 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt 2; delfelt f_2A, f 2B
og f_2C (sosi 1130)

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Uteareal
Uteareal pa bakkeplanif 2A,f 2B og f_2C er felles for alle delfelt.

Utnyttelse
Samlet bruksareal for hele f_2 skal ikke overstige 29.600 m? BRA.

Heyder
Innenfor f_2A, f 2B og f_2C skal bebyggelse for det enkelte delfelt

etableres med maks byggehgyde som angitt under.

Forfelt f_2A:

- Inntil 45 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 24
- Inntil 40 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 18

Forfeltf_2B:

- Inntil 15 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 24
- Inntil 35 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 18

For felt f_2C:

- Inntil 30 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehayde ¢ + 24
- Inntil 40 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 18

Avgrensning
Delfeltenes innbyrdes avgrensing ligger innenfor BG#4 og BG#5 i

vertikalniva 2 og innenfor BG#15 og BG#16 i vertikalniva 1.

Forbindelser
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5.5.1

55.2

553

554

5.6

5.7

5.7.1

5.7.2

5.7.3

574

5.7.5

5.7.6

5.8

Innenfor BG#4 skal det etableres en offentlig tilgjengelig tverrgaende fysisk
og visuell forbindelse fra adkomstvei opp til Oddergya ned til
havnebassenget. Siktlinje fra vei til sjg skal ivaretas. Min. avstand mellom
byggif 2A ogf 2B skal vaere 10 m.

Innenfor BG#5 skal det etableres en offentlig tilgjengelig tverrgaende fysisk
og visuell forbindelse. Min. avstand mellom bygg if 2B og f 2C skal veere 6
m.

For a sikre gardsrommenes/ byrommenes kontakt med sja, gangforbindelser
og romsekvens mellom felt skal det i tillegg til BG#4 og BG#5 etableres
minimum 1 vestvendt spalte (uten overdekning) per deltfelt i tilknytning til felt
f G1.

Det skal etableres en gangforbindelse fra torg f T3 til gardsrom i f_2A som
kan overbygges med min. 3,5 m fri hgyde og en gangforbindelse fra
gardsrom i f_ 2C til torg f_T4 som kan overbygges med min. 5,5 m fri hgyde.

Atkomst til gdrdsrom
| gardsrom tillates nyttetrafikk/varelevering via BG#4 og BG#5. Parkering
tillates ikke.

Utkraginger

Innenfor delfelt, f 2A og f_2C tillates fritt utkragede bygningsdeler punktvis a
stikke inntil 2,5 meter ut over formalsgrense for o_H3, i trad med
intensjonene i illustrasjonsplanen datert 11.12.2014. Min. fri hgyde skal veere
6 m over c+0.

Det tillates ikke utkraging ut overf T4 og o V2.

Innenfor felt f_2A-f_2C tillates samlet maksimalt 40 % av bebyggelsens
fasadelengde plassert inntil formalsgrense mot f_G1. Maks. 20 % av
bebyggelsens fasadelengde kan utkrages inntil formalsgrense f.o.m. 2.etasje
og opp. Maks sammenhengende fasadelengde for utkraginger er 20 m.
Omfanget gjelder samlet for alle delfeltene og fordeling skal veere i trad med
intensjonene i illustrasjonsplanen datert 11.12.2014

Innenfor delfelt f_2B tillates en fritt utkraget bygningsdel & stikke inntil 2
meter ut over formalsgrense for f_G1. Maks utkraget fasadelengde er 16 m.
Dette skal gjares i trad med intensjonene i illustrasjonsplanen datert
11.12.2014. Min. fri hgyde skal veere 5,5 m.

Innenfor f_2A-f 2C tillates fritt utkragede balkonger pa 2,5 meter ut over
regulert byggegrenser og punktvis inntil 2 meter utover formalsgrense. Min.
fri hgyde skal veere 4 m. Dette gjelder utovero_T3, 0 H3 ogf _G1.

Ved balkonger ut over byggegrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

Forhager
Innenfor felt f_2A-f 2C skal alle boliger i 1. etasje mot o_V2, ha forhager

pa min. 2 m dybde i hele boligens lengde.. Mot f_G1 skal bebyggelse som
ikke er plassert inntil formalsgrensen f.o.m. 1. etasje ha forhager med min.

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen

Side 10 av 22



2,5 m dybde. | gardsrom tillates private forhager & ha maks. 3 m dybde.
Forhager/markterrasser skal avgrenses mot felles eller offentlige arealer
med hekk, gjerde eller lignende. Leiligheter skal ikke ha hovedutgang til
forhager mot o_V2

6 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt f_3 (sosi 1130)

6.1

6.2

6.3

6.4
6.4.1

6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.6

Uteareal
Uteareal i f_3 er felles for alle delfelt.

Heyder
Innenfor f_3 skal bebyggelsen etableres med maks byggehgyde som angitt

pa plankartet.

Utnyttelse
Samlet bruksareal for f_3 skal ikke overstige 11.240 m? BRA.

Forbindelser

Innenfor f_3 skal det etableres en allment tilgjengelig trapp/ gangforbindelse i
syd mellom byromsniva og gardsrom/uteareal pa terrenglokk pa kote c+10
+/- 1 m. Det skal etableres en langsgaende allment tilgjengelig
gangforbindelse fra uteareal pa terrenglokk til BG#6. Gangforbindelsen skal
veere universelt utformet. Innenfor felt f_3 tillates branninnsatstrapp opp il
gardsromsniva utenfor byggegrenser mellom midtre og sendre tarn. Trappen
skal ha arkitektonisk kvalitet.

Utkraginger

| f_3 tillates fritt utkragede balkonger 1,5 m ut over regulert byggegrense mot
sgr og 2 m ut over regulert byggegrense mot gst og 2,5 m ut over regulert
byggegrense mot vest. For nordre og sgndre tarn tillates i tillegg punktvis fritt
utkragede balkonger 1,5 m ut over regulert byggegrense mot nord. For
sgndre tarn tillates fritt utkragede balkonger ut over o_V3 begrenset i dybder
iht ovennevnte angivelse for ulike himmelretninger. Min. fri hayde skal veere
2,5 m fra terreng/terrenglokk til underkant balkong. Min. fri hgyde skal veere
6,0 m fra o_V3 til underkant balkong.

Ved balkonger ut over byggegrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

For felt f_3 midtre tarn kan bygningskroppen tillates punktvis ut over
byggegrenser innenfor tillatt balkongsone pa inntil 37 m2 BYA av
balkongsonearealet. Plassering og utforming av arealet for de utvidede
klimatiserte romsonene skal fordeles mellom leilighetene og skape dynamikk
bade inne og ute for & gi utsyn fra leilighetene til omradets kvaliteter.

Forhager
Innenfor felt f_3 skal alle boliger i 1. etasje mot o_V3 ha forhage pa min. 3

m dybde i hele boligens lengde. | gardsrom péa ¢ + 10 +/- 1 m tillates private
forhager & ha maks. 3 m dybde. Forhager/markterrasser skal avgrenses
mot felles eller offentlige arealer med hekk, gjerde eller lignende.
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7 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt 4; delfelt f 4A, f_4B
og f_4C (sosi 1130)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.5.1

752

753

Uteareal
Uteareal i f_4A,f 4B ogf 4C er felles for alle delfelt.

Utnyttelse
For feltf_4 skal ikke samlet utnyttelse overstige 20.460 m? BRA.

Heyder
Innenfor felt f_4A, f_4B og f_4C skal bebyggelse etableres med maks

byggehgyde som angitt under. Bygg innenfor BG#13 og bebyggelse under
terreng lokk i felt 4 inngar ikke i prosentberegningen av hgyder:

Forfeltf_4A:

- Inntil 25 % av feltet tillates med maks byggehayde ¢ + 29,5

- Inntil 55 % av feltet tillates med maks byggehayde ¢ + 26,5

- Resterende bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 20,5

For felt f_4B:

- Inntil 20 % av feltet tillates med maks byggehayde ¢ + 29,5

- Inntil 60 % av feltet tillates med maks byggehgyde ¢ + 26,5

- Resterende bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 20,5

Forfeltf 4C:

- Inntil 40 % av feltet tillates med maks byggehayde ¢ + 29,5

- Inntil 40 % av feltet tillates med maks byggehayde ¢ + 26,5

- Resterende bebyggelsen tillates med maks byggehgyde ¢ + 20,5

Avgrensing
Delfeltenes innbyrdes avgrensing ligger innenfor BG#6 og BG#7 i

vertikalniva 2 og innenfor BG#17 og BG#18 i vertikalniva 1.
Forbindelser

Det skal etableres en tverrgaende gangforbindelser med min. bredde 3 m
innenfor BG#6 og 2 m innenfor BG#7. Disse skal ligge i tilknytning til BG#4
og BG#5. Avstand mellom bygg i f_4A og f_4B skal veere min. 7 m, og
mellom bygg if_4B og f_4C min. 7 m. Siktlinje til sjg skal ivaretas.

Det skal etableres en langsgaende allment tilgjengelig gangforbindelse
gjennom delfeltenes gardsrom pa terrenglokk fra f_4C til felt f 3, via o_F3 og
BG#6. Ved felt f_4C anlegges forbindelsen pa kote c+ 7 +/- 1 m, i resten av
feltet anlegges den pa kote c+10 +/- 1 m. Gangforbindelsen mellom BG#6 og
f 3 skal veere universelt utformet.

Forbindelsen skal veaere allment tilgjengelig og skal forbinde gardsrommene i
delfeltene. Apningene i bebyggelsen i felt f 4B og f_4C kan overbygges med
min. 3 m fri hgyde.
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754

7.6

7.6.1

76.2

76.3

76.4

76.5

7.7

Delfelt f_4A skal ha minimum 3 spalter (uten overdekning), og delfelt f 4B og
f_4C skal ha minimum en spalte hver mot vest, for & sikre gardsrommenes/
byrommenes kontakt med kanalrommet, sjgen og gangforbindelser og
romsekvenser mellom feltene.

Utkraginger

Innenfor felt f_4A-f 4C tillates samlet maksimalt 55 % av bebyggelsens
fasadelengde utkraget inntil formalsgrense mot o GS1 og o_V3 fra 2.etasje
og opp. Maks. sammenhengende utkraget fasadelengde er 22 m. Av dette
tillates ett bygg innenfor f_4B & vaere utkraget inntil 2 meter ut over
formalsgrense mot o GS1. Maks utkraget fasadelengde er 16 m. Dette skal
gjores i trad med intensjonene i illustrasjonsplanen datert 11.12.2014. Min.
fri hgyde skal veere 4,5 m.

Kun bygninger som har flere etasjer enn terrengbasen tillates utkraget.

Innenfor 4A-4C tillates fritt utkragede balkonger pa 2,5 meter ut over regulert
byggegrenser og punktvis inntil 2 meter utover formalsgrense. Min. fri hgyde
skal veere 4,5 m. Dette gjelder utover o_GS1 og o_V3.

Ved balkonger ut over formalsgrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

Innenfor felt f_4A-f 4C skal alle boliger i 1. etasje mot o GS1 og o_V3, ha
forhage pa min. 3 m dybde i hele boligens lengde. | gardsrom tillates private
forhager & ha maks. 3 m dybde. Forhager/markterrasser skal avgrenses mot
felles eller offentlige arealer med hekk, gjerde eller lignende.

Terrengtilpasninger
Det tillates mindre terrengtilpasningstiltak inn i tilstgtende friomrader og
o_F1 pa Oddergya for a fa til gode overganger mellom bebyggelse med
forhager og landskap.

8 Samferdsel og teknisk infrastruktur — veg, Felt o_V1- o_V7 (sosi

2010)

8.1 0_V1-o0_V7 skal veere offentlig.

8.2 Felto_V1- 0_V7 skal utformes med kjgrebredde og fortausbredder som
anvist pa_plankartet.

8.3 Innenfor o_V6 skal det etableres offentlig veiforbindelse til eiendom i syd,
renseanlegg, parkering i ny fijellhall, adkomst til parkeringsanlegg under
bebyggelse/terrenglokk. Fri hgyde skal veere min. 4,7 m.

8.4 Atkomst til renseanlegget skal veere apen gjennom hele byggeperioden.

8.5 Omradet innenfor BG#8 skal opparbeides med et tydelig og sikkert

krysningspunkt mellom o _F3 og o _B1.
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8.6

Boder, sykkelparkering, tekniske rom og energianlegg tillates etablert under
offentlig fortau innenfor o_V2 mot f_2A-f_2C, forutsatt at det etableres min.
0,9 m overdekning og god tilgjengelighet til VA.anlegg sikres, for eksempel
ved kulvert.

9 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Gang- og sykkelvei, Felt
o_GS1 (sosi 2015)

9.1

9.2

o_GS1 skal veere offentlig.

Innenfor felt o_GS1 (Kanalpromenaden) skal det anlegges en kjgrbar,
gjennomgaende bilfri sone med en minstebredde pa 6 m for
utrykningskjgretgy. Innenfor denne sonen skal det anlegges en 2 meter
grenn kjgrbar sone ut mot kanalrommet. Mgblering tillates forutsatt at
fremkommelighet for utrykningskjgretay ivaretas.

10 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Gangveg, Felt f_G1, o_G2
(sosi 2016)

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Felt f_G1 (Havnepromenaden) skal etableres med en umgblert sone med
minstebredde 3 m langs kaikanten. Det skal ikke etableres rekkverk langs
kaikant.

Feltet skal ha et helhetlig uttrykk f.o.m. f_T3 t.o.m. f_T4, og kan ha interne
variasjoner i hgyde ned til vannflate.

Tilknyttet BG#4 skal det, og tilknyttet BG#5 kan det, etableres varierte
overganger/nedtrappinger mot vannet, pa inntil 5 meter ut over
formalsgrensen o_H2. Disse skal utformes som oppholds- og aktivitetssoner
og gi variasjon i bredden pa havnepromenaden samt gi mulighet for fysisk
kontakt med vannflaten.

Havnepromenaden skal belyses

Innenfor felt o_G2 skal det etableres gangvei. Gangveien tillates etablert
med varierende bredde, og skal opparbeides iht. pkt. 2.3. Innenfor BG#11
(Logistikk) i felt o_G2 skal det etableres av- og pastigning f jf. pkt. 22.3, samt
ivareta ngdvendig spesialtransport til felt o_Tin1, o_Tin2 og Kilden
(eksisterende internvei mellom verksted bygg og Kilden)

11 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Parkeringshus/-anlegg, Felt
p_PTin1, f_PTin-2, f_P1A, f_P2A-f-P2C,f _P3,f P4A-f P4C,f P5
(sosi 2083)

111

11.2

Felt p_PTin1-f_PTin-2, f_P1A, f P2A-f-P2C, f P3,f P4A-f P4C,f P5er
felles for tilhgrende delfelt. Ev. manglende parkeringsdekning innenfor felt
f P2,f P1A og f_P3 kan dekkes innenfor f_P4 og/eller P5.
Parkeringsdekningen for felt o_Tin1, o_Tin2, f_1A, og f_1B tillates Igst
innenfor andre felt/ delfelt og/eller i etablerte parkeringsanlegg utenfor
planomradet.

Det tillates etablert sykkelparkering, boder, lager og tekniske rom i
parkeringskijeller.
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11.3

114

Innenfor felt f_P5 og o_F1 innenfor bestemmelsesgrense BG#14 tillates det
etablert vertikal sjakt til det fri i fiell som del av rgykkontrollanlegg. Denne
skal veere maks. 3 m hay, og gis en diskret utforming.

Underjordisk parkeringsanlegg, boder og tekniske rom, herunder
energianlegg, tillates etablert under bygg og terreng/lokk innenfor formal
regulert til bebyggelse og anlegg og friomrade o_F3 og o_F2 i vertikalniva 1
og 2. Hensyn skal tas til teknisk infrastruktur og ledningstraséer.

12 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Torg, Felt o_T1, 0_T2, f_TH1,
f T3,f T4, p_T1, p_T2 (sosi 2013)

121

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Felto T1, o T2 skal veere offentlige. Feltf T3, f T4 er felles for alle delfelt
og skal veere allment tilgjengelige.

Det tillates etablert avgrensede serveringsomrader innenfor felt p_T1, p_T2,
f T1,f T3 og f_T4, forutsatt at minimum gangpassasje pa 3 meter sikres.
Avgrensningen skal ha en transparent utforming.

Feltf_T3 og f_T4 skal utformes med nedtrapping til sjg, som oppholds- og
aktivitetssoner og mulighet for fysisk kontakt med vannflaten.

For felt f_T3 og f_T4 kan det tillates & ga 3 meter utover formalsgrense mot
o _H2.

Torgf T3 og f T4 skal sammen med f_G1 ha et helhetlig uttrykk langs felt
f 2.

Feltf_T1 erfelles for felt f_1A, o_Tin1 og o_Tin2, og skal veere allment
tilgjengelige. Utforming av uterommet i f_T1 skal sikre at det avsettes
minimum 3 meter fri gangbredde fra toppen av nedtrapping mot kanalen i
0 T2

Felt p_T1 og p_T2 er et privat uteomrade for o_Tin1. Torgomradene skal
utformes som del av tilstatende uteomrader og skal gis et byromsmessig
preg, samt understgtte bruken av byggene, herunder bl.a.
kunstinstallasjoner, kafé og formidling.

Det tillates etablert levegger innenfor p_T1 og p_T2. Disse skal ha en
transparent utferelse og ikke hindre almen ferdselio_T1 ogo_T2.

Innenfor BG#20 (Bro) i felt Torg o_T1 tillates etablert landingspunkt for en
evt. fremtidig broforbindelse mellom Lagmannsholmen og Oddergya.

Tilknyttet o_T2 skal det etableres nedtrapping mot kanalen, Nedtrappingen
skal utformes som oppholds- og aktivitetssone og gi mulighet for fysisk
kontakt med vannflaten, samt av og pastigning med smabater.

13 Felles bestemmelser for grennstruktur

13.1

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grannstruktur, jf.
Punkt 2.4 og 2.5. Planen skal godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet
i trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt, og "Normaler for
utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen
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13.2

13.3

134

13.5

Grgnnstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det
tillates ikke inngrep i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater i o_F1 skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte grannstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er
godkjent av kommunen.

o F1,0 F2,0 F3,0 TV1o0g o_B1 skal veere offentlige.

14 Greonnstruktur — Friomrade, felt o_F1, o_F2, o_F3 (sosi 3040)

141

14.2

14.3

Innenfor o_F1 skal det etableres naermiljgpark med anlegg for kvartalslek,
5’er bane, sandlekeplasser og andre aktiviteter tilknyttet naturlek.
Funksjonene skal integreres best mulig i natur-/kulturlandskapet.

Innenfor o_F2 skal det etableres sandlekeplass jf § 3.8. Det skal veere min.
0,9 m overdekning over parkeringskjeller.

Innenfor o_F3 skal det etableres trappelgp og turvei med minimumsbredde 2
m som forbinder o_F1 med o_B1. Gangforbindelsen skal ha maks. stigning
1:12. Det skal vaere min. 1,5 m overdekning over parkeringskjeller. Under
gangsone for turvei og trappelgp skal overdekningen vaere min. 1 m.
Trappelopet skal ligge i tilknytning til f_4A og inneha trappeamfi.

15 Gronnstruktur — Turvei, felt o_TV1, (sosi 3031)

15.1

Trasé for o_TV1 kan justeres i utomhusplanen. Historiske stier som skal
oppgraderes, skal ikke justeres.

16 Gronnstruktur — Park/Friluftsomrade i sjo (Badeplass/-omrade),
o_B1 (sosi 3900)

16.1

Innenfor felt o_B1 skal det etableres en offentlig tilgjengelig badeplass i trad
med intensjonen i illustrasjonsplan datert 11.12.2014. Badeplassen skal
inneholde oppholdssoner i ulike nivaer og stupemuligheter og ha ngdvendig
avskjerming for vind og bglger. Anlegget skal kun tilrettelegges for de som er
svgmmedyktige. Rampe ned til oppholdssone pa c+1,7 m eller lavere skal ha
maks. stigning 1:

17 Bruk og vern av sjo og Vassdrag — Farled, felt o_H1 (sosi 6200)

171

17.2

o_H1 skal veere offentlig.

Innenfor felt oH1 (farled) skal det ikke planlegges tiltak som kan komme i
konflikt med nyttetrafikk i hovedleden. | formalsgrensen mellom o_H1 (farled)
og o_H2 (ferdsel) kan det vurderes etablert markeringsbayer.
Markeringsbayer regnes som spesialmerker og sgknad om slike skal i
henhold til havne- og farvannsloven behandles av Kystverket.

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen
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18 Bruk og vern av sjg og Vassdrag — Ferdsel, felt o_H2, o_H3 (sosi
6100)

18.1 o_H2 og o_H3 skal veere offentlig.

18.2 Innenfor felt o_H3 (Kanal) skal det i siden mot o GS1 og o_T2 skapes
varierte overganger/nedtrappinger mot vannet og mulighet for opphold/lek og
fysisk kontakt med vannflaten. Sonen skal inneholde beplantning og treer.
Det skal tilrettelegges for min. én rampe hvor man kommer ned og far
kontakt med vannflaten med maks. stigning 1:20. Denne skal ligge i
tilknytning til BG#2 og BG#6.

Mot f_2A kan det etableres 3 langsgaende brygger med maks. lengde 2 m
og maks. bredde 1,5 m. Mot f_2C kan det etableres én langsgaende
brygge pr boenhet i 1. etg med fasade mot kanal, med maks. lengde 2 m
og maks. bredde 1,5 m. Bryggene kan veere flytende, eller fastmontert i
kanalvegg. For & sikre tilkomst fra leilighet og ned til brygge, tillates det
etablert enkle adkomstlasninger som stige og/eller trappekonstruksjoner i
kombinasjon med repos.

18.3 Vannspeileti o_H3 skal ha en varierende bredde, som hensyntar en god
overgang mot o_GS1, 0_T2 og o_T1. Det tillates en minimumsbredde pa 6
meter over korte strekk. | tilknytning til o_T2 skal det etableres nedtrapping
med mulighet for opphold og sikt til sjg og kanalrommet. Det skal
tilrettelegges for av- og pastigning for mindre bater. Permanent fortgyning
tillates ikke.

18.4 Det skal etableres gangbroer med en minimumsbredde p& 3 meter innenfor
BG#1, BG#2 og BG#3.

18.5 BG#1 og BG#3 skal veere felles. BG#2 skal vaere offentlig.

19 Bruk og vern av sjg og vassdrag — Friluftsomrade i sjo, felt o_H4
(sosi 6710)

19.1 o_H4 skal veere offentlig

19.2 Badebgyer skal plasseres i formalsgrense mellom o_H4 og o_H2.
Badebgyer skal i henhold til havne- og farvannsloven godkjennes av
Kystverket.

20 Stoy

20.1 Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2012, skal legges til grunn for
gjennomfgring av planen.

Avvik tillates under fglgende forutsetninger:

Krav knyttet alle felt samlet:

For boenheter hvor stgyniva utenfor vinduer til rom med stgyfalsom
bruksformal overskrider Lden=55 dB, skal alle boenheter veere
gjennomlyste eller orientert mot minst to retninger, hvorav en side med
stgyniva mindre enn Lden=55 dB.

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen
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Minimum ett soverom skal ha vindu mot stille side.

Unntak fra dette er hjgrneleiligheter og/eller ensidige leiligheter uten stille
side der dette ikke er mulig. For steyutsatte hjarneleiligheter og/eller
ensidige leiligheter uten stille side ma det dokumenteres andre
stgyavbatende tiltak.

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til sove- og oppholdsrom kun har
vinduer mot stgyutsatt side, ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

Ovennevnte krav tar utgangspunkt i stgysituasjonen ved full utbygging av
planomradet, da bebyggelsen er forutsatt & skjerme @vrig bebyggelse. Ved
trinnvis utbygging av planomradet kan det derfor avvikes fra
bestemmelsen, forutsatt at det gjennomfares tiltak for tilfredsstillende
steyniva innendgars i henhold til TEK.

20.2 For alle felter gjelder fglgende: Alle leiligheter skal ha privat uteareal pa stille
side eller enkel tilgang til felles uteareal hvor staygrensene gitt i tabell 3 i T-
1442/2012 er tilfredsstilt.

21 Rekkefolgebestemmelser
Omradet skal bygges ut i henhold til rekkefaglge som angitt i
planbeskrivelsen datert 11.12.2014. Dersom det bygges ut i en annen
rekkefglge enn den som er angitt i planbeskrivelsen, skal dette avklares
med kommunen.

21.1 Fgr det kan gis rammetillatelse

21.1.1 til det enkelte delfelt skal eventuell sgknad om mudring, dumping eller andre
tiltak (som tildekning av forurensede masser) forelegges
fiskerimyndighetene, og veere godkjent av Fylkesmannen i Vest-Agder, fgr
tiltak i sjgen kan gjennomfares.

21.1.2 til farste delfelt, skal overordnet utomhusplan og teknisk plan jf. § 2.4 veere
godkjent av kommunen.

21.1.3 til hvert delfelt, skal utomhusplan for delfeltet og tilstatende offentlig areal jf.
§ 2.5 veaere godkjent av kommunen.

21.1.4 til fgrste delfelt skal utomhusplan for o_F1 og plan for midlertidig atkomst til
o_F1 veere godkjent av kommunen.

21.1.5 tilfeltf_1A, o_TIN1 og o_TINZ2, skal overordnet utomhusplan og teknisk plan
if. § 2.4 og 2.5 samt teknisk plan og utomhusplan for felt OG4 i plan 1030
veere godkjent

21.1.5 til bebyggelse innenfor f_2, skal utomhusplan og teknisk plan for o_H3 og
o0_GS1 veere godkjent av kommunen.

21.1.6 til bebyggelse if_3 eller f_4A, skal utomhusplan foro_F3 og o_B1 veere
godkjent av kommunen.
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2117

21.1.8

21.1.9

21.2

21.2.1

2122

2123

2124

21.2.5

21.2.6

21.2.7

21.3

21.3.1

2132

2133

til bebyggelse innenfor f_4C skal det foreligge godkjent teknisk plan for
etablering av vei opp til Oddergya og godkjent utomhusplan for o_F2.

til det enkelte delfelt, skal det fremlegges en vurdering av stgyforhold og
dokumentasjon pa vindforhold.

til bebyggelse innenfor omradet skal allmennhetens ferdsel veere sikret med
tinglyste rettigheter.

For det kan gis igangsettingstillatelse:

til det enkelte delfelt skal eventuell tiltaksplan etter forurensningsforskriften
kap. 2 veere godkjent.

til bebyggelse i f_2A, skal midlertidig atkomst fra Silokaia til o_F1 og turvei
o0_TV1 veere opparbeidet.

til bebyggelse i f_2B skal 5’er bane innenfor felt o_F1 veere ferdig
opparbeidet.

til bebyggelse i felt f_2C skal kvartalslekeplass innenfor felt o_F1 veere ferdig
opparbeidet.

til bebyggelse i f _3 eller f_4A, skal sandleketilbud og parkmessige tiltak i
o_F1 veere ferdig opparbeidet.

til tiltak i o_T1 skal det vaere avklart om lastekran skal plasseres i
hensynsone H_570-1 i trdd med pkt. 22.7.5 og 22.7.6.

til tiltak i f_P5 skal Igsning rundt tilstatende eksisterende betongvegg i
anleggstunnel til renseanlegget veere godkjent av Kristiansand kommune v/
ingenigrvesenet.

For det kan gis brukstillatelse:

til bebyggelse innenfor omradet skal midlertidige tiltak for gdende og
syklende fra planomradet fram til R&dhusgata, via Havnegata ihht. tegninger
datert 17.01.2012 og 20.03.2012 med pafarte endringer veere gjennomfart.

til bebyggelse innenfor omradet skal falgende kryss veere utbedret, eller
sikret utbedret, for a sikre skolevei til Tordenskjolds gate skole:
- Gravane - kryss Vestre/dstre Strandgate ihht tegning datert
17.01.2012.
- Kryss Holbergs gate/Kongens gate ihht tegning datert 19.03.2012.
- Kryss Holbergs gate/Tollbodgata ihht tegning datert 24.11.2014.
Teknisk plan for utbedring av krysset skal godkjennes av Statens
Vegvesen.

til farste byggetrinn i hvert delfelt, skal sandlekeplass, tilstgtende
uteoppholdsareal, fellesareal og offentlig areal vaere ferdig opparbeidet i
samsvar med godkjent utomhusplan, jf. § 2.5.
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21.3.4 skal veger og annen kommunalteknisk infrastruktur som er ngdvendig for
den delen av delfeltet som bygges ut, vaere opparbeidet i henhold til godkjent
teknisk plan.

21.3.5 til bebyggelse innenfor det enkelte delfelt, skal eventuelle nadvendige tiltak
mot stgy veere ferdigstilt.

21.3.6 skal ngdvendige terrengtilpasninger mellom bebyggelse som inngar i
byggetrinnet og tilstatende friomrader vaere gjennomfart.

21.3.7 til bebyggelse i f_2A, skal felgende veere opparbeidet:
Nordre del av kanalen i o_HS3 fram til (men ikke inkludert) kjgrebro
o V4.
- Gangbro innenfor BG#1
- Midlertidig opparbeidelse av o_V1

21.3.8 til bebyggelse i felt f_2C skal fglgende veere ferdig opparbeidet:
Resterende del av felt o_H3 (kanalen) og gangbroer innenfor BG#2 og
BG#3, samt midlertidig opparbeidelse av o_GS1.

21.3.9 til bebyggelse innenfor f_3 skal falgende veere opparbeidet:
- Anlegg for bading innenfor felt o_B1.

21.3.10 til bebyggelse innenfor f_4A skal felgende veere opparbeidet:
- Permanent sti/trappeatkomstio_F3 fram tilo_F1 jf. § 14.3.

21.3.11 til bebyggelse innenfor f_4C, skal o_F2 veere ferdig opparbeidet.

21.3.12til boenhet nr. 250, men senest 5 ar etter byggestart i planomradet,skal
vei opp til Oddergya veere etablert.

21.3.13 til bebyggelse innenfor o_Tin1, o_Tin2 og f 1A, skal o_G2, 0_T1,
o_T2 veere ferdig opparbeidet

21.3.14 til bebyggelse innenfor o_Tin1 skal p_T1 og p_T2 veere ferdig
opparbeidet

21.3.15 til bebyggelse innenfor f_1A og o_Tin2 skal f_T1 veere ferdig
opparbeidet

21.3.16 til bebyggelse innenfor o_Tin1 og o_Tin2, men senest 2 ar etter

igangsettingstillatelse, skal felgende tiltak utenfor planomradet veere
opparbeidet eller sikret giennomfart:

e O_G4 iplanid 1030 med av- og pastingningsplass for buss og fortau
fra Kildens verkstedbygg nord til nytt fortau pa bro mot
Lagmannsholmen jfr. vedlegg 1 — Tekniske planer.

o Definerte krysningspunkter over Sjglystveien jfr. vedlegg 1 —
Tekniske planer

22 Bebyggelse og anlegg — offentlig tjenesteyting - kulturinstitusjon,
Felt 1; delfelt o_Tin1 og o_Tin2 (sosi 1163)

22.1 Utnyttelse
Bruksareal for delfelt o_Tin1 skal ikke overstige 10.500m? BRA

Bruksareal for delfelt o_Tin2 skal ikke overstige 6500 m? BRA
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222

22.3

224
22.5
2251

2252

2253

2254

225.5

226

22.7

22.7.1

For delfelt o_Tin1 og o_Tin2 skal bruksareal under terreng ikke regnes med
i grad av utnytting. Bruksareal for delfeltene skal regnes uten tillegg for
teoretiske plan.

Hoyder
Maks byggehgyde for delfeltene fremgar av plankartet.

Over laveste bygningsvolum i o_Tin1 (c+25) mot p_T1 tillates etablert
rekkverk tilbaketrukket fra veggliv innenfor en vinkel av 45°.

Ved etablering av bygningsmasse under kote +3 skal det ved
rammesgknad redegjgres for hvordan bygningene utformes slik at bygg og
inventar kan tale springflo og balgepavirkning.

Innenfor BG#11 (Logistikk) i felt o_Tin2 skal det etableres av- og pastigning
jf. pkt. 10.5, samt ivareta ngdvendig spesialtransport til felt o_Tin1, o_Tin2
og Kilden (eksisterende internvei mellom verksted bygg og Kilden)

Innenfor BG#21 tillates det etablert remningstrapp fra gateniva til 2. etg..
Utkraginger og forbindelser

For felt o_Tin1 tillates utkraging av balkonger pa inntil 2 meter ut over
formalsgrense mot p_T1 med fri hgyde minimum 4 meter.

Innenfor BG#19 (Forbindelse) tillates etablert forbindelse med maks 1 etg.
hgyde mellom o_Tin1 og Kilden. Minimum fri heyde under forbindelse skal
veere 4,5 m. Maksimalt tillatt bredde er 4 meter.

Innenfor BG#22 (Forbindelse) tillates etablert forbindelse over 1 etg. mellom
o_Tin1 og o_Tin2. Minimum fri hgyde under forbindelse skal vaere 4,5 m.
Maksimalt tillatt bredde er 4 meter.

Forbindelser skal veere utformet slik at de passer til byggene de binder
sammen, som lette, transparente volum.

Innenfor BG#24 (Utkraging) og BG#25 (Utkraging) tillates utkraging av bygg.
Min. fri hgyde i BG#25 skal veere 4,5 m.

Nabovarslingsfritak
Byggearbeider innenfor o_Tin1 er fritatt for nabovarslingsplikt ved innsending
av byggesgknad jf. pbl. §§ 12-10 tredje ledd og 21-3 femte ledd.

Hensynssone H-570 - Bevaring av kulturhistoriske verdier

Formalet med bevaringen er a sikre bevaring og utbedring av den
arkitektonisk og kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i omradet i trad
med intensjonen i vinnerforslaget for nytt kunstmuseum i siloen
«Silosamlingen». Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor
delfeltet, tillates ikke revet.
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2272

22.7.3

2274

22.7.5

22.7.6

Dato:

Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges
under forutsetning av at bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk,
form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt eller tilbakefart.
Notat «VERNEVERDIER OG ANTIKVARISKE KRITERIER FOR
GJENBRUKY fra Byantikvaren i Kristiansand kommune datert januar 2016
skal ligge til grunn.

Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg
og tradisjon. Dette gjelder ogsa for tekniske installasjoner som ma etableres
pa utsiden av byggegrense innenfor p_T1. Slike installasjoner ma tilpasses
bygningens utforming, slik at vernehensyn ivaretas.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske
myndigheter til uttalelse for sluttbehandling.

Lastekranen er forutsatt bevart og kan flyttes til hensynsomrade H_570-1 i
o T1.

For endelig avklaring om bevaring og plassering skal det foreligge en
tilstandsrapport som redegjer for museal drift og vedlikehold av lastekran.
Rapporten skal ogsa redegjare for gkonomiske konsekvenser, inkludert
kostnader for vern og vedlikehold.

Kranskinnene til lastekranen skal ligge som markering i bakken i felto_T1 og
p_T1, med tilsvarende bredde som opprinnelig skinnegang.

16.06.2015

Rettet i henhold til bystyrets vedtak 16.09.2015

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 16.09.2015 som sak nr.127

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring i bestemmelsene punkt 18.2, vedtak 18.02.2016
Reguleringsendring av Silokaia felt F_1A m.fl., vedtatt i bystyret den 23.01.2019
(bestemmelser rettet ihht. bystyrets vedtak av 23.01.2019).

Mindre endring i bestemmelsene punktene 3.4.3, 3.7.1,6.4.1,6.5.1, 6.5.3, 21.2.7,
sist datert 05.11.2020. Mindre endring, vedtak 03.03.2021
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen}) [
Kommunen skal fylie ut dette feltet og sende skiemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse l Kontaktperson

| 4204 Kristiansand kommune Postboks 4, 4685 Nodeland

e —

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere den som eier eiendommen {(hjemmelshaveren), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

e — e 4

" Navn ~~ Fodselsnr./Org.nr. | E-postadresse

| Kanalbyen Eiendom AS, V/Sven Erik Knoph sek@kanalbyen.no

| Adresse B T Postnummer “Poststed S | Telefonnummer

l Gravane 4, Postboks 114 4662 Kristiansand | 900 62 750
2. Opplysninger om eiendommen |
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4204 Kristiansand kommune 150 | 1907
3. Hvem eier/fester eiendommen? {Hjemmelshaver(e) ]
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierande! (oppgis

.sombrok) |
Kristiansand kommune 1/1
I {Har utstett fullmakt til Kanalbyen Eiendom AS,
|

4. Spknad {gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pé spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (teiler) Thleggsareal = — =
nummer | 8 = Boligseksjon {omfatter ogsd | Her skriver du telleren tii seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger] skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning

N = nzzringsseksjon av telferne t samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn {(krever oppmilingsforretning)

58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever appm3lingsforretning)

SN = samleseksjon nzring | -
[s.or | For- Brak Tilleggs- [S.or | For- | Brek ﬁlleggs~-s.nr_'_For- Brek 1ﬁ|leggs- S.nr | For- | 8rek Tilleggs- || S.nr | For- | Brek M-_

Imal | {teller) areal mal | (teller} areal m3l | (teller) areal mal | {telter) areal mal | (tefler) areal |
[1 |n | 136 19/ B 168 | B |[37]8B | 87 558 | 67 73| |8 [ 8
|2 |8 78 20, 8! 70 38, B | 62 s¢| B | 95 B |74(B | 83 B
3|8 | 78 21/ B 30 8|8 | 97 s7/8 |8 |8 |islg 110 [ 8
la |8 | 86 f 22| B 75 40| 8 | 87 sg| B | 65 76| 8 | 108 B8
5 |B | 43 23 B 44 41| 8B 81 598 | 48 | 77,8 | 54
6 (8 |78 | Jaa|B | 32 | mpe | 97 Jeo}B | 92 | & |78|8 | 83
7 (8| 78 5|8 | 48 | 43| B | 87 61/8B | 89 | 8 |79|8 | 110 |
g |8 | 85 | 26, B | 75 aa|/B | 8 | Je2|B | 65 | 808 108 | B
9 |8 | 68 z7/8 4 |  fas[s|112 | 8 le3[B | 48 | 81|B | 54
10/B | 78 B |28 B | 32 a6| B | 87 64/ 8|92 | B |s2(8 ] 73 8
118 | 78 29 B | 48 47, 8 | 81 65/B | 89 | B |83|8B | 124 B
12|B | &5 30, B | 75 48/ B [ 112 | B |e6| B | 65 84| 8 | 108 8
13(8 | 68 | 31 B | 48 ag|B| 87 | |e7]B | 48 8s|B | sa |
14| B 78 B 32| B | 43 50| B | 82 68 B | 92 8 86 B | 73 B
5|8 | 78 | B |33/ B | 48 s1!8 /112 | 8 Je9|/B | 89 [B |87/8 | 124 | B |
16/B | 85 38 B | 87 s2/B 155 | 8 |7|B | 65 88 B |
17]8 | 68 35/8 (137 | 8 [s3]B[133 | B |71[B | a8 898 |
18]8 | 168 36|B 107 | B |sal 8| 33 72/8 92 |8 Jeols |
Sum telfere 7105 Nevner = 7105
| Dato o .T_lnnsenderens underskrift S
Kristiansand </ |/ - 2022 : ¢ for Kanalbyen Eiendom AS, V/Sven Erik Knoph
_— _— s o . — —_— —
fFastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmei i forskrift RE KOBR!
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering B Sidelav2
Kristians oypmune

Plan og bygg
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i 5. Ngdvendige datu;nen_te_r som skal tEI_y__ses samtidig m_e_d seksjoneringen J

6. gge_ne_rld_aering om at vilkirene i_eie.rs-ek_sjonsloven er oppfylt i _I

Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

a)] [X] twer seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) [X] hverbruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdet

X

c} det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal il 4 sikre det antallet parkeringsplasser som faiger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen

X

e} seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, efler at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

=
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes tit boligformal efler annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformatet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige titak i eksisterende

bygg

h)

X

X arealer sam andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til feitesareal

i) Xl deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365

Fx Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfyit
Hijemmelshaver{ne) erklerer at:

pX] Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningstoven og har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne ram

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alfe boligene inngér i en samleseksjon bolig
Dato " | innsenderens underskrift N |

Kristiansand .- /| -2022 . i L : for Kanalbyen Eiendom AS, V/Sven Erik Knoph |

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av3
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‘8. Vedlegg som skal fglge sgknaden _.

e

Attestert kopi av dok.nr. 2023/162595/200
Uthentet 2023-09-13 09:44

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) 3Sameiets vedtekter
d}  Rekvisision av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e)  Dokumentasjon pa at bofigseksjoner oppfytler kravene til & veere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som rege!l vil slik

Side 7 av 15

dokumentasjon fremg av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gér ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hernmelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte planteg_ninger

& Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

=

10. Underskrifter

EN

Sted og dato ,rHjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Kristiansand kommune, Org.nr 963 296 746 har utstedt fullmakt til Kanatbyen
Eiendom AS, Org nr 911 558 688
for Kanalbyen Eiendom AS, iht fullmakt og firmaattest

og
Kristiansand /| -2022 Kanalbyen Eiendom AS, Org nr 911 558 688, samtykker til seksjonering
iht tinglyst uradighet pa eiendommen,
for Kanalbyen Eiendom AS, iht firmaattest

Sven Erik Knoph

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {m3 krysses av}

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m4 fylles ut):

¥ T -+
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. 8ruksnr. | Festenr.

| el kesnanane - I laless

Dato Underskrift 1 Stem;;e_l.

(4 / I- 2% Q(L/c 4 ?{é‘& g - | Kristia;)r;:‘n:gk:yr;l:une
\ : .

spgrsmal vedrarende utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til:
Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |

Eiendomsforvaltning Se¢r AS | Org nr. 980 225 216 | @sterveien 22, 4631 Kristiansand
mob. +47 91 32 46 77 | Mail: evind @skajaa.no

Dato N ) | Innsenderens underskrift
Kristiansand ~ / = -2022 X for Kanalbyen Eiendom AS, V/Sven Erik Knoph

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering S

ideJav3
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Situasjonskart ved seksjonering av Sjolystveien 70-84,

' N
&1 Gnr 150, bnr 1907 i Kristiansand kommune.
=% 87 seksjoner i sameie. Dato: 14.12.2022 Malestokk: 1:750 \
| Vedlegg 1av 8
| ﬂ D—a
.II \_\ \ { .
| \
l, ' 15011833
{ L}
'1\ '
N £444300
|
|
| 15011121
'x
[y 5e44z50 :
|

m ;HI
&

& 2022 Norkan AS Geovekst 0g kommunena NASA Mgt Mapbox ‘2 QpenStreethlap
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Karina Holte
Avdelingsleder

TIf.: 3817 04 87
Mob.: 958 17 823
karina.holte@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
vaagsbygd@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Eirik Kjeer
Finansiell radgiver
TIf: 3817 08 52
Mob.: 950 08 888
eirik.kjaer@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 12-23-0103

Eiendom:

Sjolystveien 82, 4610 Kristiansand s
Gnr. 150 Bnr. 1907 Snr. 39 i Kristiansand kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS













sormegleren.no
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SORMEGLEREN

SARAH SKEIMO | Eiendomsmegler | 97 07 89 13 | sarah.skeimo@sormegleren.no
| KRISTIANSAND S | Kirsten Flagstads vei 7 | 38 02 22 22



