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Kanalbyen

Prisantydning: kr 6 790 000,-
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Nyere (2023) og stroken 4-roms leilighet med
solrik markterrasse og privat brygge | To
bad | Attraktiv beliggenhet

OMRADE
Kanalbyen

ADRESSE
Sjelystveien 82, 4610
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 6 790 000,-

Omkostninger: kr 180 740,-
Totalpris: kr 6 970 740,-
Formuesverdi: kr 1253 828,-
Eiendomskatt: kr 8 270,-
Fellesutgifter: kr 3 527,-

BRA-i: 97 m?
BRA-e: 7 m?

BRA Total: 104 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2023

Soverom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3639.7 m?

Sarah Skeimo
Eiendomsmegler

970 78 913
sarah.skeimo@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



SJOLYSTVEIEN 82

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 150, bnr. 1907, snr. 39, ideell andel 1/1
i Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i: 97 m?
BRA-e:7m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 104 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 97 m? Gang , Soverom , Stue/kjokken , Soverom 2, Bod , Bad v/soverom, Soverom 3, Bad v/gang
BRA-e: 7 m? Bod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

18 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Kjellerbod: 7 m2

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Romarealer oppgitt i nettomal, det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/
ventilasjonsanlegg:

Gang: 12 m2

Soverom v/gang: 7,5 m2

Stue/kjokken: 38,6 m2

Soverom: 13,7 m2

Bod: 2,7 m2

Bad: 5,4 m2

Soverom: 7,4 m2

Bad: 2,4 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e):

Apent areal, balkong/terrasse (TBA): Terrasse m/beleggningsstein: 15 m2
Brygge: 3,4 m2

Tomtetype
Eiet




Tomtestorrelse
3639.7 m?

Tomtebeskrivelse
Areal: 3 639 kvm, Eierform: Eiet tomt

Beliggenhet

Kanalbyen ligger vestvendt ved sjgen pa Odderaya, sentralt i Kristiansand og like ved Kilden, Fiskebrygga og
det nye planlagte kultursenteret. En fem minutters spasertur fra Kanalbyen ligger Markensgate - med
naermere 400 butikker og et mangfold av kafeer, restauranter, bakerier og utesteder. | omradet rundt
Oddergya er det fantastiske svaberg som egner seg til soling, bading og fisking. | Bendiksbukta kan barna
leke pa gressplener og sandstrender. Hele gya er dessuten et joggeparadis med stier pa kryss og tvers.
Kanalbyen har tre helt klare og umiddelbare kvaliteter: Byfjorden, det vakre skogsterrenget pa Odderaya og
kanalen i midten.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Arild Grundetjern AS

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Leiligheten er beliggende i 1. etasje, og har falgende innhold:

Vindfang/gang, tre soverom, bod, to bad/wc, kjgkken og stue med utgang til markterrasse.
Bod i kjeller.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a veaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 05.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i god stand, felgende hovedtrekk kan
nevnes:

Ytterdarer og vinduer er i god stand. Det er etablert lokalfall til gulvsluket pa begge bad. Hulltaking ble ikke
utfert pa bad da det er baderomskabin montert. STRAI kjgkkeninnredning med induksjon platetopp er
montert. Gulvhgyder ble kontrollert enkelte steder, ingen nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer. Raropplegget ligger rar i rer. Vannbaren gulvvarme i gang, stue/kjgkken og

begge bad. SYSTEMAIR Save boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bar beregnes.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.
Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Ingen

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.




Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer fglger boligen: alle integrerte hvitvarer medfalger.

Parkering
Gateparkering etter gjeldene bestemmelser.
Mulighet for kjgp av fast parkeringsplass i Fjellhallen, konferer megler.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0004809311

Diverse

Styrets arbeid i 2023

Styrets arbeid har i det vesentligste veert a bli kjent med bygningsmassen, tekniske installasjoner,
overtakelse av sameiets bygninger osv. Styret har avholdt en rekke mgter, og en rekke oppgaver har veert
fordelt pa styrets medlemmer.

Styrets viktigste oppgave har veert & fa pa plass alle driftsavtaler for sameiet, og behandle ventende og dels
uventede forhold etter var overtagelse av bygningene. Det har veert arbeid med brannvarslere/tilknytning til
brannvesen, etablere tilstrekkelige brannrutiner, div. brannvarslere - amfintlighet, merking av ventiler kjeller,
feil/uferdige arbeider/tekniske problemer fra overlevering, vannlekkasjer osv.

Styrets vurdering er at mye er pa plass i sameiet vart pr 31.12.2023, det har vaert en hektisk periode fra
innflytting, men at vi alle har en flott plass a bo og et godt bofellesskap. Det har medgatt ekstra kostnader til
vanning forsommeren/sommeren 2023, deretter var det slutt pa vanningsbehov - naturen fikset det aldeles
gratis. Vinteren 2023 har vaert sngrik, som har medfart betydelige kostnader til making, strging osv.
Sameierne har pa eget initiativ startet ulike aktivitetsgrupper som flere oppfordres til & delta pa. Det er gjort
endringer i avtalen med Heime, som gir sameierne stgrre innflytelse pa bruk av midler.

Vedlikehold/oppgraderinger utfert i 2023
Ingen vesentlige da vare bygninger er relativt nye. Styret har dannet seg et bilde over forhold/tekniske
Izsninger dom ma ha oppmerksomhet framover.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Pa generell basis er det vanskelig a si noe konkret pa forhand om nar det vil bli nedvendig/hensiktsmessig a
utfare vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det rimelig & forvente at man i lgpet av de
naermeste arene vil matte paregne vedlikeholdskostnader.

Styret vil evaluere dagens avtaleverk med ulike "fag” ifm lgpende vedlikehold - med sikte pa a vinne mer
effektive lasninger mhp vanning, vaktmestertjenester, snemaking og lgpende forefallende vedlikehold for a
opprettholde byggenes kvalitet og funksjonalitet, til sameiets felles beste.

ENERGI

Oppvarming

Fjernvarme. Fjernvarme faktureres manedlig etter faktisk forbruk, og er ikke inkludert i felleskostnadene.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn




Info energiklasse
Oppvarmingskarakter Grgnn - Energikarakter B

GKONOMI

Info kommunale avgifter

Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonen gar pa hver enkelt seksjonseier, man far egen faktura.
Renovasjonsgebyret for 2023 er beregntet til kr. 1962,38,-. | henhold til referat fra stiftelsesmgte i sameiet vil
prisen pa renovasjon fra Avfall Ser komme pa ca. kr. 3900,- pr. ar.

Eiendomsskatt
Kr 8 270

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 1253 828

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 015 3T

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
97/7105

Felleskostnader inkluderer

Telia TV/bredband, Heime app og driftskostnader.

Innenfor driftskostnader ligger kommunale avgifter (ekskl. eiendomsskatt), felles bygningsforsikring,
vaktmestertjenester, renhold av fellesareal, filterskifte ventilasjon i hver leilighet, stram i fellesareal,
brannalarm/tilsyn brannsystem, drift av heis, stell av beplantning, forretningsfarsel og styrehonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3527

SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Kanalbyen-Felt 2C

Organisasjonsnummer
931017659

Om sameiet
Sameiet bestar av 6 bygg som har 5 oppganger med til sammen 86 selveierleiligheter og 1 naeringsseksjoner




i 1. etasje for naeringsdrift, til sammen 87 seksjoner fordelt pa Bygg T til Y. Alle seksjonene har privat uteareal
pa balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt sportsbod som tilleggsdel. | tillegg har boligene tilgang
til en felles takterrasser pa taket til oppgang 80. Felles gardsrom er allment tilgjengelig.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa falgende vilkar:

- Far kjop av husdyr skal styret orienteres

- Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets eiendom.
- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets eiendom.

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate
fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller annet fellesareal.

Beboernes forpliktelser og dugnader

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan direkte
eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv
har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting
blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne
sted tross manglende overskjgting.

Det fremkommer av sameiets vedtekter at det kan bli etablert en velforening, bestaende av eiendommer/
sameier som blir etablert i Kanalbyen. Dersom en slik velforening etableres har sameierne i Sameiet
Kanalbyen - felt 2C plikt/sameiet plikt og rett til & vaere medlem av velforeningen. Velforeningen har til
oppgave & ivareta medlemmenes felles interesser. Vedtekter Sameiet Kanalbyen - felt 2C, gnr 150, bnr 1907 i
Kristiansand. Den enkelte eiendom/sameie/sameier som er medlem av velforeningen er pliktig a betale
arskontingent /driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmate.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6570

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

1964/1698-1/93 Best. om vann/kloakkledn. 12.03.1964.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.
Overfart fra: 4204-150/1907.

Gjelder denne registerenheten med flere.

2016/17608-1/200 Erkleering/avtale. 08.01.2016.

Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa eiendommen.
Overfart fra: 4204-150/1907.

Gjelder denne registerenheten med flere.

2018/322323-1/200 Bestemmelse om nettstasjon. 15.01.2018.
Rettighetshaver:GLITRE NETT AS.




Org.nr: 982974011.
Overfgrt fra: 4204-150/1907.
Gjelder denne registerenheten med flere.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 28.04.2023. Ferdigattesten gjelder Sjalystveien 70, 72, 74, 80, 82 og 84
- 150/1907 - Kanalbyen 2C.

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.04.2023.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til sentrumsformal og tilhgrer reguleringsplan nr. 1400 "Silokaia felt f_1A mfl. -
detaljregulering”, datert 16.09.2015, mindre endring datert 05.09.2024.

Plan under arbeid i naeromradet: Plan 1644 Lagmannsholmen v/Plankontakt: Jaran Syversen.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter. . Det fremkommer av
sameiets husordensregler at dersom en eier gnsker & leie ut boligen til andre, skal det registres og styret skal
orienteres. Utleier er forpliktet & gjore leietaker kjent med husordensreglene.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.




Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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pa kr 10 000 (egenandel).
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som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 6 790 000




Totalpris
Kr 6 970 740

Omkostninger kjopers beskrivelse
6 790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

169 750,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

170 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
180 740,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

6 960 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
6 970 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjaper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden




skriftlig om status i budgivningen. megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. for avrig vises det til "forbrukerinformasjon om budgivning”, som
er pa baksiden av budskjemaet. det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre




oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.6 215)
Digital grunnpakke (Kr.6 950)

Oppgjaer (Kr11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 7 300 000,-) (Kr.65 700)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.106 850)

Selger
Yasser Mumtaz
Saima Yasser Mumtaz

Oppdragsanvarlig

Sarah Skeimo
Eiendomsmegler
sarah.skeimo@sormegleren.no
TIf: 970 78 913

Ansvarlig megler

Sarah Skeimo
Eiendomsmegler
sarah.skeimo@sormegleren.no
TIf: 970 78 913

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
10.01.2025
















— -y »

gie i i)




-
' B

%

- N

‘—-‘::
<8 !!! LLL| [ [

=< AEEN

b




og fint utsyn



||
SOVEREM KIOKKEN
SOVEROM
./
| [ ] L
|
STUE Boo
P
{
STUE
SOVEROM

TERRASSE

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

™,

i —




Sjolystveien 82

Nabolaget Kvadraturen sgrvest - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Tollbodgata 16 min &
Totalt 25 ulike linjer 1.2 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 19 min &
Buss, tog 1.4 km
@ Kiistiansand stasjon 20 min #&
Linje F5 1.5 km
X Kristiansand Kjevik 21 min &
& Randoyane 7.8 km
Linje 91
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 Kkl.) 6 min &
157 elever, 13 klasser 2 km
Lovisenlund skole (1-7 Kkl.) 7 min &
439 elever, 22 klasser 3.4 km
Solholmen skole (1-7 k1.) 8 min &
225 elever, 14 klasser 3 km
Grim skole (8-10 kl.) 7 min &
469 elever, 36 klasser 2.8 km
Oddemarka skole (8-10 Kl.) 9 min &
417 elever, 30 klasser 3.2 km
Akademiet vgs Kristiansand 25 min &
180 elever 1.8 km
Tangen videregéende skole 26 min &

850 elever

1.9 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

» Naboskapet
AN\ )
5 Heflige 51/100

Aldersfordeling
KRS
o° o° @ Q
:2 2 ; E 3 5
S 8 S e
S ¢ N @2
- S
] o w© N ~ ©
<< R -
e " o
M - 1
0 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Kvadraturen sorvest 1334 979
B Kristiansand 79 810 39213
Il Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Oddergya barnehage (0-5 &r) 9 min %
49 bamn 0.7 km
Revehiet naturbarmehage (2-5 ér) 13 min &
17 bamn 0.9 km
Klgvergérden barnehage (0-5 &r) 15 min &
52 bamn 1.1 km
Dagligvare
Meny Torvet 18 min &
Kiwi Markens 18 min #




Primaere transportmidler

K 1. Géende
Q 2. Buss
&= 3. Egen bl

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Goat velholdt 85/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt veholdt 78/100

Sport

@ Oddergya idrettshall 10 min &
Aktivitetshall 0.7 km

@ Tresse treningsfelt grus festplass 18 min A&
Ballspill 1.8 km

& Serlandets Fysikalske Institutt 21 min &

& SATS Kristiansand Sentrum 23 min #

Boligmasse

2% enebolig
Il 31% blokk
B 7% annet

«Sentralt og  neert alle
fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjgpesenter

17 min &

i@ Boots apotek Kristiansand

17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

48% i barnehagealder
W 32%6-12 ar
W 6% 13-15é&r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

jj
o
3
O
QO
-
D

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 55%
Kvadraturen sgrvest

B Kiistiansand
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%

Enke/Enkemann

6%

4%




Kristiansand kulturskole | |

Flisebukta

378




Norsk takst

Tilstandsrapport

© Ssjglystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 150, bnr. 1907, snr. 39

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 97 m?

Befaringsdato: 05.11.2024 Rapportdato: 05.11.2024 Oppdragsnr.: 18128-1602 Referansenummer: GG1171

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

SGMESTER | TAKSTMANN

ARLD
GRUNDET JERN /s

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdivurdering-bolig
- Tilstandsrapport-boli

- Konsulenthjelp

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato: 05.11.2024

Side: 2 av 16



Sjglystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 1907 Auglandsveien 160 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten
er i god stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Det er etablert lokalfall
til gulvsluket pa begge bad. Hulltaking ble ikke utfgrt pa bad
da det er baderomskabin montert. STRAI kjgkkeninnredning
med induksjon platetopp er montert. Gulvhgyder ble
kontrollert enkelte steder, ingen nevneverdige avvik ble
registrert. Sikringsskap med automatsikringer. Rgropplegget
ligger rgr i rgr. Vannbaren gulvvarme i gang, stue/kjgkken og
begge bad. SYSTEMAIR Save boligventilasjon er montert,
vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet 2 til si

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato: 05.11.2024 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.

Rapporten er oppdatert den 05.11.2024 med ny arealstandard.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato:  05.11.2024 Side: 6 av 16
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Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer er i god stand.

Darer

Inngangsdgr er stemplet EI 30 (branndgr) og er i god stand.

Balkongdgr pa soverom og i stua er i god stand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong er i god stand.

INNVENDIG

U NS Overflater

Overflater gulv:

Samtlige rom har herdet tregulv, utenom bad x 2 hvor det er fliser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 0 mm.
Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
5 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var

4 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Radon

Oppdragsnr.: 18128-1602

Befaringsdato: 05.11.2024

VATROM
1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM
Overflater Gulv
Fliser pa gulv.

Gulv i dusjhjgrnet er nedsenket, og det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

1. ETASIE > BAD V/SOVEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i god stand.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Rerskap bak vegghengt toalett.
1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

1. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bad er bygd med baderomskabin.

1. ETASJE > BAD V/GANG

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

1. ETASJE > BAD V/GANG
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Gulv i dusjhjgrnet er nedsenket, og det er etablert fall til gulvsluket.

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.
1. ETASJE > BAD V/GANG

Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

1. ETASIE > BAD V/GANG

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i god stand.

Rgrskap bai(ivregghengt toalett.
1. ETASJE > BAD V/GANG

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

1. ETASJE > BAD V/GANG

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato: 05.11.2024 Side: 8 av 16
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bad er bygd med baderomskabin.

KIOKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Strai kjpkkeninnredning er i god stand.

Induksjon platetopp er montert.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator er i god stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegget ligger rgr i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

Avlgpsror

Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Systemair Save boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Anlegget ble ikke kontrollert under befaringen da undertegnede
takstmann ikke har denne fagkunnskap.

(' 28 Varmtvannstank

Felles varmtvann i blokka.

Oppdragsnr.: 18128-1602

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.

U M8 Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i gang, stue/kjpkken og bad x 2.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt, samsvarserklaering og sluttkontroll ligger oppbevart i
sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Befaringsdato: 05.11.2024 Side: 9 av 16



Siglystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 1907 Auglandsveien 16D |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

I-;‘i'
!

i

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

WII%!H‘ | i

Brannvarslingsanlegg er montert i blokka/leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kursoversikt.

Samsvarserkleering for utfgrte el. arbeider.

Sluttkontroll for utfgrte el. arbeider.

U288 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato: 05.11.2024 Side: 10 av 16
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9dtom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-1602

Befaringsdato:

05.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1. etasje 97 97 18
Kjeller 7 7
sumMm 97 7 18
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Soverom, Stue/kjgkken ,
1. etasje Soverom 2, Bod , Bad v/soverom,
Soverom 3, Bad v/gang
Kjeller Bod
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal, det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. régropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 12 m2

Soverom v/gang: 7,5 m2
Stue/kjgkken: 38,6 m2
Soverom: 13,7 m2

Bod: 2,7 m2

Bad: 5,4 m2

Soverom: 7,4 m2

Bad: 2,4 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e):
Kjellerbod: 7 m2

Apent areal, balkong/terrasse (TBA):
Terrasse m/beleggningsstein: 15 m2

Brygge: 3,4 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Ny leilighet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 93 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2024  Arild Grundetjern Takstingenigr

Saima Yasser Mumtaz Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 1907 39 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Sjglystveien 82

Hjemmelshaver
Mumtaz Saima Yasser, Mumtaz Yasser

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5950 000 2023

Oppdragsnr.: 18128-1602 Befaringsdato:  05.11.2024 Side: 13 av 16



Sjglystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS

Gnr 150 - Bnr 1907 Auglandsveien 16D |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND ~ Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
Egenerklaering 04.10.2023 rapporten. Gjennomgatt Nei
Det anbefales a lese egenerklaeringen.
Tegninger 05.11.2024 Ingen awvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 05.11.2024 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1602

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sjglystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1907
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS l I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1602

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GG1171

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kristiansand
kommune

A-LAB AS
Postboks 458 Skgyen
0213 OSLO

Var ref.:

BYGG-20/05917-25

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.04.2023

Sjelystveien 70, 72, 74, 80, 82 0og 84 - 150/1907 -
Kanalbyen 2C - vedtak - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/1833/0/0

Ansvarlig sgker: A-LAB AS
Tiltakshaver: KANALBYEN EIENDOM AS
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfgring av 86
nye boenheter fordelt pa8 6 bygg (5 oppganger), naering mot torg, omrader innenfor
f_2C (felt for bebyggelse og anlegg), tilstgtende del av f_G1 (havnepromenaden),

f T4 (torg), BG#2 (midtre gangbru), BG#3 (gangbru sgr), BG#10 (vegbru), o_H3
(fra BG#9 i nord til og med BG#3 i sgr), o_V2 (Sjglystveien) fra grense mot f_2B
0g o_GS1 (midlertidig opparbeidet), som vi mottok 30.03.2023.

Det er sgkt dispensasjon for oppfyllelse av rekkefglgekrav angitt i
reguleringsbestemmelsene § 21.3.1, vedrgrende parsell 2.

Et rekkefglgekrav anses oppfylt nar tiltakene angitt i kravet er "tilstrekkelig
etablert", jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10. Departementet har tidligere lagt
til grunn at rekkefglgekrav kan oppfylles parallelt med et omsgkt byggetiltak, og at
tiltak som angis i et rekkefglgekrav ikke alltid ma vaere ferdigstilt for byggetillatelse
gis. En avtale kan tre i stedet for faktisk oppfyllelse, dersom den sikrer at
rekkefglgekravet i sin helhet opparbeides. Det vil imidlertid ikke vaere anledning til
kun 8 oppfylle en andel av et rekkefglgekrav. Dersom det skal tillates bygging fgr
hele rekkefglgekravet er sikret, kreves dispensasjon fra kravet.

I denne saken er det inngdtt utbyggingsavtale med tillegg der det er stilt garanti for
gjennomfgringen av rekkefglgekrav. Rekkefglgekravet vurderes oppfylt gjennom
utbyggingsavtalen og stilt garanti.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfgring av 86 nye boenheter fordelt pa 6 bygg (5 oppganger), naering mot torg,
omrader innenfor f_2C (felt for bebyggelse og anlegg), tilststende del av f_G1

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Plan nr.: 1400

Reguleringsbestemmelser for
SILOKAIA felt f_1A m.fl. - detaljregulering

Mindre endring E4; 05.09.24

1 Arealformal
Omradet reguleres til:

Vertikalniva 1 - under terreng

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Parkeringshus/-anlegg (inkluderer sykkelparkering, boder, lager og
tekniske rom) p_PTin1, f PTin-2, f_P1A, f P2A, f P2B, f P2C, f P3,
f P4A,f _P4B,f P4C,f P5.

Vertikalniva 2 - pa terreng:

Omrader for bebyggelse og anlegg

- Sentrumsformal f 1A-f 4C

- Offentlig tjenesteyting o_Tin1 —o_Tin2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Veg o V1-o0 V7

- Torg o T1,0_T2,f T1,f T3,f T4, p_T1,

p_T2

- Gang- og sykkelvei o GS1

- Gangvei f G1,0_G2
Grgnnstruktur

- Friomrade o F1,0 F2,0 F3

- Turvei o_TV1

- Badeplass/Friluftsomrade i o_B1

sj@

Omrade for bruk og vern av sjg og vassdrag

- Ferdsel o0 H2,0 H3
- Farled o_H1
- Friluftsomrade i sjo o H4

2 Fellesbestemmelser

2.1 Utforming
Bebyggelse, utearealer/ byrom og samferdselsanlegg skal gis en bymessig

utforming av hgy arkitektonisk kvalitet og utformes slik at disse samspiller
bade estetisk og bruksmessig. Utomhusanlegg skal utformes slik at det
etableres gode overganger estetisk og funksjonelt til tilstatende omrader.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning mot Oddergya. Omrader
regulert til sentrumsformal skal ha et tydelig grant preg i trdd med
prinsipper for plassering, utforming og arealstgrrelser i illustrasjonsplan
datert 11.12.2014. Oppdatert illustrasjonsplan datert 10.08.2018
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gjelder for felt f_1A og oppdatert illustrasjonsplan datert 25.06.2024
gjelder for felt f_4 (4A-4C). Bebyggelsen skal plasseres slik at
anbefalinger i vindanalyse datert 01.10.2014 ivaretas.

2.2 Bruk
Alle byrom og viktige forbindelser i/gjennom planomradet, herunder
park/grannstruktur, promenader, tursti, torg, gangforbindelser i gardsrom
og gaterom skal veere allment tilgjengelige og ha mulighet for opphold.

2.3 Utforming — offentlige arealer
Offentlige samferdsel/utomhusarealer skal gis en helhetlig og hgy standard
pa mgblering, belegg, beplanting og belysning i trdd med prinsipper for
plassering, utforming og arealstarrelser i illustrasjonsplan datert
11.12.2014. Oppdatert illustrasjonsplan datert 10.08.2018 gjelder for felt
o_Tin1, 0o_Tin2 og f_1A, med tilhgrende samferdselsarealer. Arealene skal
planlegges og utformes i samsvar med kommunens gjeldende normaler for
utomhusanlegg, veinormal og VA-norm. Materialbruk skal veere i samsvar
med kommunens normaler for sentrumsarealer/Kvadraturen.

2.4 Utomhusplan og teknisk plan for offentlige arealer
Det skal utarbeides samlet, overordnet utomhusplan og teknisk plan for
offentlige samferdsel - / utomhusarealer; felt o_V1-o V7, 0_GS1, o_H3,
0 H4,0 B1,0 T1,0 T2,f T3,f T4,f G1,0_G2,0 TV1,0_F1,0 F2,
o_F3. Planen skal godkjennes av kommunen.

Teknisk plan skal vise lgsninger for

- Samferdselsanlegg

- Teknisk infrastruktur.

- Overvannshandtering.

- Belysning.

- Ras- og fallsikring.

- Omlegging av hovedledning til renseanlegget i maks tre faser
- Veiadkomst opp til Oddergya

Overordnet utomhusplan skal vise:

- Gangarealer.

- Anlegg for aktivitet.

- Magablering.

- Belysning.

- Beplantning.

- Ev. forstgtningsmurer.

- Gammelt og nytt terreng.

- Sammenheng med og avgrensning mot tilliggende felt for bebyggelse
og samferdselsstruktur.

- Utforming av kanalrommet, med snitt.

- Terrengtilpasningstiltak mot friomrader.

- Redningsstiger fra sja/kanal.

2.5 Utomhusplan for delfeltene f 1A-f 4Cog o Tin1—o Tin2
Det skal utarbeides utomhusplan for det enkelte delfelt og tilstatende
offentlig areal. Planen skal godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i
trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt og overordnet utomhusplan.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:
- Ngyaktig hgydeplan.
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- Vegetasjon/ enkelttreer, terreng og andre elementer.

- Overvannshandtering.

- Gangforbindelser.

- Tykkelse pa vekstlag.

- Terrengbearbeiding, hgydesetting og overganger mot tilstatende
omrader.

- Utforming av lokk i overgang mellom bygg og landskap.

- Utforming og mgblering av lekeplasser.

- Utforming av turveier.

- Ras- og fallsikring.

- Avfallshandtering og renovasjon.

- Midlertidig trafikkmegnster for kjgrende og gaende.

- Mangvreringsareal for brannbil.

Etappevis ferdigstillelse av utomhusanlegg relatert til ferdigstillelse av
boliger angis pa utomhusplan.

Utomhusplan for delfeltene o_Tin1, o_Tin2 og f_1A skal i tillegg til
overnevnte punkter vise vinddempende vegetasjon/elementer og
sykkelparkering i utomhusplan, utover det som fremgar av illustrasjonsplan,
datert 10.08.2018, samt vegetasjonsbruk mot Sjglystveien i o_TIN2.

2.6 Teknisk infrastruktur.

2.6.1 Planomradet ligger innenfor omrade som omfattes av konsesjon gitt etter
energiloven og skal tilknyttes fiernvarmeanlegget.

2.6.2 Nettstasjoner kan etableres i tilknytning til st@grre bygg som eget rom pa
min.16 m? med minimum en yttervegg. Rommene plasseres slik at
fordelingstransformator og koblingsanlegg kan transporteres rett inn fra
bakkeplan.

2.6.3 Det tillates etablert en midlertidig pumpestasjon i tilknytning til o_H3. Endelig
Izsning skal primaert integreres i bygg ved detaljprosjektering av felt f_4.

2.6.4 Det skal sikres tilgang for inspeksjon, vedlikehold og reparasjoner av
tekniske anlegg.

2.6.5 Det skal giennomfgres uavhengig kontroll pa prosjektering og utfagrelse av
betong-, tre- og stalkonstruksjon.

2.7 Midlertidig bruk av arealer

2.7.1 Feltf_1A,f T1 og o_Tin2 tillates midlertidig opparbeidet og benyttet til
aktiviteter og installasjoner som understgtter funksjonene i kvartalet.

3 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg — sentrumsformal

3.1 Dokumentasjonskrav

3.1.1  Sammen med sgknad om rammetillatelse for bebyggelse skal det redegjgres
for arealbruk i forhold til maks. BRA for det enkelte delfelt.
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3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

34

3.41

34.2

343

Beregning av utnyttelse

Folgende regnes ikke inn i BRA:
Parkeringsarealer under terreng/terrenglokk og andel 1. etasje som
inneholder tilleggsdel (parkering inkl. nedkjgringsrampe fra gateplan, boder,
lager, energianlegg, sykkelparkering og andre tekniske rom og anlegg).
Takoppbygg, balkonger og annet overdekt uteareal medregnes ikke i BRA.

Mgrke arealer under bygg inn mot terreng eller som eksponeres i fasade
som felge av skrdnende terreng, og som ikke kan benyttes til bolig eller
naering, skal ikke innga i beregning av utnyttelse. Arealene kan benyttes til
tilleggsfunksjoner som bod, sykkelparkering m.m.

Arealer til tilleggsfunksjoner under terreng/terrenglokk som eksponeres i
fasade, som felge av tilstetende avfallsstasjoner, trafostasjoner etc., og
som derfor ikke kan benyttes til bolig- eller naeringsformal, skal ikke innga i
beregning av utnyttelse

Arealbruk

Innenfor planomradet tillates samlet maks. BRA= 84.950 m2.

Innenfor felt f_2A-f 4C skal det etableres min. 600 m? BRA
forretning/bevertning/tjenesteyting i 1. etasje orientert mot torg, mgteplasser,
badeanlegg eller vei.

Innenfor felt f 2A-f 4C kan det etableres maks. 3.000 m? BRA kontor.

Innenfor felt f_1B tillates ikke bolig. Innenfor felt f 1A tillates bolig kun med
orientering mot f_T1 eller o_T2, fra 2. etg. og opp.

Plassering, hayder og utforming

Bebyggelse over terreng skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og
maksimale byggehgyder som vist pa plankartet. Der hvor det ikke er vist
byggegrense, er byggegrense lik formalsgrense.

Det tillates etablert felles takhager og takterrasser, unntatt i felt f_4A for
bebyggelsen lokalisert mellom spaltene. Over regulerte hgyder tillates
rekkverk, plantekar, levegger, stgyskjermer og pergolaer. Levegger og
stgyskjermer skal ha en transparent utfarelse og plasseres tilbaketrukketfra
veggliv innenfor en vinkel av 45°,

Over regulerte hgyder tillates ngdvendige takoppbygg som heiser, trapper
og tekniske installasjoner med inntil 3,7 m over regulert byggehayde pa
maks 15 % av underliggende etasje pa det enkelte bygg. Tekniske
installasjoner begrenses i denne sammenheng til reykluker, luftinntak og
avkast og spillevannsilufting. Innenfor f_1A (saer for bestemmelsesgrense
BG#12) tillates etablert ngdvendige tekniske installasjoner inntil 2 meter over
regulert byggehgyde, (begrenset til maks 5 % av underliggende etasje pa
det enkelte bygg). Innenfor f_3 tillates etablert ngdvendige tekniske
installasjoner inntil 2 meter over regulert byggehayde, heistak tillates inntil
0,6 meter over regulert byggehgyde, trapp for inspeksjon av tak tillates inntil
3 meter over regulert byggehgyde. Innenfor BG#13 tillates etablert
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34.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

34.8

3.4.9

3.4.10

3.5

3.5.1

ngdvendig takoppbygg for tekniske installasjoner inntil 1,2 meter over
regulert byggehayde, (begrenset til samlet maks 9,5 m2 BYA, herunder
maks 2,5 m2 BYA per oppbygg), ut over dette tillates raykluke og heistak
inntil 0,6 meter over regulert byggehgyde. Innenfor bestemmelsesgrense
BG#12, BG#4, BG#5, BG#6 og BG#7 tillates ikke takoppbygg over regulert
kotehgyde. Tekniske installasjoner skal plasseres tilbaketrukket fra veggliv
innenfor en vinkel av 45°.

Bebyggelsen skal utformes med henvendelse mot gater, gatetun, torg og
friomrader, som i et tradisjonelt bymilja.

Parkeringsanlegg tillates ikke eksponert som fasade mot allment tilgjengelige
byrom og parker, med unntak av adkomster for gaende og syklende, samt i
soner bak avfallsnedkast, returpunkter, pumpestasjoner og lignende. Disse
fasadene skal gis en seerlig kvalitet i utforming og/eller materialitet.

Det skal gis arkitektonisk uttrykk av hgy kvalitet. Bebyggelsen skal utformes
med avstemt samspill i materialvalg og volumoppbygging. Bebyggelsen skal
fremsta som singulaere bygg satt inntil hverandre i strekk som former byrom
og gardsrom. Hvert delfelt/ kvartal, skal fremsta som oppbygget av flere
separate bygg mot gardsrom, byrom og gatelgpene. Dette skal understrekes
ved fasadeoppdeling, sprang i horisontal- og vertikalretningen, materialvalg
og balkongutforming, som bidrar til & underdele bebyggelsen i hvert delfelt
og gi variasjon i fasadelgp. Hvert enkelte byggs fasadeuttrykk skal fgres ned
til bakken.

Bebyggelsen skal etableres med variasjon i etasjeantall og byggehgyde
innenfor hvert byggetrinn/ hvert delfelt jf. bestemmelsene til det enkelte
delfelt.

Gesimsbeslag og takutstikk kan stikke inntil 0,5 m ut over byggegrensen
med min. 9 m fri hgyde.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord.

Fasader og uterom innenfor delfelt o_Tin2 skal utformes slik at det skapes et
attraktivt hjgrne med grgnt preg i nord-gstlig retning, mot Sjglystveien.

Terrengtilpasning

Ved sgknad om rammetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold
til friomrade, nabotomt/ nabobebyggelse og tilstgtende vei. Det skal veere
gode landskapelige forbindelser og terrengtilpasninger mellom bebyggelse
og landskapet pa Oddergya. | overganger til friomrader skal terreng fylles
tilbake og vegetasjonsdekke etableres, mot bygninger og base-
/kjellerkonstruksjoner, slik at apne sjakter mellom landskap og bebyggelse
unngas. Utforming skal tilpasses landskapsform pa Oddergya.
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3.6

3.6.1

Leilighetsfordeling

Det skal veere en variert leilighetssammensetning innenfor hvert delfelt.
Sammen med rammesgknad skal det redegjeres for planlagt
leilighetsfordeling innenfor delfeltet. Det kan i det enkelte delfelt etableres
minimum antall og maksimum antall boenheter i henhold til felgende:

Delfelt Minimum antall boenheter Maksimum antall boenheter
1A-1 - 47
1B - -

2A 101 168

2B 71 119

2C 67 111

3 92 154

4A 62 104

4B 44 73

4C 56 93
Sum 521 869

3.7 Krav til uteoppholdsareal (MUA)

3.71

3.7.2

3.7.3

3.74

3.7.5

3.7.6

3.8

For hver boenhet skal det avsettes min. 25 m? uteoppholdsareal som privat
areal eller felles areal innenfor hvert felt. For felt f_3 er det tilstrekkelig med
min. 15 m2 uteoppholdsareal for hver boenhet. Felles uteareal kan legges til
tak og gardsrom. Gangforbindelse og arealer med harde flater egnet for lek
og opphold, kan regnes som felles uteoppholdsarealer. Sandlekeplasser
plassert pa fellesarealer innenfor sentrumsformal kan innga i
beregningsgrunnlaget for uteoppholdsareal.

Krav til uteareal kan dekkes i tilliggende delfelt, hvis det kan vises god
kobling mellom feltene og enkel adkomst for beboerne.

Felles uteareal skal utformes variert og skal kunne brukes for lek og opphold
av beboere i alle aldersgrupper. Felles uteareal pa terreng/lokk tilstrebes
opparbeidet som samlede arealer for fleksibel bruk.

Det skal sikres tilstrekkelig vekstgrunnlag for grantanlegg med gress og sma
busker pa tak av parkeringskjeller/lokk. Dimensjonering av vekstlag skal
avklares i detaljert utomhusplan og dimensjoneres slik at det ivaretar det
grgnne preget i trad med prinsippene i illustrasjonsplan datert 11.12.2014.
Oppdatert illustrasjonsplan datert 25.06.2024 gjelder for felt f_4 (4A-4C).

Det tillates etablert plantekar. Disse skal ha et helhetlig uttrykk som
samstemmer med utearealene for gvrig, og kan brukes til a avgrense private
og felles uteoppholdsarealer.

Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal, med
mindre arealet inngar som del av opparbeidet lekeplass som for eksempel
akebakke/klatrebakke.

Krav til sandlek
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3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.84

3.8.5

3.9

3.9.1

3.10

3.10.1

3.10.2

3.10.3

3.1

3.11.1

Forfeltf 4A,f 4B ogf 3 skal sandlek samlokaliseres innenfor felt o_F1. For
felt f_4C skal sandlek etableres innenfor felt o_F2.

For felt f_1A kan sandlek lgses i tilstatende delfelt. For f 2A-f 2C skal
sandlek Igses innenfor hvert felt eller tilstgtende delfelt. For felt f 2A-f 2C
skal det uavhengig av antall boenheter som etableres i disse tre delfeltene,
etableres totalt tre sandlekeplasser. En av disse skal plasseres innenfor
BG#4.

Sandlekeplassene skal veere tilgjengelige for allmennheten.

Hver sandlekeplass skal veere minst 250 m? og utstyres i samsvar med
kommunens normaler for utomhusanlegg gi plass for lekeapparater og
oppholdssone for barn og voksne. Mangvreringsareal for brannbil skal
hensyntas og kan inngé i beregningen av lekeareal.

Sandlekeplassene plasseres slik at lune- og vindavskjermede forhold
oppnas. Kommuneplanens krav til sol for den enkelte sandlekeplass kan
fravikes til fordel for god vindavskjerming. Ved full utbygging av planomradet
skal det veere 50 % sol pa min. to av plassene i hele planomradet 21. mars
kl. 17. Frem til planomradet er fullt utbygget skal det etableres midlertidige
sandlekeplasser med sol 21. mars kl. 15.

Krav til neermiljgpark

Neermiljgpark for hele utbyggingsomradet skal etableres innenfor feltene
o_F1, 0_F3 og o_B1 og skal inneholde fglgende elementer:
kvartalslekeplass med 5’er bane, turveier, badeplass og parkmessige arealer
med integrerte sandlekefunksjoner.

Avkjgrsel

Planomradet skal ha avkjgrsler som vist med piler pa plankartet. Avkjgrsel i
BG#4 og BG#5 gjelder kun for varelevering og nyttekjeretay pa bakkeplan.
Avkjarsel i BG#11 gjelder kun for inn og utkjagring fra Kildens internvei, samt
av- og pastigningsplass.

Avkjarsler til private eiendommer skal ha frisikt og utforming i henhold til
Kristiansand kommunes veinormal. Avkjgrsel fra f_4c skal ha siktkrav 2 x 20
m til fortau, gvrige felt skal ha siktkrav som i Kvadraturen. Maks. stigning i
avkjgrsel skal veere 2,5 % de fgrste 5 m fra fortau. Innvendig rampe videre
ned til parkeringskjeller skal utformes med maks. stigning 1:8, og med
overgangskurve 1:16. | felt f_1A tillates kun innvendig parkeringsheis som
atkomst til p-kjeller.

| frisiktareal kan terreng ikke planeres hgyere enn tilstgtende veiers niva og
hgyder pa gjerder, beplanting med mer skal ikke vaere hgyere enn 50 cm.

Parkering

Det skal etableres felles parkeringsanlegg under terreng/terrenglokk eller i
fiellhall. Frem til planomradet er ferdig utbygget, tillates midlertidig parkering
pa terreng.
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3.11.2

3.11.3

3.11.4

3.11.5

3.11.6

3.12

3.13

Parkering pa terreng tillates ikke i felt o_G2 og o_Tin2.

Det avsettes maks 1 biloppstillingsplass per boenhet og maks 1
biloppstillingsplass per 100 m? BRA forretning/kontor/tjenesteyting. Det skal
sikres 0,1 plasser til gjesteparkering per boenhet.

5 % av p-plassene skal vaere HC- plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse
skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.

100 % av p-plassene i omradet innenfor felt p_PTIN1, f_PTIN2 og f P1A
skal tilrettelegges for el — bil og andre ladbare hybridbiler og veere tilrettelagt
for sambruk, mens 25 % av p-plassene skal tilrettelegges for el — bil og
andre ladbare hybridbiler og veere tilrettelagt for sambruk, for resten av
planen for Silokaia, plan 1400.

Det skal sikres oppstillingsplass for minimum 1 sykkel pr. boenhet og min.
1,5 sykler pr. 100 m? forretning/kontor/tienesteyting/bevertning mv. for felt
f 1A, o_TIN1,0_TIN2 og for resten av planen for Silokaia, plan 1400.
Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal ordnes i kjelleretasjer
under terreng/terrenglokk eller pa bakkeplan som del av bygg.
Besgksparkering for sykkel skal anlegges med sykkelstativ pa terreng naer
innganger, og merkes opp.

Utrykningskjgretgy
Atkomst og oppstillingsplass for utrykningskjaretgy skal sikres innenfor/i
tilkknytning til alle delfeltene.

Renovasjon
Det skal etableres nedgravde Igsninger for avfallshandtering og

renovasjon. De tillates plassert utenfor de viste byggegrenser, og i trad
med bestemmelser i avfallsteknisk norm. Det skal etableres ett returpunkt i
omradet. Det tillates ikke utvendig lagring av naeringsavfall.

4 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt f_1A og f_1B (sosi

1130)

41 Uteareal
Uteareal pa bakkeplanif 1A ogf 1B er felles for alle delfelt.

4.2 Utnyttelse
Samlet bruksareal for felt f_1A og f_1B skal ikke overstige 6300 m? BRA
Bruksareal for delfelt f_1A skal ikke overstige 3000 m? BRA
Bruksareal for delfelt f_1B skal ikke overstige 3300 m? BRA

4.3 Hgyder
Innenfor felt f_1A og f_1B skal bebyggelsen etableres med maks
byggeheyde som angitt pa plankartet.

4.4 Parkering og atkomst

4.4.1 Nogdatkomst til f T1 og p_T2 skal sikres mellom byggene i feltf 1A og
o_Tin2.
4.5 Utforming
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4.51

452

453

Innenfor felt f_1B kan bebyggelse i nordre del av feltet etableres til
formalsgrense fra 2. etasje og opp. Angitt byggegrense her gjelder kun 1.
etasje. Fri hgyde skal vaere min. 3,5 m. P& sgndre del av feltet tillates ikke
utkraginger over byggegrense.

Innenfor f_1A tillates punktvis fritt utkragede balkonger pa inntil 2 meter ut
over BG#23 mot f_T1. Min. fri hgyde skal veere 4,5 m. Balkongposisjoner og
design skal gi spill og variasjon i fasaden. | 1. etg. tillates det etablering av
innglasset uteomrade med tak frem til BG#23 der det ikke kommer i konflikt
med ngdatkomst for brannbil. Innenfor f_1A skal bebyggelse utformes slik at
ngdatkomst for brannbil til f_T1 sikres.

Innenfor BG#23 (utkraging) tillates utkraging av bygg fra og med 2. etg. Fri
hagyde skal veere min. 4 meter.

5 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt 2; delfelt f_2A, f_2B
og f 2C (sosi 1130)

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.5.1

Uteareal
Uteareal pa bakkeplan if 2A,f 2B og f 2C er felles for alle delfelt.

Utnyttelse
Samlet bruksareal for hele f_2 skal ikke overstige 29.600 m? BRA.

Hoyder
Innenfor f_2A, f 2B og f_2C skal bebyggelse for det enkelte delfelt

etableres med maks byggehgyde som angitt under.

For felt f_2A:

- Inntil 45 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 24
- Inntil 40 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 18

For felt f_2B:

- Inntil 15 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 24
- Inntil 35 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 18

For feltf 2C:

- Inntil 30 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 24
- Inntil 40 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 18

Avgrensning
Delfeltenes innbyrdes avgrensing ligger innenfor BG#4 og BG#5 i

vertikalniva 2 og innenfor BG#15 og BG#16 i vertikalniva 1.

Forbindelser

Innenfor BG#4 skal det etableres en offentlig tilgjengelig tverrgaende fysisk
og visuell forbindelse fra adkomstvei opp til Oddergya ned il
havnebassenget. Siktlinje fra vei til sjg skal ivaretas. Min. avstand mellom
byggif 2A ogf 2B skal vaere 10 m.

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen

Side 9 av 22



5.5.2

5.5.3

5.54

5.6

5.7

5.7.1

5.7.2

573

574

5.7.5

5.7.6

5.8

Innenfor BG#5 skal det etableres en offentlig tilgjengelig tverrgaende fysisk
og visuell forbindelse. Min. avstand mellom bygg i f 2B og f_2C skal veere 6
m.

For a sikre gardsrommenes/ byrommenes kontakt med sj@, gangforbindelser
og romsekvens mellom felt skal det i tillegg til BG#4 og BG#5 etableres
minimum 1 vestvendt spalte (uten overdekning) per deltfelt i tilknytning til felt
f G1.

Det skal etableres en gangforbindelse fra torg f_T3 til gardsrom i f_2A som
kan overbygges med min. 3,5 m fri hgyde og en gangforbindelse fra
gardsrom i f_ 2C til torg f_T4 som kan overbygges med min. 5,5 m fri hagyde.

Atkomst til gadrdsrom
| gardsrom tillates nyttetrafikk/varelevering via BG#4 og BG#5. Parkering
tillates ikke.

Utkraginger

Innenfor delfelt, f 2A og f_2C tillates fritt utkragede bygningsdeler punktvis a
stikke inntil 2,5 meter ut over formalsgrense for o_H3, i trad med
intensjonene i illustrasjonsplanen datert 11.12.2014. Min. fri hgyde skal veere
6 m over c+0.

Det tillates ikke utkraging ut overf T4 og o_V2.

Innenfor felt f_2A-f 2C tillates samlet maksimalt 40 % av bebyggelsens
fasadelengde plassert inntil formalsgrense mot f_G1. Maks. 20 % av
bebyggelsens fasadelengde kan utkrages inntil formalsgrense f.o.m. 2.etasje
og opp- Maks sammenhengende fasadelengde for utkraginger er 20 m.
Omfanget gjelder samlet for alle delfeltene og fordeling skal veere i trdd med
intensjonene i illustrasjonsplanen datert 11.12.2014

Innenfor delfelt f_2B tillates en fritt utkraget bygningsdel a stikke inntil 2
meter ut over formalsgrense for f_G1. Maks utkraget fasadelengde er 16 m.
Dette skal gjeres i trdd med intensjonene i illustrasjonsplanen datert
11.12.2014. Min. fri hgyde skal vaere 5,5 m.

Innenfor f_2A-f 2C tillates fritt utkragede balkonger pa 2,5 meter ut over
regulert byggegrenser og punktvis inntil 2 meter utover formalsgrense. Min.
fri hgyde skal vaere 4 m. Dette gjelder utovero_T3, o H3 og f G1.

Ved balkonger ut over byggegrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

Forhager
Innenfor felt f_2A-f _2C skal alle boliger i 1. etasje mot o_V2, ha forhager

pa min. 2 m dybde i hele boligens lengde.. Mot f_G1 skal bebyggelse som
ikke er plassert inntil formalsgrensen f.o.m. 1. etasje ha forhager med min.
2,5 m dybde. | gardsrom tillates private forhager & ha maks. 3 m dybde.
Forhager/markterrasser skal avgrenses mot felles eller offentlige arealer
med hekk, gjerde eller lignende. Leiligheter skal ikke ha hovedutgang til
forhager mot o_V2

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen

Side 10 av 22



6 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt f_3 (sosi 1130)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.4.1

6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.6

Uteareal
Uteareal i f_3 er felles for alle delfelt.

Hovyder
Innenfor f_3 skal bebyggelsen etableres med maks byggehesyde som angitt

pa plankartet.

Utnyttelse
Samlet bruksareal for f_3 skal ikke overstige 11.240 m? BRA.

Forbindelser

Innenfor f_3 skal det etableres en allment tilgjengelig trapp/ gangforbindelse i
syd mellom byromsniva og gardsrom/uteareal pa terrenglokk pa kote c+10
+/- 1 m. Det skal etableres en langsgaende allment tilgjengelig
gangforbindelse fra uteareal pa terrenglokk til BG#6. Gangforbindelsen skal
veere universelt utformet. Innenfor felt f_3 tillates branninnsatstrapp opp til
gardsromsniva utenfor byggegrenser mellom midtre og sgndre tarn. Trappen
skal ha arkitektonisk kvalitet.

Utkraginger

I f_3 tillates fritt utkragede balkonger 1,5 m ut over regulert byggegrense mot
s@r og 2 m ut over regulert byggegrense mot gst og 2,5 m ut over regulert
byggegrense mot vest. For nordre og sgndre tarn tillates i tillegg punktvis fritt
utkragede balkonger 1,5 m ut over regulert byggegrense mot nord. For
sgndre tarn tillates fritt utkragede balkonger ut over o_V3 begrenset i dybder
iht ovennevnte angivelse for ulike himmelretninger. Min. fri hayde skal veere
2,5 m fra terreng/terrenglokk til underkant balkong. Min. fri hgyde skal veere
6,0 m fra o_V3 til underkant balkong.

Ved balkonger ut over byggegrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

For felt f_3 midtre tarn kan bygningskroppen tillates punktvis ut over
byggegrenser innenfor tillatt balkongsone pa inntil 37 m2 BYA av
balkongsonearealet. Plassering og utforming av arealet for de utvidede
klimatiserte romsonene skal fordeles mellom leilighetene og skape dynamikk
bade inne og ute for a gi utsyn fra leilighetene til omradets kvaliteter.

Forhager
Innenfor felt f_3 skal alle boliger i 1. etasje mot o_V3 ha forhage pa min. 3 m

dybde i hele boligens lengde. | gardsrom pa c + 10 +/- 1 m tillates private
forhager a ha maks. 3 m dybde. Forhager/markterrasser skal avgrenses mot
felles eller offentlige arealer med hekk, gjerde eller lignende.
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7 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt 4; delfelt f_4A, f_4B
og f_4C (sosi 1130)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.5.1

7.5.2

7.5.3

Uteareal
Uteareal if 4A,f 4B ogf 4C er felles for alle delfelt.

Utnyttelse
For felt f_4 skal ikke samlet utnyttelse overstige 20.810 m? BRA.

Hoyder
Innenfor felt f_4A, f 4B og f_4C skal bebyggelse etableres med maks
byggehgyde som angitt under. Bygning rett nord for BG#13 begrenses til
samme maks byggehayde som for BG#13 i trad med intensjonene i oppdatert
illustrasjonsplan datert 25.06.2024. Bygg innenfor BG#13 og bebyggelse under
terreng lokk i felt 4 inngar ikke i prosentberegningen av hgyder:

Forfeltf_4A:

- Inntil 28 % av feltet tillates med maks byggehagyde c + 29,5

- Inntil 62 % av feltet tillates med maks byggehagyde c + 26,5

- Resterende bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 20,5

For felt f_4B:

- Inntil 20 % av feltet tillates med maks byggehgyde ¢ + 30,5

- Inntil 60 % av feltet tillates med maks byggehagyde c + 28,0

- Resterende bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 21,0

Forfelt f 4C:

- Inntil 40 % av feltet tillates med maks byggehgyde c + 31,0

- Inntil 40 % av feltet tillates med maks byggehgyde ¢ + 27,0

- Resterende bebyggelsen tillates med maks byggehgyde ¢ + 20,5

Avgrensing
Delfeltenes innbyrdes avgrensing ligger innenfor BG#6 og BG#7 i

vertikalniva 2 og innenfor BG#17 og BG#18 i vertikalniva 1.
Forbindelser

Det skal etableres en tverrgaende gangforbindelser med min. bredde 3 m
innenfor BG#6 og 2 m innenfor BG#7. | BG#7 er det tilstrekkelig med
trappeforbindelse fra bygulv opp til gardsrom. Disse skal ligge i tilknytning
til BG#40g BG#5. Avstand mellom bygg i f 4A og f_4B skal veere min. 7
m, og mellom bygg if 4B og f_4C min. 7 m. Siktlinje til sjo skal ivaretas.

Det skal etableres en langsgaende allment tilgjengelig gangforbindelse
gjennom delfeltenes gardsrom pa terrenglokk fra f_4C til felt f_3, via o_F3 og
BG#6. Ved felt f_4C anlegges forbindelsen pa kote c+ 7 +/- 1 m, i resten av
feltet anlegges den pa kote ¢c+10 +/- 1 m. Gangforbindelsen mellom BG#6 og
f 3 skal veere universelt utformet.

Forbindelsen skal veere allment tilgjengelig og skal forbinde gardsrommene i
delfeltene. Apningene i bebyggelsen ifeltf 4A, f 4B ogf 4C kan overbygges
medmin. 3 m fri hgyde.
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754

7.6

7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.6.5

7.7

Delfelt f_4A skal ha minimum 3 spalter (uten overdekning), og delfelt f_4B og
f_4C skal ha minimum en spalte hver mot vest, for & sikre gardsrommenes/
byrommenes kontakt med kanalrommet, sjgen og gangforbindelser og
romsekvenser mellom feltene.

Utkraginger

Innenfor felt f_4A-f 4C tillates samlet maksimalt 55 % av bebyggelsens
fasadelengde utkraget inntil formalsgrense mot o GS1 og o_V3 fra 2.etasje
og opp. Maks. sammenhengende utkraget fasadelengde er 24 m. Av dette
tillates ett bygg innenfor f_4B & veere utkraget inntil 2 meter ut over
formalsgrense mot o_GS1. Maks utkraget fasadelengde er 16 m. Dette skal
gjeres i trdd med intensjonene i oppdatert illustrasjonsplan datert 25.06.24.
Min. fri hgyde skal vaere 4,5 m. Innenfor BG#13 tillates sgyler under
utkraging utenfor byggegrense, som en integrert del av det arkitektoniske
fasadeuttrykket.

Kun bygninger som har flere etasjer enn terrengbasen tillates utkraget.

Innenfor 4A-4C tillates fritt utkragede balkonger pa 2,5 meter ut over regulert
byggegrenser og punktvis inntil 2 meter utover formalsgrense. Min. fri hgyde
skal veere 4,5 m. Dette gjelder utover o_GS1 og o_V3.

Ved balkonger ut over formalsgrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

Innenfor felt f 4A-f 4C skal alle boliger i 1. etasje mot o GS1 og o V3, ha
forhage pa min. 3 m dybde i hele boligens lengde. | gardsrom tillates private
forhager & ha maks. 3 m dybde. Forhager/markterrasser skal avgrenses mot
felles eller offentlige arealer med hekk, gjerde eller lignende.

Terrengtilpasninger
Det tillates mindre terrengtilpasningstiltak inn i tilstgtende friomrader og
o_F1 pa Oddergya for a fa til gode overganger mellom bebyggelse med
forhager og landskap.

8 Samferdsel og teknisk infrastruktur — veg, Felt o_V1- o_V7 (sosi
2010)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

o0 V1 —o0_V7 skal veere offentlig.

Felt o_V1- o_V7 skal utformes med kjgrebredde og fortausbredder som
anvist pa_plankartet.

Innenfor o_V6 skal det etableres offentlig veiforbindelse til eiendom i syd,
renseanlegg, parkering i ny fiellhall, adkomst til parkeringsanlegg under
bebyggelse/terrenglokk. Fri hayde skal vaere min. 4,7 m.

Atkomst til renseanlegget skal vaere apen gjennom hele byggeperioden.

Omradet innenfor BG#8 skal opparbeides med et tydelig og sikkert
krysningspunkt mellom o_F3 og o_B1.
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8.6

Boder, sykkelparkering, tekniske rom og energianlegg tillates etablert under
offentlig fortau innenfor o_V2 mot f_2A-f 2C, forutsatt at det etableres min.
0,9 m overdekning og god tilgjengelighet til VA.anlegg sikres, for eksempel
ved kulvert.

9 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Gang- og sykkelvei, Felt
o_GS1 (sosi 2015)

9.1

9.2

o_GS1 skal veere offentlig.

Innenfor felt o_GS1 (Kanalpromenaden) skal det anlegges en kjgrbar,
gjennomgaende bilfri sone med en minstebredde pa 6 m for
utrykningskjgretay. Innenfor denne sonen skal det anlegges en 2 meter
grgnn kjgrbar sone ut mot kanalrommet. Mgblering tillates forutsatt at
fremkommelighet for utrykningskjeretay ivaretas.

10 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Gangveg, Felt f_G1, o_G2
(sosi 2016)

10.1

10.2

10.3

104

10.5

Felt f_G1 (Havnepromenaden) skal etableres med en umgblert sone med
minstebredde 3 m langs kaikanten. Det skal ikke etableres rekkverk langs
kaikant.

Feltet skal ha et helhetlig uttrykk f.o.m. f_T3 t.o.m. f_T4, og kan ha interne
variasjoner i hgyde ned til vannflate.

Tilknyttet BG#4 skal det, og tilknyttet BG#5 kan det, etableres varierte
overganger/nedtrappinger mot vannet, pa inntil 5 meter ut over
formalsgrensen o_H2. Disse skal utformes som oppholds- og aktivitetssoner
og gi variasjon i bredden pa havnepromenaden samt gi mulighet for fysisk
kontakt med vannflaten.

Havnepromenaden skal belyses

Innenfor felt o_G2 skal det etableres gangvei. Gangveien tillates etablert
med varierende bredde, og skal opparbeides iht. pkt. 2.3. Innenfor BG#11
(Logistikk) i felt o_G2 skal det etableres av- og pastigning f jf. pkt. 22.3, samt
ivareta ngdvendig spesialtransport til felt o_Tin1, o_Tin2 og Kilden
(eksisterende internvei mellom verksted bygg og Kilden)

11 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Parkeringshus/-anlegg, Felt
p_PTin1, f_PTin-2, f_P1A, f_P2A-f-P2C, f_P3, f_P4A-f_P4C, f_P5
(sosi 2083)

111

11.2

Felt p_PTin1-f_PTin-2, f_P1A, f_P2A- f-P2C, f_P3, f_P4A-f _P4C,f P5er
felles for tilhgrende delfelt. Ev. manglende parkeringsdekning innenfor felt
f P2, f P1A og f_P3 kan dekkes innenfor f_P4 og/eller P5.
Parkeringsdekningen for felt o_Tin1, o_Tin2, f_1A, og f_1B tillates lgst
innenfor andre felt/ delfelt og/eller i etablerte parkeringsanlegg utenfor
planomradet.

Det tillates etablert sykkelparkering, boder, lager og tekniske rom i
parkeringskjeller.

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen

Side 14 av 22



11.3

Innenfor felt f_PS5 og o_F1 innenfor bestemmelsesgrense BG#14 tillates det
etablert vertikal sjakt til det fri i fiell som del av reykkontrollanlegg. Denne
skal vaere maks. 3 m hgy, og gis en diskret utforming.

Underjordisk parkeringsanlegg, boder og tekniske rom, herunder
energianlegg, tillates etablert under bygg og terreng/lokk innenfor formal
regulert til bebyggelse og anlegg og friomrade o_F3 og o_F2 i vertikalniva 1
og 2. Hensyn skal tas til teknisk infrastruktur og ledningstraséer.

12 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Torg, Felto_T1,0_T2,f T1,
f T3,f T4, p_T1, p_T2 (sosi 2013)

121

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Felt o_T1, o_T2 skal veere offentlige. Felt f T3, f T4 er felles for alle delfelt
og skal veere allment tilgjengelige.

Det tillates etablert avgrensede serveringsomrader innenfor felt p_T1, p_T2,
f T1,f T3 og f_T4, forutsatt at minimum gangpassasje pa 3 meter sikres.
Avgrensningen skal ha en transparent utforming.

Feltf_T3 og f_T4 skal utformes med nedtrapping til sjg, som oppholds- og
aktivitetssoner og mulighet for fysisk kontakt med vannflaten.

Forfeltf T3 og f T4 kan det tillates & ga 3 meter utover formalsgrense mot
o _H2.

Torg f_T3 og f_T4 skal sammen med f_G1 ha et helhetlig uttrykk langs felt
f 2.

Feltf_T1 er felles for felt f_1A, o_Tin1 og o_Tin2, og skal vaere allment
tilgjengelige. Utforming av uterommet i f_T1 skal sikre at det avsettes
minimum 3 meter fri gangbredde fra toppen av nedtrapping mot kanalen i
o T2

Felt p_T1 og p_T2 er et privat uteomrade for o_Tin1. Torgomradene skal
utformes som del av tilstatende uteomrader og skal gis et byromsmessig
preg, samt understgtte bruken av byggene, herunder bl.a.
kunstinstallasjoner, kafé og formidling.

Det tillates etablert levegger innenfor p_T1 og p_T2. Disse skal ha en
transparent utfgrelse og ikke hindre almen ferdselio_T1 og o_T2.

Innenfor BG#20 (Bro) i felt Torg o_T1 tillates etablert landingspunkt for en
evt. fremtidig broforbindelse mellom Lagmannsholmen og Oddergya.

Tilknyttet o_T2 skal det etableres nedtrapping mot kanalen, Nedtrappingen
skal utformes som oppholds- og aktivitetssone og gi mulighet for fysisk
kontakt med vannflaten, samt av og pastigning med smabater.

13 Felles bestemmelser for gronnstruktur

13.1

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grgnnstruktur, jf.
Punkt 2.4 og 2.5. Planen skal godkjennes av kommunen, og vaere utarbeidet
i trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt, og "Normaler for
utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.
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13.2 Grgnnstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det
tillates ikke inngrep i strid med utomhusplanen.

13.3 Eksisterende vegetasjon og markflater i o_F1 skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

13.4 Regulerte gronnstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er
godkjent av kommunen.

13.5 o_F1,0 F2,0_F3,0 _TV1o0g o_B1 skal veere offentlige.
14 Gronnstruktur — Friomrade, felt o_F1, o_F2, o_F3 (sosi 3040)

14.1 Innenfor o_F1 skal det etableres naermiljgpark med anlegg for kvartalslek,
5’er bane, sandlekeplasser og andre aktiviteter tilknyttet naturlek.
Funksjonene skal integreres best mulig i natur-/kulturlandskapet.

14.2 Innenfor o_F2 skal det etableres sandlekeplass jf § 3.8. Det skal veere min.
0,9 m overdekning over parkeringskjeller.

14.3 Innenfor o_F3 skal det etableres trappelgp og turvei med minimumsbredde 2
m som forbinder o_F1 med o_B1. Gangforbindelsen skal ha maks. stigning
1:12. Det skal veere min. 1,5 m overdekning over parkeringskjeller. Under
gangsone for turvei og trappelgp skal overdekningen veere min. 1 m.
Trappelgpet skal ligge i tilknytning til f_4A og inneha trappeamfi.

15 Grennstruktur — Turvei, felt o_TV1, (sosi 3031)

15.1 Trasé for o_TV1 kan justeres i utomhusplanen. Historiske stier som skal
oppgraderes, skal ikke justeres.

16 Gronnstruktur — Park/Friluftsomrade i sjo (Badeplass/-omrade),
o_B1 (sosi 3900)

16.1 Innenfor felt o_B1 skal det etableres en offentlig tilgjengelig badeplass i trad
med intensjonen i illustrasjonsplan datert 11.12.2014. Badeplassen skal
inneholde oppholdssoner i ulike nivaer og stupemuligheter og ha ngdvendig
avskjerming for vind og bglger. Anlegget skal kun tilrettelegges for de som er
svgmmedyktige. Rampe ned til oppholdssone pa c+1,7 m eller lavere skal ha
maks. stigning 1:

17 Bruk og vern av sjo og Vassdrag — Farled, felt o_H1 (sosi 6200)
17.1 o_H1 skal veere offentlig.

17.2 Innenfor felt oH1 (farled) skal det ikke planlegges tiltak som kan komme i
konflikt med nyttetrafikk i hovedleden. | formalsgrensen mellom o_H1 (farled)
og o_H2 (ferdsel) kan det vurderes etablert markeringsbagyer.
Markeringsbgyer regnes som spesialmerker og sgknad om slike skal i
henhold til havne- og farvannsloven behandles av Kystverket.
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18 Bruk og vern av sjo og Vassdrag — Ferdsel, felt o_H2, o_H3 (sosi
6100)

18.1 o_H2 og o_H3 skal veere offentlig.

18.2 Innenfor felt o_H3 (Kanal) skal det i siden mot o_GS1 og o_T2 skapes
varierte overganger/nedtrappinger mot vannet og mulighet for opphold/lek og
fysisk kontakt med vannflaten. Sonen skal inneholde beplantning og treer.
Det skal tilrettelegges for min. én rampe hvor man kommer ned og far
kontakt med vannflaten med maks. stigning 1:20. Denne skal ligge i
tilknytning til BG#2 og BG#6.

Mot f_2A kan det etableres 3 langsgaende brygger med maks. lengde 2 m
og maks. bredde 1,5 m. Mot f_2C kan det etableres én langsgaende
brygge pr boenhet i 1. etg_ med fasade mot kanal, med maks. lengde 2 m
og maks. bredde 1,5 m. Bryggene kan veere flytende, eller fastmontert i
kanalvegg. For & sikre tilkomst fra leilighet og ned til brygge, tillates det
etablert enkle adkomstlgsninger som stige og/eller trappekonstruksjoner i
kombinasjon med repos.

18.3 Vannspeilet i o_H3 skal ha en varierende bredde, som hensyntar en god
overgang mot o_GS1, 0_T2 og o_T1. Det tillates en minimumsbredde pa 6
meter over korte strekk. | tilkknytning til o_T2 skal det etableres nedtrapping
med mulighet for opphold og sikt til sjg og kanalrommet. Det skal

tilrettelegges for av- og pastigning for mindre bater. Permanent fortgyning
tillates ikke.

18.4 Det skal etableres gangbroer med en minimumsbredde pa 3 meter innenfor
BG#1, BG#2 og BG#3.

18.5 BG#1 og BG#3 skal veere felles. BG#2 skal veere offentlig.

19 Bruk og vern av sj@ og vassdrag — Friluftsomrade i sjg, felt o_H4
(sosi 6710)

19.1 o_H4 skal veere offentlig

19.2 Badebagyer skal plasseres i formalsgrense mellom o_H4 og o_H2.
Badebgyer skal i henhold til havne- og farvannsloven godkjennes av
Kystverket.

20 Stoy

20.1 Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2012, skal legges til grunn for
gjennomfgring av planen.

Avvik tillates under folgende forutsetninger:

Krav knyttet alle felt samlet:

For boenheter hvor stgyniva utenfor vinduer til rom med stayfalsom
bruksformal overskrider Lden=55 dB, skal alle boenheter veere
gjennomlyste eller orientert mot minst to retninger, hvorav en side med
stgyniva mindre enn Lden=55 dB.
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Minimum ett soverom skal ha vindu mot stille side.

Unntak fra dette er hjgrneleiligheter og/eller ensidige leiligheter uten stille
side der dette ikke er mulig. For stoyutsatte hjgrneleiligheter og/eller
ensidige leiligheter uten stille side ma det dokumenteres andre
steyavbatende tiltak.

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til sove- og oppholdsrom kun har
vinduer mot stgyutsatt side, ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

Ovennevnte krav tar utgangspunkt i stgysituasjonen ved full utbygging av
planomradet, da bebyggelsen er forutsatt a skjerme gvrig bebyggelse. Ved
trinnvis utbygging av planomradet kan det derfor avvikes fra
bestemmelsen, forutsatt at det gjennomfares tiltak for tilfredsstillende
stgyniva innenders i henhold til TEK.

20.2 For alle felter gjelder falgende: Alle leiligheter skal ha privat uteareal pa stille
side eller enkel tilgang til felles uteareal hvor staygrensene gitt i tabell 3 i T-
1442/2012 er tilfredsstilt.

21 Rekkefolgebestemmelser
Omradet skal bygges ut i henhold til rekkefglge som angitt i
planbeskrivelsen datert 11.12.2014. Dersom det bygges ut i en annen
rekkefglge enn den som er angitt i planbeskrivelsen, skal dette avklares
med kommunen.

21.1 For det kan gis rammetillatelse

21.1.1 til det enkelte delfelt skal eventuell sgknad om mudring, dumping eller andre
tiltak (som tildekning av forurensede masser) forelegges
fiskerimyndighetene, og veere godkjent av Fylkesmannen i Vest-Agder, for
tiltak i sjgen kan gjennomfares.

21.1.2 til farste delfelt, skal overordnet utomhusplan og teknisk plan jf. § 2.4 veere
godkjent av kommunen.

21.1.3 til hvert delfelt, skal utomhusplan for delfeltet og tilstatende offentlig areal jf.
§ 2.5 veere godkjent av kommunen.

21.1.4 til farste delfelt skal utomhusplan for o_F1 og plan for midlertidig atkomst il
o_F1 veere godkjent av kommunen.

21.1.5 tilfeltf_1A, o_TIN1 og o_TINZ2, skal overordnet utomhusplan og teknisk plan
jf. § 2.4 og 2.5 samt teknisk plan og utomhusplan for felt OG4 i plan 1030
veaere godkjent

21.1.5 til bebyggelse innenfor f_2, skal utomhusplan og teknisk plan for o_H3 og
0_GS1 vaere godkjent av kommunen.

21.1.6 til bebyggelse if_3 eller f_4A, skal utomhusplan for o_F3 og o_B1 veere
godkjent av kommunen.
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21.1.7

21.1.8

21.1.9

21.2

21.21

21.2.2

2123

21.24

21.2.5

21.2.6

21.2.7

21.3

21.31

21.3.2

21.3.3

til bebyggelse innenfor f_4C skal det foreligge godkjent teknisk plan for
etablering av vei opp til Oddergya og godkjent utomhusplan for o_F2.

til det enkelte delfelt, skal det fremlegges en vurdering av stgyforhold og
dokumentasjon pa vindforhold.

til bebyggelse innenfor omradet skal allmennhetens ferdsel veere sikret med
tinglyste rettigheter.

Far det kan gis igangsettingstillatelse:

til det enkelte delfelt skal eventuell tiltaksplan etter forurensningsforskriften
kap. 2 veere godkjent.

til bebyggelse i f_2A, skal midlertidig atkomst fra Silokaia til o_F1 og turvei
o_TV1 veere opparbeidet.

til bebyggelse i f_2B skal 5’er bane innenfor felt o_F1 vaere ferdig
opparbeidet.

til bebyggelse i felt f_2C skal kvartalslekeplass innenfor felt o_F1 veere ferdig
opparbeidet.

til bebyggelse i f _3 eller f_4A, skal sandleketilbud og parkmessige tiltak i
o_F1 veere ferdig opparbeidet.

til tiltak i o_T1 skal det veere avklart om lastekran skal plasseres i
hensynsone H_570-1 i trad med pkt. 22.7.5 og 22.7.6.

til tiltak i f_P5 skal lgsning rundt tilstatende eksisterende betongvegg i
anleggstunnel til renseanlegget veere godkjent av Kristiansand kommune v/
ingenigrvesenet.

Far det kan gis brukstillatelse:

til bebyggelse innenfor omradet skal midlertidige tiltak for gdende og
syklende fra planomradet fram til Radhusgata, via Havnegata ihht. tegninger
datert 17.01.2012 og 20.03.2012 med paferte endringer vaere gjennomfart.

til bebyggelse innenfor omradet skal falgende kryss veere utbedret, eller
sikret utbedret, for a sikre skolevei til Tordenskjolds gate skole:
- Gravane - kryss Vestre/@stre Strandgate ihht tegning datert
17.01.2012.
- Kryss Holbergs gate/Kongens gate ihht tegning datert 19.03.2012.
- Kryss Holbergs gate/Tollbodgata ihht tegning datert 24.11.2014.
Teknisk plan for utbedring av krysset skal godkjennes av Statens
Vegvesen.

til fgrste byggetrinn i hvert delfelt, skal sandlekeplass, tilstatende
uteoppholdsareal, fellesareal og offentlig areal vaere ferdig opparbeidet i
samsvar med godkjent utomhusplan, jf. § 2.5.

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen

Side 19 av 22



21.3.4 skal veger og annen kommunalteknisk infrastruktur som er ngdvendig for
den delen av delfeltet som bygges ut, vaere opparbeidet i henhold til godkjent
teknisk plan.

21.3.5 til bebyggelse innenfor det enkelte delfelt, skal eventuelle ngdvendige tiltak
mot stgy veere ferdigstilt.

21.3.6 skal ngdvendige terrengtilpasninger mellom bebyggelse som inngar i
byggetrinnet og tilstgtende friomrader vaere gjennomfart.

21.3.7 til bebyggelse if 2A, skal fglgende vaere opparbeidet:
- Nordre del av kanalen i o_H3 fram til (men ikke inkludert) kjgrebro
o V4.
- Gangbro innenfor BG#1
- Midlertidig opparbeidelse av o_V1

21.3.8 til bebyggelse i felt f_2C skal fglgende veere ferdig opparbeidet:
Resterende del av felt o_H3 (kanalen) og gangbroer innenfor BG#2 og
BG#3, samt midlertidig opparbeidelse av o_GS1.

21.3.9 til bebyggelse innenfor f_3 skal falgende veere opparbeidet:
- Anlegg for bading innenfor felt o_B1.

21.3.10 til bebyggelse innenfor f_4A skal felgende veere opparbeidet:
- Permanent sti/trappeatkomstio_F3 fram til o_F1 jf. § 14.3.

21.3.11 til bebyggelse innenfor f_4C, skal o_F2 veere ferdig opparbeidet.

21.3.12 til boenhet nr. 250, men senest 5 ar etter byggestart i planomradet,skal
vei opp til Oddergya veere etablert.

21.3.13 til bebyggelse innenfor o_Tin1, o_Tin2 og f_1A, skal o_G2, 0_T1,
o_T2 veere ferdig opparbeidet

21.3.14 til bebyggelse innenfor o_Tin1 skal p_T1 og p_T2 veere ferdig
opparbeidet

21.3.15 til bebyggelse innenfor f_1A og o_Tin2 skal f_T1 veere ferdig
opparbeidet

21.3.16 til bebyggelse innenfor o_Tin1 og o_Tin2, men senest 2 ar etter

igangsettingstillatelse, skal fglgende tiltak utenfor planomradet veere
opparbeidet eller sikret gjennomfart:

e O_G4iplanid 1030 med av- og pastingningsplass for buss og fortau
fra Kildens verkstedbygg nord til nytt fortau pa bro mot
Lagmannsholmen jfr. vedlegg 1 — Tekniske planer.

o Definerte krysningspunkter over Sjglystveien jfr. vedlegg 1 —
Tekniske planer

22 Bebyggelse og anlegg — offentlig tjenesteyting - kulturinstitusjon,
Felt 1; delfelt o_Tin1 og o_Tin2 (sosi 1163)

22.1 Utnyttelse
Bruksareal for delfelt o_Tin1 skal ikke overstige 10.500m? BRA

Bruksareal for delfelt o_Tin2 skal ikke overstige 6500 m? BRA
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22.2

223

224
22.5
22.51

2252

2253

2254

2255

22.6

22.7

22.71

For delfelt o_Tin1 og o_Tin2 skal bruksareal under terreng ikke regnes med
i grad av utnytting. Bruksareal for delfeltene skal regnes uten tillegg for
teoretiske plan.

Hevyder
Maks byggehgyde for delfeltene fremgar av plankartet.

Over laveste bygningsvolum i o_Tin1 (c+25) mot p_T1 tillates etablert
rekkverk tilbaketrukket fra veggliv innenfor en vinkel av 45°.

Ved etablering av bygningsmasse under kote +3 skal det ved
rammesgknad redegjgres for hvordan bygningene utformes slik at bygg og
inventar kan tale springflo og bglgepavirkning.

Innenfor BG#11 (Logistikk) i felt o_Tin2 skal det etableres av- og pastigning
jf. pkt. 10.5, samt ivareta ngdvendig spesialtransport til felt o_Tin1, o_Tin2
og Kilden (eksisterende internvei mellom verksted bygg og Kilden)

Innenfor BG#21 tillates det etablert remningstrapp fra gateniva til 2. etg..
Utkraginger og forbindelser

For felt o_Tin1 tillates utkraging av balkonger pa inntil 2 meter ut over
formalsgrense mot p_T1 med fri hgyde minimum 4 meter.

Innenfor BG#19 (Forbindelse) tillates etablert forbindelse med maks 1 etg.
hgyde mellom o_Tin1 og Kilden. Minimum fri heyde under forbindelse skal
veere 4,5 m. Maksimalt tillatt bredde er 4 meter.

Innenfor BG#22 (Forbindelse) tillates etablert forbindelse over 1 etg. mellom
o_Tin1 og o_Tin2. Minimum fri h@yde under forbindelse skal veere 4,5 m.
Maksimalt tillatt bredde er 4 meter.

Forbindelser skal vaere utformet slik at de passer til byggene de binder
sammen, som lette, transparente volum.

Innenfor BG#24 (Utkraging) og BG#25 (Utkraging) tillates utkraging av bygg.
Min. fri heyde i BG#25 skal veere 4,5 m.

Nabovarslingsfritak
Byggearbeider innenfor o_Tin1 er fritatt for nabovarslingsplikt ved innsending
av byggesoknad jf. pbl. §§ 12-10 tredje ledd og 21-3 femte ledd.

Hensynssone H-570 - Bevaring av kulturhistoriske verdier

Formalet med bevaringen er & sikre bevaring og utbedring av den
arkitektonisk og kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i omradet i trad
med intensjonen i vinnerforslaget for nytt kunstmuseum i siloen
«Silosamlingeny». Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor
delfeltet, tillates ikke revet.

Reguleringsbestemmelser - detaljregulering for Kanalbyen
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22.7.2 Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges
under forutsetning av at bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk,
form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt eller tilbakefart.
Notat «VERNEVERDIER OG ANTIKVARISKE KRITERIER FOR
GJENBRUKY» fra Byantikvaren i Kristiansand kommune datert januar 2016
skal ligge til grunn.

22.7.3 Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg
og tradisjon. Dette gjelder ogsa for tekniske installasjoner som ma etableres
pa utsiden av byggegrense innenfor p_T1. Slike installasjoner ma tilpasses
bygningens utforming, slik at vernehensyn ivaretas.

22.7.4 Alle spknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske
myndigheter til uttalelse for sluttbehandling.

22.7.5 Lastekranen er forutsatt bevart og kan flyttes til hensynsomrade H_570-1 i
o T1.
For endelig avklaring om bevaring og plassering skal det foreligge en
tilstandsrapport som redegjgr for museal drift og vedlikehold av lastekran.
Rapporten skal ogsa redegjgre for gkonomiske konsekvenser, inkludert
kostnader for vern og vedlikehold.

22.7.6 Kranskinnene til lastekranen skal ligge som markering i bakken i felt o_T1 og
p_T1, med tilsvarende bredde som opprinnelig skinnegang.

Dato: 16.06.2015
Rettet i henhold til bystyrets vedtak 16.09.2015

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 16.09.2015 som sak nr.127

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring i bestemmelsene punkt 18.2, vedtak 18.02.2016
Reguleringsendring av Silokaia felt F_1A m.fl., vedtatt i bystyret den 23.01.2019
(bestemmelser rettet ihht. bystyrets vedtak av 23.01.2019).

Mindre endring i bestemmelsene punktene 3.4.3, 3.7.1, 6.4.1,6.5.1, 6.5.3, 21.2.7,
sist datert 05.11.2020. Mindre endring, vedtak 03.03.2021

Mindre endring av § 2.1, 3.3.1, 3.3.2, 3.4.2, 3.4.3,3.5.1,3.7.4,7.3,7.5.1, 7.5.3 og
7.6.1 godkjent av Areal- og miljgutvalget den 26.09.2024
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ORGANISASION
Politisk sekretariat

SAKSPROTOKOLL

Arkivsak-dok. 2024000910
Saksbehandler Ellinor Borgi

Kristiansand
kommune

Behandlet av

Mgtedato

Saknr

1 Areal- og miljgutvalget

26.09.2024

169/24

1400 E4 MINDRE REGULERINGSENDRING SILOKAIA -

DELFELT F_4 - VEDTAK

AREAL- OG MILJQUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 26.09.2024 SAK

169/24

Areal- og miljgutvalgets vedtak:

Areal- og miljgutvalget vedtar mindre endring av detaljregulering for Silokaia
planID 1400 med plankart sist datert 05.09.24 og bestemmelser sist datert
05.09.24, i trdd med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

(Enst)

30.09.2024
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Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

@ Sikringsone - Frisikt

| Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)

# Bestemmelseomrade

| Linjer og punkt

Basiskartet er tegnet med svak gréfarge

Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)

- Sentrumsformal

Formalsgrense - — -
|——— Sikringsonegrense =~ — — — — — — —
_-_—_—— - Bestemmelsegrense -
——————— Regulerthgyde «

Byggegrense
Frisiktslinje
Innkjering

Utkjering

Kartopplysninger
Kilde for basiskart: FKB Ekvidistanse 1m N
Dato for basiskart:  05.09.2024 Kartmélestokk ~ 1:1000
Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89 “ o - o
Heydegrunnlag: NN2000 i
Nasjonal arealplan-ID
. . . 1400 E4
M.mdr(? endring av reguleringsplan for Saksnummer:
Silokaia, delfelt f_4 XXXXX
Kristiansanc
|_kommune
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN
Dato for siste revisjon av plankart: Maetesaksnr| Dato Sign
| Vedtak 164/24 26.09.2024
PLANEN ER UTARBEIDET AV: Dato:
05.09.2024




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sjolystveien 82, 4610 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

W
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