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Landlig beliggende eiendom i naturskjgnne omgivelser.



Fint beliggende bolig i neerheten av
Lyngdaisfjorden og naturskjgnne omgivelser.

OMRADE
Djupvik

ADRESSE
Djupviksveien 26, 4580
LYNGDAL

Prisantydning
kr 2 500 000,-

Omkostninger: kr 80 000,-
Totalpris: kr 2 580 000,-
Kommunale avgifter: kr 7 354,- per ar

BRA-I: 230 rrj Anita Cecilie Gabrielsen
BRA-e:25m Eiendomsmegler

BRA Total: 255 m?
Boligtype: Enebolig 404 08 073

Byggear: 1800 anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Soverom: 3

Eierform bygning: Eiet

Eierform tomt: Eiet Sermegleren AS, avd. Lister
Tomteareal: 1217.4 m? Alleen 4, 4580 Lyngdal

38 3318 40
sormegleren.no



DJUPVIKSVEIEN 26

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 76, bruksnummer 17 i Lyngdal kommune.

Areal

BRA - i: 230 m?
BRA - e:25m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 255 m?
TBA: 1m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 85 m? Entré , Hall , Kjgkken , Stue , Stue 2, Peisstue
BRA-e: 25 m? Bod / lagererrom

2. etasje
BRA-i: 85 m? Bad , Gang, Gang 2, Vaskerom , Soverom , Soverom 2, Soverom 3

3. etasje
BRA-i: 60 m? Uinnredet loft

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

1m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Romhayden i 2. etasje er malt til & veere fra 1,98 - 2,15 meter.
Romhgyden i kjeller / krypkjeller er malt til & veere mellom 1,72 og 1,88 meter.

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiv.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
12174 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med busker, traer og hekk, samt plen. Hagen er noe tilgrodd, dog kan det skimtes at
eiendommen har hatt en flott hage i front for.




Beliggenhet

Boligen ligger tilbaketrukket med naturen som naermeste nabo og Lyngdalsfjorden rett ved. Eiendommen
ligger ca. midt mellom Farsund og Lyngdal (10 km) og ligger i et omradet med blanding av fastboende og
hyttefolk.

Farsund og Lyngdal er turistbyer, med mye liv pd sommeren, og med mange aktiviteter for bade voksne og
barn. Varierte turmuligheter bade til lands og til vanns i neeromradet. For mer informasjon, se
www.sorlandskysten.no. En tur ut til Kvina med de mange flotte utsiktspunktene kan absolutt anbefales, en
tur man kan ga til fra boligen.

Farsunds skjaergard er kjent for de mange gode fiskeplassene. Her kan man fange mange typer fisk,
sigkreps, hummer og krabbe. Havet byr pa mange muligheter. Nar sommeren slar til for fullt, er
sjgomradene i naerheten, ypperlig for alle typer sjgsportsaktiviteter.

| Farsund, er det et aktivt dykkermiljg. Rundt i Farsunds farvann kan man utforske en spennende
undervannsverden. Omradet er kjent for sin rike forekomst av skipsvrak fra flere tidsepoker.

Eiendommen ligger mellom Farsund og Lyngdal sentrum. Farsund har mye a tilby med bl.a. Amfi Nordkapp
kjgpesenter og et bysentrum med flere fasiliteter og restauranter. | nabokommunen Lyngdal, ligger det
populaere Sgrlandsbadet, samt et aktivt handelssentrum og handelspark.

Eiendommen ligger ca. 2,5 times kjgretur fra Stavanger, og ca. 1 time fra Kristiansand.

Adkomst

Kjar FV 43 mellom Farsund og Lyngdal, ta inn ved Djupvik ved den gamle bomstasjonen ved
kommunegransa. Falg veien ned mot hgyre og boligen ligger pa venstre side i bunnen av bakken og er
merket med Tl salgs skilt fra Sarmegleren.

Bygningssakkyndig
John Terje Knutsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Renner, nedlgp og bordtakbeslag er av
plast. Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Eldre takkonstruksjon med bukker og aser. Undertak av bord. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Bygningen har malt hovedytterder og enkel kjellerder i tre. Platting i tre pa mark Original steintrapp
med fuger av martel og rekkverk i metall.

Sammendrag selgers egenerklaering
Eiendommen er en del av et dadsbo, og egenerklaeringsskjema er derfor ikke utfylt.

Innhold
Velkommen til Djupviksveien 26!

Sjarmerende eiendom med et historisk preg.
Boligen er opprinnelig fra begynnelsen av 1800-tallet og ble oppgradert pa 1970-tallet. Boligen holder en
gjennomgaende eldre standard med behov for modernisering og oppgradering.

Boligen inneholder bl.a. : 2 stuer, kjgkken, bad, vaskerom og 3 soverom. Loft og krypkijeller.

Kort avstand til Lyngdalsfjorden der kjgper av eiendommen gis mulighet for kjgp av batplass i eksisterende
anlegg.

Eiendommen har et godt potensial.




Omradet rundt byr pa flere fine turomrader bade til lands og til vanns.
Det er ikke boplikt i Lyngdal kommune.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Mangler data den 19.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

HER MA TG3 OG TG 2 LISTES OPP

Taktekking,TG3

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er avvik:

- Et parti over pipe er det utett og det mangler undertak.

Tiltak

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Lokal utbedring. Tekking og undertak ma utbedres og sikres mot vaerepakjenninger,
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag,TG3

Renner, nedlgp og bordtakbeslag er av plast.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Byggeforskrift 1969 Hvor det er fare for at sngras og isras kan medfare skade, skal taket ha snafanger e.l.
Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlap skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

- Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

- Det begr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det skal opplyses at det finnes feieluker pa loft, med den hensikt & kunne unnga & ha tilgang til pipe pa
tak.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Tiltak

- Det bar foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.




- Lokal utbedring ma utfares.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Eldre takkonstruksjon med bukker og aser. Undertak av bord.
Vurdering av avvik:

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer,7TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/Iukke.

Tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Darer,TG3

Bygningen har malt hovedytterdar og enkel kjellerder i tre.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
- Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte darer ma skiftes ut.
- Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Platting i tre pa mark

Vurdering av avvik:

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak

- Lokal utbedring/utskiftning ber utfares.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper,7TG3

Original steintrapp med fuger av martel og rekkverk i metall

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayder opp til dagens krav.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper - 2,TG2

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak




- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayder opp til dagens krav.

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
- Handlgper pa vegg bar monteres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Overflater,7G2

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg. Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har
trepanel, malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv i krypkjeller er stapt. Det er malt ca 30 mm haydeforskjell pa gulv i stue
i 1. etg over en lengde pa ca 2 m. Det er malt ca 15 mm haydeforskjell pa gulv i soverom i 2.etasje over en
lengde pa ca 2 m. Det er malt ca 20 mm haydeforskjell pa gulv i gang i 2. etasje over en lengde pa ca 2 m.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

- Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Malt hagydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Pavist fukt pa 22,8 Vekt % pa bjelker i kjeller Fuktskader pa gulv pa loft rundt pipe.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Rateskadet treverk ma skiftes.

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

- Rateskadet / fuktskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Radon,7G2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hay" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Tiltak

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Pipe og ildsted,TG2

Boligen har en mursteinspipe og en elementpipe, vedovn, apen peis og sotluke/feieluke. Teglpipe er fra
byggear, elementpipe bel mest sannsynlig renovert i 1977.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Tiltak

- Det bgr foretas neermere undersakelser av pipelgp.

- Et godt tiltak for & renovere eldre piper i tegl, vil veere a fore pipen. Med det menes a installere et innerrar i
eksisterende teglpipe.




Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Krypkjeller,TG3

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

- Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.
Tiltak

- Skadet treverk ma skiftes.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendige trapper,1G2

Boligen har lakkert tretrapp til 2 etasje

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er st@rre enn dagens forskriftskrav.
- Det er avvik:

- feste merker ette stolheis

Tiltak

- Tiltak:

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapp til loft,TG2

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayder opp til dagens krav.
- Det anbefales at rekkverk sikres pa loft

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige derer,TG2

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.
Tiltak

- Det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom

2.Etasje > Bad

Generell,TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rapporten
baserer seg pa kravene i NS3600 hvor bad eldre enn 1997, eller som har store avvik, automatisk faller inn
under en kategori hvor det fastsettes en fastsatt tilstandsgrad TG3. Bakgrunnen for dette er en
sammensetning av alder pa produkter og generell oppbygging som ikke vil imgtekomme dagens krav til
vatrom. Dette vil i noen tilfeller ikke ngdvendigvis si at vatrommet ikke kan brukes, men at man ma kunne
paregne oppgradering i naer fremtid. Badet ble mest sannsynlig renovert / bygget rundt 1977.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

2.Etasje > Vaskerom
Generell,TG3




Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rapporten
baserer seg pa kravene i NS3600 hvor bad eldre enn 1997, eller som har store avvik, automatisk faller inn
under en kategori hvor det fastsettes en fastsatt tilstandsgrad TG3. Bakgrunnen for dette er en
sammensetning av alder pa produkter og generell oppbygging som ikke vil imgtekomme dagens krav til
vatrom. Dette vil i noen tilfeller ikke ngdvendigvis si at vatrommet ikke kan brukes, men at man ma kunne
paregne oppgradering i naer fremtid. Rommet mest sannsynlig bygget rundt 1977

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjgkken

1.Etasje > Kjokken

Overflater og innredning,TG2

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin og
komfyr.

Vurdering av avvik:

- Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra alder).

- Mindre skader pa overflater / overganger.

Tiltak

- Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men tidspunkt for utskiftning naermer seg.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Varmesentral,TG2

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
- Det er avvik:

Tiltak

- Tiltak:

- Kontroll og lokal utbedring

Kostnadsestimat : Under 10 000

Varmtvannstank,TG3

Boligen har installert en varmtvannstank pa ca 200 liter. Tanken er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.




- Det er opplyst om at varmtvannstank er defekt.

Tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
- Varmtvannstank ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold,7G3

Boligen har ikke tilfredsstillende brannvarsler og slukker

19.Er det mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985?

Ja

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering,71G3

Dreneringen er fra 1800.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter,TG2

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

Forstgtningsmurer,TG3

Forstagtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Tiltak

- Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Terrengforhold,TG3

lettskranet terreng

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Tiltak

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 1977. Det er septiktank med overlgp til greft. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1977. Det er privat grunnboret brann.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.




Tiltak

- Foreta kontroll av brannvann.

- Innhent dokumentasjon, om mulig.
- Vannkvalitet ma dokumenteres
Kostnadsestimat : Under 10 000

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: alle pa kjokken.

Parkering

Eier av eiendommen har tidligere parkert pa en gruslagt plass pa andre siden av veien. Plassen ligger pa
annen manns grunn og det foreligger ingen tinglyst avtale vedr. parkering. Det er mulighet for & anlegge
parkeringsplass pa egen eiendom mot vest, dog ma det gjgres tiltak. Evt. avtale med grunneier av
grusplassen vil bli kjgpers ansvar.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93707012

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og rengjort fgr visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort far overtagelse.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Varmepumpe og vedovn.

Pipelgp mot vest er renovert. Pipelgp mot gst bar fores. Apen peis er ikke i bruk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 7 354

Kommunale avgifter ar
2023




Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter gjelder for renovasjon, feieravgift og slamtgmming.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune pr. dd.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen.
Det ligger en uradighet pa eiendommen til avdgdes 2 sgnner. Uradigheten vil bli slettet fgr overtagelse.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Det er ikke
uvanlig pa eldre eiendommer at det ikke foreligger ferdigattest.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette medfarer at
megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent som.
Vinduene ble byttet pa slutten av 70-tallet til husmorvinduer med sprosser. Tiltaket avviker fra opprinnelige
vindusdeling som var koblede vinduer med fast midtpost.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa endringene.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Privat vann/avigp.

Borebrgnn og septiktank ligger pa hovedbruket som eiendommen er fradelt fra. Anlegget ble etablert far
fradelingen ble gjort i 1989.

Trykktanken ligger i kjelleren av huset og er tilknyttet 2 ekstra eiendommer, en boligeiendom og en tomt.
Driftskostnadene har veert delt mellom brukerne.

Det finnes ikke dokumentasjon pa at vannkvaliteten er sjekket.

Temming av septik gjares i regi av kommunen og er inkludert i kommunale avgifter. Septiktanken ligger pa
andre siden av veien under asketreet.

Det gar en gardsvei i bakkant av eiendommen opp til driftsbygninger pa hovedbruket.




Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Boliger og Landbruksomrade, tilharer reguleringsplan Djupvik - reguleringsplan
for hytter - gnr. 76/6 og del av 4 - ENDRING, datert 27.01.2001. Omradet ligger under Kommuneplan for
Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel, datert 03.09.2015.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen er Sefrak-registrert pa grunn av bygningenes alder. | forbindelse med restaurering/ombygging vil
fylkets kulturminnevern ha uttalelsesrett. De gnsker generelt at gamle bygninger blir bevart, og stiller krav til
materialvalg og utforming. SEFRAK er farst og fremst et generelt kulturhistorisk register som kanskje seerlig
har verdi som kildemateriale for lokal historie. Men det blir ogsa benyttet av forvaltningen som et
utgangspunkt for a finne ut hvor det kan vaere verneverdig bebyggelse. Det at en bygning er registrert i
SEFRAK gir den ikke automatisk noen vernestatus. Oppfering i registeret innebaerer heller ikke i seg selv
spesielle restriksjoner for hva som kan gjares med et hus. Det finnes mye tilgjengelig informasjon pa
www.riksantikvaren.no.

Sefrak er registrert pa vaningshus og vedskijul.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.




avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 500 000

Totalpris
Kr 2 580 000

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500,00 (Dokumentavgift)
16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

63 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
80 000,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 563 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
2 580 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for




avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjeres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,95 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, og grunnpakke markedsfaring kr
12.450,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 88 750,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.




Selger
Sigurd Bjarne Jensens bo ved Advokat Berit T. Knudsen.

Oppdragsanvarlig - ansvarlig megler.
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
12.09.2024




Boligen er opprinnelig fra 1800-tallet. P4 70-tallet ble boligen modernisert. Tidligere mellomstue har blitt gang med 2-flayet der ut til en solrik steintrapp som
forer til hagen.




Adkomst fra spisestuedel til kjgkkendel som har utgang direkte til baksiden av boligen.

Spisestuen er en del av vestre stue.




Pipelgp i gstre del er en eldre teglsteinspipe som bar fores, ref. tilstandsrapport.



@stre stue har apen peis. Peisen er ikke i bruk.

Stort kjgkken med mye skap- og benkeplass.



Kjgkkenet har avsatt plass til hvitevarer. Hvitevarene medfglger.

Eldre bad med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegg. Badet er innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett.



Trappegang med trapp opp til loftet.



Soverom Tav 3.

Soverom 2 av 3.



Soverom 3 av 3.

Eiendommen ligger fint til i naturskjgnne omgivelser.



Boligen har flere av de karakteristiske trekkene fra den tiden da det ble bygd.

Hagen har et stort potensiale til & bli en nydelig plass hvor sola kan nytes store deler av dagen.




Al ) I 4P

Eldre vedskjul ved inngangspartiet pa ak\den.
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HJORT MEDIA

Plantegringen er an tkka miibar (lustrasion og avwik ken forekomme.



Kort avstand ned til sjgen hvor det er mulighet for & kjgpe batplass.



Djupviksveien 26

Nabolaget Svenevik - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&  Djupvik snuplass 3 min 4
Linje 224, 236, 238 0.2 km
£+  Lyngdal rutebilstasjon 10 min &
Totalt 8 ulike linjer 8.8 km
X Kristiansand Kjevik 1127 mn &
Skoler
Berge bameskole (1-7 Kkl.) 10 min &
351 elever, 22 klasser 8.5 km
Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 Kl.) 10 min &
149 elever, 12 Klasser 9.3 km
Armes skole (1-7 K.) 11 min &
116 elever, 8 klasser 10 km
A bameskole (1-7 K..) 14 min &
259 elever, 17 Klasser 11.9 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
347 elever, 25 Klasser 8.6 km
KVS - Lyngdal 9min &
230 elever, 11 klasser 7.9 km
Lyngdal videregéende skole 10 min &
130 elever 8.6 km

«Stille og rolig boligfelt med gode
naboer. Her har vi det som plomma i

egget;)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
PVt
w5 Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
X X
N

B RIS 8 g # oo

Nos 25 L

RS S 328 8%

- oo :\, - -
H = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 an) (13-18 an) (19-34 ar) (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
Svenevik 541 227

B Lyngdal kommune 10 480 4826
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lyngtua barnehage (1-5 é&r) 8 min &
86 bam 7.3km
Far&na barnehage (0-5 &r) 10 min &
87 bam 9.2 km
Filadelfia barnehage (1-5 &r) 10 min &
57 bamn 8.8 km
Dagligvare
Snarkjep Lyngdal Linni Helge Foss As 9 min &
Coop Extra Lyngdal 10 min &




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

¢

s  Stoynivaet
< Lite stayniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100

Sport

@ Spind ballbinge 6 min &
Ballspill 5.1 km

@ Helle ballbane 7 min &
Ballspill 5.2 km

g

Just Padel Lyngdal 7 min &

Serlandsbadet trening 10 min &

g

Boligmasse

89% enebolig
B 4% rekkehus
B 6% annet

N

«Trygt, pent og barnevennlig!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sentrumsgérden 9min &

i@ Apotek 1 Lyngdal 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

20% i barnehagealder
W 49%6-12 ar
W 18% 13-15 &r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U U
QO QO
0 0
c 3
- _
O
= D
D

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier
|
|
0% 43%

Svenevik
B Lyngdal kommune
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 41% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Djupviksveien 26, 4580 LYNGDAL 30 May 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Djupviksveien 26 Djupviksveien 26

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

1993

Har eieren selv bodd i boligen?

[a Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Knudsen, Berit Therese

Forbehold

Side 1



0

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93707012
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! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lister Takst

Lister takst bestar av takstingenigr John Terje Knutsen og holder til i Farsund.
John Terje har bakgrunn som tgmrer og utdannelse fra Teknisk Fagskole og fra Universitetet i Stavanger.
Han har siden 2010 jobbet med taksering og har en bred og god bransjekunnskap innen bygningsfaget.

Rapportansvarlig

e e vt

John Terje Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
post@listertakst.no
94173 606

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato: 19.08.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Boligen pa Djupvik ble oppf@rt en gang pa 1800 tallet og
bestar av krypkjeller, 1 og 2 etasje og loft.

Det er blitt opplyst at det pa slutten av 70 tallet ble renovert
og oppgradert til en viss grad.

Utover det virker det ikke som om det er gjort annet en
installasjon av varmepumpe, utskiftning av sikringer til
automat og nye varmtvannsbereder.

Tatt alder i betraktning, sa er det jevnt over i alminnelig god
tilstand. Det er riktig nok installasjoner og konstruksjoner
hvor man ma paregne utbedringer, utskiftninger og
oppgraderinger.

Det som kan veere verd @ merke seg er fglgene:
Vatrommene og kjgkken ma man paregne a oppgradere.
Det er utett under stein ved pipe pa tak, her ma man sikre for
a unnga stgrre skader enn det allerede er.

| kjeller er det pavist rateskader i trekonstruksjoner, samt
hgye fuktverdier i treverk.

Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter som ma ngye
gjennomgas.

Enebolig - Byggear: 1800

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Renner, nedlgp og bordtakbeslag er av plast.
Veggene har tgmmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Eldre takkonstruksjon med bukker og aser.
Undertak av bord.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel
kjellerdgr i tre.

Platting i tre pa mark

Original steintrapp med fuger av mgrtel og
rekkverk i metall

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1 k I I
4550 FARSUND Norsk takst

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg.
Veggene har tapet og trepanel.

Innvendige tak har trepanel, malte plater og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulv i krypkjeller er stgpt.

Det er malt ca 30 mm hgydeforskjell pa gulv i
stue i 1. etg over en lengde pa ca 2 m.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv i
soverom i 2.etasje over en lengde paca2m.

Det er malt ca 20 mm hgydeforskjell pa gulv i
gang i 2. etasje over en lengde pa ca2 m.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har en mursteinspipe og en elementpipe,
vedovn, dpen peis og sotluke/feieluke.

Teglpipe er fra byggear, elementpipe bel mest
sannsynlig renovert i 1977.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har lakkert tretrapp til 2 etasje

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM
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Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Rapporten baserer seg pa kravene i NS3600 hvor
bad eldre enn 1997, eller som har store avvik,
automatisk faller inn under en kategori hvor det
fastsettes en fastsatt tilstandsgrad TG3.
Bakgrunnen for dette er en sammensetning av
alder pa produkter og generell oppbygging som
ikke vil imgtekomme dagens krav til vatrom.
Dette vil i noen tilfeller ikke ngdvendigvis si at
vatrommet ikke kan brukes, men at man ma
kunne paregne oppgradering i nzer fremtid.
Badet ble mest sannsynlig renovert / bygget
rundt 1977.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er utfgrt i gang mot bad.

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 56,3 % ved 18,5 grader.

Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%

Tort under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Rapporten baserer seg pa kravene i NS3600 hvor
bad eldre enn 1997, eller som har store awvik,
automatisk faller inn under en kategori hvor det
fastsettes en fastsatt tilstandsgrad TG3.
Bakgrunnen for dette er en sammensetning av
alder pa produkter og generell oppbygging som
ikke vil imgtekomme dagens krav til vatrom.
Dette vil i noen tilfeller ikke ngdvendigvis si at
vatrommet ikke kan brukes, men at man ma
kunne paregne oppgradering i nzer fremtid.
Rommet mest sannsynlig bygget rundt 1977
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.
Hulltaking er utfgrt i klesskap ved vaskerom
Malinger har gitt fglgende resultater.
RF maling pa 56,8% ved 18,5 grader.
Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%
Tort under 11,9% vekt %
Akseptable 12 - 15,9 vekt %
Fuktig 16 - 19,5 vekt %
Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %
Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin
og komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato:
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Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avilgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i
yttervegg / vinduer, som var vanlig pa
byggetidspunktet.
Det er installert varmepumpe.
Boligen har installert en varmtvannstank pa ca
200 liter.
Tanken er av ukjent alder.
Trykktank
Sikringsskapet er lokalisert i 2. etasje.
Anlegget har automatsikringer
Hovedsikring er pa 35 Amp
Ny stremmaler er montert i 2017.
Boligen har ikke tilfredsstillende brannvarsler og
slukker
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av Igsmasser.
Dreneringen er fra 1800.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Forstgtningsmurer er av betongstein.
lettskranet terreng
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1977.
Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1977.
Det er privat grunnboret brgnn.
Septiktanken er av betong. Septikktank er fra
1978.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gl sice
Lovlighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
Bod
e Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1
4550 FARSUND

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

N[

Norsk takst

20 Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 .
Enebolig
(3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
© utvendig > Taktekking Gatliside
0 g © Utvendig > Nedlgp og beslag Gatll side
. TGO: Ingen avvik
; Ga til sid
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Dgrer T
TG2: Avvik som ikke krever tiltak "
; i Ga til side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Utvendige trapper
[ 7G3: Store eller alvorlige avvik .
. N i si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© nnvendig > Krypkjeller Ga il side
° . Vatrom > 2.Etasje > Bad > Generell Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o !
12 © vstrom > 2.Etasje > Vaskerom > Generell Gatllside
10 o
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
8
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
6
4 © Tomteforhold > Drenering il si
2 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer G til side
=
< A
0 © Tomteforhold > Terrengforhold Gétll side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 (JEE0 AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 @  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Galilsie
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© utvendig > Vinduer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
@ Utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

© Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Radon G til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapp til loft Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
1) Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato:  19.08.2024 Side: 8 av 31



Djupviksveien 26, 4580 LYNGDAL
Gnr 76 - Bnr 17
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1800 1800-1824
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 1977 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:

Et parti over pipe er det utett og det mangler undertak.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Lokal utbedring.
Tekking og undertak ma utbedres og sikres mot vaerepakjenninger,

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oversikt utnevndig

Oppdragsnr.: 20241-1329

Utett undertak. Det er klipe under stein og inn
Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og bordtakbeslag er av plast.

Arstall: 1977 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Byggeforskrift 1969
Hvor det er fare for at sngras og isras kan medfg@re skade, skal taket ha
sngfanger e.l.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det skal opplyses at det finnes feieluker pa loft, med den hensikt a
kunne unnga a ha tilgang til pipe pa tak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Feil ved bortleding av vann fra nedlgp

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

Taket har ikke sngfanger. Et pipelgp har ikke stige
@ Veggkonstruksjon

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bekkeveien 1

Lister Takst John Terje Knutsen ‘ I

4550 FARSUND  Norsk takst

Spredt rateskader

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Eldre takkonstruksjon med bukker og aser.
Undertak av bord.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato: 19.08.2024
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Tilstandsrapport

Spor etter stripét borebiller i konstruksjon

U 8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1977 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vindu i stue, vanskelig a lukke

Oppdragsnr.: 20241-1329

Bekkeveien 1
4550 FARSUND  Norsk takst

Lister Takst John Terje Knutsen ‘ I

Rateskader pa sprosser

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

o Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting i tre pa mark

Vurdering av avvik:
¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 11 av 31
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Tilstandsrapport

Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1 I

4550 FARSUND  Norsk takst

Oppsprukket trevirke
Utvendige trapper

Original steintrapp med fuger av mgrtel og rekkverk i metall

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rekkverk er lavere enn dagens krav. Z\pninger i rekkverk er
dagens krav. Trapp mangler rekkverk pa en siden

stgrre enn

Oppdragsnr.: 20241-1329

Befaringsdato: 19.08.2024

Utvendige trapper - 2

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Handlgper pa vegg bgr monteres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

dagens krav. Det er ikke handlgper pa vegg
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, teppe og belegg.
Veggene har tapet og trepanel.
Innvendige tak har trepanel, malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Slitt parkett

Side: 12 av 31
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Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1 I

4550 FARSUND  Norsk takst

Sporadiske plasser med sprekker i vegg

Skader pa vegg

Spor etter vannskade i himling

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulv i krypkjeller er stgpt.

Det er malt ca 30 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i 1. etg over en
lengde paca2m.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom i 2.etasje over
en lengde pa ca2 m.

Det er malt ca 20 mm hgydeforskjell pa gulv i gang i 2. etasje over en
lengde paca2m.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato:

19.08.2024

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Pavist fukt pa 22,8 Vekt % pa bjelker i kjeller

Fuktskader pa gulv pa loft rundt pipe.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Rateskadet / fuktskadet treverk ma skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Maling i stue 1 etg pa 2 meter
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Tilstandsrapport

Pavist fukt pa 22,8 Vekt % pa bjelker i kjeller

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

| fglge NGU, er aktsomhet for radon hgy i dette omradet.

Pipe og ildsted

Boligen har en mursteinspipe og en elementpipe, vedovn, apen peis og
sotluke/feieluke.

Teglpipe er fra byggear, elementpipe bel mest sannsynlig renovert i
1977.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr foretas naeermere undersgkelser av pipelgp.

Et godt tiltak for & renovere eldre piper i tegl, vil veere a fore pipen. Med
det menes a installere et innerrgr i eksisterende teglpipe.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato:

19.08.2024

Bekkeveien 1
4550 FARSUND  Norsk takst

Lister Takst John Terje Knutsen ‘ I

Eldre teglpipe

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

¢ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

Konsekvens/tiltak

e Skadet treverk ma skiftes.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

¢ Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hgye fuktverdier pa bjelker i kjeller
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Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1 I
4550 FARSUND  Norsk takst

Rateskade i trever
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp til 2 etasje

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er avvik:

feste merker ette stolheis

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Apning er stgrre enn dagens krav

Innvendige trapp til loft

Oppdragsnr.: 20241-1329

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Det anbefales at rekkverk sikres pa loft
Kostnadsestimat: Under 10 000

Store apninger i rekkverk pa loft
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 15 av 31
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Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1 I

4550 FARSUND  Norsk takst

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgr til gang tar i terskel

Eldre dgr fra byggear, vanskelig a lukke
VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Rapporten baserer seg pa kravene i NS3600 hvor
bad eldre enn 1997, eller som har store avvik, automatisk faller inn
under en kategori hvor det fastsettes en fastsatt tilstandsgrad TG3.
Bakgrunnen for dette er en sammensetning av alder pa produkter og
generell oppbygging som ikke vil imgtekomme dagens krav til vatrom.
Dette vil i noen tilfeller ikke ngdvendigvis si at vatrommet ikke kan
brukes, men at man ma kunne paregne oppgradering i neer fremtid.
Badet ble mest sannsynlig renovert / bygget rundt 1977.

Oppdragsnr.: 20241-1329

Befaringsdato: 19.08.2024

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oversikt bad

Oversikt bad

Oversikt ba‘d
2.ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1 I

4550 FARSUND  Norsk takst

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er utfgrt i gang mot bad.

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 56,3 % ved 18,5 grader.

Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%

Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Rf maling

Maling med pigg
2.ETASJE > VASKEROM

UKD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Rapporten baserer seg pa kravene i NS3600 hvor
bad eldre enn 1997, eller som har store avvik, automatisk faller inn
under en kategori hvor det fastsettes en fastsatt tilstandsgrad TG3.
Bakgrunnen for dette er en sammensetning av alder pa produkter og
generell oppbygging som ikke vil imgtekomme dagens krav til vatrom.
Dette vil i noen tilfeller ikke ngdvendigvis si at vatrommet ikke kan
brukes, men at man ma kunne paregne oppgradering i naer fremtid.
Rommet mest sannsynlig bygget rundt 1977

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20241-1329

Befaringsdato: 19.08.2024

i

Oversikt vaskerom
2.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er utfgrt i klesskap ved vaskerom

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 56,8% ved 18,5 grader.

Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%

Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Rf maling

. S -
Fual

Maling med pigg
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KIOKKEN
1.ETASIJE > KI@KKEN

m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

Mindre skader pa overflater / overganger.

Konsekvens/tiltak
¢ Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men
tidspunkt for utskiftning naermer seg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Skader pa overflate

Oppdragsnr.: 20241-1329

-

Skjevheter i inrgdniing
1.ETASIJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Avtrekk ok

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 18 av 31
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Eldre kobberrgr

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stakeluke

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg / vinduer, som var

vanlig pa byggetidspunktet.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

¢ Det er awvik:

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kontroll og lokal utbedring
Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Boligen har installert en varmtvannstank pa ca 200 liter.
Tanken er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er opplyst om at varmtvannstank er defekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved

varmtvannstank.
® Varmtvannstank ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VVB
Andre installasjoner
Trykktank
! Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Avigpsrer i plast
Ventilasjon
Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 19 av 31
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Trykktank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er lokalisert i 2. etasje.
Anlegget har automatsikringer
Hovedsikring er pa 35 Amp

Ny stremmaler er montert i 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015 Skiftet til automat

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja LRE Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaering datert : av LRE Elektro AS 12.02.2015

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 20241-1329

Befaringsdato: 19.08.2024

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
P& generelt grunnlag kan det anbefales en gjennomgang av det
elektriske anlegget for a forsikre seg at komponenter og installasjoner
er sikre.
En autorisert elektriker har tilstrekkelig utstyr for a eventuelt avdekke
svakheter i installasjoner som for eksempel sikringer.

T o T Tasid
Ao Kot Ly

S TP P STV

Kursfortegnelse

Sikringer
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L 2D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har ikke tilfredsstillende brannvarsler og slukker

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ute av drift

Ukjent alder

Oppdragsnr.: 20241-1329

Befaringsdato: 19.08.2024

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1800.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Boligen har ikke futsikring '
Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Eldre mur fra byggear
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Mur har ikke sikring

Oppdragsnr.: 20241-1329

S

Skjevheter grunnétAirdtrykk
Terrengforhold
lettskranet terreng

Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fall pa terreng inn mot bolig

Utvendige vann- og avigpsledninger

Befaringsdato: 19.08.2024 Side: 22 av 31



Gnr 76 - Bnr 17 Bekkeveien 1
4225 LYNGDAL 4550 FARSUND  Norsk takst

Djupviksveien 26, 4580 LYNGDAL Lister Takst John Terje Knutsen ‘ ' I

Tilstandsrapport

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1977. Det er septiktank med
overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
1977. Det er privat grunnboret brgnn.

Arstall: 1977 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

o Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak

¢ Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Kostnadsestimat: Under 10 000

Septiktank

Septiktanken er av betong. Septikktank er fra 1978.
Arstall: 1978 Kilde: Kontaktperson
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Skur
Byggear Kommentar
1800 Ukjent alder
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Bygget har grunnmur av stablet stein med med vegger oppfart i stokker av tgmmer med utvendig liggende kledning.
Taket er av typen pulttak konstruksjon med bygger og aser, undertak av bord med tekking av betongtakstein.
Boddgrer er i tre.

Bygget har rateskader i kledning, undertak, dgrer.

Bygget var i tillegg fult av diverse utstyr under besiktelsen, noe som begrenser innvendig besiktelse.

Basert pa utvendige synlige skader, er det ikke usannsynlig at baerende konstruksjoner har skader.

Utvendig bod / skur
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 85 85 1 85
2.Etasje 85 85 85
Loft 60 60 44 104
Krypkjeller 54 54
SUM 230 1 98 328
SUM BRA 230
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré , Hall, Kjgkken , Stue , Stue 2,

1.Etasje X

Peisstue

B n 2, Vasker
2 Etasje ad, Gang, Gang 2, Vaskerom,

Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Loft Uinnredet loft
Krypkijeller Kryperom
Kommentar

Romhgyden i 2. etasje er malt til 4 veere fra 1,98 - 2,15 meter.
Romhgyden i kjeller / krypkjeller er malt til & veere mellom 1,72 og 1,88 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

[Tia  [“]Nei

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

[[la  [“]Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

[:]Ja Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
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Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 25

SumMm 25

SUM BRA 25

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod / lagererrom

Innglasset balkong
(BRA-b) (TBA)

Lister Takst John Terje Knutsen ‘
Bekkeveien 1 k I I
4550 FARSUND

UM Terrasse- og balkongareal

25

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
E]Ja Nei
[[1a Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 170
Bod 0

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato:

19.08.2024

S-ROM( m2)
60
25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2024 John Terje Knutsen Takstingenigr

Hans Pedersen 99788214

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 76 17 0 1217.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Djupviksveien 26

Hjemmelshaver
Jensen Sigurd Bjarne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Djupvik, ei lita bygd lokalisert midt mellom Farsund og Lyngdal.
Fra eiendommen er det kort vei til badeplass og batplasser i Kollevollbukta.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avigp til septiktank.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Om tomten

Lettskranet tomt opparbeidet med plen foran bolig og terrasse forbundet med stgttemur i betongstein.
Eiendommen er bebygd med bolig og et eldre skur.

Tinglyste/andre forhold
Sefrakminne: 1032 13 10

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
515 000 1992
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 30.05.2024 Gjennomgatt 4 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 1 Nei

Matrikkelkart og -rapport

. . 27.05.2024 Innhentet 6 Nei
(tilsvarer malebrev)
Eiendomsgrenser 27.05.2024 Innhentet 3 Nei
Kommunale gebyrer 2024 27.05.2024 Innhentet 1 Nei
Vann og avigp med
informasjon om 27.05.2024 Innhentet 1 Nei
vannmaler
Kommuneplankart 27.05.2024 Innhentet 2 Nei
Vegstatuskart for .
eiendom 4225 - 76/17 27.05.2024 Innhentet 1 Nei
KOMMUNEPLAN FOR
LYNGDAL 2014-2025, 03.09.2015 Innhentet 23 Nei
AREALDEL
Reguleringsplankart 27.05.2024 Innhentet 2 Nei
Planopplysninger 27.05.2024 Innhentet 2 Nei
Matrikkelkart og -rapport ,; o 594 Innhentet 6 Nei
(tilsvarer malebrev)
Reguleringsbestemmelser 27.11.2001 Innhentet 2 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Djupviksveien 26, 4580 LYNGDAL
Gnr 76 - Bnr 17
4225 LYNGDAL

Lister Takst John Terje Knutsen ! I I

Bekkeveien 1
4550 FARSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20241-1329 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NR8885

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ambita

Kommune: 4225 Lyngdal

Eiendom:

4225/76/17/0/0

Eiendomsgrenser N

Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Lite n@yaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 27.5.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste

S\ e

A 1FRE

Kartverket, Geovekst/kommuner - Geodata AS

76/3

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 76, Bruksnr 17 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Djupviksveien 26, gatenr 4860 Grunnkrets: 302 Bruseland
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.05.1989 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1217,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.05.2024 21:06 — Sist oppdatert 27.05.2024 21:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av6



Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:
Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfort:
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfort:

01.01.2020
01.01.2020

19.10.2012
01.12.2012

02.05.1989

Rolle
Mottaker

Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berort
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berort
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel Arealendring
4225/76/17 0,0
1032/Eierlos(e) teig(er) 0,0
1032/76/34 0,0
1032/76/35 0,0
4225/76/1 0,0
4225/76/2 0,0
4225/76/3 0,0
4225/76/4 0,0
4225/76/5 0,0
4225/76/6 0,0
4225/76/7 0,0
4225/76/8 0,0
4225/76/10 0,0
4225/76/12 0,0
4225/76/17 0,0
4225/76/30 0,0
4225/76/32 0,0
4225/76/38 0,0
4225/294/1 0,0
4225/76/42 4 803,7
4225/76/6 -1218,0
4225/76/17 1218,0



Géardsnummer 76, Bruksnummer 17 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Djupviksveien 26 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 169487081 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1032139 Vaningshus, Djupvik, Djuvik 1800-1824
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging: Nytt tak, nye vinduer, eier maria jensen husker ikke nar

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 169487103 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 103213 10 Vedskjul, Djupvik, Djuvik 1875-1899
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.05.2024 21:06 — Sist oppdatert 27.05.2024 21:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 76, Bruksnummer 17 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre =~ — 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant e Punktfeste

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.05.2024 21:06 — Sist oppdatert 27.05.2024 21:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 17 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

A 2

6T 8T

Lzm |

1.4t

27.72

T6/17

1:166

10

Ngyaktighet (standardavvik]

10 cm eller mindre = 201 -500cm
= 11-30cm. == QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.05.2024 21:06 — Sist oppdatert 27.05.2024 21:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv / Teigdeler
s Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 1 217,40m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde? Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6443 359,01 378 974,36 2,35m  Terrengmalt 13 Jord Nei Annet grensemerke

2 6 443 359,11 378 972,01 27,72m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

3 6443 360,35 378 944,32 28,49m  Terrengmalt 13 Jord Nei Annet grensemerke

4 6443 388,64 378 940,98 11,91m  Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6443 394,37 378 951,42 11,41m  Terrengmalt 13 Steingjerde Nei Steingjerde

6 6443 398,98 378 961,86 9,77m | Terrengmalt 13 Steingjerde Nei Steingjerde

7 6443 398,46 378 971,62 3,59m = Terrengmalt 13 Steingjerde Nei Steingjerde

8 6443 400,40 378 974,64 12,35m = Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 6443 388,19 378 976,51 0,79m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

10 6443 387,41 378 976,62 11,50m = Terrengmalt 13 Jord Nei Annet grensemerke

11 6 443 375,91 378 976,41 17,02m = Terrengmalt 13 Jord Nei Annet grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.



Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 27.05.2024
Lyngdal kommune
—
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 76 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Djupviksveien 26, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 982 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 1217 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 235 m?

Arealbruk LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet nseringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 199402

Navn Djupvik - reguleringsplan for hytter - gnr. 76/6 og del av 4 - ENDRING
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.09.1994
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/199402/Dokumenter/199402_best.pdf

Lovmerknad 5

Delarealer Delareal 1105m?
Formal Boliger

Delareal 113 m?
Formal Landbruksomrade

Side2av?2



Reguleringsplankart
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Eiendom: 76/17 ,
Adresse: Djupviksveien 26
Utskriftsdato: 27.05.2024
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Omrade for fritidsbebyggelse
Landbruksormrider
P Kjgreveg
Annenveggrunn
————  Friluftsomride (pi land)
RS Felles avkjgrsel
s Felleslekearealforbam
we”""  Grenseforrestriksjonsomride
——— Frisiktsonevedveg

Felles for regquieringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanornride

~ Planens begrensning
- Formélsgrense
S S Byggegrense

" Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominnglriplanen

e Regulert senterlinje
" Milelinje/fAvstandslinje
Abe Paskriftfeltnavn

Abo Paskriftbredde
Abc P Sskrift plantilbehgr
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

~. Angitthensyngrense
/ /"~ Angitthensynsone - Bevaring kultumilie
~i Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Requleringsplan skal fortsatt gelde
Boligbebyggelse - ndvaerende

Fritidsbebyggelse - nivaerende

LNFR-areal - ndvarende

Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
~ Planens begrensning
—" Grenseforarealformal
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nidvaerende




REGULERINGSBESTEMMELSER 1 TILENYTNING TIL Eb EGULEWEINGS-
ENDRING/PLAN FOR DEL AV GODRJENT REGULERINGSFLAN PE GNE. 76,
BNR. 6, SAMT FOR DEL AV BNR. 4, DJUPVIE, LYNGDAL KOMMUNE .

g 1
Qmradete er vist med regqularingsgrense p& planen som er
utarbeidet pA kart fra opprinnelig godkjent plan for bnr. G,
vepforsterret til M=1:1000, og med 2 meter ekvidistanse i
byggeomrader.

§ 2

Omradet er delt inm i folgende reguleringsformdl ;

1. Evyggeomride PEL 25.1 - Bolig
~ Hytteomride

2. Landbruksomride FBL 25.2

3. Off. trafikkomrdde FBL 25.3 - Fjgraveqg

4. Spegialomrade PBL 25.6 - Friluftsomrade
- Frisiktsone
= Privat wveg

5. Fellesomride FBL 25.7 -~ Lekeplass

2.1. BYGGEOMRALE.

I amr&de for bolig kan det oppfgres bolig og garasie, og
bebygget areal skal ikke overstige 25 % av tomtearealet.
Hovedutvalget for byggesaker skal godkjenne bvggets form,
utiorelse og farge.

Omradet for hytte er tilleggsareal til temt nr. 83 pé& tidligere
gadkjent requleringsplan,

Z2.2. LANDERUKSOMEEDE .

Cmradet er uendret fra dagens bruk.

2.3. QFF. TRAFIKEKOMRADE.

Vegen er ekegisterende kommuneveg til Djupvik.

Z2.4. SPESTALOMRADE.

Inmnenfor frisiktomrddet pa bolig- og landbruksomridet skal det
vere fri sikt i minimum 59 cm hgyde over regulert kisreveq.

2.5. FELLESOMREDE.

Lekeplassen er felles for bolig- 0g hyttetomter ogsa pa
tidligere godkjent plan pa bnr. 6.
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a pas2 oL bebyggelzen fir en god form oo meterial-
gy 09 &% Dygninger 1 samme grupps fir en enhetlig og
k utigreloe,

-4. Howvedutvalg for byggesaksr skal ved behandling a
LTS 5
[=%=] o m

2.2, Zygygetomta md ikke beplantec med trar/bushker som attar
bygningesmyndigheatenes skjpnn kan svekke sikksrheten for den
alimenne ferdzsel, og eventuelle gjerder skal gedkiennes av

bygningsmyndighetens.

3.3. Ved siden av disse bestemmelser gjeldsr bestemmelsens i
Flan- 09 bygningsloven, samt byaningsvedtektane for Lyngdal
keymmune .

3.4, Det er etter reguleringsbestemmelsanes ikrafttreden ikke
tillstt wed private servitutter & etablere forhold som er i
ztrid med disse bestramelsar.

3.5. Unntak fra disse bestemmelser kan, ndr smrlige grunner
taler for det, tillates av hovedutvalget for byggesaker
innenfor ramman av plan- og bygningsloven.

utarb., 04.05.01
rev. 11.09.01
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“ Lyngdal kommune
v

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 27.05.2024

Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr.

4225 Gardsnr. 76 Bruksnr.

17

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Djupviksveien 26, 4580 LYNGDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Ja

opplysningene benyttes

som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse




Utskriftsdato: 27.05.2024
Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

L
A 4

Telefon: 38334000
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 76 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Djupviksveien 26, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Feiing 434,00 kr
Renovasjon 4 125,00 kr
Slam 2 795,00 kr
Sum 7 354,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | ar
Grunngebyr renovasijon bolig 1 stk 973,00 kr 11 0% 973,00 kr 486,50 kr
Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk [ 3608,00kr i 0% 3 608,00 kr 1 804,00 kr
Slamtemming bolig m/bil 14r| 2153,00kr 11 0% 2 153,00 kr 1 076,50 kr
Grunngebyr slamanlegg 1ér 685,00 kr 1/1 0% 685,00 kr 342,50 kr
Feie- og branntilsynsavgift 1 stk 415,00 kr i 0% 415,00 kr 207,50 kr

Sum 7 834,00 kr 3 917,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks xKomfyr/stekeovn/koketopp

[ Oppvaskmaskin [ Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initaler

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert t@grkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Side 2 av
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ENERGIATTEST

Adresse Djupviksveien 26
Postnummer 4580 >
x
(5}
Sted LYNGDAL E »
fe2d
7}
Kommunenavn Lyngdal i B
Gardsnumme 76 -
s ; B
®
Bruksnummer 17
s |ID
=
Seksjonsnummer — o
s D
Andelsnummer — LE
>
Festenummer — i
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=
7}
Bygningsnummer 169487081 >
7}
c
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Bruksenhetsnummer H0101 k% _ -
=

Merkenummer Energiattest-2024-23062 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 11.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf: 3817 0619 TIf: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Djupviksveien 26, 4580 LYNGDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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