Varselkleiva
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Prisantydning: kr 500 000,-
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Stor landlig tomt like ovenfor Nes Verk

OMRADE
Nes Verk

ADRESSE
Varselkleiva, 4934 NES VERK

Prisantydning
kr 500 000,-

Omkostninger: kr 30 000,-
Totalpris: kr 530 000,-

Boligtype: Tomt
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 14123 m?

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler

404 08 021
torjan.endresen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Arendal
Vesterveien 1B, 4801 Arendal
37 02 0500

sormegleren.no



VARSELKLEIVA

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 22 i Tvedestrand kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
14123 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten bestar hovedsakelig av skranende skogsterreng.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i landlige omgivelser ca 1,5 km nord for Nes Verk.

Adkomst

Fra E18 ved avkjarsel til Tvedestrand, falg Grenstglveien til rundkjeringen i Fiane. Ta deretter av mot
Vegarshei pa Nesverkveien, og falg veien forbi Nes Verk. Etter ca 1,5 km, ta av til hayre, Midtbgveien, og du
far eiendommen pa venstre hand.

Bebyggelsen
Dert er per i dag ingen bebyggelse pa eiendommen. Tomten har tidligere veert bebygd med vaningshus og
uthus, men disse er falt sammen/ligger i ruiner.

ENERGI
OKONOMI

Info kommunale avgifter
Det er ingen kommunale avgifter pa eiendommen p.t. iflg. opplysninger mottatt fra Tvedestrand kommune

Info eiendomsskatt
Det er ingen kommunale avgifter pa eiendommen p.t. iflg. opplysninger mottatt fra Tvedestrand kommune

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundaer
Kr O

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjare 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:




4213/45/22:
12.12.1941 - Dokumentnr: 1019 - Forkjopsrett
RETTIGHETSHAVER: AALL JACOB & SONN AS

12121941 - Dokumentnr: 1019 - Bestemmelse om veg

05.08.1940 - Dokumentnr: 721 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4213 Gnr:45 Bnr:1

28.07.1953 - Dokumentnr: 1001 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4213 Gnr:45 Bnr:43

01.01.2020 - Dokumentnr; 458367 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0914 Gnr:45 Bnr:22

Vei, vann og avilep

Eiendommen er ikke tilkoblet vann eller aviap. Privat vei fra kryss Nesverkveien/Midtbaveien. Veiretten er
ikke tinglyst. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med & formalisere avtale vedr. veirett og evt.
tinglysning av denne pahviler kjgper.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som Landbruk- natur- og fritidsformal, og er en del av
kommuneplanens arealdel.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningene som stod pa eiendommen er Sefrak-registrert pa grunn av bygningenes alder. | forbindelse med
restaurering/ombygging vil fylkets kulturminnevern ha uttalelsesrett. De gnsker generelt at gamle bygninger
blir bevart, og stiller krav til materialvalg og utforming. SEFRAK er farst og fremst et generelt kulturhistorisk
register som kanskje szerlig har verdi som kildemateriale for lokal historie. Men det blir ogsa benyttet av
forvaltningen som et utgangspunkt for a finne ut hvor det kan vaere verneverdig bebyggelse. Det at en
bygning er registrert i SEFRAK gir den ikke automatisk noen vernestatus. Oppfaring i registeret innebaerer
heller ikke i seg selv spesielle restriksjoner for hva som kan gjgres med et hus. Det finnes mye tilgjengelig
informasjon pa www.riksantikvaren.no.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette fgr megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjor oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjar kan
ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.




Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 500 000

Totalpris
Kr 530 000

Omkostninger kjopers beskrivelse
500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

13 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
30 000,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

513 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
530 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan




0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Boligkjgperforsikring

Dadsbo

Det gjgres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
farstehands kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse..




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring kr
15.000,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 82 000,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Jan Egil Johnsen
Gro Lisbeth Johnsen

Oppdragsanvarlig

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler
torjan.endresen@sormegleren.no
TIf: 404 08 021

Helena Hanssen Grevstad Fremmerlid
Saksbehandler
helena.hanssen@sormegleren.no

TIf: 986 49 639

Ansvarlig megler

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler
torjan.endresen@sormegleren.no
TIf: 404 08 021

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
02.10.2024




Varselkleiva-1001




Varselkleiva-1003

Varselkleiva-1004




Varselkleiva-1005

Varselkleiva-1006




Nabolagsprofil

Varselkleiva

Offentlig transport

2 Stormo
Linje 155,156

@ Grenstol bussterminal
Linje F5

4+ Tvedestrand rutebilstasjon
Totalt 10 ulike linjer

X Kristiansand Kjevik

& Sandeya Hauketangen
Linje 194

Skoler

Tvedestrand barneskole (1-7 kl.)
427 elever, 23 klasser

Vestre Sandeya skole (1-4 kl.)

16 elever, 1 klasse

Lyngmyr skole (8-10 kl.)
247 elever, 18 klasser

Tvedestrand videregaende skole
460 elever, 38 klasser

Sam Eydes videregaende skole
951 elever

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

2 min &
0.2 km

7 min &
6.7 km

12 min &
9.8 km

1t6min &

12.8 km

14 min &
10.7 km

13.2 km

14 min &
10.7 km

11 min &
9.9 km

23 min &
28.6 km

B 26% i barnehagealder
W 40% 6-12 ar

16% 13-15 ar
B 18% 16-18 ar

Aldersfordeling
NN
& g o
SRR \e
¢ 3
X . 230 a R 10 R
i 3¢ 3 S S
Fad exx  88° ¢
- NN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ér) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Nes 365
[ Kommune: Tvedestrand 6115 3371
Norge 5425412 2 654586
Barnehager

Grotten barnehage (1-5 ar)
42 barn

Vegarshei barnehage Avd Ubergsmoen (...

15 barn

Bronsbu barnehage (1-5 ar)
83 barn

Dagligvare

Joker Nes Verk

Rema 1000 Grenstol

Sport
@ Holt
Fotball

@ Ubergsmoen
Ballspill, sandvolleyball

SKY Fitness Tvedestrand

1

Aktivitetshuset

f*

3min &
2.7 km

5 min &
4.2 km

11 min &
9.9 km

2min &

8 min &

3min &
2.6 km

4 min &
3.8 km

10 min &

12 min &

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



16°
&
S, ey .
Q .
‘..q.‘J
100
SJ |
\; o |
(
w0 .
\A o
AICJ
_(j
N
%
80 N
90 )
= ('OQ
=)
X .I
R -

;

oL

429

\Mo

\,




Utskriftsdato: 09.09.2024

Oversikiskart for eiendom 4213 - 45/22//

P

Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Grunnkart

Eiendom: 45/22 /
Adresse:
Dato: 09.09.2024
. UTM-32
Tvedestrand kommune| Méalestokk: 1:1500
[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet ww weww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s s ws Hielpelinje veikant LLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss neyaktighet W s ws Hielpelinje punktfeste
1 f [m
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©Norkart 2024 \\ ® [
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

\ - /
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 09.09.2024

Eiendomskart for eiendom 4213 - 45/22// ;\

————

Nesverjyarl

=
(47}
("]
=
m
3
=
3
1

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

linje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Det tas forbehold om riktigheten efler fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt-rar

@ Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Eiendomsgr neyaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet



Areal og koordinater for eiendommen

14 122,90 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6500644,46 491342,34
2  6500656,6 491345,39
3 6500669,64 491353,17
4  6500706,73 491343,15
5 6500703,12 491322,11
6 6500731,34 491313,62
7 6500769,48 491306,36
8 6500786,08 491310,88
9 6500811,6 491309,99
10 6500827,15 491312,85
11 6500826,47 491325,37
12 6500816,79 491389,96
13 6500774,29 491413,36
14 6500727,75 491463,33
15 6500619,15 491348,42

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6500773,93

Nedsatt i Grensepunkttype

Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Bolt (52)

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Hjelpelinje vegkant

Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  491365,38

Grenselinjer (m)

Lengde
26,03
12,52
15,18
38,42
21,35
29,47
38,82
17,20
25,54
15,81
12,54
65,31
48,52
68,29

173,29

Radius



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-45/22

. Norkart

Utskriftsdato: 09.09.2024 10:14

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn VARSELKLEIVA Beregnet areal 14122.9
Etablert dato 05.08.1940 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.17 Antall teiger 1
Arealmerknader Hjelpelinje vegkant

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato ~ Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 45/22
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Arealoverfering 10.09.2013 45/1 (-45,5), 45/18 (-1903,4), 45/19 (-452,8), 45/22
Oppmalingsforr./arealoverf. 02.12.2013 SVV 2012/051167-007 (-192,9), 45/43 (-163,5), 45/45, 600/415 (2873,8),

610/1245 (-115,7)
Arealoverfering 10.09.2013 45/1 (-2141,6), 45/13 (-3,9), 45/22 (-974,2), 45/43
Oppmalingsforr./arealoverf. 02.12.2013 SVV 2012/051167-007 (13,9), 600/415 (3105,8)
Nymatrikulering av 29.01.2010 610/1245 (23043)
grunneiendom 29.01.2010 0914-Mnrmangler, 0914-45/21/1, 45/1, 45/19, 45/21,
Kartforretning 45/22, 45/77,45/100, 47/1, 47/9, 47/11, 47/11/1,
47/11/3, 47/24, 47/28, 47/29, 48/1, 600/415
Skylddeling 28.07.1953 45/22, 45/43
Skylddeling
Skylddeling 05.08.1940 45/1, 45/22
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6500773.93 491365.38 0 Ja 14122.9 Hjelpelinje vegkant (VE)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JOHNSEN OLAV Hjemmelshaver (H) (Adresse mangler)
AL99000011395 11
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 193503764 Vaningshus (113) Bygning revet/brent (BR) 18.06.2018
193503888 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Bygning revet/brent (BR)
193558240 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Bygning revet/brent (BR)

1: Bygning 193503764: Vaningshus (113), Bygning revet/brent 18.06.2018

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-45/22

. Norkart

Utskriftsdato: 09.09.2024 10:14

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 28.08.2007

Bygning revet/brent 18.06.2018 |18.06.2018

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig HO101 45/22 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 193503888: Hus for dyr/landbr.laget/silo (241), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Bygning revet/brent 28.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 45/22 - - - - -

3: Bygning 193558240: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-45/22

. Norkart

Utskriftsdato: 09.09.2024 10:14

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Ruin v/reg.tidspunkt i SEFRAK BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 28.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 45/22 - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Ledningskart N
Eiendom: 45/22 /
Adresse: '
Dato: 09.09.2024
Tvedestrand kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning L Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6500850 1': N 6500850
e
5
o
\ o r——
[asy] \
\,
[ St
I \ \
{ A )
\ |
z \
; X
5 [\
N
8 / f \
| W
' \\
\\
™
A
e N
i ™,
| \'\,A
N 6500700 W A N 6500700

;anseN

SN
213
uah

©Norkart 2024 @

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskj@vet og mange private ledninger mangler i kartet.
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Utskriftsdato: 09.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 4213 - 45/22// ;i\

[415]
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skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
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/' Gang- og sykkelveg
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/" Annet gangareal [415]

420

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Reguleringsplan — detaljregulering - REGULERINGSBESTEMMELSER

Reguleringsbestemmelser og retningslinjer

TVEDESTRAND KOMMUNE / STATENS VEGVESEN
Reguleringsbestemmelser og retningslinjer for

REGULERINGSPLAN FV. 415 STORMO - TOLLBAKKEN (BUNZS)
DETALJREGULERING jfr. plan- og bygningsloven § 12-3

Dato for siste revisjon: 28.09.2010
Kommunestyrets godkjenning:

REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 1 GENERELLE BESTEMMELSER
(pbl § 12-7)

1.1 Landskap og estetikk
Skraninger og andre tiltak i terrenget i tilknytning til veganleggene skal ha en god
landskapsmessig utforming. Detaljer vedrgrende materialvalg og vegetasjonsbruk skal
avklares giennom byggeplan av landskapsarkitekt.

1.2  Verdifull vegetasjon og ugnskede fremmede arter
I forbindelse med byggeplan skal omradet registreres med tanke pa a bevare verdifull
vegetasjon og for & unnga spredning av ugnskede fremmede arter. Eksisterende
toppmasser skal, dersom det ikke registreres fremmede arter, tas vare pa og benyttes
ved opparbeidelse av nytt sideterreng. Naturlig revegetering skal i hovedsak benyttes.

1.3 Stey
Stgyskjermer framgar av reguleringsplankartet. Detaljert utforming av stgyskjermene,
herunder materialvalg, avklares gjennom byggeplan. Stgyskjermene skal vere
ferdigstilt fgr veganlegget ferdigstilles. I forbindelse med utarbeidelse av byggeplan
skal det gjennomfgres en n&rmere vurdering av stgyreduserende tiltak for boliger i rgd
og gul sone. Retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen T-1442 legges
til grunn.

1.4  Gangsti
Det skal etableres en gangsti langs Storelva mellom ca profil 5090 og 5180 slik som
vist pa reguleringsplankartet. Gangstien skal sta ferdig samtidig med
anleggsavslutning.

1.5  Byggeplan
Det utarbeides byggeplan for omradene som er regulert til kjgreveg, fortau, annen
veggrunn og kollektivholdeplasser. Planen skal redegjgre for vegbelegning,
kantsteinsutforming, beplantning, belysning, stgttemurer og rekkverkstyper m.m.

Fv. 415 Stormo — Tollbakken (Bunaes)



Reguleringsplan — detaljregulering - REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG
(pbl § 12-5, andre ledd nr. 1)

2.1  Boligbebyggelse
Det kan ikke oppfgres bebyggelse pa disse omradene ut over det som framgar av
reguleringsplankartet.

2.2  Energianlegg
Omradet skal benyttes til trafostasjon.

§ 3SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(pbl § 12-5, andre ledd nummer 2)

3.1 Kjgreveg
Areal merket PV er privat kjgre-/driftsveg til innenforliggende eiendommer. @vrige
arealer skal benyttes til offentlig kjgreveg. I omrader for kjgreveg inngar areal til
kjgrebane og vegskulder.

3.2  Annen veggrunn
I omradet for annen veggrunn inngar skjerings- og fyllingsskraninger, grgntomrader,
grgfter, murer, stabiliserende tiltak, rekkverk og liknende. Arealene er offentlige.

I omradene merket som AVGI1, AVG2 og AVG3 skal det opprettholdes et begrenset,
naturlig vegetasjonsbelte. Ngdvendig rydding/oppstamming for a tilfredsstille krav til
sikt og trafikksikkerhet er imidlertid tillatt.

Eksisterende vegmurer innenfor annen veggrunn skal sgkes bevart.

3.3  Fortau
Arealet skal benyttes som offentlig fortau. I omrader inngér areal til fortau og skulder.

3.4  Kollektivholdeplass
Arealene skal benyttes til kollektivholdeplass. Kollektivholdeplassene er offentlige og
skal vere universelt utformet.

§ 4 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE SAMT REINDRIFT
(pbl § 12-5, andre ledd nr. 5)

4.1 Landbruks-, natur- og friluftsomrader
Omradene skal benyttes til landbruks-, natur- og friluftsomrade.

§ SHENSYNSSONE (pbl § 12-6, jfr. § 11-8)

5.1 Hgyspenningsanlegg (pbl. § 12-6, jfr. § 11-8, bokstav a)
Hhgyspenningsanlege OMfatter ngdvendig omlegging av eksisterende hgyspentlinje.

Fv. 415 Stormo — Tollbakken (Bunaes)
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5.2 Kulturminne (pbl. § 12-6, jfr. § 11-8 bokstav c)
Hiuiturminne OMfatter rester etter milehytte pa Storemo-bannen. Milehytta skal ikke
bergres i forbindelse med anleggsvirksomheten.

§6 REGULERINGSPLANBESTEMMELSE-GRENSE

6.1 Midlertidig anleggs- og riggomrade
Omradet kan i anleggsperioden benyttes til virksomhet som er ngdvendig for
anleggsdriften (anleggsveger, riggplass, mellomlagring av materialer og masser m.m)
Etter avsluttet anleggsperiode opphgrer det midlertidige reguleringsformalet og
omradet skal istandsettes og tilbakefgres til underliggende formal.

§7 REKKEFOLGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7)

7.1  Midlertidig anleggs- og riggomrade
Midlertidig anleggs- og riggomrade skal sa raskt som mulig, og senest innen ett ar
etter at veganlegget er ferdig, istandsettes og tilbakefgres til underliggende formal.

RETNINGSLINJER

Ytre miljoplan (YM-plan):

I henhold til Statens vegvesens handbok 151 skal det utarbeides en ytre miljgplan i
forbindelse med byggeplan YM-planen skal utarbeides i starten av prosjektfasen og gi
en oversikt / vere en sjekkliste som skal sikre at fgringer og krav for det ytre miljget
blir ivaretatt pa en systematisk mate i den videre detaljering og prosjektering.

Hensyn som serlig skal ivaretas gjennom planen er:
e Vegkantvegetasjon;
(i) handtering av problematiske arter, (jf. "Norsk svarteliste").
(ii) tilrettelegging for & gjenskape artsrike vegkanter.
e Vegarvassdraget — gjennomfgring av anleggsfasen slik at negativ
pavirkning pa Vegarvassdraget blir minst mulig

Fv. 415 Stormo — Tollbakken (Bunaes)
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 —2029
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
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Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
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planen er vist med kursiv.

Saksbehandling

Type Beskrivelse
Kunngjgring planarbeid 11.3.2014
Frist for uttalelse planprogram  19.5.2014
Vedtatt planprogram 10.6.2014

1 gangs behandling 14.6.2016
Offentlig hgring fra 15.6.2016
Til 30.9.2016
Endelig vedtak 7.2.2017

Kunngjgring 22.2.2017



INNHOLD

1. INNLEDNING ..o 4
1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)...........ccccoeurvrireiurieeieinnn. 4
1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl § 1-5 andre ledd) ...................... 4

2. PLANKRAV, REKKEFOLGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER.....5
2.1 Plankrav (pbl 88 11-9nr. 1 0g 11.10 NF. 1) cooeieeeciceceee e 5
2.2 Rekkefalgekrav (Dbl § 11-9 NF. 4) ..o 5
2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 N 2. § 17-2) oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 6

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN - estetikk, kulturmilja,

universell utforming 0og granNNStruktur...........oooiiiiiiiiici s 6

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen — hensyn til landskap og kulturminner (pbl § 11-9 nr. 6

(o To 1 PO TP U PR PUPPTPPUTRURRRORIR 6

3.2 Universell utforming (Pbl § 11-9 Nr. 5)..eoiiiiiiiieee e 6
3.3 Skilt og reklame (Pbl § 11-9 NI 5) ...ciiiiiiiieie e 7
3.4 Gronnstruktur (DBl 8 11-9 NI 6) ...eoiiiiiei e 7
4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVLQP ................. 7
4.1 Veiog Transport (Pbl 8§ 11-9 NI 3) i 7
4.2  Parkering (PBl 8§ 11-9 NI 5) ..o 8
4.3  Frikjop (PBl 8 11-9 NI 5) ot 8
4.4  Vannforsyning og avlgp (Pbl § 11-9nr. 3) .. 8
5. MILJOKVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET. ... 8
5.1  Miljgforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9nr. 8) .....ccooiiiiiiiiiiiieeeeeee 8
5.2  Overvann og bekkelgp (pbl § 11-9Nr.3 09 6) ....cceviriiiiiiiiiiiieeeee e 8
5.3  Flomveier (PBl § 11-9 NI.5) oo 9
5.4 Stay (Pl 8§ 11-9 NI B) ..ot 9
5.5 Byggehgyde over havet (Pbl § 11-9 NI 5).ceiiiiiiiieiee e 9

5.6  Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9 Nr.5) coooiiiiiiiiiee e 9



5.7 Byggegrense til vassdrag (Pbl § 11-9 Nr.5) cueeiiiriiieeee e 9
6. BRUK OG VERN AV SJJ OG VASSDRAG .......ccooviiiiiiiiiiieeeeee, 10
6.1 Sjo (PBl § 11-11 NI 4 jf. 8§ 1-8)uroeeieieeeeeee e 10
7. BESTEMMELSER OOG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER .....ooeiiiiiiie e 10

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§ 11-10 jf. 11-7 N 1).cevevvereveeers 10
7.2 Fortetting (PBl 8 11-9 NI 5) oo 10
7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 Nr.5) .o 11
7.4 Krav til uteoppholdsareal (Pl § 11-9 N 5) .....eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeee s 11
7.5  Krav til lekeplasser (bl § 11-9 NI.5) oviiiiiiiecieeee e 11
7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (Pbl 8§ 11-9 NI 5)..coiiiiiiiiiiee e 11
8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER 'I:IL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER...........ccvvvrrrnneee. 12

8.1 LNF-0MrAder (PBl § 11-7 NI 5) coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e seeeees e eeee 12
8.2  LNF-omrader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 2)...12
8.3  LNF-omrader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 2).13
8.4  LNF-omrader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 2)

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER 14

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Sikringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)........cccccevvveiiieiiiecies 14
Stoysone - Skytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav @) ........ccceeeeiiiiiieiieeeee 14
Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav @) .......cceioeeiieiieiiiiieiie e 14
Faresone — Ras/Skred, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a).......cccccevvieiiiriiinciieece 14
Faresone — Hoyspent/Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a) ........cccccceveevienne 15
Hensynssone Bevaring av kulturmiljg, H 570 (pbl § 11-8 bokstav €) .........cccuce..... 15
Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav C)......cccccevviviiiieiiiecee 15
Hensynssone Bevaring naturmiljg, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c) .......cccccecoeeeneennee. 15



9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav €) ......ccccoeiiiiieiiiicee 16

Hensynssone Grannstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav €) ......cccceeeeviiiiiiieiee. 16
Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav €) ......cccoooeiiiiiiiiiieeee 16
Bandlagt omrade etter naturmangfoldloven, H 720 (pbl § 11-8 bokstav d)............ 16
Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav d)................ 17
Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e).................... 17



1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
§§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 jf. § 20-1 fgrste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke vaere i strid med kommuneplanens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl & 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 — 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder
kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.



2. PLANKRAV, REKKEFJLGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl 8§ 11-9nr.10g 11.10 nr. 1)

For det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m
stilles krav om reguleringsplan for:

¢ Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).
e Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
e Omrader langs vassdrag, i et belte pa 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med fglgende unntak:
» Mindre tiltak pa bebygd eiendom i medhold av pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand
» Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelgp med arssikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.
= For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl §§ 20-4 og 20-5
plasseres naermere en angitt over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.
Omrader for rastoffutvinning
Omrader for etablering av grav og urnelunder
Nye omrader for smabathavner
Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser
Etablering av nye naeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt
bruksareal over 400m
e Etablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

Nar private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling veere fulgt. Herunder skal det vaere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en starre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planlagt utbygningsmenster, samfunnssikkerhet, gronnstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomréader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefoalgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

For nye tiltak kan finne sted ma falgende forhold veere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer til lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

o Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinett, spesielt
skolevei



Tilfredsstillende skjerming mot stay jf. best. i pkt. 5.4

o Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbgtende tiltak
Tilfredsstillende lgsninger for handtering av overvann

o Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

Faor tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. farste avsnitt veere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefolgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for & gjennomfare arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende lasninger for vann og avlgp
og/eller tilfredsstillende lgsninger for overvannshandtering ma paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN —estetikk, kulturmiljg,

universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen —hensyn til landskap og
kulturminner (pbl §11-9 nr. 6 og 7)

¢ Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted
far antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjorelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell



utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjares for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstatende eiendommer.

3.3 ilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

e Det skal veere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

e Skilt ma ikke dekke/bergre arkitektoniske seertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

e Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.

o Takreklame/skilt tillates ikke.

e Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller veere til fare for omgivelsene.

e Fri hgyde under uthengsskilt ma vaere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Gronnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede grennstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sjg, sammenhengende
grentdrag, grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVL@P
4.1 Vei og Transport (pbl §11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta hensyn til tilgjengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tjienestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fjernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjarsler og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektiviransport, skal
dimensjoneres og opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbgker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende



Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet falger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal folge planforslag, eller pa situasjonsplan ved soknad om tillatelse til tiltak.

4.3 Frikjop (pbl §11-9 nr.5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjop jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelgp etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belgpet skal veere innbetalt til
parkeringsfondet for det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjopsordningen.

4.4 Vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, far omradet tas i bruk.

5. MILUGKVALITET OG SAMFUNNSSKKERHET
5.1 Miljeforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

¢ Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

e For tiltak kan finne sted i omrader under marin grense med lgsmasser, skal det
gjeres vurderinger og undersgkelser for a avklare om det er fare for
kvikkleireskred

¢ Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stay og annen forurensning.

¢ Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven
§§8-12.

5.2 Overvann og bekkelap (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

o Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bagr apnes og restaureres i den grad det er praktisk



gjennomfarbart.

e | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

e | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Homveier (pbl §11-9nr.5)

Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 S0y (pbl §11-9nr. 6)

Ved planlegging av ny stayende virksomhet eller ny steyfalsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla og avveie
avbgtende tiltak som vil redusere eller skjerme for stay.

Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging)
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggehgyde over havet (pbl §11-9 nr. 5)

e For bygninger langsmed sjo skal 1.etg gulv ikke veere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler hgyvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgbod/naust.

Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.
Utenomhusanlegg ved neerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles naermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. § 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelgp med arssikker

vannfaring i et belte pa 20m.

¢ Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.



e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkelep med ars-sikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

e Mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

¢ Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelgp.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SJJ OG VASDRAG
6.1 92 (pbl§11-11nr.4jf. §1-8)

o | 100-metersbeltet til sjg kan ngdvendige driftsbygninger gjenoppfares etter
brann og ulykke.

¢ Ny landbruksbebyggelse kan oppferes i 100-metersbeltet til sjg der det kan
dokumenteres ngdvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

o Det tillates oppfert ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

e Pa badeplasser og i turomrader ved sjo tillates oppfort toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMVAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §§ 9 og 12 med
unntak for mindre endringer pa eksisterende byggverk som ikke er oppfort til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til grant-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grontomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfore stroket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenveerende og fradelte boligtomter skal vaere
tilstrekkelig til a romme bolig, garasje og andre bygg. Parkering skal veere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenveerende boligtomt skal ha tilfredsstillende
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leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsnaere omrader onskes hoy utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og neeringsformal.

7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstorrelser, skal
vektlegges. Det baor planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle storre boligutbygginger. | requleringsplaner kan det etter neermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl§11-9 nr. 5)

Innenfor sentrum:
 For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

e Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?.

o For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m?.

e For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m? per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl §11-9 nr. 5)

e Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m?.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

e For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass pa minimum 70m?.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

o For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 13ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for & gi trygghet og fremme
hensiktsmessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges naermiljganlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lokke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for & gi trygghet fremme hensiktsmessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

o Lekeareal skal legges til/mot omrader for grannstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til & benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i storst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol pa minst halvparten av
arealet kl. 15 varjevndagn.

o Lekeareal skal vaere skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

o Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

o Lekeareal skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

o Lekeareal bar vaere belyst.

e Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i starst mulig grad
veere tilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal veere funksjonsapent.
- Interne gangveier til lekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

o Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

o Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,

eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass

skal vaere 30-60 meter avhengig av stroamstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger seerlige grunner og evt. avbatende
tiltak. Avvik fastlegges i reguleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omrader (pbl § 11-7 nr. 5)

| LNF-omrader er det ikke tillatt & fare opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller allment friluftsformal.

8.2 LNF-omréader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl §
11-11nr. 2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden neering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Stromsland: 4 boliger
LNFBB 3b Stromsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger
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LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB 1a Raknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrade LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfaring av flere
boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omrade LNFBB 18b Laget:
Innenfor omréadet tillates oppfart inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 19 Laget:
Innenfor omréadet tillates oppfart inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omréadet tillates oppfert inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 1 bolig/boenhet.

8.3 LNF-omréader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr.2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden neering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 — 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Ronningen

Bestemmelser til omrade LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 19”).

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal menehgyde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal pa 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Rgnningen:
Innenfor omradet tillates oppfart 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vedtak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omréader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse
(pbl § 11-11 nr. 2)

Spredt neeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden naering er tillatt pa
falgende omréade:

LNFNB 22b Langmyrveien

Bestemmelser til omrdde LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter §§ 20-4 og
20-5 jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak veere tilknyttet neeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Skringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Risgr vannverk.

9.2 Soysone - Xytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor steysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak for det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stey T-1442.

9.3 Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone —Ras/ &red, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
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utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone —Hgyspent/ Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmilja, H 570 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradets
saerpregede miljo viderefgres. Ved reparasjon og annen istandsetting bar sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
bar opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yitervegger, tak, vinduer,
dorer og andre detaljer bar veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

o Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljoet.

¢ Ny bebyggelse i omradet skal i starrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

o Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljoet skal
bevares.

o Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelap, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

e Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes far det gjores vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljotilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Innenfor hensynssonen skal det tas seerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utevelse av friluftsliv ikke forringes.

o Det skal tas seerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

o Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk.

9.8 Hensynssone Bevaring naturmilja, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
¢ Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge
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som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til
evt. avbatende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaltning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges il grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, for
soknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor
hensynssonen.

9.10 Hensynssone Gronnstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til gronnstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omrade etter naturmangfoldioven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)
| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid

med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
og bestemmelser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fjellheia Naturreservat Edellgvsskog
VV00003208 | Eikasen Naturreservat Lov- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjefugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjofugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebaen Naturreservat Sjefugl
VV00001677 | Lille Lestholmen Naturreservat Sjefugl
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Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.
9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav
d)
Omrader bandlagt etter kulturminneloven:
e Furgya og Hestoya

e Lyngor fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A | B2,B10og B11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B | B3aogB3c 5/4
C |B130gBi4 44/21, 44/2
D | F34,F35,F39 0g F39b | 78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
78/278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for a
komme frem til gode Igsninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.
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Utskriftsdato: 09.09.2024
Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 1995 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunenr. 4213 | Gardsnr. 45 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 143

Navn Kommuneplan 2017 - 2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.02.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/1253/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Delarealer Delareal 14123 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal 871 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 181

Side1av?2



Navn Kommuneplan 2021-2033
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 121

Navn Fv. 415 Stormo-Tollbakken
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.10.2010
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/926/Gjeldende%20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 826 m?

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag

Feltnavn L

Formal

Delareal 45m?
Formal  Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavh o _SVG

Delareal 821 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Side2av?2



Kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 4213 45/22
Utskriftsdato 09.09.2024 Antall datasett | 4

© Kulturminner - SEFRAK

@ Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 09.09.2024 Side 1 av 2



Kulturminner - SEFRAK

Kilde Riksantikvaren Versjon 08.09.2024

R

Om datasettet Tegnforklaring
Bygningar (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er registrert som kulturminne i det s&kalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger

som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett Byagning er fjernet
lenger inn pa 1900-tallet. A Meldepliktig bygg
Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status

0914-0104-170 RUIN ETTER UTHUS, VARSELKLEIVA, SOLLI, NESGRENDA Ruin eller fiernet objekt

0914-0104-169 INNHUS, VARSELKLEIVA, SOLLI, NESGRENDA Meldepliktig i hht Kulturminnelova §25




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @ia

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 42 06
heidi.oia@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Notater




BUDSKJEMA

Eiendom:

Varselkleiva, 4934 NES VERK

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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SORMEGLEREN

TOR JAN ENDRESEN | Eiendomsmegler | 404 08 021
torjan.endresen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. ARENDAL | Vesterveien 1B | 37 02 05 00



