
Pris 6 490 000,‑ 

Bergshaven 22C
 Tomt 2, Bolig B





Bergshaven 22C | Enebolig under oppføring 
| Garasje | Etablert, sentralt område m/​​​​​​​ kort 
vei til sjøen

ADRESSE
Bergshaven 22C (Tomt 2, Bolig  
B), 4790 LILLESAND

PRIS OG OMKOSTNINGER:
Pris: kr. 6 490 000,‑
Omkostninger: kr. 90 090,‑ 
Total pris: kr. 6 580 090,‑

991 59 073
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no

Ørjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Lillesand 
Storgata 2D, 4792 Lillesand
37 26 84 00
sormegleren.no

Etasjer: Boligen går over 2 etasje 
BRA: 178 kvm 
BRA‑I: 157 kvm
BRA‑E: 21 kvm
Eierform: Eiet 
Tomt: 395
Soverom: 3 
Rom: 5 




















































 











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beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en såkalt “primærbolig” (der boligeieren er folke 
registrert/bosatt) eller “sekundærbolig” (alle andre boliger man 












Heftelser som følger eiendommene: 
Dagboknr.: 900072 - Erklæring/Avtale. Tinglyst: 27.08.1881 
Dagboknr.: 581 - Elektriske kraftlinjer. Tinglyst: 01.07.1936 
Dagboknr.: 1683 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 08.11.1954 
Dagboknr.: 1013 - Erklæring/Avtale. Tinglyst: 04.05.1968 
Dagboknr.: 99 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 11.01.1977 
Dagboknr.: 303 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 20.01.1977 
Dagboknr.: 304 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 20.01.1977 
Dagboknr.: 1631 - Bestemmelse om båt/bryggeplass. Tinglyst: 12.04.1977 
Dagboknr.: 2824 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 27.06.1977 
Dagboknr.: 4937 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 02.11.1977 
Dagboknr.: 522 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 30.01.1978 
Dagboknr.: 540 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 31.01.1978 
Dagboknr.: 654 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 07.02.1978 
Dagboknr.: 1320 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 17.03.1978 
Dagboknr.: 1357-2/37 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 20.03.1978 
Dagboknr.: 1357-4/37 - Best. iflg. festekontrakt. Tinglyst: 20.03.1978 
Dagboknr.: 1357-5/37 - Best. iflg. festekontrakt. Tinglyst: 20.03.1978 
Dagboknr.: 3268 -  Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 10.07.1978 
Dagboknr.: 175 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 12.01.1979 
Dagboknr.: 2285-2/37 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 09.05.1979 
Dagboknr.: 2285-4/37 - Bestemmelse om gjerde. Tinglyst: 09.05.1979 
Dagboknr.: 2285-5/37 - Best. iflg. festekontrakt. Tinglyst: 09.05.1979 
Dagboknr.: 5332 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 11.10.1979 
Dagboknr.: 1758 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 27.03.1980 
Dagboknr.: 6866 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 17.12.1980 
Dagboknr.: 6187 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 25.11.1981 
Dagboknr.: 533 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 01.02.1982 
Dagboknr.: 5950 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 22.10.1982 
Dagboknr.: 777 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 09.02.1983 
Dagboknr.: 1143 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 28.02.1983 
Dagboknr.: 3727 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 07.06.1985 
Dagboknr.: 9053 - Best. om båt/bryggeplass. Tinglyst: 22.11.1985 
Dagboknr.: 6843 - Rettsbok. Tinglyst: 27.12.1991 
Dagboknr.: 984 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 20.02.1995 
Dagboknr.: 2177 - Bruksrett. Tinglyst: 22.04.1996 
Dagboknr.: 3381 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 20.06.1996 
Dagboknr.: 6328 - Best. om adkomstrett. Tinglyst: 16.10.2003 
Dagboknr.: 918-2/37 - Bestemmelse om veg. Tinglyst: 14.02.2005 
Dagboknr.: 918-3/37 - Best. om vann/kloakkledning. Tinglyst: 14.02.2005








 






























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
































“Avtale om transport av kjøpekontrakt” 








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














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

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da 

begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. 
























–








• 
• 
• 
• 
• 




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Byggeplass bilde av den aktuelle boligen, tatt november 2024
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Terrasse i 2. etasje med utgang fra loftstuen



Åpen stue/​​​​​​kjøkkenløsning 

Åpen stue/​​​​​​kjøkkenløsning 



Soverom 1

Soverom 2



Soverom 3 

Loftstue



Loftstue

Baderom i 2. etasje 





Områdebilde 



Område rundt prosjektet 

Lekeplass like ved boligen 



Oversikt over prosjektet Bergshaven Park

Oversiktskart med alle fire tomtene


















 
 

 
 

 
 

 
 

 



 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 






































 






































    

    

  
  

  

  



 
 

 
 

 
 



 
 

 
 

                        
     






















 
 

 
 

 

 








«Det ligger nær byen/sentrum, er
etablert stille og rolig område med
store gode tomter, lite trafikk og bråk.
Det er nærme sjøen og har gode
solforhold»





 

 




















 








  

  

  

  

                        
     

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


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
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


































































































 
 


 
 
 
 


 
 
 
 
 
 


 
 
 
 
 
 


 
 
 
 
 


 


 




 
 







 


 
 


 
 
 
 

































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






















 


 

 




 




 



 


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09.09.2022
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Lillesand kommune

33/1545

UTM-32

Grunnkart

Adresse:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Lillesand kommune

33/1545

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



KJØPETILBUD TIL FASTPRIS

Prosjekt Bergshaven 22C (Bergshaven 22, Tomt 2, Bolig B), 4790 Lillesand onr: 65230106

Megler Ørjan Aas Nielsen m. 991 59 073

Bolig:  

Budgiver 1   Budgiver �

 

 

 

 

 

 

Budgiver: Er forbruker Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud på eiendommen til følgende pris:

 

+ omk. ihht. prisliste og øvrige betingelser i nøkkelinformasjon og salgsoppgave datert   14.01.2025

   

Budet gjelder

til:

Kjøpetilbudet gjelder til kl. 15:00 tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er avtalt.

Betalingsplan:

Kr 100.000,� av kjøpesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra

megler. Dette må være såkalt fri egenkapital, det vil si at det ikke kan være knyttet noen vilkår eller forbehold til

innbetalingen av pengene utover de vilkår som fremgår av nærværende kontrakt. Resterende del av kjøpesum,

omkostninger samt eventuelle endringer og tilvalg innbetales før overtakelse.

Finansiering av kjøpet:

 

 

 

Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at

handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke

trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Undertegnede budgivere (hvis flere)

gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan forholde seg til hvem som

helst av budgiverne med tanke på informasjon, avslag eller aksept.

NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

 

 

 

Navn

 

Navn

 

Fødselsnummer (11-siffer)

 

Fødselsnummer (11-siffer)

 

Adresse

 

Adresse

 

Postnr./-sted

 

Postnr./-sted

 

Telefonnummer

 

Telefonnummer

 

E-post

 

E-post

Kr

Siffer

Kr

Blokkbokstaver

 

Evt. forbe�old:

 

Långiver:

 

Lånefinansiering kr.

 

Saksbe�andlers bank:

 

Egenkapital kr.

 

Telefonnummer:

 

Sum totalt kr.

 

Dato/sted

 

Dato/sted

Signatur Signatur

Notater



Notater



Notater



Notater

  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 
annonse vises det 
en “Gi bud”-knapp 
for elektronisk 
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 
samme måte som i din 
nettbank. Du kan også 
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID  
på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 
med korrekt utfylling 
av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overføres 
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 
motta en SMS-kvittering.
Gi budforhøyelser med 
BankID eller ved å svare 
på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  
for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 
åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  
i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-
hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 
respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 
BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 
BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 
ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 
til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt
med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 
også automatisk inn i meglersystemet.



ØRJAN AAS NIELSEN | Eiendomsmegler | 991 59 073
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