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Sommerro pd Drangsvann | Eneboligtomt i
naturskjgnne omgivelser | Grenser til
friomrdde - Meget solrikt og lunt

OMRADE
Sommerro -Drangsvann

ADRESSE
Langetjonntoppen 45, 4639
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 2 700 000,-

Omkostninger: kr 87 800,-
Totalpris: kr 2 787 800,-

Jon Andreas Rgsstad

Boligtype: Tomt Eiendomsmegler
Eierform bygning: Eiet

Eierform tomt: Eiet

Tomteareal: 314.3 m? 900 20 059
Jon.Rosstad@SorMegleren.no

Sermegleren AS, avd. Segne
Sentrumsveien 27, 4640 Sggne
38 022222

sormegleren.no



LANGETJONNTOPPEN 45

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 69, bruksnummer 66 i Kristiansand kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3143 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten leveres grovplanert med teknisk anlegg for vann og avlgp til tomtegrense (tilkoblingsavgift
tilkommer, pt. kr. 25.000,-). Det er ingen byggeklausul men designveileder for Drangsvann skal fglges.
Denne er vedlagt i salgsoppgave, Tomtestarrelse 314 kvm

Beliggenhet

Tomten tilbyr sveert gode solforhold. Om sommeren kan du fra tidlig morgen ta kaffen i hagen med utsikt
over Drangsvann, og fra 1112 tiden kan du bevege deg til fremsiden av huset og nyte solen helt til kvelden.
Tomten ligger lunt til pa en liten hgyde, og har en idyllisk beliggenhet med utsikt mot Drangsvann. Lev
landlig, og sentralt pd samme tid.

Adkomst
Se vedlagte kart i Finn annonsen

Diverse

"Vi vil skape et sted hvor barn mater nye vennskap i sandkassa, og hvor voksne deler livserfaringer fra
lekeplassen. Et sted med yrende liv, en aktiv fritid og trgtte barn om kvelden. Et sted hvor barna opplever
naturen og utforsker egne stier i livet. Et sted hvor barn blir voksne, og voksne blir som barn igjen. Et sted
for hvile, trygghet og stillhet. Et sted for saskenkrangel, forsoning og kjeerlighet. Et sted for hverdagen, med
kort vei til jobben, til barnehagen og til skolen. Et sted for bolig med hage for sprell, men liten nok for enkelt
stell. Et sted for familien, for barn, for de store og for de sma. Vart mal er a legge til rette for drammen. Vi vil
skape et slik sted for deg, og med deg, sammen kan vi skape - Sommerro.”

. Tomt til salg i naturskjgnne omgivelser

. Solrik utsiktstomt i rolig blindvei.

. Her far du tomt med fin utsikt mot Drangsvann.

. Om gnskelig sa kan flere traer fiernes for & gi enda mer utsikt mot vannet (kontakt megler for mer
info)

. Her far du mulighet til 3 bygget et stort og innholdsrikt hus pa en solrik tomt

. Arkitekttilpassende tegninger kan medfalge (kontakt megler for mer info)

. Tomten leveres grovplanert med teknisk for vann og avlgp til tomtegrense

. Barnevennlig omradet

. Mulighet for rask overtakelse

Det er ingen byggeklausul men designveileder for Drangsvann ma felges. Iht. reguleringsplan for Benestad
CBI1/CB2, detaljregulering pkt. 2.6 tillates det for felt BFS10 en utnyttelse pa 160 kvm. BYA. 1 boenhet pr.
tomt. Bebyggelse skal ha pulttak. Reguleringsplan er vedlagt i vedleggsheftet.

Tomten er en del av et nytt felt kalt "Sommerro”. Sommerro er et starre utbyggingsomrade pa Drangsvann i
Randesund, med flere boliger og noen planlagte naeringsbygg. Tomtene ligger solrikt til vendt mot
Drangsvann.

Drangsvann er et meget barnevennlig omrade, og ligger i svaert naturskjgnne omgivelser. Drangsvann kan
bla. by pa et rikt utvalg av turomrader, turstier samt bademuligheter i Drangsvann, like ved. En kort rusletur
fra tomtene kommer det 0gsa en nydelig naermiljgpark med mange nye tilbud. | tillegg kan det nevnes at
det kommer en ny flott stor barnehage like ved.




Tomten tilbyr sveert gode solforhold. Om sommeren kan du fra tidlig morgen ta kaffen i hagen med utsikt
over Drangsvann, og fra 1112 tiden kan du bevege deg til fremsiden av huset og nyte solen helt til kvelden.
Tomten ligger lunt til pa en liten hayde, og har en idyllisk beliggenhet med utsikt mot Drangsvann. Lev
landlig, og sentralt pad samme tid.

Det skal dannes velforening i regi av Drangsvann AS i omradet og boligeierne er forpliktet til & veere
medlem/betale kontingent til velforening.

| medhold av reguleringsplanen tillates det 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet for frittliggende eneboliger.

| medhold av reguleringsplanen er frittstaende garasje med maks gesimshgyde = 3 m og maks bruksareal =
40 m? tillatt. Arker og kvister er ikke tillatt. Garasje skal veere tilpasset bolighuset i materialvalg, farge og
takform.

P-plassene skal tilrettelegges for el -biler og andre ladbare hybridbiler.

Det opplyses at selger er ansatt i Sarmegleren AS, men at selger jobber ved en annen filial av
meglerforetaket. Handelen omfattes saledes ikke av forbudet om egenhandel i eiendomsmeglingsloven &
5-3
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Info kommunale avgifter

Kommunale avgiftene er ikke fastsatt. Vil bli fastsatt etter oppfering av bolig. Kommunalt vann og avlgp er
lagt til tomten. Tilkoblingsavgift vann og avlgp betales av ny eier. | tillegg til de kommunale avgiftene
kommer faktura fra Avfall Ser (renovasjon).

Info eiendomsskatt
Er p.t. ikke fastsatt. Avhenger av bebyggelsen pa tomtene.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig" (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 100% av boligverdien. Naermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Velforening
Det skal dannes velforening i regi av Drangsvann AS i omradet og boligeierne er forpliktet til & veere
medlem/betale kontingent til velforening.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Gardsnummer 69, Bruksnummer 66 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Andel i realsameie:

2023/942415-1/200 01.09.2023

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I: KNR: 4204 GNR: 69 BNR: 94 IDEELL: 1/3




Heftelser i eiendomsrett:

2022/48696-1/200 13.01.2022

BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS ORG.NR: 982 974 011

Avtale om erverv av rettigheter til hayspent jordkabel - 22KV Kabelnr: 4744
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 69 BNR: 12

Grunndata:
2023/906313-1/200 24.08.2023 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4204 GNR: 69 BNR: 12

Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Vei, vann og avlgp
Tomten er tilknyttet privat vei. Vil bli tilknyttet offentlig vann og avlgp

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse Feltbetegnelse BFS10 , tilhgrer
reguleringsplan Benestad, felt Cb1 og Cbh2 datert 22.06.2022. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Utdrag fra Reguleringsbestemmelser for Benestad Cb1 og Cb2. Detaljregulering Dato: 13.01.22/10.05.22.
2. Bebyggelse og anlegg - (pbl § 12-5nr 1)

Innenfor BFS skal det oppfares eneboliger.

Innenfor BFS 2, 4 - 8 og 10-16 og BKST - 4,6 og BKS 8 -13 tillates 1 boenhet pr.tomt.

2.2 Tilgjengelighet (pbl §12-7)

Falgende felt/boenheter skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge
pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

Eneboliger : BFS 2, BFS 4, BFS 5-8, BFS 10-16

2.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)

For hver boenhet skal det minimum avsettes falgende uteoppholdsareal:

- Enebolig = 80 m2

Arealet skal vaere egnet til opphold. Dersom terrasse/ balkong skal medregnes som uteoppholdsareal skal
den vaere syd- og/eller vestvendt. Falgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal
brattere enn 1:3, arealer i gul eller rad sone for henholdsvis stgy (T- 1442) og luftkvalitet (T - 1520)

2.4 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Unntatt dette er: garasjer vinkelrett
pa vei skal plasseres min. 5 m fra formalsgrense mot vei. Garasjer parallelt med vei kan plasseres min. 1,5 m
fra formalsgrense mot vei. Bod kan plasseres 1,5 meter fra formalsgrense mot vei. Boder/Utestue inntil 20
m2 kan ligge i eiendomsgrense.

2.5 Garasjer (pbl §12-7)
Frittstdende garasjer skal ha maks gesimshayde = 3 m og maks bruksareal = 40 m?. Arker og kvister er ikke
tillatt. Garasje skal veere tilpasset bolighuset i materialvalg, farge og takform.




2.6 Utnyttelse (pbl §12-7)
Utnyttelse er angitt i m? BYA. Bod/hagestue/tilbygg inntil 20 m?. Frittliggende eneboliger: omrade BFS2 - 16
=160 m? BYA

2.13 Parkering (pbl §12-7 nr 7)
Frittliggende eneboliger: 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Komplett vedlegg med reguleringsbestemmelser ligger i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er ubebygd og egenerklaring om konsesjonsfrihet fylles ut. Kjgper ma undertegne
egenerklaeringen far megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen for skjgte kan sendes til
tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 700 000

Totalpris
Kr 2 787 800




Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 67 500,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 87 800-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe




tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 11.900,-, oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
3.990,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 57 390,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Snorre Bjgrgum Myhre
Benedicte Bjgrgum Myhre

Oppdragsanvarlig

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Ansvarlig megler

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Sermegleren AS, avd. Sagne, Sentrumsveien 27
4640 Sggne

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.06.2024






















Langetjonntoppen 45

Nabolaget Sem ast/Stramme - vurdert av 157 lokalkiente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Sommerro 11 min &
Linje 139, 588T 0.8 km
+ Rona 3min &
Buss, flybuss 2.1 km
& Kongshavn brygge 7 min &
Linje 91 5km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 10 min &
Buss, tog 8.4 km
@ Kiistiansand stasjon 12 min &
Linje F5 8.9 km
Skoler
Qasen skole Strgmme (1-10 K1) 5min &
157 elever, 10 klasser 2.8 km
Stramme skole (1-7 kl.) 6 min &
355 elever, 23 klasser 2.9 km
Kringsja skole (1-7 kl.) 6 min &
237 elever, 14 klasser 4.1 km
Vigvoll skole (8-10 Kl.) 7 min &
208 elever, 9 klasser 4.5 km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 8 min &
327 elever, 21 klasser 5.1 km
MARITIM vgs. Sarlandet 9 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 10 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100
» Naboskapet
e Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling

8.3 %
6.9 %
7.2%

L
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 an (13-18 an) (19-34 ar) (35-64 4r)  (over 65 ar)

Omréade Personer Husholdninger

Som gst/Stramme 2815 1224
B Kristiansand 79 810 39213
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Veslefrikk barnehage (0-5 &r) 5 min &
72 bam 2.6 km
Blekkulf barnehage (0-5 &r) 5min &
20 bamn 3.3 km
Liantjgnn barnehage (0-5 &r) 6 min &
117 bamn 3 km
Dagligvare
Meny Rona 4 min &
Matkroken Stremmehaven 4 min &
Sendagsépent 2.5 km




Primaere transportmidler

1. Egen Dl

g 2. Buss

o  Stoynivaet
Lite steynivad 92/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 91/100

gt

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

Sr.

Sport

@ Sukkevann Idrettspark 27 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2 km

@ Stramme terrasse ballfelt og skate 4 min &
Ballspill 2.4 km

& Fresh Fitness Rona 4 min &

& Randesund fysio og Tr.senter 6 min &

Boligmasse

[ 100% enebolig

«Koselig nabolag med mange snille
naboer! Kort vei til skole, tur omrader,
butikk og busstopp Perfekt for
smdébarnsfamilier og eldre! :D»

Sitat fra en lokalkjent

Rona Senter 4 min &

@ Apotek 1 Rona 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 32% i barnehagealder
W 36%6-12 &r
B 16% 13-15&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. bam

0% 45%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 69, Bruksnr 66 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Langetjgnntoppen 45, gatenr 20403 Grunnkrets: 1815 Sommerro
4639 Kristiansand S Valgkrets: 13 Sem/Stramme

Oppdatert: 01.12.2023 Kirkesogn: 5010301 Randesund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.08.2023 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 314,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p&4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.05.2024 16:18 — Sist oppdatert 27.05.2024 16:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av6



Forretninger:
Type

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

08.08.2023
24.08.2023

08.08.2023
28.08.2023

08.08.2023
24.08.2023

Rolle
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Berort
Berart
Mottaker

Matrikkel
4204/69/12
4204/69/66

4204/69/12
4204/69/63
4204/69/64
4204/69/65
4204/69/66
4204/69/94

4204/69/12
4204/69/1

4204/69/66
4204/69/65

Arealendring
-314,3
314,3

-189,2
0,0
0,0
0,0
0,0

189,2

-393,1
0,0
0,0

393,1



Gardsnummer 69, Bruksnummer 66 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.05.2024 16:18 — Sist oppdatert 27.05.2024 16:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 69, Bruksnummer 66 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. — QOver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.05.2024 16:18 — Sist oppdatert 27.05.2024 16:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6




Gardsnummer 69, Bruksnummer 66 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:108
21
1968
&g *:,
69/66

-

w

7y o3

5
a3
- 15.63
@6
&5
)
I 1m I
Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt

= 11-30cm. == QOver 500 cm Veikant o Pynktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 =200 cm —_— |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.05.2024 16:18 — Sist oppdatert 27.05.2024 16:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 314,30m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde? Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6446 154,30 447 450,37 12,77m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6446 142,54 447 455,35 5,25m | Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6446 137,62 447 453,53 15,63m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6446 132,67 447 438,70 0,79m | Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6446 133,12 447 438,06 0,79m | Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6446 133,72 447 437,55 0,79m | Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6446 134,42 447 437,19 13,53m = Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6446 146,97 447 432,13 19,66m = Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.



ambita

4204 Kristiansand
4204/69/66/0/0

Kommune:
Eiendom:

2,

29,
69/42,

31) 69745

® 69/46)

35)
69/47

37
69/48

69/96

33,
69/60)

N

——— Vegkant A

- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 27.5.2024
Punktfeste

Eiendomsgrenser
Middels - hay ngyaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

——— Vannkant

69197275,

'45,/69/66

et'p\'\ﬂt@pﬁen
6963139

250 \ 69/70,

69/6%
5
53

69/86
55|

270 1169/69

14

69/78f
18

\‘a\-\getjannteppe“

69/104;

16!

22]

Kantvenket/ Geovekst .ij]?m Iner - Geodata
69/87\antvienketf GeoveKst, =G T

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/69/66/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hay nagyaktighet

Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
........ Teigdelelinje Dato: 27.5.2024
--------- Punktfeste

——— Vannkant

27
69! q

\‘\
&

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/48696/200 Side 1 av 4
Uthentet 2024-05-28 08:36

agder energi

MOTTATT
Agder Energi Nett AS Bgfm._[oﬂ&ﬁﬁ_ 06 JAN 207
Postboks 794 Stoa Par: 1183
4809 Arendal
Organisasjons nr.: NO 982 974 011
AVTALE OM ERVERV AV RETTIGHETER
TIL HOYSPENT JORDKABEL — 22KV

r: 48686 Tinglyst: 13.01.2022

Doknr:
MELLOM DRANGSVANN AS STATENS KARTVERK

EiER AV EIENDOMMEN: G.NR. 67 B.NR. 30, G.NR. 69 B.NR. 4,5,8 & 12

PA/i KRISTIANSAND | KRISTIANSAND KOMMUNE

0G AGDER ENERGI NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FGLGENDE AVTALE:

AEN gis rett til 5 legge hgyspent 22 kV jordkabel over eiendommen slik som den er stukket
ut og planlagt i kart, se vedlegg 1. De inngrep som dette medfgrer pd eiendommen er
pavist i marken.

1.

11

12

13

21

1 DENNE FORBINDELSE FAR AEN DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

Rett til 3 komme fram til kabeltraséen, samt langsetter kabeltraséen & foreta
nedgraving, inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

AEN forplikter seg til & rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Skader som méatte pafgres eiendommen skal utbedres eller erstattes av AEN.
Erstatningen fastsettes eventuelt ved rettslig skjgnn som pa grunneierens forlangende
pastevnes av AEN.

Groftedybden skal veere minimum 0,5 m. Dersom spesielle forhold tilsier det, f.eks. i

dyrket mark, kan grgftedybden etter avtale med grunneieren gkes til 1m.

Rett til & tinglyse avtalen p& eiendommen. AEN dekker alle kostnader med dette.

GRUNNEIEREN FAR DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:
Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvor kabelen gar og kan fritt

disponere denne til dyrking, beiting o.l. med de begrensninger som fglger av AENs
forannevnte rettigheter.

Side 1 av2



Attestert kopi av dok.nr. 2022/48696/200 Side 2 av 4

=
M Kartverket o ntet 2024-05-28 08:36

2.2 Grunneieren plikter & opplyse om eventuelle byggeplaner eller andre arbeider som kan
ha betydning for valg av kabeltrasé.

23 Det er ikke tillatt & oppfere hus eller andre innretninger narmere jordkabelens
senterlinje enn 2 m malt horisontalt.

24 Grunneieren forplikter seg til & varsle AEN fgr graving eller nedramming av peler i
umiddelbar naerhet av kabelen. Det henvises til retningsfinjer for gravearbeider i
nzerheten av elektriske sterkstrgmskabler.

25 Dersom grunneieren vil endre terrenghgyden som fgige av dyrking, uttak av grus o.l.
mé dette pa forhand avtales med AEN.

For de rettigheter som er nevnt i denne avtalen betaler AEN en gang for alle en erstatning pa
kr__ 0 ,-. Ettersom grunneier ogsa er utbygger pa det bergrte prosjekt.

Avtalen er undertegnet i to eksemplarer, ett til hver av partene.

Sted/Dato: 2,1 I 2 Z ]

Navn:
DRANGSVANN AS

Eier av G.NR. 67 B.NR. 30, G.NR. 69 B.NR. 4, 5, 8 & 12 i Kristiansand kommune.

Adresse: Tangen 76, 4608 Kristiansand

Navn p3 underskriver (Blokkbokstaver): M AOS g bx/ﬂ

Underskrift: {
9[7[9]1|6|2|7I3lll
Org.nr.

Sted/Dato: KRISTIANSAND / T2 (+/ e ~ 2|
For Agder Energi Nett AS. /:j’{& M——

ERIK LIAN

982 974 011 J
Organisasjonsnr.

Vedlegg: Nr. 1 - Kart
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-p Ny nettstasjon
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TEGNFORKLARING
Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)

- Kjoreveg
/ |:| Annen veggrunn
J
< |:| Gang-/sykkelveg
Linjesymbol
([ — — — Planens begrensning
For g

| Regulert senterlinje

******* Frisiktslinje
Basiskarte e tegnet med svak gréfarge
Kartopplysninger
Kilde for basiskart: ~ FKB Ekvidistanse Im N
Dato for basiskart: 16.02.2024 Kartmélestokk 1:1000
Koordinatsystem: ~ UTM sone 32 / Euref89 . . . R
NN2000
Nasjonal arealplan-ID
: ; : 902 E9
Mindre endring av reguleringsplan for Saksnummer:
Benestad - fortau XXXXX
Kristi
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN
| Dato for siste revisjon av plankart: Dato Sign
Vedtak
[ PLANEN ER UTARBEIDET AV: Dato:
L 16,0224




KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

50 75 100 125 m

Malestokk: 1:3000
25

omrade: Langetjgnntoppen 45

Dato: 28.05.2024

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.




Plan nr. 1578

Reguleringsbestemmelser for Benestad Cb1 og Cb2. Detaljregulering
Dato: 13.01.22/10.05.22

Fellesbestemmelse

.1 Milijgoppfglgingsprogram

Det skal utarbeides miljgoppfalgingsprogram for det enkelte delfelt eller samlet for flere
delfelt. Miljgoppfalgingsprogrammet skal omhandle: - risiko for negativ pavirkning av
vannmiljget og LNF-omrader i bygge- og anleggsfasen. Avbgtende tiltak for & begrense
negativ pakjenning, herunder beskrivelse av kontrolltiltak og prgvetakinger som skal
giennomfgres for overvann og bekker. - risiko for erosjon i bygge- og anleggsfasen og
varige/midlertidige terrengendringer, samt eventuelle avbgtende tiltak. - avklare behov for
videre miljgoppfalging i driftsfase.

—

2. Bebyggelse og anlegg — (pbl § 12-5 nr 1)

2.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)

Innenfor BFS skal det oppferes eneboliger.

Innenfor BKS skal det oppfgres smahusbebyggelse i form av rekkehus, kjedehus,
flermannsboliger eller vertikaldelt tomannsbolig.

Innenfor BFS 2, 4 - 8 og 10-16 og BKS1 - 4,6 og BKS 8 -13 tillates 1 boenhet
pr.tomt.

Innenfor BFS3 tillates det 2 boenheter.

Innenfor BFS9 tillates det 2 boenheter.

Innenfor BKSY tillates det 12 leiligheter Innenfor o_BE1 og 2 skal det oppfares
energianlegg

Innenfor o_BAV skal det oppfares avligpsanlegg

Innenfor o BRE1 -6 skal det oppfares renovasjonsanlegg

Innenfor o_BUN1 tillates det oppfering av uthus, naust, badehus.

2.2 Tilgjengelighet (pbl §12-7)

Falgende felt/boenheter skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken,
soverom, bad og toalett.

Eneboliger : BFS 2, BFS 4, BFS 5-8, BFS 10-16
Rekkehus: BKS 1 tomt 4 - 8, BKS 3 tomt 14 - 20
BKS 7 med tilgjengelighet pa 6 enheter, BKS 8, 11 og 12

2.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet skal det minimum avsettes fglgende uteoppholdsareal:

- Enebolig = 80 m?

- Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig = 50 m?

- Flermannsbolig = 35 m? (min. 50 % paterreng)
Arealet skal veere egnet til opphold. Dersom terrasse/ balkong skal medregnes som
uteoppholdsareal skal den veere syd- og/eller vestvendt.
Folgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3,
arealer i gul eller rad sone for henholdsvis stgy (T- 1442) og luftkvalitet (T — 1520)

2.4 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Unntatt dette er:
garasjer vinkelrett pa vei skal plasseres min. 5 m fra formalsgrense mot vei. Garasjer parallelt
med vei kan plasseres min. 1,5 m fra formalsgrense mot vei. Bod kan plasseres 1,5 meter fra
formalsgrense mot vei.

Reguleringsbestemmelser 10.01.22
Side 1av 9



Boder/Utestue inntil 20 m? kan ligge i eiendomsgrense.

Rekkehus/kjedehus/tomannsbolig/flermannsboliger:
- Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser i eiendomsgrense.
- For a skape variasjon skal garasjen eller annen del av bebyggelsen trekkes min 1 m
frem eller tilbake fra gvrig veggliv mot vei.

- Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i
delevegg og i forlengelsen av denne.Hvis bebyggelse plasseres naermere enn 4
meter fra eiendomsgrense skal brannkrav lgses pa egen tomt.

2.5 Garasjer (pbl §12-7)

Frittstdende garasjer skal ha maks gesimshgyde = 3 m og maks bruksareal = 40 m?. Arker
og kvister er ikke tillatt. Garasje skal veere tilpasset bolighuset i materialvalg, farge og
takform.

2.6 Utnyttelse (pbl §12-7)

Utnyttelse er angitt i m? BYA.

Bod/hagestue/tilbygg inntil 20 m2.

Frittiggende eneboliger: omradde BFS2 - 16 = 160 m? BYA

Kjedehus, tomannsboliger: innenfor omrade BKS1, tomt 9 — 13 og BKS13 = 130 m2 BYA,
Rekkehus: innenfor omrade BKS2, 4 og 6 = 130 m2 BYA

Rekkehus: innenfor omrade BKS1 tomt 4 - 8, BKS3, 8, 11 og 12 = 140 m? BYA
Flermannsboliger type: BKS7 = 1000 m? BYA

| omrade BFS9 tillates boder pa inntil 30 m? og garasjer pa inntil 50 m?i tillegg

til BYA for boligen.

2.7 Hayder (pbl §12-7)
Bygningenes maksimale hgyder fremgar av plankart. Regulert kotehgyde tillates etablert med
et hgydeavvik pa inntil +/-0,5 m.

G = gesimshgyde for pulttak og saltak.

NG = nedre gesimshgyde for pulttak

M = mgne for saltak

HO1 = gulvhgyde 1. etasje

U = gulvhgyde i underetasje

Bygning med angitt hgyde U= kote x skal ha underetasje som skal ta opp haydeforskjellen pa
tomta ved at terrenget er fylt inn til den ene fasaden, samt delvis pa de to tilliggende fasader.
| omrade BFS9 er tillatt gesimshgyde pa traktorgarasje maksimum 4.5 m malt fra
gjennomsnittlig terreng. Mgnehgyde pa boliger i BFS9 er maksimum kote + 24.

| omrade BFS3 er tillat mgnehgyde maksimum kote + 32.

2.8 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)
Fargebruk pa bebyggelse skal ha hovedvekt av naturtoneskala.
Takflater skal ha ikke-reflekterende farge med unntak av tiltak for solenergi.

Faelgende boligfelt skal ha saltak: BKS2, 4 og 6
Gjenstaende boligfelt skal ha pulttak.

Pulttak (hovedtak) skal ha helning med samme retning som terrenget med unntak av felt
BFS14. For boliger med krav til saltak skal mgneretning veere parallell med terrengkoter.
| omrade BFS9 skal utformingen av ny bebyggelse tilpasses eksisterende bebyggelse.

2.9 Terrengtilpasninger (pbl §12-7)

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse, tilstatende vei og grennstruktur.

Haydeforskjeller skal tas opp innenfor formalsgrense.
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2.10 Forstgtningsmur (pbl §12-7)
Forstgtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.

Murer kan ligge i eiendomsgrense. Forstgtningsmurer mot veiformal skal plasseres i
formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand tilsvarende murens halve hgyde
nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

2.11 Overvannshandtering og blagrgnne lgsninger (pbl §12-7)
Det skal etableres fordrgyningslgsninger for overvann.
Oppkjarsler og parkeringsplasser i dagen skal ha delvis permeable flater.For hver enkelt
boligtomt er det krav om minimum ubebygd areal som skal etableres med permeable flater
(inkl. biloppstillingsplass):

- Rekkehus 30 m?

- Enebolig i kjede/tomannsbolig: 50 m?

- Frittiggende enebolig: 70 m?

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til boligbebyggelse innenfor hver enkelt boligtomt/felt
skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er ivaretatt, og hvor valg av
lasning er begrunnet.

2.12 Tekniske installasjoner (pbl §12-7)
Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

2.13 Parkering (pbl §12-7 nr 7)

Frittiggende eneboliger: 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Rekkehus: 1 biloppstillingsplass pr. boenhet.

Kjedehus og tomannsboliger: 1 biloppstillingsplasser pr. boenhet.
Flermannsboliger: 1 biloppstillingsplass + 0,25 gjesteparkering pr. boenhet.
P-plassene skal tilrettelegges for el -biler og andre ladbare hybridbiler.

2.14 Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)
2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet.

2.15 Avkjgrsel (pbl §12-7)

Det tillates 1 avkjorsel pr eiendom med maksimal bredde = 5 meter. Avkjarsel til private
eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand kommunes veinormal.
Maksimal stigning i avkjersel skal vaere 2,5 % de farste 5 m fra formalsgrense vei med unntak
av greft. | BFS9 i nordvestlige hjerne tillates adkomst til traktorgarasje fra o_SKV1.

3. Bebyggelse og anlegg - idrettsanlegg (pbl § 12-5 nr 1)

3.1 Bebyggelsestype og utnyttelse (pbl §12-7)
Innenfor felt BIA1 skal det etableres idrettsanlegg. Maks utnyttelse for feltet er BYA = 6000 m?

3.2 Plassering og utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

Bebyggelsen skal oppferes med konstruksjon i tre. Tekniske installasjoner skal innga i
byggets volum og takform. Fargebruk pa bebyggelse skal ha hovedvekt av naturtoneskala.
Taket skal brytes opp i mindre seksjoner for & tilpasse smahusbebyggelsen.

3.3 Parkering (pbl §12-7 nr 7)

All parkering skal Igses innenfor feltet. Parkering skal Izses som parkering pa terreng
uten overbygging. Krav til antall biloppstillingsplasser er maks 24 p-plasser og 43
sykkelparkeringsplasser. 2 av parkeringsplassene skal tilrettelegges for el.bil, ladbare
hybridbiler.
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4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Formingsveileder for Benestad felt C legges til grunn for teknisk plan.
Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primaert handteres som
apne lgsninger. | teknisk plan skal det vises hvor det etableres permeable felt pa
atkomstveiene der dette vurderes hensiktsmessig.Tekniske planer skal ogsa omfatte ras-
og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og
i samsvar med til enhver tid gjeldende kommunale normaler.

4.1 Utforming av vei og gatetun

Veier og gatetun med regulert kotehgyde tillates etablert med et haydeavvik pa inntil +/- 0,5
m. Omfang av permeable dekker pa sidearealer i veier og i gatetun vurderes i forbindelse med
teknisk plan.

Gatetun skal opparbeides pa o_SGT1 og 3.

Atkomstveiene skal ha 4m asfaltert kjgrebane. Sideareal kan vurderes med annet fast
dekke. Endelig Igsning fastsettes i teknisk plan.

P& adkomstvei o_SKV6 kan det opparbeides sideareal med bredde 1,0m som kan benyttes
som gangvei tom tomt 112 og ned til fortau o_SF5 og betegnes som annen veggrunn,
vurderes i teknisk plan.

Pa samlevei o SKV3 skal det opparbeides/etableres 2 kantstopp og 2 kollektivholdeplasser
o_SKH1 og 2. Plassering av kantstoppene skal godkjennes av kommunen i teknisk plan.

4.2 Fordrgyning og overvann
Lagsninger skal vises i teknisk plan som godkjennes av kommunen

4.3 Terrengbehandling

Skraninger legges med skraningsvinkel 1:2 og revegeteres med stedegnet masser og naturlig
vegetasjonsinnvandring. Skjseringer utfgres slik at det legges en graskledt skraning mellom
skjeering og utsprengt flate. Foten av skjeeringer beplantes med traer og busker. Fyllinger
formes for tilpasning til eksisterende terreng og tilsas eller beplantes.

4.4 Terrengtilpasning og forstgtningsmur
For & ta opp haydeforskjeller tillattes det etablering av forstatningsmur pa inntil 3,0 m hgyde
pa omradet f GBG12 mot LF3.

4.5 Bruk av veigrunn

Veiene o_SKV1 —o_SKV6 ,0_SKV10 og o_SKV13 og o_SGT1 og 3 skal veere offentlige.
Adkomstvegen f_SKV?7 er felles for boligene innenfor felt BFS10 og boligtomt nr 98 innenfor
BFS8.

Adkomstvegen f_SKV8 er felles for boligtomt nr 116 og 117 innenfor felt BFS11 og boligtomt
nr 131 og 132 innenfor felt BFS12.

Adkomstvegen f_SKV9 er felles for boligtomtene nr 134 og 135 innenfor felt BFS12.

SKV11 er privatvei tilhgrende Poddestglveien 112.

4.6 Fortau (o_SF1 - 8)
Felt o_SF1 - 8 skal opparbeides som fortau med oppheyd kantstein.

4.7 Gang- og sykkelvei (o SGS1 og 2)
0_SGS1 0og o_SGS2 opparbeides som gang- og sykkelvei.

4.8 Parkering (o SPA1 — o _SPAS8)
Innenfor omréadene skal det etableres parkeringsplasser. Det skal i hvert av parkeringsplass-
omradene etableres 1 HC-plass med bredde minst lik 4,5 m.
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4.9 Annen veggrunn — teknisk anlegg (SVT)

Omradene annen veggrunn - teknisk anlegg kan benyttes som areal for grgfter, sideomréader,
sngopplag, belysning, kabeltraseer, skraninger, stgttemurer, skjaering, fylling eller andre
formal knyttet til veg og teknisk infrastruktur.

Omradet f_SVTY7 er felles for boligene innenfor felt BFS10 og boligtomt nr 98 innenfor BFS8.
Omréadene f_SVT9 er felles for boligtomt nr 117 og 116 innenfor felt BFS11 og boligtomt nr
131 og 132 innenfor felt BFS12.

Omradet f_SVT13 er felles for boligtomtene nr 134 og 135 innenfor felt BFS12.

4.10 Kollektivholdeplass (o SKH1 -2)
Omradet skal brukes til kollektivholdeplass

5. Grennstruktur (pbl § 12-5 nr 3, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grgnnstruktur. Utomhusplan skal
godkjennes av kommunen og er utarbeidet i trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt og
til enhver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune".
Utomhusplanen skal vise bevaring av vegetasjon, terrengbearbeiding, utforming av
lekeplasser og turveier, ras- og fallsikring, lokal overvannshandtering, blagrenne lgsninger og
gangforbindelser.

Formingsveileder for Benestad felt C skal legges til grunn for utomhusplan.

Grannstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Eksisterende vegetasjon
og markflater pa regulerte grannstruktur skal bevares og beskyttes. Regulert grgnnstruktur
skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av kommunen.

Steingjerder i grantomradene skal tilstrebes bevart og hensyntatt i stgrst mulig grad. Deler av
steingjerdene kan fjernes i samrad med Kristiansand kommune.

5.1 Sandlek (o_GF4 -9)

o_GF4 - 9 skal opparbeides som sandlekeplass pa min. 250 m? og skal veere offentlig, jf. pbl
§ 12-7 nr. 14. De skal utformes i henhold til kravene til sandlekeplass i «normaler for
utomhusanlegg i Kristiansand kommune». Lekeplassene skal fremga av situasjonsplan.

5.2 Friomrade (o0 GF1-3)

Friomradene skal benyttes som vegetasjonsbelte og friomrade. Det tillattes etablering av
aktivitetsskapende anlegg/tiltak som rasteplasser, flytebrygge, balsted, utsiktspunkt,
tursti/parksti/turvei, trapper/rampe for adkomst og liknende.

Innenfor #5 pa omradet o_GF1 kan det etableres demning mot turvei i omradeplanen.
Utforming og opparbeidelse skal vises i overordnet utomhusplan som skal godkjennes av
kommunen.

Det tillattes deponi for avgravingsmasser i felt Cb1 og 2 samt at det tillates etablering av
stengsel mellom o_GF1 og turvei tv6 i omradeplanen pga masseutskiftning i omradet.
Tiltakene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan og i samrad med Kristiansand
kommune.

5.3 Turvei (o GT1-7)

Falgende felt skal opparbeides som turveier: o GT1 - 7.

Det tillates justering av turveiene slik at de blir best mulig tilpasset terrenget. Turveiene skal
veere offentlige, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

5.4 Tursti

Det skal tilrettelegges for enkle turstier pa disse felter. Det kan etableres trapp ved behov.
- Bestemmelseomrade #4 innenfor LF4

- _Frao_SKV3 gjennom o_GF9 til o SKV13
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- Frao_SKV1til o_GF8 og giennom o_GBG1 og tilo_GF5
- Frao_SKV5til o SKV4 gjennom o_GBG5

- Fraf _SKV9til o_SKV5 innenfor o GBG7

- Frao_SKV5tilo_GT6 gjennom o_GF7

5.5 Grgntstruktur o GBG1 —100g f GBG11 og 12)

Feltene opparbeides som grantstruktur. Terrenget tillates bearbeidet og det tillates
etablering av forstgtningsmur jf. § 1.10. Det tillattes etablering av aktivitetsskapende
anlegg/tiltak som rasteplasser, balsted, utsiktspunkt, trapper/rampe for adkomst og liknende.
Utforming og opparbeidelse skal vises i utomhusplan som skal godkjennes av kommunen.
Omradet f_GBG11 er felles for omradet BKS4 og BFS8. Omradet f_ GBG12 er felles for
omradet BFS13.

6. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl § 12-5 nr 5)
Omradet skal benyttes til friluftsomrade.Utomhusplan for de ulike arealer som skal
opparbeides skal godkjennes av kommunen og utarbeidelse i trad med bestemmelsene til
det enkelte delfelt og til enhver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand
kommune". Utomhusplanen skal vise bevaring av vegetasjon, terrengbearbeiding, utforming
av lekeplasser og turveier, ras- og fallsikring, lokal overvannshandtering, blagrgnne
lasninger og gangforbindelser. Det kan etableres parsellhager pa dyrkamark innenfor
arealformalet som tilbud til beboerne i planomradet. Avgrensning og omfang skal vises i
utomhusplan.

7. Bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl § 12-5 nr 6)

7.1 Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (VFV1 og 2 og V1 og 2)
Innenfor omradene tillattes det etablering av tiltak for handtering av overvann fra delomrade
Cb1 og 2 i overordnet reguleringsplan for Benestad (planID 902) som ma godkjennes i
teknisk plan. Det tillattes bearbeidelse/endring av eksisterende strandsone. Tiltak og
utforming skal vises i egen utomhusplan som skal godkjennes i kommunen.

8. Hensynssoner (pbl § 12-6)

8.1 Sikringssone — frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.

8.2 Faresone - Flom

| omradet rundt Langetjann er det registrert fare for flom. Det tillates ikke etablering av
bygninger eller annen flomgmfintelige konstruksjoner innenfor omradet. Flomgmfintelige tiltak
som gang- og sykkelveg, turveger, parkeringsplasser, lekeapparater mm tillates ikke etablert
lavere enn kotehgyde k+18,4 m.

8.3 Sone med angitte szerlige hensyn — bevaring naturmiljg (H560 1 — H560 2)
Innenfor hensynssone — bevaring av naturmiljg skal det ikke foretas tiltak som negativt
pavirker de bevaringsverdige forekomstene. Eventuell vegetasjonstynning og/eller tiltak i
terreng skal ikke utferes dersom dette er i konflikt med de biologiske forekomstene.

Etablering av tiltak, bearbeiding/tiltak i terreng og vegetasjonstynning/fjerning av vegetasjon
pa omradene kan kun tillattes ihht godkjent utomhusplan og i samrad med Kristiansand
kommune. Steingjerde skal bevares med unntak av der hvor det er regulert inn turveier.
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8.4 Sone med angitte seerlige hensyn — bevaring kulturmiljg (H570 1-3)

Pa arealene er det kulturminner som er automatisk fredet etter kulturminneloven. Det

tillates ikke tiltak som kan skade, forandre, tildekke eller skjemme kulturminnet med unntak av
der hvor det er regulert inn turveier. Endringer skal godkjennes i samrad med Kristiansand
kommune.

8.5 Faresone —ras

Faresone benevnt med H310 er en kvikkleiresone med faregradsklasse lav og risikoklasse 2.
Innenfor sonen skal det av geoteknisk fagkyndig utfares geoteknisk utredning og lages plan
som dokumenterer tilstrekkelig sikkerhet for ethvert tiltak (bygg, terrengarbeider,
anleggsarbeider, endring av grunnvannsstremmer) for tillatelse kan gis.

9. Bestemmelsesomrader (pbl § 12-7)

9.1 Bevaring av bygninger og anlegg

Sikre verneverdier av bygninger og andre kulturminner og kulturmiljger i omrade BFS1 og
BFS3 med bestemmelsesomrade #1 og #2. Formalet med bevaringen er & sikre bevaring og
utbedring av den arkitektonisk og kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i omradet.
Omradene bestar av to teiger som skal vaere en og samme eiendom. Det tillates ikke fradeling
eller oppfering av nye boenheter. Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske
myndigheter til uttalelse fgr sluttbehandling.

9.2 Utforming av naturmilj@

Det skal tilrettelegges for turstier pa bestemmelsesomrade #4 innenfor LF4 og
bestemmelsesomrade #5 innenfor o_GF1. Det kan etableres trapp ved behov.

10. Rekkefelgebestemmelser (pbl § 12-7)

10.1 Rammetillatelse
For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge:
a) godkjent utomhusplan
b) godkjente tekniske planer
c) plan for handtering av overvann som viser at alt overvann er handtert lokalt pa det
omsgkte omradet
d) plan for handtering av vegetasjon
€) geoteknisk utredning og plan som dokumenterer tilstrekkelig geoteknisk sikkerhet
for et hvert tiltak innenfor faresone ras (H310) med utvidet uavhengig kontroll av
geoteknisk utfgrelse
f) miljgoppfelgingsplan for omradet veere godkjent med evt. avbgtende tiltak

10.2 For det gis Igangsettingstillatelse til boligomradene skal:
a) samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet og godkjent i
henhold til godkjente tekniske planer.
b) grennstruktur veere ferdig opparbeidet og vaere tilgjengelig for allmennheten og
godkjent i henhold til godkjent utomhusplan.
c) ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfart.
d) det foretas rasvurdering av svakhetssoner

10.3 lgangsettingstillatelse — rekkefglgekrav knyttet til requleringsplan nr. 902

a) Kollektivforbindelse:
Far det gis igangsettingstillatelse for mer enn 50 % av boenhetene innenfor hvert av
felteneCb1, Cb2, Cb3 eller Cb6 og far det gis farste brukstillatelse for bebyggelse i felt
Cb1, Cb2,Cb3 eller Cb6, skal midlertidig busstopp i naerheten av Cs1/Cb1/Cb5 vaere
opparbeidet og midlertidig snuplass for buss med forbindelse ned til rundkjeringen ved
delomrade C veere opparbeidet ved avkjarsel til felt Cb3 eller Cb6. 6.3.1 Gang- og
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sykkelveg

Gang — og sykkelvei:

Far det gis igangsettingstillatelse for mer enn 10 % av summen av boenhetene
innenfor feltene Cb1-Cb9 og fer det gis farste brukstillatelse for bebyggelse i felt Cb3,
Cb5 og Cb6, skal gang og sykkelveg med busslommer langs fylkesvei 401 fra
rundkjering ved delomrade A til rundkjegring ved delomrade C, og planfri kryssing ved
delomrade C, veere opparbeidet som vist i reguleringsplanen.

Vei:

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 50 % av boenhetene innenfor det
enkelte felt og fgr det gis farste brukstillatelse for bebyggelse innen det enkelte felt,
skal samlevei med busslommer og gang- og sykkelvei fra tilliggende rundkjgring/T
- kryss og frem til avkjgrsel til feltet veere opparbeidet.

Tiltak som bergrer avkjgrsler til eksisterende boliger i planomradet kan farst
igangsettes nar ny permanent avkjgrsel er etablert som regulert i plan.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 10 % av boenhetene innenfor
planomradet og far det gis farste brukstillatelse for bebyggelse i planomradet, skal
rundkjering og planfrie kryssinger ved delomrade A vaere etablert.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 10 % av summen av boenhetene
innenfor feltene Cb1-Cb9 og Cs1, og fer det gis farste brukstillatelse for bebyggelse i
felt Cb3, Cb5 og Cb6, skal rundkjgring og planfri kryssing ved delomrade C vaere
etablert.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene i delomradene C,
eller fgr det gis brukstillatelse for mer enn 40 % av bebyggelsen i delomradene C, skal
offentlig vei frem til tvU1 veere etablert.

Friomrader:

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene innenfor hvert av
feltene Cb1-Cb9 og fer det gis farste brukstillatelse for bebyggelse i felt Cb1-Cb9, skal
tvU2, tv11, fr30 og frB3 veere opparbeidet etter godkjent utomhusplan.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene innenfor felt Cb1
og for det gis farste brukstillatelse for bebyggelse i felt Cb1, skal tv3, tv4, tv5, fr10,
fr13, fr14, fr18, fr42 og fr29 vaere opparbeidet etter godkjent utomhusplan.

For det gis igangsettingstillatelse for mer enn 60 % av boenhetene innenfor felt Cb2
og for det gis farste brukstillatelse for bebyggelse i felt Cb2, skal tv3, tv4, tv5, fr10,
fr13, fr14, fr18, fr42 og fr29 veere opparbeidet etter godkjent utomhusplan.

Tekniske planer:

Far det kan gis rammetillatelse til bygg i planomradet skal det foreligge godkjente
tekniske planer for vei, for omrader som er regulert til offentlig veiformal og tekniske
planer for vann og avlap, inkludert overvann.

For det kan gis brukstillatelse i et felt skal tilhgrende VA anlegg veere opparbeidet og
godkjent av kommunen og vei bygd med gvre baerelag/1. slitelag skal veere lagt.

For tekniske planer som bergrer fylkesveien skal disse oversendes Agder
Fylkeskommune for godkjenning fgr arbeidene starter.
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f) Neermiljgpark og ballbane:
Far det gis igangsettingstillatelser for mer enn 60 % av summen av boenhetene i Cb1,
Cb2, Cb3,Cb5 og Cb6, skal neermiljgpark med ballbane vaere opparbeidet i Cs1 i trad
med gjeldende vedtekt/bestemmelser.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 22.06.2022 som sak nr. 137/22

Plan- og bygningssjefen.
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Designhandbok Drangsvann Boligomrade Cb1 og Cb2

Hensikten med denne designveilederen er at utbyggeren av Drangsvannomradet, Drangsvann AS,
gnsker en helhetlig, attraktiv og moderne utforming av delfeltene Cb1 og Cb2. Designhandboken skal
gi retningslinjer for prosjektering og utbygging av boligene og uteomrader for a sikre at omradets
karakter og kvaliteter blir ivaretatt. At arkitektur og bearbeidingen rundt byggene skal fglge
topografi, skala, materialer og farger i omgivelsen er et overordnet mal som skal ligge til grunn for de
ulike prosjekteringsfasene.

Veilederen er et supplement til reguleringsplanens bestemmelser og formingsveilederen for felt C
som ligger til grunn for all prosjektering og utbygging. Retningslinjene gjelder alle bygg og
terrengforarbeiding pa omradet. Dette innebaerer at bygninger som for eksempel garasjer og boder
skal i tillegg til selve boligen og terrengforarbeidingen rundt, utformes med et helhetlig arkitektonisk
uttrykk. Avvik fra denne veilederen skal forelegges Drangsvann AS for godkjenning.

UTEOMRADER
Stgttemur, gjerder og levegger

Pa grunn av de naturlige terreng forskjeller pa Cb1 og Cb2, vil stgttemurer bli en synlig del av
omradets karakter. Det er derfor viktig at stgttemurer utformes slik at disse passer sammen med
arkitekturen og landskapet rundt. Det er videre vesentlig at stgttemurene sa vidt mulig brytes ned og
terrasseres slik at ungdige hgye murer unngas. Stgttemurer med nivaforskjell under 0,5 meter
trenger ikke sikring, det bgr sgkes og skape murer uten behov for sikring saerlig mellom bolig
tomtene.

Pa stgttemurer med krav om sikring bgr denne gj@res sa diskré som mulig enten som rekkverk
plassert bak bed eller som blomsterkasse utfgrt i samme materiale som stgttemuren. Se prinsipper
herunder:

Prinsipper for sikring av stgttemur: Tv. rekkverk pa stgttemur er trukket tilbake bak bedd. Th. stgttemur er
forhgyet med blomsterkasse som skal vaere min. 60 cm hgy og 80 cm bredd for at rekkverk kan unngds (ref.
byggforsk 536.112 pkt.1.12).



Rekkverk pa stgttemurer og trapper i terreng utfgres enten som stalnett gjerde med overligger, eller
som stal spilerekkverk. Begge typer utfgres i galvanisertstal. Hgyde rekkverk min. 1 meter med fall pa
under 10 meter. 1,2 meter med fall pa over 10 meter

Godt eksempel fra Drangsvann pd gnsket Igsning med gr@nne elementer pa begge sider av gjerde. Rekkverk blir
her mest mulig usynlig. Th. Eksempel pa spilerekkverk i galvanisert stdl.

Tv. Ikke @nskelig I@sning hvor det er brukt tett gjerde. Th. sees ikke @nskelig bruk av forskjellige typer rekkverk.
Det skal holdes samme type rekkverk pa langs av flere boligtomter. Spile rekkverk i tre benyttes ikke pd
stgttemurer.

Stgttemur under 1,5 meters hgyde tenkes fortrinnsvis bygget med lokale sten og eller lys slett
betong. Ved foten av mur skal det vaere myke flater som gress, blomsterbed eller hekk.

For stgrre forstgtningsmurer over 1,5 meter kan ogsa brukes stablestein med bruk av lokal stein.
St@rrelsen pa stablesteinene ma tilpasses situasjonen slik at det blir en harmonisk skala pa muren.
Store stein ma sa langt det lar seg gjgre unngas. Stgttemurer over 1,5 meter bgr ha espalier eller
legge til rette for at grgnt kan vokse opp langs murene.



Eksempler pd stgttemur: Tv. terrassert stgttemur i betong. M. stable stein i lokal stein. Th. espalier langs vegg

Gjerde og levegger mellom tomtene og pa tomtene skal veere i tilsvarende materialer som resten av
bebyggelsen pa tomten. | flere tilfeller vil det ogsa vaere naturlig a fortsette stgttemurer til a bli
gjerde og levegger. Stakittgjerder og lignende ferdigproduserte avskjerminger er et ugnsket uttrykk
for omradets karakter og tillates derfor ikke. Lav hekk inntil 90 cm hgyde kan benyttes mot gater og
internt pa tomteparseller. Hekk kan maks ha hgyde pa 0,5 meter hvor det skal veere frisiktsone.

Eksempeler fra Drangsvann pa hvordan stgttemur mellom tomtene kan Igses. Th. er niva forskjellen mere enn
0,5 meter, og i stedet for rekkverk er det brukt plantekasse som sikring.

Parkering
Sykkel parkering (felt: BKS 7, BIA1)

Der det pa leilighetstomtene og idrettsanlegg opptrer sykkelparkering pa bakken bgr det etableres
halvtak over sykkelparkeringen. Pa disse omradene bgr ogsa plasser planlegges med mulighet for
elektrisklading. Overdekket sykkelparkering utfgres med grgnne sedumtak, og konstrueres i lette
trekonstruksjoner, som reflektere feltes gvrige materiale palett.



Eksempler pG overdekket sykkelparkering, med grénne sedumtak
Bilparkering

For de boligene som har parkering pa egen tomt ma garasje- og biloppstillingsplasser prosjekteres
slik at uttrykket samsvarer med boligens arkitektur. Pa uteomradene for boligene skal det ogsa
planlegges for sykkelparkering med mulighet for elektrisklading.

Parkeringsplassene og oppkjgrsel skal ha drenerende overflater. Overdekket parkeringsplasser kan
ha lukket overflate.

Tv. eksempel pd biloppstillingsplass integrert som en naturlig del av boligen, eller som forlengelse av boligens
arkitektur. Th. Referanse pd gressarmering som kan brukes som drenerende masse i forbindelse med oppkjarsel
og utendgrsparkeringsplasser.

Bilparkering felt: BKS7 og BIA1

Beboer parkering pa felt BKS7 skal veere under tak mens gjesteparkering ikke trenger a vaere
overdekket. Overdekking for parkering og utvendige boder for leiligheten kan med fordel samles i et
bygg. Overdekking og boder utfgres i trekonstruksjon med samme tre behandling som gjelder for
fasadene (se s.10). Halvtak utfgres som lett konstruksjon, med sedumtak.



Eksempeler pd overdekket parkering i trekonstruksjon med sedumtak.

Overvannshandtering

Klimaet er i endring, og kraftige nedbgrs mengder kommer oftere. For @ imgtega den gkene mengde
nedbgr gjgres det allerede flere tiltak i og rundt veianlegg og fellesomrader pa Drangsvann.

Tiltak som regnbed pa de enkelte bolig og leilighetstomter kan med stor fordel supplere de
overordnede tiltak pa Drangsvann, for bl.a. a hindre flom, og motvirke setningsskader pa bygg.

Regnbed er en beplantet forsenkning som samler, fordrgyer og renser overvann fra omgivelsene.
Vann fra parkering, terrasse og andre tette overflater fgres til regnbedet, heretter infiltrerer vannet
ned i grunnen. @verst i regnbedet vokser planter i en blanding av grus og trov. Under dette benyttes
et sandrikt jordlag som filtermedium, samt et gruslag med drensrgr for drenering (se figur herunder).

Regnbedet bgr plasseres nzer de tette overflater hvor vannet kommer fra, men likevel med noen
meter avstand til hus og garasje. Det anbefales at terreng til regnbedet har en slak helning pa ca. 5%

Kristiansand kommune stiller krav om at takvann ma ga til fordrgyningskummer pa hver tomt.

Kilde: https://www.nqu.no/qrunnvanninorge/arealforvaltning/klimatilpasning/reqnbed og nve.no
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Utebelysning

Lys spiller en viktig rolle i og rundt boligen, og skal veere en kilde til god stemning.
Utendgrsbelysningen skal gjgre ferdselen i uteomradet rundt boligen sikker. Innkjgrsel og
gangarealer rundt boligen bgr veere godt opplyst for sikker ferdsel. All utebelysning skal vaere i
galvanisert stal eller sort/sglv pulverlakkert aluminium. Lyskilden skal vaere skjult. Det er gnskelig
med bruk av enkle og ngkterne armaturer som tilsvarer arkitekturen i omradet
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Eksempler pG enkel utebelysning for enebolig omrdde: Tv. Focus Lightning, Square med mulighet for integrering
av husnummer. Th. midt Focus lightning, NYX. Th Louis Poulsen, Toldbod, vegg i alu farge

For leilighetene pa felt BKS 7 og idrettsanlegget trenges det bade stgrre armaturer som kan opplys
stgrre omrader og gi en generell belysning. Samtidig trengs ogsa lokal belysning som kan opplyse
stier, innganger osv.

Eksempler pa utebelysning for leilighetsomrdder og i gater/stier: Fra venstre: Philps, Kebenhavner armatur for
generell gatebelysning. Louis Poulsen, Albertlund manxi lykt i gatetun. Louis Poulsen, Toldbod i galvanisert stal
for stier og parkering. Th. Louis Poulsen, Bystad pullert, corten stdl, for lokalbelysning naer innganger, mindre
stier osv.

—l P

Beplantning

Det bgr benyttes arter som er naturlig i omradet. Klassiske hageplanter skal unngas i friomrader og
lekeplasser, men nyttevekster tillates. | intensivt brukte omrader kan det tilsas med gress.

De private hagene oppfordres det ogsa til stedegne planter. Det oppfordres til kjgp av
norskprodusert plantemateriale, sakalt E planter slik at man unngar importerte planter med
tilhgrende jord, biller, innsekter og snegler. Det oppfordres til frodig beplantning som skal skape
artidsvariasjoner, fordrgyning av overvann, biologisk mangfold, skjgnnhetsopplevelse mm samt
invitere fugler, sommerfugler og humler inn i hagen og omradet.

Lave busker/hekk Hgye busker Sma treer Store traer
Vier/pilarter Svarthyll Rogn Svartor
Bgk/agnbgk Vier/pilarter Osp Eik
Solbzerspirea Villapal Spisslgnn
Gul bambus Graor Lind
Furu
Kirsebaer




UTFORMING AV BYGGENE
Arkitektur generelt

Generelt skal arkitekturen vaere enkel og ngktern med fa velvalgte elementer. Strategisk bruk av
forskyvninger i bygningskroppen, takutforming, vindusplassering, utheng og altaner, kan brukes til
nedskalere og fa byggene til 3 passe inn i landskapet.

Uteplasser og terrasser skal integreres i bygningsvolumene og som opparbeidede arealer pa
bakkeniva. Ved bruk av utenpaliggende verandaer/balkong/altan over bakkeniva skal
understgttelsen integreres som en del av bygningens arkitektur. Det er ikke nok at
verandaer/balkong/altan har ssmme materiale og kulgr som huset ellers. Verandaen/balkong
integreres i bygningskroppen som vist i eksemplene herunder.

Bygningsvolumene bgr kun ha takutstikk hvor det det gir en overdekket balkong/veranda/terrasse
eller inngangsparti. Takutstikk kan ogsa benyttes for a skape skjerming pa solutsatte fasader.

-
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Eksempler pa vellykket integrering av balkong og altan. Tv. Eksempel fra Drangsvann hvor balkongen forsetter
bygningskroppen. M. eksempel hvor balkongen henger sammen med byggets konstruksjon. Th. eksempel hvor
balkongen skjeere seg inn i bygningskroppen.

Eksempler fra Drangsvann pd utvendig trapp og altan som ikke er integrert i bygningsvolumet. | begge tilfeller
er utfgrt Igsning ikke i trdd med designmal.



Sokkeletasjer som star inn i terreng skal klees med materiale i betong, puss, murstein eller
fibersementplater. Rekkehustypen C1 over to plan, pa BKS 2, 4 og 6 kan ha sokkeletasje ogsa i tre.

Materiale skift mellom sokkel etasjen og overliggende etasjer er et viktig grep for & nedskalere
byggene.

Eksempler hvor sokkelen er kledd med annet materiale og forskjgvet inn. Begge deler bidrar til  nedskalere
byggene.

Ikke @nskelig l@sning hvor forskyvningene i fasaden er for store og gdr over 3 etasjer. Forskyvningene bidrar
derfor ikke til @ nedskalere boligen.

Plassering og utforming av utvendige bod og garasje skal ngye vurderes for a skape skjermende og
inviterende situasjoner szerlig rundt innganger

1

T

5

Tv. Eksempler pa lgsning hvor bod og carport danner en helhet som skjermer for innsyn samtidig som at det
skapes en inviterende inngang fra gaten. Th. garasje og bod er en forlengelse av boligens arkitektur, og brukes
til @ danne ute rom.
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Materialer/Farger

For a fa byggene pa tomten til 3 passe med de ra og skogkledte omgivelser, og visjonen om a holde
en hgy miljgprofil i omradet, gnskes materialer pa bygningsmassen som speiler dette. Det er derfor
malet at det pa alle bygg brukes langtidsholdbare naturlige materiale som er lite forarbeidet, og som
patinere naturlig. Som et primaert materiale i omradet brukes tre kledninger som enten skal graner
naturlig eller beises svart.

Sokkeletasjer skal ha andre naturmaterialer, om det ikke konkret er angitt bruk av trematerialer.
Sokkeletasjene tenkes kledd i enten murstein/bekledningstegl, betong/puss, eller fibersement plater.
Pa de neste sider presenteres retningslinjer og eksempler pa bruk av disse materialer.

Pa tak benyttes ogsa naturmaterialer i form av plater i aluminium/Sink, tegltakstein eller grenne
sedumtak.

Bade nar det gjelder farger pa bygg og tak oppfordres det til & benytte fargeholdning som anvist pa
nedenstaende oversiktsillustrasjon over Cb1 og Cb2 omradet.

Rader med like bygg holdes i samme farge og materialepalett. Som illustrasjonen viser bgr det
tilstrebes at det er lyse bygg pa den ene side av gatene og mgrke pa den andre side, slik at det blir en
vekselvirkning mellom radene av boliger.

Oversikts i//bstrasjon over Cb1 og Cb2 omrdadet som angir farger pG bygg og tak

Som en kontrast til den utstrakte bruk av tre kledninger i omradet kan leilighetsprosjektet og
idrettsbygget utfgres i andre langtidsholdbare naturlige materiale som eksempelvis: skiferkleding,
bekledningstegl og korrugerte aluminiumsplater.

. J< Mml‘”ﬂ / :‘: PR

'

Eksempler pé alternative kledninger for leilighetsbyggene pa BKS 7 og idrettshallen. Tv. korrugerte
aluminiumsplater M. skiferkledning Th. Bekledningstegl
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Generelt oppfordres det til bruk av kontrastfarger pa dgrer, innrykk i fasaden og mindre
bygningsvolumer, for a skape markeringer av f.eks. innganger og variasjon i bygningsmassen. Det kan
brukes farger som er tilpasset NCS koden til de foreslatt fibersementplater (Se avsnitt om

fibersementplater s.12).

NCS S 1020--Y10R NCS S 2030--Y10R NCS § 2570-Y70R NCS S 4040-Y80R NCS S 8010-Y50R

NCS S 2010--R80B NCS §$4020-B NCS § 5502-B NCS $4020-G50Y  NCS S 5010-G50Y  NCS S 6030-G50Y

Kontrast farger til bruk pa dgrer, innhakk ved balkonger og innganger osv.

FASADER MATERIALER
Tre kledning (primaer kledning)

For liggende tre kledning tillates kun bruk av spilekledning eller dobbeltfalset kledning med
endeplgying slik at skjgtene mellom bordene blir tettest mulig. Sistnevnte kledningstype kan ogsa
benyttes som staende kledning. Liggende kledning lagt som «vestlands panel» kan ogsa benyttes. |
tillegg vil det for stdende kledningstyper tillates bruk av lektekledning. Det tillates eksempelvis ikke
enkel liggende kledning uten fals, eller tsmmermannskledning med profilert overligger.

Viktig at det pa rader med like bygg brukes samme type og orienteringen pa kledningen.

Det oppfordres til bruk av skandinavisk eik eller furu behandlet med jernvitrol, eller varmebehandlet
slik trevirket fremstar naturlig gratt. Royalimpregnert kledning upigmentert vargra (RO.0), Nordisk
sort (RS.30) kan ogsa brukes. Andre malte farger tillates ikke.

Eksempel fra Drangsvann pa ulike typer trekledning. Tv. Varmebehandelt furu. M. Royalimpregnert kledning
upigmentert vargrd. Th. Royalimpregnert kledning nordisk sort RS.30
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Murstein/bekledningstegl/takteglstein (sokkel/tak)

Murstein og bekledningstegl kan brukes som materiale pa sokkeletasje. Viktig at kulgr pa mursteinen
er avstemt med tre kledningen.

Bekledningstegl som eksempelvis typen Petersen Cover, Wienerberger URBAN og Komproment kan
ogsa brukes som tak materiale.

Takstein i tegl kan med fordel brukes pa boligene i BKS 2, 4 og 6 hvor takvinkelen er mere en 20
grader. Dette vil skape variasjon mot alu/sink og sedumtakene. Takstein i tegl skal veere av typen
uglassert keramisk vingetegl, i naturlig r@d eller gul nyanse.

Tv. Eksempel pa bekledningstegl. Th. Eksempel pd bra avstemt mgte mellom tre kledning og murstein i
sokkeletasje

Betong og puss (Sokkel fasademateriale)
Eksponert lys betong kan brukes som fasadematerial i sokkel etasjen.

Sokkel etasjen kan ogsa pusses, da i mg@rkere farger som: Sto 36230, og Sto 37200 eller tilsvarende

Eksempel Tv. pd bruk av lys betong i sokkel etasje. Th. Eksempel pé puss i sokkel etasjen th.
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Fibersementplater (Sokkel/sekundaert fasademateriale)

Fibersementplater kan benyttes som sokkelfasade materiale, eller som materiale rundt inngang,
utgang balkong/veranda eller pa garasje/bod. Platene ma ha en glans- og fargegaranti for 4 unnga at
de falmer over tid. Platene skal vaere matte, slette og uten grov tekstur. Skru til montering av platene
ma ha tilsvarende farge som platene. Viktig at komposisjonen av plater sees pa i sammenheng med
vindus- og dgrinnsettinger.

Eksempel Tv. pd plassering av fibersementplater hvor vindu og plater passer sammen. Th. eksempel pG
innfarget fibersementplater brukt til G markere innganger.

Cembrit anbefales brukt som leverandgr av fibersementplater og da i nedenstdende farger og
varianter:

Cembrit Patina: P070, P020, P222,

Cembrit Transparent: T242, T171, T111, T383, T515, 7626, T737
Cembrit Cover: C550, C640, C670, C360, C390, C760, CO50
Cembrit Construction.

Metallplater (tak og sekundzert fasademateriale)

Sink og aluminiumsplater som Plannja trend eller tilsvarende, benyttes primaert som takkledning,
alternativt som sekundaert fasademateriale rundt inngang, utgang balkong/veranda, karnapper eller
pa garasje/bod.

Bygg med mgrk kledning bgr bruke svart eller mgrkgra metallplater. Bygg med lyse kledninger bgr
benytte mgrkgra eller lysegra metallplater.
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Eksempel pa tak utfart i aluminiumsplater. Tv. Referanse fra Drangsvann for svart tak til svart kledning. M. Tak i
Mgrk sglv metallic kan brukes bade pd mgrke og lyse kledning.Tv. Eksempel pd lysgré aluminiums tak i Sglvgra
metallic fra Plannja.

Grgnnetak
Pa leilighetsbygg (BKS7), idrettsbygg (BIA1) og atriumhus pa felt BFS13 benyttes det grgnne

sedumtak

Ekstensivt vekstlag
(Sedum / Dreneringslag)

Protan SE Titanium +
takbelegg

Festemidler

Isolasjon

Pl BT

Dampsperre

S NP R

Lastbaerende dekke

Tv. eksempel pd sedumtak. Th. mulig oppbygging av sedumtak

DETALIER
Beslag og nedlgp

Farger pa beslag takrenner og nedlgp skal veer i sink eller aluminium. Farge pa beslag takrenner og
nedlgp osv. skal fglge takets farge.

Vinduer og dgrer

Vinduer og ytterdgrer skal tilpasses boligens arkitektur, samt det overordnede arkitektoniske
utrykket for omradet. Det er ikke tillatt med Igse sprosser for vinduene.

Vinduer kan utfgres i eloksert aluminium (aluminiums beslatte tre vinduer), eller i tre som tilsvarer
fasadens tre kledningen. Vinduer lakkert i svart kan ogsa benyttes.
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Tv. Eksempel pd vinduer i natureloksert aluminium. Th. eksempel pa vinduer og dgrer i eik.
Solavskjerming

Pa solutsatte fasader typisk mot sgr og vest bgr det tenkes inn hvordan solavskjerming kan bli en
naturlig del av arkitekturen. Dette forslatt gjort giennom enten a:

e forskyve stgrre vinduspartier inn i fasaden, slik at de blir overdekket av altan/balkong eller
takutstikk.

o At det etableres en baldakin eller halvtak montert lokalt over solutsatte vinduet. Utstikk
maks 1 meter utfra fasaden. Baldakin eller takutstikk ma i form og materiale ha en naturlig
sammenheng med huset gvrige fasade.

e Montering av utvendig skodde som kan skyves for vinduene ved behov for solavskjerming.

Viktig at det pa rader med like bygg brukes samme type tiltak for a sikre ngdvendig solavskjerming.

Det er ikke gnskelig med utvendige rullegardiner.

Tv. Eksempel fra Drangsvann hvor glassfasaden med utgang til balkong er forskjgvet inn i bygningskroppen, slik
at tak og balkong danner solavskjerming. M. referanse pG skoddelgsning som kan skyves forbi vinduet. Th.
referanse pa baldakinlgsning.
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Rekkverk

Rekkverk skal vaere en naturlig del av arkitekturen, og sa diskret sa mulig, uten markante beslag og
stolper. Hvor rekkverk integreres i arkitekturen vil de veere naturlig at det er utfgrt som eksempelvis
trespiler i samme trevirke som fasaden. Rekkverk kan ogsa utfgres som diskré spiler i galvanisert stal.

Viktig at det pa rader med like bygg brukes samme type rekkverk.

Det er ikke gnskelig med rekkverk i horisontale tre spiler. Pga. regelverk ma horisontale spiler sitte
tett slik at rekkverkene oppleves nesten tette.

Det er heller ikke gnskelig med glassrekkverk da disse fremstar mere urbane og derfor lite i trad med
karakteren pa Drangsvann.

|
‘_
—'—

Tv. eksempel fra Drangsvann pa rekkverk med vertikale tre spiler med fin enkel detaljering. Th. eksempel pa
diskret rekkverk i galvanisert stdl th.

Detaljering

For a fullende det moderne arkitektoniske utrykket for omradet skal detaljer som for eksempel
vindusinnsetting, hjgrner og overganger mellom de ulike bygningselementene vaere presise og ngye
detaljert. Beslag bgr Igses sa enkelt og minimalt som mulig.

Det tillates ikke bruk av hjgrnekasser og utenpaliggende skjgtebord og vindusinnramminger. Viktig at
nedlgpsror og beslag og eventuelle piper, takvinduer og oppstikk integreres mest mulig sgmlg@st i
takutformingen/arkitekturen. Farge pa nedlgpsrgr, takrenner, beslag, pipe, taksikring og gvrige
takkoppstikk ma vaere lik med farge pa tak.
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Tv. eksempel pd presis og enkel detaljering av nedlgpsrdr og overgang tak-fasade. Th. eksempel fra Drangsvann
pd enkel og nett detaljering rundt dgr og overgang tak-fasade.

Tv. eksempel fra Drangsvann pa ikke gnskelig skjgtebord rundt vinduer pa sokkeletasjen. Th. eksempel fra
Drangsvann pd dominerende gesimsbeslag som ikke er gnskelig. Pipe bgr ogsa innlemmes i byggets form og
ikke legges utenpd som vist pd eksempel.

Postkasser

Alle felles utendgrs postkassestativer skal utformes enhetlig enten pulverlakkert i kontrast fagene
(s.6) eller i galvanisert stal. Over postkasser utformes enkelt, pulttak av sink eller aluminium.
Leilighetsbygg skal ha innendgrs postkassestativ eller i forbindelse med et overdekket inngangsparti.
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TEKNIKK OG KONSTRUKSJON
Utvendig teknisk installasjoner

Dette ma generelt sgkes integrert i arkitekturen. Varmepumper ma plassers minst mulig synlig og
kasses inn med materialer som tilsvarer fasaden.

Solcellepanel

Drangsvann tar miljget pa alvor og oppfordrer til solcellekraft pa hvert eneste hustak. Med denne
fornybare energien setter vi en ny standard for utbyggingen i Kristiansand.

Hver bolig skal tilrettelegges med rgrfgringer fra sikringsskap/teknisk rom til tak slik at man enkelt
kan etter montere solcellepanel.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv Marit Wilhelmsen
Banksjef

TIf.. 3817 07 84

. Mob.: 95176 769

| Imw@sor.no

www.sor.no | tIf: 3810 92 00
sogne@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Magne A. Utsogn
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 65

Mob.: 976 05 986
mau@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.
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Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Langetjonntoppen 45, 4639 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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