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Sommerro på Drangsvann | Eneboligtomt i  
naturskjønne omgivelser | Grenser til  
friområde ‑ Meget solrikt og lunt

OMRÅDE
Sommerro ‑Drangsvann 

ADRESSE
Langetjønntoppen 45, 4639  
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 2 700 000,‑

Omkostninger: kr 87 800,‑
Totalpris: kr 2 787 800,‑

900 20 059
Jon.Rosstad@SorMegleren.no

Jon Andreas Røsstad
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Søgne
Sentrumsveien 27, 4640 Søgne 
38 02 22 22
sormegleren.no

Boligtype: Tomt
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 314.3 m² 



LANGETJØNNTOPPEN 45

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 69, bruksnummer 66 i Kristiansand kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
314.3 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten leveres grovplanert med teknisk anlegg for vann og avløp til tomtegrense (tilkoblingsavgift  
tilkommer, pt. kr. 25.000,‑). Det er ingen byggeklausul men designveileder for Drangsvann skal følges.  
Denne er vedlagt i salgsoppgave, Tomtestørrelse 314 kvm

Beliggenhet
Tomten tilbyr svært gode solforhold. Om sommeren kan du fra tidlig morgen ta kaffen i hagen med utsikt  
over Drangsvann, og fra 11 12 tiden kan du bevege deg til fremsiden av huset og nyte solen helt til kvelden.  
Tomten ligger lunt til på en liten høyde, og har en idyllisk beliggenhet med utsikt mot Drangsvann. Lev  
landlig, og sentralt på samme tid.

Adkomst
Se vedlagte kart i Finn annonsen

Diverse
"Vi vil skape et sted hvor barn møter nye vennskap i sandkassa, og hvor voksne deler livserfaringer fra  
lekeplassen. Et sted med yrende liv, en aktiv fritid og trøtte barn om kvelden. Et sted hvor barna opplever  
naturen og utforsker egne stier i livet. Et sted hvor barn blir voksne, og voksne blir som barn igjen. Et sted  
for hvile, trygghet og stillhet. Et sted for søskenkrangel, forsoning og kjærlighet. Et sted for hverdagen, med  
kort vei til jobben, til barnehagen og til skolen. Et sted for bolig med hage for sprell, men liten nok for enkelt  
stell. Et sted for familien, for barn, for de store og for de små. Vårt mål er å legge til rette for drømmen. Vi vil  
skape et slik sted for deg, og med deg, sammen kan vi skape ‑ Sommerro."

• Tomt til salg i naturskjønne omgivelser
• Solrik utsiktstomt i rolig blindvei. 
• Her får du tomt med fin utsikt mot Drangsvann.
• Om ønskelig så kan flere trær fjernes for å gi enda mer utsikt mot vannet (kontakt megler for mer 
info)
• Her får du mulighet til å bygget et stort og innholdsrikt hus på en solrik tomt
• Arkitekttilpassende tegninger kan medfølge (kontakt megler for mer info)
• Tomten leveres grovplanert med teknisk for vann og avløp til tomtegrense
• Barnevennlig området
• Mulighet for rask overtakelse

Det er ingen byggeklausul men designveileder for Drangsvann må følges. Iht. reguleringsplan for Benestad  
CB1/   CB2, detaljregulering pkt. 2.6 tillates det for felt BFS10 en utnyttelse på 160 kvm. BYA. 1 boenhet pr.  
tomt. Bebyggelse skal ha pulttak. Reguleringsplan er vedlagt i vedleggsheftet.

Tomten er en del av et nytt felt kalt "Sommerro". Sommerro er et større utbyggingsområde på Drangsvann i  
Randesund, med flere boliger og noen planlagte næringsbygg. Tomtene ligger solrikt til vendt mot  
Drangsvann. 

Drangsvann er et meget barnevennlig område, og ligger i svært naturskjønne omgivelser. Drangsvann kan  
bla. by på et rikt utvalg av turområder, turstier samt bademuligheter i Drangsvann, like ved. En kort rusletur  
fra tomtene kommer det også en nydelig nærmiljøpark med mange nye tilbud. I tillegg kan det nevnes at  
det kommer en ny flott stor barnehage like ved.



Tomten tilbyr svært gode solforhold. Om sommeren kan du fra tidlig morgen ta kaffen i hagen med utsikt  
over Drangsvann, og fra 11 12 tiden kan du bevege deg til fremsiden av huset og nyte solen helt til kvelden.  
Tomten ligger lunt til på en liten høyde, og har en idyllisk beliggenhet med utsikt mot Drangsvann. Lev  
landlig, og sentralt på samme tid.

Det skal dannes velforening i regi av Drangsvann AS i området og boligeierne er forpliktet til å være  
medlem/   betale kontingent til velforening.

I medhold av reguleringsplanen tillates det 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet for frittliggende eneboliger.

I medhold av reguleringsplanen er frittstående garasje med maks gesimshøyde = 3 m og maks bruksareal =  
40 m² tillatt. Arker og kvister er ikke tillatt. Garasje skal være tilpasset bolighuset i materialvalg, farge og  
takform.

P‑plassene skal tilrettelegges for el ‑biler og andre ladbare hybridbiler.

Det opplyses at selger er ansatt i Sørmegleren AS, men at selger jobber ved en annen filial av  
meglerforetaket. Handelen omfattes således ikke av forbudet om egenhandel i eiendomsmeglingsloven §  
5‑3

ENERGI

ØKONOMI
Info kommunale avgifter
Kommunale avgiftene er ikke fastsatt. Vil bli fastsatt etter oppføring av bolig. Kommunalt vann og avløp er  
lagt til tomten. Tilkoblingsavgift vann og avløp betales av ny eier. I tillegg til de kommunale avgiftene  
kommer faktura fra Avfall Sør (renovasjon). 

Info eiendomsskatt
Er p.t. ikke fastsatt. Avhenger av bebyggelsen på tomtene.

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell  
som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller  
"sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25% av  
boligverdien. For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 100% av boligverdien. Nærmere informasjon  
kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Velforening
Det skal dannes velforening i regi av Drangsvann AS i området og boligeierne er forpliktet til å være  
medlem/  betale kontingent til velforening.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
Gårdsnummer 69, Bruksnummer 66 i 4204 KRISTIANSAND kommune
Andel i realsameie:
2023/   942415‑1/   200 01.09.2023
OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I: KNR: 4204 GNR: 69 BNR: 94 IDEELL: 1/   3



Heftelser i eiendomsrett:
2022/   48696‑1/   200 13.01.2022
BESTEMMELSE OM JORDKABEL/   JORDKABELANLEGG
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS ORG.NR: 982 974 011
Avtale om erverv av rettigheter til høyspent jordkabel ‑ 22KV Kabelnr: 4744
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 4204 GNR: 69 BNR: 12

Grunndata: 
2023/   906313‑1/   200 24.08.2023 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4204 GNR: 69 BNR: 12

Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst heftelser i form av erklæringer/   avtaler  
som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med  
unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og  
skal følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse.

Vei, vann og avløp
Tomten er tilknyttet privat vei. Vil bli tilknyttet offentlig vann og avløp

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse‑frittliggende småhusbebyggelse Feltbetegnelse BFS10 , tilhører  
reguleringsplan Benestad, felt Cb1 og Cb2 datert 22.06.2022. På generell basis gjør vi oppmerksom på at  
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området rundt eiendommen, som megler ikke har  
mottatt opplysninger om.
Eiendommen grenser til friområde. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,  
herunder bygging m.m.

Utdrag fra Reguleringsbestemmelser for Benestad Cb1 og Cb2. Detaljregulering Dato: 13.01.22/   10.05.22. 
2. Bebyggelse og anlegg – (pbl § 12‑5 nr 1)
Innenfor BFS skal det oppføres eneboliger.
Innenfor BFS 2, 4 ‑ 8 og 10‑16 og BKS1 ‑ 4,6 og BKS 8 ‑13 tillates 1 boenhet pr.tomt.

2.2 Tilgjengelighet (pbl §12‑7)
Følgende felt/   boenheter skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge  
på inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjøkken, soverom, bad og toalett.
Eneboliger : BFS 2, BFS 4, BFS 5‑8, BFS 10‑16

2.3 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12‑7)
For hver boenhet skal det minimum avsettes følgende uteoppholdsareal:
‑ Enebolig = 80 m2
Arealet skal være egnet til opphold. Dersom terrasse/    balkong skal medregnes som uteoppholdsareal skal  
den være syd‑ og/   eller vestvendt. Følgende arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal  
brattere enn 1:3, arealer i gul eller rød sone for henholdsvis støy (T‑ 1442) og luftkvalitet (T – 1520)

2.4 Plassering av bebyggelse (pbl §12‑7)
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist på plankartet. Unntatt dette er: garasjer vinkelrett  
på vei skal plasseres min. 5 m fra formålsgrense mot vei. Garasjer parallelt med vei kan plasseres min. 1,5 m  
fra formålsgrense mot vei. Bod kan plasseres 1,5 meter fra formålsgrense mot vei. Boder/   Utestue inntil 20  
m2 kan ligge i eiendomsgrense.

2.5 Garasjer (pbl §12‑7)
Frittstående garasjer skal ha maks gesimshøyde = 3 m og maks bruksareal = 40 m². Arker og kvister er ikke  
tillatt. Garasje skal være tilpasset bolighuset i materialvalg, farge og takform.



2.6 Utnyttelse (pbl §12‑7)
Utnyttelse er angitt i m² BYA. Bod/   hagestue/   tilbygg inntil 20 m². Frittliggende eneboliger: område BFS2 ‑ 16  
= 160 m² BYA

2.13 Parkering (pbl §12‑7 nr 7)
Frittliggende eneboliger: 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Komplett vedlegg med reguleringsbestemmelser ligger i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/  gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ubebygd og egenerklæring om konsesjonsfrihet fylles ut. Kjøper må undertegne  
egenerklæringen før megler sender til kommunen for registrering. Sørmegleren gjør oppmerksom på at  
kommunen må ha bekreftet at egenerklæringen er registrert i matrikkelen før skjøte kan sendes til  
tinglysing. Oppgjør kan ikke finne sted før dette foreligger. 

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med  
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan  
ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle  
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved  
undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/  kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 700 000

Totalpris
Kr 2 787 800



Omkostninger kjøpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjøpesum: kr 67 500,‑
Tinglysning av skjøte: kr 500,‑
Tinglysning av pantedokument kr 500,‑

HELP Boligkjøperforsikring kr 16 500,‑ (valgfritt)
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,‑ (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 87 800‑

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/  gebyrer. 

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  



tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/  personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 4.100,‑ til kr 6.400,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 11.900,‑, oppgjørshonorar kr 11.900,‑ og grunnpakke markedsføring kr  
3.990,‑.
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,‑ i utlegg for sikringsobligasjon. 
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjøre kr 57 390,00,‑ inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
Snorre Bjørgum Myhre
Benedicte Bjørgum Myhre

Oppdragsanvarlig
Jon Andreas Røsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
Tlf: 900 20 059

Ansvarlig megler
Jon Andreas Røsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
Tlf: 900 20 059

Sørmegleren AS, avd. Søgne, Sentrumsveien 27
4640 Søgne 
Tlf: 380 22 222
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.06.2024



 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 














 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 














































 
























    

    

  
  

  

  



 
 

 
 

 
 



 

 
 























 
 

 
 

 

 





«Koselig nabolag med mange snille
naboer! Kort vei til skole, tur områder,
butikk og busstopp Perfekt for
småbarnsfamilier og eldre! :D»





 

 




















 








  

  

  

  











 

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 69, Bruksnr 66 Kommune: 4204 Kristiansand
 
Adresse:
Veiadresse: Langetjønntoppen 45, gatenr 20403 Grunnkrets: 1815 Sommerro

4639 Kristiansand S Valgkrets: 13 Søm/Strømme
Oppdatert: 01.12.2023 Kirkesogn: 5010301 Randesund

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.08.2023 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 314,3 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
08.08.2023
24.08.2023

Avgiver
Mottaker

4204/69/12
4204/69/66

-314,3
314,3

 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
08.08.2023
28.08.2023

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker

4204/69/12
4204/69/63
4204/69/64
4204/69/65
4204/69/66
4204/69/94

-189,2
0,0
0,0
0,0
0,0

189,2
 
Oppmålingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
08.08.2023
24.08.2023

Avgiver
Berørt
Berørt
Mottaker

4204/69/12
4204/69/1
4204/69/66
4204/69/65

-393,1
0,0
0,0

393,1
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig)
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Areal og koordinater

 
Areal: 314,30m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 446 154,30 447 450,37 12,77m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 446 142,54 447 455,35 5,25m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 446 137,62 447 453,53 15,63m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 446 132,67 447 438,70 0,79m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 446 133,12 447 438,06 0,79m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 446 133,72 447 437,55 0,79m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 446 134,42 447 437,19 13,53m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 446 146,97 447 432,13 19,66m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/69/66/0/0

Målestokk
Dato: 27.5.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/69/66/0/0

Målestokk
Dato: 27.5.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
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Detaljregulering

Kommunestyret sitt vedtak
2. gangs behandling

Offentlig ettersyn fra...................til..................
1.gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid

Saksbehandling iht. plan- og bygningsloven Dato Saksnr. Sign.

Sign.

Drangsvann AS

Kristiansand Kommune

Kartopplysninger

Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:

Statens kartverk/ Nordeca
06.01.2022

Fargekode grunnkart: 153,153,153
Vertikalnivå: VN2 - På grunnen/vannoverflate

UTM sone 32 / Euref 89

Illustrasjonslinje
Turveg

A201106

Utforming#4 - #5
Sikre verneverdier i bygninger,
andre kulturminner og kulturmiljøer#1 - #2

Tomtenr

05.03.2021

Felles eiet
Offentlig eiet

f_
o_

1

PlanID:

Forslagsstiller:

Kartreferanse:

Høydegrunnlag:

Målestokk:

Privat veg

Boligbebyggelse-frittliggende
småhusbebyggelse, BFS1 - BFS16BFS
Boligbebyggelse-konsentrert
småhusbebyggelse, BKS1 - BKS4 og
BKS6 - BKS13

BKS

Idrettsanlegg, BIA1BIA

Energianlegg, o_BE1  o_BE2BE

Avløpsanlegg, o_BAV1BAV

Renovasjonsanlegg, o_BRE1 - o_BRE6BRE

Uthus/naust/badehus, o_BUN1BUN

Kjøreveg, o_SKV1 - o_SKV6,
f_SKV7 - f_SKV9, o_SKV10,
SKV11, f_SKV12 og o_SKV13

SKV

Fortau, o_SF1 - o_SF8SF

Gatetun, o_SGT1 - o_SGT3SGT

Gang-/sykkelveg, o_SGS1 - o_SGS2SGS
Annen veggrunn - tekniske anlegg,
f_SVT, o_SVTSVT

Kollektivholdeplass, o_SKH1 - o_SKH2SKH

Parkering, o_SPA1 - o_SPA8SPA

Blå/grønnstruktur, o_GBG1 - o_GBG10,
f_GBG11 - f_GBG12GBG

Turveg, o_GT1 - o_GT7GT

Friområde, o_GF1 - o_GF9GF

Friluftsformål, LF1 - LF6LF

Bruk og vern av sjø og vassdrag med
tilhørende strandsone, V1 - V3V
Friluftsområde i sjø og vassdrag,
VFV1 - VFV2VFV

FrisiktH140

Bevaring naturmiljøH560

Bevaring kulturmiljøH570

10.02.2022 20/03227-32

Dato

Endring pga. vedtak 22.06.2022, tatt ut BKS5 27.06.22 CBOL137/22
Flyttet o_BE2 18.10.22 CHHV
Lagt til støttemur 106-109 10.11.22 CHHV

22.06.2022 137/22

Benestad, felt Cb1 og Cb2
Plan ID: 1578

Detaljregulering

Kommunestyret sitt vedtak
2. gangs behandling

Offentlig ettersyn fra...................til..................
1.gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid

Saksbehandling iht. plan- og bygningsloven Dato Saksnr. Sign.

Revisjon Saksnr. Sign.

13.01.2022

Drangsvann AS

Kristiansand Kommune

UTM sone 32 / Euref 89

A201106

05.03.2021

Diverse reguleringsendringer 16.02.24 CBOL

1578

NN2000

1:1000(A1)

Tegnforklaring

1578

NN2000

1:1000(A1)

NN

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og
friluftsformål samt reindrift

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og
vassdrag med tilhørende strandsone

§12-6 - Hensynssoner

Ras- og skredfareH310

§12-7 - Bestemmelseområder

Linjesymbol
Plangrense
Formålgrense
Regulert tomtegrense
Bestemmelsegrense
Bygg, kulturminner, mm. som skal
bevares
Byggegrense
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje
Frisiktlinje
Regulert støttemur
Grense for sikringssone
Grense for faresone
Grense for angitt hensynssone
















































































 









  



    













































     


 





 














































































  




 


















  









 




















 












  

















 

























 
















 








   

















   
   
   
   
   
   
   































  





 




















 



















































  














    


     






















  





















 










 

 















  





























  










 

























 








• 


• 



• 





  
































 


























 




 









































Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

sogne@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Liv Marit Wilhelmsen

Banksjef

Tlf.: 38 17 07 84

Mob.: 951 76 769

lmw@sor.no

Magne A. Utsogn

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 07 65

Mob.: 976 05 986

mau@sor.no

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås. Det gjøres fradrag i erstatningen for 

eventuelle leieinntekter, skattefradrag på rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke 

mellomfinansiering eller andre lån som ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke 

ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på 

tre måneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må bestilles innen sju 

dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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JON ANDREAS RØSSTAD | Eiendomsmegler | 900 20 059
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