Seland 61

Seland - Tonstad

Prisantydning: kr 4 650 000,-
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Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.



Innholdsrik enebolig med garasje og alt pd
ett plan. Anneks, grillhus og svemmebasseng

medfelger!

OMRADE
Seland

ADRESSE
Seland 61, 4440 TONSTAD

Prisantydning
kr 4 650 000,-

Omkostninger: kr 136 550,-

Totalpris: kr 4 786 550,-
Formuesverdi: kr 862 860,-
Kommunale avgifter: kr 6 343,- per ar

BRA-i: 296 m?

BRA Total: 296 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2016
Soverom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1519.1 m?

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF

404 08 072
oddterje.vatnedal@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal
383318 40

sormegleren.no



SELAND 61

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 23 i Sirdal kommune.

Areal

BRA -i:296 m?
BRA totalt: 296 m?
TBA: 105 m?

Bruksareal fordelt pa etasje - 1. etasje
BRA-i: 296 m? Vindfang , gang, stue/kjokken , 3 soverom, kontor, bad , vaskerom , omkledningsrom ,
toalettrom , garasje og boder.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje - 105 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det er malt opp ca. 105 m? med betongplatting i forbindelse med hagestuen. Gangbane rundt deler av
boligen er ikke tatt med.

Anneks har eksternt bruksareal pa 33 m?. Det er i tillegg 2 m? i annekset, men disse er ikke maleverdig
grunnet lav hayde. Det er i forbindelse med annekset bygget en carport/vedbod pa ca. 12 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1519.1 m?

Tomtebeskrivelse

Tomt er pent opparbeidet med asfaltert innkjarsel/tun, stapt platting, plen og svemmebasseng med
tilhgrende terrasse rundt.

Merk at anneks/garasje ligger pa naboeiendom. Det bgr gjgres en grensejustering/oppmaling slik at bygget
kommer innenfor egen eiendom. Det foreligger bekreftelse pa samtykke til dette fra grunneier, men ansvar
og kostnader forbundet med dette vil tilfalle kjgper. Det kan se ut til at en liten del av boligens garasje/tomt
mot nordgst ogsa ligger utenfor egen tomtegrense.

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i naturskjgnne omgivelser med naerhet til elva og flotte turomrader. Det er ca. 5 km til
Tonstad sentrum med blant annet matvarehandel, bakeri, skoler, barnehage, idrettsanlegg, kino/kulturhus,
badestrand og bathavn.




Adkomst

Fra Tonstad sentrum fglg Sirdalsveien oppover dalen i ca. 4 km og ta til hayre inn pa Seland Bru. Ta deretter
til hgyre igjen og falg veien ca. 500 m og ta til venstre. Boligen ligger innerst og er merket med salgsskilt fra
Sermegleren.

Bygningssakkyndig
Takstmann Alfred Mall

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Takrenner,
nedlgpsrer og beslag er av plast/metall og er fra byggearet. Nedlap blir fart til rer i bakken. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende royalimpregnert bordkledning. Det er
rundt boligen ogsa etablert lufting i toppen av kledningen opp mot gesimsen. Takkonstruksjonen av
valmtak med sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterdgr og terrassedgrer og isolert stalport. Skyvedgrene i hagestuen er av typen sommer/
vinterdgrer og har ikke samme isoleringsevne som de andre darer i boligen.

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger bemerker falgende:

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende?

Ja. Privat brenn og privat septiktank . Med spredegroft.

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja. Sirkulasjonspumpe som ble skiftet i desember 2023.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Alfred Mgll den 30.01.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Enebolig - Utvendig

Veggkonstruksjon - 2, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er begrenset lufting bak kledningen i omradet ved inngangsdaren.

Takkonstruksjon/Loft - 2, TG2
Vurdering av avvik:
- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Darer - 2, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er pa hovedinngangsdgren skade pa derbladet utvendig og pa karmen innvendig.




Tomteforhold

Terrengforhold - 2, TG2

Garasjedelen er oppfart i skranende terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger - 2, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa utvendige avigpsledninger fra slamavskiller til
sprede grofter.

Septiktank, TG2

Septiktanken er av glassfiber fra 1989.
Vurdering av avvik:

- Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfarelse.

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Det er etablert en dar fra badet og inn til omkledningsrom.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde? Nei

Anneks

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Garasjen/anneks er i bruk som hobbyrom. Det er sgkt som garasje, men i bruk som hobbyrom. Tegninger
samsvarer ikke med innsendte tegninger. Garasje/anneks ligger ikke inne pa eiendommen 50/23.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Enebolig
Standard : Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.
Vedlikehold : Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Anneks

Standard : Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold : Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Ett plommetre fra hagen blir tatt med.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Alle hvitevarer pa kjgkken foruten om kjoleskap.




Moderniseringer og pakostninger
Sirkulasjonspumpe skiftet i 2023.

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber i boligen.

Parkering
| garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93265838

Radonmaling
Det er lagt radonsperre over hele boligen. Det er utfgrt malinger, ingen unormale verdier ifglge eier.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk. Vannbaren varme i hele boligen og i garasjen. Vedovn i stue/kjgkken. Bad har i tillegg til
vannbaren gulvvarme ogsa elektriske varmekabler.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 6 343

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Gjelder renovasjon, slamtemming og branntilsyn/feiing.

Info eiendomsskatt
Det betales ikke eiendomsskatt i Sirdal Kommune pr. 2024.

Formuesverdi primaer
Kr 862 860

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 3 278 868




Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4228/50/23:
12.08.1988 - Dokumentnr: 2565 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4228 Gnr:50 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 08.03.2016. Ferdigattesten gjelder bolig m/ garasje. Det foreligger ogsa
ferdigattest pa separat garasje datert 31.03.2020. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke
er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Godkjente tegninger for bolig med garasje stemmer i hovedsak, det er noen mindre endringer i plassering
av vinduer/dgrer, det er blant annet etablert en der mellom bad og klesrom.

Det er sgkt om en frittstaende garasje, bygget er innredet med hobbyrom og samsvarer ikke med godkjente
tegninger. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og
eventuelle kostnader forbudet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.03.2016.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat vei frem til postkasse. Kostnader til vedlikehold og brayting ma paregnes.
Vann fra grunnboret brann pa nabotomt, retten kan tinglyses ved foresparsel. Det betales pr. 2023 kr. 500, -
i dret for stram. Utgifter til vedlikehold ifm. pumpehus deles med nabo. Det er klargjort for fremtidig
borehull pa egen tomt.

Septiktank pa egen tomt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til LNF (Natur-, landbruk- og friluftsomrader), og er en del
av kommuneplanens arealdel. | omrader som er lagt ut til LNF er det ikke tillat med annen bygge- og
anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning til landbruk eller stedbunden naering. Det kan derfor
hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, rivning m.m.

Eiendommen ligger innenfor et omrade med ras- og skredfare. Tiltak som utvikling, terrengendring, bygging
etc. kan kreve dispensasjon etter plan og bygningsloven. Utarbeidet rapport kan fas ved henvendelse til
megler.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar




Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 650 000

Totalpris
Kr 4 786 550

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 116.250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 136.550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning




Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjagper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjopers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/61240004. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.




Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,10 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjer- og visningshonorar kr 11.900,-, og annonsering kr 7.
950,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre ca. kr 88 600,00,- inkl. mva.

Selger
Kjell H&kon Asemoen

Oppdragsanvarlig

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Ansvarlig megler

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
30.09.2024
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Lys og romslig stue med mulighet for innredning i soner.
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Det er vannbaren gulvvarme i alle rom. Elektrisk solskjerming mot sgr og vest.



Vedovn er installert.

Fra stuen er det adkomst til hagestue med flere bruksmuligheter.



Videre adkomst til stgpt platting via skyvedarer.
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Mulighet for & anrette med langbord ved spesielle anledninger.




Italiensk kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplate i stein.

Kjokkenet har godt med skap- og benkplass. Alle hvitevarer utenom kjgleskap medfalger.




Entré med garderobeskap.

Gang.



Toalettrom.
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Badet har belegg pa gulvet og baderomsplater pa veggene, og er innredet med toalett, dusjhjerne og italiensk baderomsinnredning. Benkeplate i stein.



Fra badet er det direkte adkomst til klesrom og videre adkomst til vaskerom.

t=

Praktisk vaskerom med god skap- og benkplass. Adkomst til garasjen.



Boligen har totalt 3 soverom (og 1 kontor). Hovedsoverom.
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Soverom 3.



Bolig med alt pa ett plan. Fine uteomrader, inkl. basseng.







Seland 61

Offentlig transport

&2 Seland 11 min &
Linje 271, 883 0.9 km

X  Stavanger Sola 1141 min &

Skoler

Tonstad skule (1-10 Kl.) 6 min &

186 elever, 16 klasser 4.2 km

Sirdal videregéende skole 7 min &

90 elever, 3 klasser 4.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44%6-12 &
W 6% 13-15 &
16% 16-18 &r

24% i barmehagealder

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling
R o®
A
2 R @ § 8 *
R N 05
AL 2R Ned 8¢
i - o -
O N~ N
n = 0
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 arn) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Josdal 95 50
[ Kommune: Sirdal 1810 1139
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tonstad barnehage (1-5 &r) 7 min &
55 bamn 4.1 km
Dagligvare
Neerbutikken Tonstad 8 min &
Coop Extra Tonstad 8 min &
Post i butikk, PostNord 5.3 km
Sport
@ Tonstad stadion 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fril... 4.5Kkm
@ Tonstad badmintonbane 8 min &
Ballspill 5 km




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Lister kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Seland 61, 4440 TONSTAD
(U SIRDAL kommune
# gnr. 50, bnr. 23

Areal (BRA): Enebolig 296 m?, Anneks 33 m?

Befaringsdato: 30.01.2024 Rapportdato: 08.02.2024 Oppdragsnr.: 20026-1275 Referansenummer: AP1301

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Alfred Mgl

I

"SEVERINSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig
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Alfred Mgl
Uavhengig Takstingenigr
alfred@takstmann-severinsen.no

909 24 201

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20026-1275 Befaringsdato: 30.01.2024

AN

SEVERINSEN TAKST

Side: 2 av 24



Seland 61, 4440 TONSTAD Severinsen Takst AS ‘
Gnr 50 - Bnr 23 Skarveien 158 |\ I I
4228 SIRDAL 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20026-1275 Befaringsdato: 30.01.2024 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20026-1275 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 24



Seland 61, 4440 TONSTAD
Gnr 50 - Bnr 23
4228 SIRDAL

Enebolig - Byggear: 2016

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra takfot i stige.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra byggearet. Nedlgp blir fgrt
til rgr i bakken.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
royalimpregnert bordkledning. Det er rundt
boligen ogsa etablert lufting i toppen av
kledningen opp mot gesimsen.
Takkonstruksjonen av valmtak med
sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og
terrassedgrer og isolert stalport. Skyvedgrene i
hagestuen er av typen sommer/vinterdgrer og
har ikke samme isoleringsevne som de andre
dgrer i boligen.

Det er etablert betong plattinger og gangbane av
betong rundt store deler av boligen. Enkelte
mindre svinnsprekker er registrert.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.

Veggene har tapet. Innvendige tak har malte mdf.

plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er lagt radonsperre over hele boligen. Det er
utfgrt malinger, ingen unormale verdier ifglge
eier.

Boligen har en vedovn i stuen med helisolert
stalpipe som er ventilert.

Malte innerdgrer, italiensk tresort fra SJB.

VATROM

Oppdragsnr.: 20026-1275

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 30.01.2024

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B k
4640 SOGNE Norsk takst

Bad

Badet er fra 2016.

Veggene har baderomsplater og belegg i
dusjnisjen. Taket har malte mdf-plater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren
gulvvarme og eklektiske varmekabler ifglge eier.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har italiensk baderomsinnredning med
servant, av merke Arital, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Det ble boret hull i omkledningsrommet i
veggen bak dusjnisjen. Hulltaking er ingen garanti
for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner,
men en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

Vaskerom
Vaskerommet er fra 2016.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt. |
vatsonen under vasken pa vaskerommet er det
apning i veggen hvor utekranene er montert. Det
er montert lekkasjesikring i apningen.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren
gulvvarme.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant og
opplegg for vaskemaskin.
Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Det ble boret hull pa soverommet i
veggen bak vaskeromsinnredningen. Hulltaking
er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det
fremstar normalt i omradet der hulltaking er
utfgrt.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har italiensk innredning med glatte
fronter, av merke Arital. Benkeplaten er av stein.
Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
SPESIALROM
Boligen har eget toalettrom med wc og en
baderomsinnredning. Rommet er ventilert med
ventil i himlingen.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).

Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast. Arealer 5 til si
Boligen har balansert ventilasjon. Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Det er installert varmepumpe luft/vann.

Det er sentralanlegg for varmtvann og

vannbordene gulvvarme i hele boligen og Enebolig

garasjen ifglge eier.

Det er vannbéaren varme i hele boligen og i Internt Eksternt Innglasset
garasjen. Det ble montert ny sirkulasjonspumpe bruksareal bruksareal balkong

og utfgrt servise pa anlegget i 2023.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har
automatsikringer. Det foreligger dokumentasjon Etasje 296 0 0 296
pa anlegget i sikringsskapet.

ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM

Sum 296 0 0

Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i Sum BRA 296
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

Ga til side Anneks
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Internt Eksternt Innglasset
Dreneringen rundt boligen er fra 2016. bruksareal ~ bruksareal balkong
Boligen er oppfgrt med lave grunnmurer av ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
betong. Det er brukt ringmurselementer som
forskaling og selve betongmuren kan ikke ses. Etasje 0 33 0 33
Forstgtningsmurer er av betong som er kledd Sum 0 33 0
med royalimprignerte materialer.
Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og det Sum BRA 33
er ikke tilstrekkelig fall bort fra murene.
Utvendige avlgpsrgr er av plast fra boligen og ut Forutsetninger og vedlegg Ga til side
til slamavskiller er fra 2016.Det er slamavskiller
med overlgp til greft og utvendige vannledninger Lovlighet Ga til side
er av plast (PEL). og privat grunnboret brgnn.
Avigpsrgrene er kontrollert og filmet i 2023, alt i Enebolig

orden ifglge eier.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Septiktanken er av glassfiber fra 1989. geer 80K g bvee gning

stemmer med dagens bruk

Det er etablert en dgr fra badet og inn til omkledningsrom.
Anneks

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasjen/anneks er i bruk som hobbyrom. Det er spkt som
garasje, men i bruk som hobbyrom. Tegninger samsvarer ikke
med innsendte tegninger. Garasje/anneks ligger ikke inne pa
eiendommen 50/23

Oppdragsnr.: 20026-1275 Befaringsdato: 30.01.2024 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig

Fordeling av tilstandsgrader

40
|/ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
O Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Ga til side
30
Q Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side
20 @ Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold - 2 a fil sl
10
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger - Gatilside
— 2
0 E 2 40 .
@© Tomteforhold > Septiktank Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 20026-1275 Befaringsdato:  30.01.2024 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Veggkonstruksjon
Byggear .
2016 Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende royalimprignert bordkledning. Det er rundt boligen ogsa
Standard

etablert lufting i toppen av kledningen opp mot gesimsen.
Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering  Sirkulasjonspumpe skiftet i 2023.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

) » Veggkonstruksjon - 2

Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra byggearet. e Det er awvik:

Nedilgp blir fgrt il ror i bakken. Det er begrenset lufting bak kledningen i omradet ved inngangsdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er etablert utlufting av kledningen oppunder gesimsen.

Oppdragsnr.: 20026-1275 Befaringsdato: 30.01.2024
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen av valmtak med sperrekonstruksjon.
Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og terrassedgrer og isolert stalport.
Skyvedgrene i hagestuen er av typen sommer/vinterdgrer og har ikke
samme isoleringsevne som de andre dgrer i boligen.

(32 Takkonstruksjon/Loft - 2

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er pa boligen etablert lufting bak kledningen ned mot bakken. Det
er pa denne boligen ogsa etablert utlufting bak kledningen opp under
gesimsen.

Dgrer - 2

= S e s e i Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Vinduer
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Tilstandsrapport

Det er pa hovedinngangsdgren skade pa dgrbladet utvendig og pa Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet. Innvendige
karmen innvendig. tak har malte mdf plater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert betong plattinger og gangbane av betong rundt store
deler av boligen. Enkelte mindre svinnsprekker er registrert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er lagt radonsperre over hele boligen. Det er utfgrt malinger, ingen
unormale verdier ifglge eier.

Pipe og ildsted

Boligen har en vedovn i stuen med helisolert stalpipe som er ventilert.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Innvendige dgrer

Sluk, membran og tettesjikt
Malte innerdgrer, italiensk tresort fra SJB.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

VATROM
ETASJE > BAD

ETASIJE > BAD . q o
Sanitzerutstyr og innredning

Generell
Rommet har italiensk baderomsinnredning med servant, av merke
Badet er fra 2016. Arital, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og belegg i dusjnisjen. Taket har malte mdf
-plater.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme og eklektiske
varmekabler ifglge eier.
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Tilstandsrapport

\ |

ETASIJE > BAD [
ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Overflater Gulv

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme.

ETASIE > BAD
ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Sluk, membran og tettesjikt

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble boret hull
i omkledningsrommet i veggen bak dusjnisjen. Hulltaking er ingen
garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en
indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

ETASJE > VASKEROM

AR
ETASJE > VASKERO Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for

Generell
vaskemaskin.

Vaskerommet er fra 2016.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt. | vatsonen under vasken pa
vaskerommet er det dpning i veggen hvor utekranen er montert. Det er
montert lekkasjesikring i dpningen.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM ETASJE > STUE/KJQKKEN
Ventilasjon Avtrekk
Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

ETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble boret hull
pa soverommet i veggen bak vaskeromsinnredningen. Hulltaking er
ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en
indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Boligen har eget toalettrom med wc og en baderomsinnredning.
Rommet er ventilert med ventil i himlingen.

KIGKKEN TEKNISKE INSTALLASJONER

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Vannledninger

Overflater og innredning
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
Kjgkkenet har italiensk innredning med glatte fronter, av merke Arital. rgrskap.
Benkeplaten er av stein. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

Det er sentralanlegg for varmtvann og vannbordene gulvvarme i hele
boligen og garasjen ifglge eier.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i hele boligen og i garasjen. Det ble montert ny
sirulasjonspumpe og utfgrt servise pa anlegget i 2023.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Det er installert varmepumpe luft/vann.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer. Det
foreligger dokumentasjon pa anlegget i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
Varmtvannstank arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2017 Strgm til garasje.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Det anbefales pa generelt grunnlag engjennomgang av det
elektriske anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig
kompetanse.

Denne vurderingen er ikke & anse som en fullverdig kontroll av det

elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Oppdragsnr.: 20026-1275

Befaringsdato: 30.01.2024

U L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering

Dreneringen rundt boligen er fra 2016.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfgrt med lave grunnmurer av betong. Det er brukt

ringmurselementer som forskaling og selve betongmuren kan ikke ses.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong som er kledd med royalimprignerte
materialer.

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 20026-1275

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og det er ikke tilstrekkelig fall
bort fra murene.

(m Terrengforhold - 2

Garasjedelen er oppfg@rt i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er etablert drenering rundt garasjedelen og fylt opp med kult.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra boligen og ut til slamavskiller er fra
2016.Det er slamavskiller med overlgp til graft og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). og privat grunnboret brgnn.
Avlgpsrgrene er kontrollert og filmet i 2023, alt i orden ifglge eier.

Utvendige vann- og avigpsledninger - 2

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger fra slamavskiller til sprede grofter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber fra 1989.

Vurdering av avvik:

* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar
2017

Standard
Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Det er oppfgrt et anneks pa eiendommen. Annekset har et bruksareal pa ca. 33 m2.

Rekvirent opplyser at annekset ble oppfgrt 2017.

Bygget er oppfart med grunnmur av betong og blokker og vegger over grunnmuren er i trekonstruksjoner.

Takkonstruksjonen bestar av pultak.

Yttervegger er kledd med liggende kledning og taket er tekket med metallplater.

Annekset er isolert, har panelte vegger og tak. Gulvkonstruksjonen bestar av betong, plastfolie, gulvbjelker isolasjon og
sponplater med laminatgulv.

Annekset brukes som hobbyrom.

Vurdering:
Jeg har ikke vurdert dette bygget pa samme mate som boligen og det gitt en samlet tilstandsgrad.
Annekset fremstar i god stand. TG 1
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?
]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20026-1275
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM
Etasje 296 296
SUM 296
SUM BRA 296

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Vindfang , Ganger, Stue/kjgkken ,
Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Etasje Soverom 4, Bad , Vaskerom,
Omkledningsrom , Toalettrom, Garasje,
Boder
Kommentar

Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
(TBA) (ALH)

105
105

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er malt opp ca. 105 m? med betongplatting i forbindelse med hagestuen. Gangbane rundt deler av boligen er ikke tatt med.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er etablert en dgr fra badet og inn til omkledningsrom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S
Etasje 33 33
SUM 33
SUM BRA 33

Oppdragsnr.: 20026-1275 Befaringsdato:  30.01.2024
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Nei

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
(TBA) (ALH)
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Hobbyrom

Kommentar

Det er i tillegg 2 m? i annekset, men disse er ikke maleverdig grunnet lav hgyde. Det er i forbindelse med annekset bygget en carport/vedbod
péca. 12 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Garasjen/anneks er i bruk som hobbyrom. Det er sgkt som garasje, men i bruk som hobbyrom. Tegninger samsvarer ikke med
innsendte tegninger. Garasje/anneks ligger ikke inne pa eiendommen 50/23

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 208 88
Anneks 0 33
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2024 Alfred Mgl| Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4228 SIRDAL 50 23 0 1519.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Seland 61

Hjemmelshaver
Asemoen Kjell Hakon

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
30 000 1988

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 18.01.2024 Gjennomgatt 6 Nei

Brukstillat./ferdigatt. 08.03.2016 Gjennomgatt 2 Nei

Bggetillatelse bolig 12.05.2015 Gjennomgatt 1 Nei

garasje/anneks

Tegninger bolig Tegninger er stemplet godkjent . . .

garasje/anneks 27.04.2015 27 04.2015 Gjennomgatt 7 Nei

Brukstillat./ferdigatt. . .
rukstillat./ferdiga 31.03.2020 Gjelder garasje/anneks Gjennomgatt 1 Nei

garasje/anneks
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20026-1275

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AP1301

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Seland 61, 4440 TONSTAD 08 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Seland 61 Seland 61

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

2016
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Asemoen, Kjell Hikon

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[a Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Privat brgnn og privat septiktank . Med spredegrgft
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget

Sirkulasjonspumpe som ble skiftet i desember 2023

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93302805
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 30.06.1988
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 50 / 23 1519,1 m2
Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 300166 ASEMOEN KJELL HAKON SELAND 61 1/1
4440 TONSTAD

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6508296 368541 1519,1m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering Omnummerert til: 4228 - 50/23
Omnummerert fra: 1046 - 50/23

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.06.1988

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1046 - 50/1 -1519
Mottaker 1046 - 50/23 1519
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Seland 1063 61 Grunnkrets 0105 Josdal
Stemmekrets: 1 Tonstad
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05150701 Sirdal
6508301 368549 Postnr.omrade: 4440 TONSTAD
Tettsted:
Bygningsnr: 300 502 881 Bebygd areal: 316,6 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 316,6 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 12.05.2015
Nord: 6508300  (st: 368544 Bruksareal totalt: 316,6 Avlgp: Privat kloakk  Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest: 08.03.2016
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 1 316,6 0 316,6 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1063 Seland 61 HO101 Bolig 232,6 5 Kjpkken 1 2 50/23
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn ) Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 300166 ASEMOEN KJELL HAKON SELAND 61
4440 TONSTAD

18.01.2024 12:07 Side3av 9



Bygningsnr: 300502 923
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6508273
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Nzringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:

@st: 368553

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

88 Ant. bolige

r 0

0 Ant. etasjer: 1
77 Vannforsyning:

77 Avigp:
0 Har heis:

o

Nei

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatti bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

12.05.2015

31.03.2020

Matrikkelenhet

0 0 50/23

Datoer

Rammetillatelse: 29.10.1987
Igangsettingstillatelse: 30.10.1987
Tatti bruk: 05.06.1989
Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:

Bygning revet/brent: 09.06.2015

Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 77 77 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
Unummerert bruksenhet 0 0
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn ) Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 300166 ASEMOEN KJELL HAKON SELAND 61
4440 TONSTAD
Bygningsnr: 246 131 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1
Lépenr: Bruksareal bolig: 163 Ant. etasjer: 2
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privat innlagt
Nord: 6508301 Ost: 368549 Bruksareal totalt: 163  Avlgp: Privat kloakk
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal 2
LO1 0 74 0 74 0 0 0 0 0
HO1 1 89 0 89 0 0 0 0 0

18.01.2024 12:07
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Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
HO0101 Bolig 163 4 Kjpkken 1 2 50/23
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr l:lavn : Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver ASEMOEN, KJELL HAKON SELAND
4440 TONSTAD

Bygningsnr: 246 131 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: 1 Bruksareal bolig: 29 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 05.11.2002
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 10.11.2002

Nord: 6508287 @st: 368576 Bruksareal totalt: 29 vannverk Tatt i bruk: 01.01.2003
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent: 09.06.2015
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0
Energikilder: Annen energikilde Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 1 29 0 29 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0o o0 50/23

Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn X Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver KJELL HAKON ASMOEN
18.01.2024 12:07 Side5av 9



Bygningsnr: 250 317
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6508290  @st:
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Nzringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Bygning revet/brent
Energikilder: Annen energikilde

368561

Oppvarming: Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt
HO1 0 0 49 49
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn

Tiltakshaver

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2

0 0 0 0 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
Unummerert bruksenhet 0 1] 0 0 50/23

Bruksenhet Adresse

KJELL HAKON ASEMOEN

0 Ant. boliger: 0 Datoer

0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 20.07.1993
49 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 21.07.1993
49 innlagt Tatt i bruk: 22.07.1993

0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:

Har heis: Nei Ferdigattest:

0 Bygning revet/brent: 12.05.2015

0

0

Matrikkelenhet

18.01.2024 12:07
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Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

Oversiktskart for 50 / 23
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Teig 1 (Hoved

teig)

Malestokk 1:500

50/ 23 EUREF89 UTM Sone 32
6508300 246131
#50/23
2461311
_7143005[}2923
6508260 N
20m
I6BAR0 368500 368520 368540 I6B560 368580 ‘H’-‘-’@ 368600

18.01.2024 12:07

Side8av 9



Areal og koordinater

Areal: 1519,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6508296 @st: 368541
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lppenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6508270,16  368545,60 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmélt: Teodolitt med elektronisk 12
31,66 avstandsmaler
| 7772 Tes0829158 36852229  Jord Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 2]
23,07 avstandsmaler
| "7 73 es0831392 36851654 Jord Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 2]
4414 avstandsmaler
7T T4 T es0s312,58  368560,66 Umerket " 12Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 2]
40,89 avstandsmaler
| 775 " Tesos27181 36856384 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elekfronisk 2]
18,31 avstandsmaler

18.01.2024 12:07 Side9av 9
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p'5 4 Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 16/107
Refereres i: TLM - delegerte saker
Kjell Hikon Asemoen
Kringleneset 16
4440 Tonstad
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:

3222/2016 -2015/314 ~ Marit Ingeborg Ree 50/23/L42 08.03.2016

50/23. KJELL HAKON ASEMOEN. FERDIGATTEST FOR BOLIG, SELAND. (REF.
2015/314)

Saksopplysninger
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 12.05.2015 med vedtaksnummer 15/266. Det ble gitt
tillatelse til oppfering av bolig m/ garasje, samt oppfering av separat garasje.

Anmodning om ferdigattest er mottatt 04.03.2016.

Det er bolig m / garasje som er ferdig og som det sokes ferdigattest for. Separat garasje er
ikke ferdig.

Byggested Seland

Adresse Seland 61

Gnr/bnr/tomt 50/23

Tiltakshaver Kjell Hékon Asemoen

Ansvarlig seker Selvbygger Kjell Hikon Asemoen
VEDTAK:

Kontrollansvarlig for utferelse har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
ansvarlig soker, Kjell Hikon Asemoen, bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jf. plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever sarlig tillatelse.

Kommunens avgjerelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan péklages
til kommunen, (jfr. forvaltningslovens § 28).

I folge forskrift om eiendomsregistrerings § 57 er eier ansvarlig for at bygningen blir
merket med adressenummeret. Adressenummeret skal veere satt opp fer bygningen tas i
bruk. Deres adressenummer er 61.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165



p'5 4 Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 20/232
Refereres i: TLM - delegerte saker
Kjell Hakon Asemoen
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
4929/2020-2015/314  Marit Ingeborg Roe 50/23/L42 31.03.2020

50/53. KJELL HAKON ASEMOEN. FERDIGATTEST FOR TILTAK. (REF.
2015/314)

Saksopplysninger
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 12.05.2015 med vedtaksnummer 15/266 for oppfering av
bolig og garasje. Det ble 1 sak 16/107 den 08.03.2016 gitt ferdigattest for boligen.

Seknad om ferdigattest for garasjen er mottatt 31.03.2020.

Byggested Seland

Gnr/bnr/tomt 50/23

Tiltakshaver Kjell Hikon Asemoen
VEDTAK:

Tiltakshaver har serget for sluttkontroll i medhold av PBL§ 20-4. Gjennom dette har
tiltakshaver, bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jf. plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever sarlig tillatelse.

Kommunens avgjorelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan paklages
til kommunen, (jfr. forvaltningslovens § 28).

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlop. Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir
klaga over, den eller de endringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du klager sd
seint at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsd bedt om d oppgi ndr denne meldingen
kom fram.

Med hilsen

Marit Ree
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Org.nr.: 964964165



p'5 4 Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 20/367
Refereres i: TLM - delegerte saker
Kjell Hakon Asemoen
Seland 61
4440 Tonstad
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
7555/2020 - 2020/355  Marit Ingeborg Ree 50/23 15.05.2020

50/23. KJELL HAKON ASEMOEN. TILTAK PA EIENDOMMEN, SELAND. (REF.
2020/355)

Saksopplysninger
Seknad om tiltak om terrasse og basseng ved bolig pa Seland . Vedlagt til seknaden folger
tegninger, situasjonskart, gjenpart av nabovarsel og erklering fra nabo.

Byggested Seland
Gards- og bruksnr  50/23
Tiltakshaver Kjell Hakon Asemoen

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens § 21-3.
Ved varslingsfristens utlep er det ikke innkommet merknader til saken.

Tomten er ifelge kommunedelplan Sirdal ser regulert til SB (spredt boligbebyggelse)

Totalt areal for basseng er 27m?. Det skal monteres ett stalbasseng som skal sta permanent.
Konstruksjonen kan demonteres. Siden konstruksjonen star pa bakken skal det lages en
tilherende terrasse /platting rundt bassenget.

Det foreligger erkleering fra nabo som gir tillatelse til at tiltaket bygges nermere enn 4 meter
fra eiendomsgrensen.

PBL§ 28-6 omtaler sikring av basseng, bronn og dam. Basseng skal til enhver tid vere sikret
slik at personer hindres fra 4 falle i dem. Sgker har opplyst at det er en
sikringsduk/presenning som kan dras over basseng og festes slik at det sikres mot at personer
kan falle oppi. Det er tiltakshaver som har ansvaret for at sikkerheten blir ivaretatt.

Vilkarene for 4 behandle saken som sgknad om tiltak uten ansvarsrett er etterkommet.

Hjemmelsgrunnlag

Plan- og bygningsloven med forskrifter
Kommunedelplan Sirdal ser, plan ID2013003
Delegasjonsreglementet for Sirdal kommune.
Naturmangfoldlovens §§ 8 — 12

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Org.nr.: 964964165



Bygningsmyndighetens kommentar

I henhold til Naturmangfoldlovens § 7 skal de miljerettslige prinsippene i § 8-12 legges til
grunn som retningslinjer ved uteving av offentlig myndighet. Dette er vurdert. Omsekt tiltak
er vurdert til ikke & gi sa@rlige uheldige skader pa naturfangfoldet.

Vi har ingen merknader til Deres seknad om tiltak uten ansvarsrett, pa betingelse av at
byggearbeidene utfores i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningslov med forskrifter.
For ovrig gjeres oppmerksom pé folgende:

Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at meldingen er sendt til kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ér, jf. plan- og
bygningslovens § 21-9.

I henhold til delegert myndighet fattes folgende vedtak:

Vedtak:
I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4 godkjennes oppsetting av basseng og
tilherende terrasse pé gnr. 50, bnr. 23 Tiltakshaver: Kjell Hikon Asemoen

Tillatelsen gis pa folgende vilkar:
1. For byggearbeidene gjelder plan- og bygningslov med forskrifter.
2. Tiltakshaver kan selv forestd utferelsen av byggearbeidene og er ansvarlig for at disse
utfores i samsvar med gjeldende lov og regelverk.

3. Sikring av anlegget ma skje i henhold til plan- og bygningsloven med forskrifter.
4. Nar arbeidet er sluttfert ma det anmodes om ferdigattest, jfr. plan- og bygningslovens
§ 21-10.
Behandlingsgebyr: 4895
Sum gebyrer. 4895,-

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages til kommunen. Klagefiisten er 3 uker regnet fra den dagen brevet
kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du klager sd seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsd bedt om a oppgi ndr denne meldingen kom fram.

Fer bygging starter minner vi om felgende:

e Tiltakshaver ma selv se til at arbeidet ikke er i strid med plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene, kommunale vedtekter, reguleringsplan med vedtekter eller annet
regelverk (eks. jordlov, veglov, konsesjonslov med videre).

e Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense ma holdes, jfr. avstandserklaering.

e Dette gjelder sarlig regler om avstand til kraftledninger, kabler og vann- og
avlegpsledninger. Kommer tiltaket for neer noen av disse kan det fore til krav om
omlegging, eventuelt flytting / riving. Ved bygging i nerheten av stromforende
linjer/kabler, er det ansvarshavendes plikt & kontakte eier angaende

avstandsbestemmelser.
Med hilsen
Sven Magne Ousdal
Leder arealforvaltning
Marit Roe
Saksbehandler
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no

4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Org.nr.: 964964165



Sirdal kommune
Enhet for arealforvaltning

Kjell Hakon Asemoen
Kringleneset 16

4440 TONSTAD

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE:

69482015 - Marit Ingeborg Roe 50/23/1.42

Tillatelse til tiltak

Tillatelsen gjelder

Ettrinnsseknad datert 22.04.15 og 12.05.2015.
Tillatelse innvilget 12.05.2015 1 saksnummer 2015/314

For tillatelsen gjelder vilkar gitt i sak 15/266

Byggested Seland, 4440 TONSTAD
Gards- og bruksnr 50/23

Tiltakshaver Kjell Hakon Asemoen
Ansvarlig seker Kjell Hdkon Asemoen

Bygningsmyndighetens kommentar

DATO:
12.05.2015

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.

Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles 1 lengre tid enn 2 ar.

Tiltaket ma ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.
Tiltaket m4 ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.
Det ma utferes nodvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt 1 eller i

medhold av plan- og bygningsloven.

Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen. Det samme

gjelder ved eierskifte.

Med hilsen

Marit Roe

Saksbehandler
Postadresse; Besoksadresse: Telefon: IB379000 Internett:  www.sirdal kommune.no
Radhuset Réadhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  posti@sirdal. kommune.no

4444} Tonstad Bank kto.: 31320700038 (rgnr.:

964964165



p'4°4 Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 15/266
Kiell Hakon Asemoen Refereres i: TLM - delegerte saker
Kringleneset 16
4440 TONSTAD
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:

6938/2015 -2015/314 ~ Marit Ingeborg Ree 50/23/L42 12.05.2015

50/23. KJELL HAKON ASEMOEN. OPPFORING AV NY BOLIG OG GARASJE,
SELAND. (REF. 2015/314)

Saksopplysninger

Tiltakshaver/ ansvarlig seker har den 22.04.2015sekt om tillatelse til oppfering av bolig med
garasje pé gnr. 50 bnr. 23, Seland. Seknaden var komplett den 12.05.2015 da det ble mottatt
tegninger for tiltaket. Tiltakshaver: Kjell Hikon Asemoen .

Vedlegg til seknaden:
- tegninger
- situasjonskart
- gjenpart av nabovarsel
- seknad om personlig ansvarsrett.

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling 1 henhold til plan- og bygningslovens § 21-3.

Ved varslingsfristens utlep er det ikke innkommet merknader til saken.

Plangrunnlag og utforming
Angjeldende eiendom omfattes av kommunedelplan Sirdal ser. Tomten er merket SB (spredt

boligbygging)

I henhold til sgknad har bygningen et bruksareal pa 316,6 m? (inkl. garasje)og et bruksareal
pa 232,6 m? uten garasje. I tillegg skal det bygges en separat garasje pd 77,3 m? inkl. boder.

Boligen skal plasseres 4 meter fra eiendomsgrensen. Det er inngétt avtale om grensejustering
av tomten med grunneier Odd Arild Asemoen for plassering av separat garasje.

Det forutsettes at dette er utfort for bygging av garasje settes 1 gang.

Tiltaket er i henhold til bestemmelsene for bygging i SB-omrade.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165



Ras- og aktsomhetskart er sjekket.

Hjemmelsgrunnlag:

Plan — og bygningsloven med forskrifter
Kommunedelplan Sirdal ser
Naturmangfoldlovens §§ 8 - 12
Delegasjonsreglement for Sirdal kommune

Ansvar og kontroll

Kjell Hikon Asemoen sgker personlig ansvarsrett som selvbygger. I folge SAK § 6-8 kan det
gis ansvarsrett til selvbygger dersom det synliggjores at arbeidet godkjenningen gjelder for
vil bli utfert 1 samsvar med bestemmelser gitt i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven.
Det foreligger redegjorelse for ansvarshavende for de ulike funksjonene i tiltaket.

Ansvarlig seker skal overfor bygningsmyndigheten innesta for at alle funksjoner er belagt
med ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner.

Alle som har ansvarsrett skal ha styringssystemer for & oppfylle krav gitt i plan- og
bygningslovgivningen.

Vurdering
Tiltaket gjelder gjenoppbygging av ny bolig og garasje etter brann.
Det ble i sak 15/236 gitt rivningstillatelse for restene av boligen og garasjen pa branntomten.

I henhold til lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) av 2009, skal
det ved behandling av seknader vurderes om naturmangfoldet bereres. Nar

naturmangfold bereres skal prinsippene, nedfelt i lovens §§ 8-12, legges til grunn som
retningslinjer.

Etter en gjennomgang av tilgjengelig kunnskap (§ 8), er det vurdert at denne saken ikke
bererer naturmangfold. Det er ikke gjort registreringer i viltkartet, Naturbase, Artskart eller
miljeregistreringer i skog (MiS), som tilsier at verdifull natur kan bli negativt pavirket. En er
ikke kjent med annen informasjon som sannsynliggjer forekomst av verdifulle arter eller
naturtyper i dette omradet. En kan ikke se at det er behov for & gi gjennom de resterende
prinsippene (§§ 9 -12). Omsekt tiltak er vurdert til ikke & gi serlige uheldige skader pa
naturmangfoldet.

Boligen skal tilkobles eksisterende private vann- og avlgpsanlegg.
Tiltaket vil ikke medfere endring i avkjerselsforholdene.

I folge PBL § 27-1 fremgar det at bygning ikke ma tas i bruk til opphold av mennesker eller

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165



dyr med mindre det er forsvarlig adgang til slokkevann. De krav som er stilt knyttet til
slokkevann i § 5-4 1 forskrift om brannforebyggende tiltak, og til atkomst for brannvesenet til
bygning i § 5-5, er forst og fremst tiltenkt bygninger som oppferes 1 tettbygd strok eller der
spredningsfaren til andre bygninger kan vare stor. Det er privat borebrenn pa stedet og i
tillegg vil kravene til brannsikring métte ivaretas gjennom krav om
handbrannslukningsapparat og krav gitt i TEK10.

Gebyr

Seknad om tiltak Behandlingsgebyr: 6671,-
Sum gebyrer. 6671 ,-

Vedtak:

I medhold av kommunedelplan Sirdal ser og plan- og bygningslovens § 20-1, godkjennes
soknad fra Kjell Hakon Asemoen om tillatelse til oppfering av bolig og garasje pa gnr. 50,
bnr. 23, Seland.

Tillatelsen betinges av at alle arbeider utferes i samsvar med bestemmelser i plan- og
bygningslov med forskrifter og for evrig pa felgende vilkar:

1. Kjell Hikon Asemoen gis personlig ansvarsrett som selvbygger i henhold til SAK10
§ 6-8.

2. Boligen skal innmales pa tomten i henhold situasjonskart. Det mé ikke settes 1 gang
byggearbeid pa garasjen for grensejusteringen er foretatt.

3. Ved prosjektering skal NS 3491-3, dimensjonerende snolaster, legges til grunn.

4. Fyringsanlegg skal utfores i folge gjeldende branntekniske lover og forskrifter.

5. Boligen skal utstyres med typegodkjent raykvarsler og manuelt slokkestyr.

6. Ved bygging i nerheten av stremferende linjer/kabler, er det ansvarshavendes plikt &
kontakte eier angdende avstandsbestemmelser

7. Boligen skal tilkobles eksisterende vann- og avlepsanlegg.

8. Boligen ma klargjeres for eventuelt installering av vannmaler.

9. Nar arbeidet er ferdig, ma signert gjennomferingsplan for utferelse sendes inn.
Dersom denne er i ordnet vil ferdigattest / brukstillatelse bli utstedet. Boligen ma
ikke tas 1 bruk for brukstillatelse foreligger.

10. T henhold til PBL§ 21-9 bortfaller tillatelsen etter 3 ar dersom tiltaket ikke er satt i
gang.

11. Bygning med varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen, jfr. TEK § 13-5.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdaklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet
kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du klager sd seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsd bedt om da oppgi nar denne meldingen kom fram.

Med hilsen

Sven Magne Ousdal Marit Roe
Leder arealforvaltning Saksbehandler
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 383790 00 Internett: www.sirdal. kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no

4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165



Kommunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett

utarbeidet av Norske Kommuners Sentralfarbund

K-58/5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82
Blanketten brukes b3de som original og gjenpart av m3lebrev.
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Gnr.50 Bnr.23 SELAND

Representasjonspunkt X= 1020 Y= 49856

Koordinatsystem:

Malestokk 4: 500

MALEBREVSKART

Kartblad

Areal 1518, 3 m°

Punkt X Y merking lengde
SIAD GP 1 996,63 1960, 16 FJELLMERKE
SIAD 6P 2 1017,53 1936, 38 JORDMERKE 31,66
SIAD  GP 3 1039, 75 4930, 14 JORDMERKE 23, 09
SIRD  GP 4 1039, 37  1974,29 FJELLMERKE 44,15
SIAD GP 5 988, 67 4978, 35 FJELLMERKE AR
18, 30
REPRESENTASJUONSPUNKT I LANDSNETTET
KARTBLAD AU 047-5-3
X 77490
Y 39445
X=1050 - o S -
50/7
& 3 e P 4
B\ |
@
" 50/1
A S 50/1
h w
Py
6P 2 \\\\
\\
SN
N
. Oa
\\“
X=1000 e . _\\\\:ﬂ —
SE—
' 18, 30 6P 5
6P 1
50/1

Y=1850



B! nmm mni

(| | womwegowe oo onesson

il

h

[ERAIE
okl

_ | !
__m m__m _m:_m :_______ i

*h N I __

P et
Wommoatetpien s
s g

%
e

TR

YN




Gnr. 80, bnr. 23 med usnitt av kommuneplan

18.01 2024
| Malestokk 1:3000
| Sirdal kommune

Kartutsnitt




I k-sak 15/19 den 03.02.15 ble det vedtatt mindre endring av kommunedelplan Sirdal Ser,
plan ID 2013004. Felgende er vedtatt:

Bestemmelsene for «Eksisterende byggeomrader i kommunedelplanen, PBL § 11-7.1»

« eksisterende byggeomrader i kommunedelplanen, hvor det ikke er gyldig reguleringsplan skal
bestemmelsene for SF og SB gjelde ved:

- Tilbygg, pabygg, ombygging eller erstatning av eksisterende bygg, oppfering av uthus og
garasje samt fradeling av tomt
- Dispensasjon fra plankrav i kommuneplanen»

SF 12 tillatt 15 fritidsboliger
SF 75 tillatt 6 fritidsboliger
SF 76 tillatt 6 fritidsboliger

Oppdatert tabell over SF, SB og SN omrader finnes pa neste side.



Oppdatert tabell over SF, SB og SN omrader

SF nr Antall SF nr Antall SF nr Antall
1 1 37 4 72 2
38 2 73 2 (1fra
SF51)
39 2 74 1
4 9 40 1
5 1 41 4 75 6
6 1 76 6
7 1
8 3 44 5 SB nr Antall
9 3 1 3
10 1 2 5
47 3 3 3
12 15 48 2 4 5
49 2 5 5
14 1 50 1
15 1 51 8 7 5
16 2 8 5
17 2 53 1
54 1 10 2
19 2
20 4 11 1
21 14 57 2 12 2
22 1 58 10 13 1
23 1 59 2
25 3 SN nr Antall
26 1 61 1 1 %BYA
27 2 62 2 2 %BYA
28 4 63 2 3 %BYA
29 1 4 %BYA
30 1 65 5
31 6 66 1 6 %BYA
32 2
33 2
34 3 69 1
35 2 70 1
36 1 71 1




Sirdal kommune Utskriftsdato: 19.01.2024

Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 50 Bruksnr.: 23
Adresse: Seland 61, 4440 TONSTAD

Referanse: 61240004
Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p2 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Ueskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforesparsler.



Sirdal kommune Utskriftsdato: 19.01.2024

Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 50 Bruksnr.: 23
Adresse: Seland 61, 4440 TONSTAD
Referanse: 61240004

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Renovasjon Ekstern leverander IRS Milje IKS

Branntilsyn, feiing Arlig avgift 462
Slamtemming Ekstern leverander

Eiendomsskatt Ingen eiendomsskatt
Kommentar

IRS milje ma kontaktes angaende pris pa feiing og slamtemming da de administrerer dette for Sirdal kommune:
post@erikstemmen.no

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p& sammenheng og formal som den benyttesi, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespearsier.



ambita

Utskrift fast eiendom

Gadrdsnummer 50, Bruksnummer 23 i 4228 SIRDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 23.01.2024 k1. 00.08
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 23.01.2024 k1. 00.05

Adresse(r) :

Gateadresse: Seland 61

Gatenr: 1063
Kommune: SIRDAL
Postkrets: 4440 TONSTAD

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1988/3228-1/41 07.10.1988 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 30 000
Omsetningstype: Uoppgitt
ASEMOEN KJELL HAKON
FgDT: 30.01.1966

Dokumenter av sarlig interesse for salg—- eller pantsettelsesadgang

2024/1004652-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2022/1178002-1/200 18.10.2022 PANTEDOKUMENT
20:15

Belgp: NOK 4 750 000

Panthaver: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222

ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1004652-1/200 22.01.2024 PANTEDOKUMENT

10:16
Belgp: NOK 5 577 500
Panthaver: S@RMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1004652-2/200 22.01.2024 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
10:16 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2024 00:08 - Sist oppdatert 23.01.2024 00:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



G&rdsnummer 50, Bruksnummer 23 i 4228 SIRDAL kommune

GRUNNDATA

1988/2565-1/41 12.08.1988

2020/592664-1/200 01.01.2020
00:00

Rettighetshaver: S@RMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4228 GNR:

BNR: 1

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1046 GNR: 50 BNR: 23

EIENDOMMENS RETTIGHETER

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Ingen rettigheter registrert.

50

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder sarskilte

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.01.2024 00:08 - Sist oppdatert 23.01.2024 00:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



L@SPRE- OG TILBEHORSLISTE

de fra januar 20

derintet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfgige .

10.
11.

12.

13.
14.

Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):

U Kjgleskap / kombiskap [J Fryseskap / -boks 4 Komfyr/stekeovn/koketopp

Oppvaskmaskin BFAnnet: MicRo Cuw

Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pé hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se 0gsa pkt. 12,

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder héndklevarmere medfalger.

Garderobeskap medfglger, selv om disse er lpse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredningigarderobeskap, bade fastmontert oglgsinnredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

Kigkkeninnredning medfglger, herunder 0gsd apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kiskkengy.

Markiser, persiennerogannen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner og
liftgardiner medfglger.

Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.
Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.
Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfgiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kunstyrer lyspaerereller smartpzerer montertisokkel medfglger
likevel ikke.

Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Serdgaers nitialer

Side 1 av



15.

16.
17.
18.
19.
20,

21,

22.

23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger.
Fastmontertvegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfgliger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er p&budt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er
eiers og brukers plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtagelsen, herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases
boder, uthus e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfalige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og
lignende er en del av eiendommen og medfgplger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

e 5 .
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Seland 61
Postnr 4440

Sted TONSTAD
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 50

Bnr. 23

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. 300502881

Bolignr. HO0101

Merkenr. 937d11d8-15da-47a0-b168-41261023659f

Dato. 27 Aug 2022

kR Rk ok kk

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

LR

Energikarakter

Lite enengefiakby

[ . Im

Huoy andel Law andel

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

- Vask med fulle maskiner - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 2016
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 256
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon



BUDSKJEMA

Eiendom:

Seland 61, 4440 TONSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

=l - BankID
== bankiD Bru, nsatats nme i L 3 segrerm Lol pir- e
SR bk o i
. | el S :
Om sbekirorink budgiming

TrpgoBhusgrening. 0 #r & Sikiur o Sris Seftac for shxirosik busgenng. M Baskill ks aendoarmeginn
et thag BaT. U, 0o kan breees bur g Sudlortayeer nel seronak

IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥

=
==
——
o
N

BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p&d SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhgyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kke T
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