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Hestheivegen 2B

Høyde over havet

633 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 1 t 43 min

Bortelid skisenter 4 min

Linje 178 2.4 km

Bortelid 5 min

Linje 178 2.9 km

Avstand til byer

Kristiansand 1 t 41 min

Arendal 2 t 3 min

Stavanger 3 t 36 min

Ladepunkt for el-bil

Recharge Bortelid 5 min

Vintersport

Langrenn
Avstand til nærmeste løype: 53 m

131 km preparert løype innenfor 15 km

Alpin
Bortelid Skisenter

Kjøretid: 6 min

Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Minigolf 5 min

Frisbeegolf 6 min

Bortelid Skiskytterstadion 6 min

Sport

Åknes sandvolleybane 17 min

Sandvolleyball 12.7 km

Kyrkjebygd skule 32 min

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 29.6 km

Dagligvare

Nærbutikken Bortelid 5 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Øst, avd. Lund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen når ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger 
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er 
fastmontert eller særskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes 
som fastmontert eller særskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal følge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil 
løsøre og tilbehør følge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstående ikke finnes på eiendommen, vil 
det heller ikke medfølge. 

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, følger ikke
med i handelen. Dette følger med (sett kryss/kommenter):
☐ Kjøleskap / kombiskap
☐ Oppvaskmaskin

☐ Fryseskap / -boks
☐ Annet:

2. Heldekningstepper     følger med uansett festemåte.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner følger med uansett
festemåte. Frittstående biopeiser, varmeovner på hjul og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Løse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med. Se også pkt. 12.

5. Baderomsinnredning,  badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere medfølger.

6. Garderobeskap medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger.
Innredning i garderobeskap, både fastmontert og løs innredning som trådkurver, hyller, stenger og
lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning   medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.

8. Markiser,   persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfølger.

9. Avtrekksvifter     av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfølger.

10. Sentralstøvsuger     medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.
11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusløsninger      med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhørende trådløse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere eller lignende medfølger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel
medfølger likevel ikke.

13. Utvendig søppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse     medfølger.

..forts. neste side

Side 1 av 2

Selgers initialer

☐ Komfyr/stekeovn/koketopp
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Selgers signatur Selgers signatur 

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, følger ikke med i handelen. 
Dette følger med (sett kryss/kommenter):
☐ Kjøleskap  ☐   Komfyr/stekeovn/koketopp  ☐   Oppvaskmaskin  ☐   Annet: ____________________

2. Heldekningstepper følger med uansett festemåte.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner følger med uansett festemåte. Frittstående biopeiser, 
varmeovner på hjul og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller 
fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/dekoder/tv-boks 
medfølger der dette eies av selger. Løse og veggmonterte TV/flatskjermer med tilhørende festeordning samt musikkanlegg 
følger ikke med. Se også pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller, fastmonterte glass- og
håndkleholdere, herunder håndklevarmere medfølger.

6. Garderobeskap medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i 
garderobeskap, både fastmontert og løs innredning som trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner
medfølger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfølger.
10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.
11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og 

hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til 
sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusløsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhørende trådløse enheter som 
brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere eller lignende medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som 
kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. Utvendig søppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfølger.
14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfølger.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige,   branntau, feiestige og lignende der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.
20. Brannslukningsapparat,  brannslange og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det er eiers og brukers

plikt til å se til at utstyret finnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtagelsen,
herunder nøkler til boder, uthus, garasjeportåpnere eller lignende. Låses boder, uthus e.l. med hengelås,
skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

23. Planter, busker og trær som er plantet på tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfølger i handelen.

Eventuelle endringer i løsøre- og tilbehørslisten kommenteres under: 

Side 2 av 2

Sted/dato
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Side 1

Egenerklæring
Hestheivegen 2B, 4540 Åseral 01 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hestheivegen 2B Hestheivegen 2B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  0 Ja  2 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

2015

Har du selv bodd i boligen?

  0 Ja  2 Nei

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger
Hovedselger

Ruden, Reidar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom 6



Side 2

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør
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Side 3

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekk i fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Side 4

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92868401
9



Side 5
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Egenerklæringsskjema
Name Date

Ruden, Reidar 2023-09-01

Identification

Ruden, Reidar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Signed by:

Ruden, Reidar BANKID

Egenerklæringsskjema

01/09-2023 
23:38:00
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Tilstandsrapport
ÅSERAL kommune

Hestheivegen 2 B, 4540 ÅSERAL

gnr. 9, bnr. 208, snr. 1

Befaringsdato: 02.09.2023 Rapportdato: 07.09.2023 Oppdragsnr.: 13333-2682

M2 Takst ASAutorisert foretak:

UG1739Referansenummer:

 Areal (BRA): Vertikaldelt fritidsbolig 94 m²

Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Gyldig rapport
07.09.2023
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

 

Uavhengig Takstingeniør

post@m2takst.no

Andreas Natvig

Rapportansvarlig

454 77 777

13333-2682Oppdragsnr.: 02.09.2023Befaringsdato: Side: 2 av 19
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Hestheivegen 2 B, 4540 ÅSERAL
Gnr 9 - Bnr 208
4224 ÅSERAL

M2 Takst AS
Torridalsveien 82

4630 KRISTIANSAND

13333-2682Oppdragsnr.: 02.09.2023Befaringsdato: Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Vertikaldelt fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 58 55 3

Loft 36 36 0

Sum 94 91 3

Vertikaldelt tomannsbolig bygget 2015, dagens eier har eid 
siden nytt. Like ved skiløype, innholdsrik godt utnyttet 
planløsning med lyse moderne farger og materialvalg. 

Hytta fremstår med litt etterslep vedlikehold, men 
hovedsaklig normal byggteknisk stand. 

Der det gis tg2 og tg3 så er det gitt en tiltaksbeskrivelse. 
Dette er takstmannens vurdering, og er på ingen måte fasit 
på tiltak, men en vurdering utfra fornuft/økonomi, risiko for 
avvik mm. Kjøper må selv vurdere tiltak.  

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift. 
Dette tilsier at ting kan være bygget riktig utfra byggeår, men 
at det likevel får et avvik utfra dagens forskrifter. Når man 
leser rapporten så er det viktig at man leser både 
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da får 
man god oversikt.  

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke 
"eksakt vitenskap". Dette innebærer at levetider kan variere 
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor 
værutsatt bygningsdelen er.  
 
Boligen er vurdert utfra byggeår og hva er normal bruks og 
alders-slitasje. Det kan derfor være bygningsmessige avvik 
som ikke er nevnt i rapport da det er normalt utfra alder og 
tidens tann.  
 
Spørsmål vedrørende rapporten kan stilles i kontortid 
mellom 8-16 på hverdager, til tlf 454 77 777, eller e-post: 
post@m2takst.no.  
 
Forøvrig må hele rapporten leses og deretter bruke god tid 
på visning.  

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Gå til side

Lovlighet

Vertikaldelt fritidsbolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved 
visuell befaring. Generelt gjøres det oppmerksom på at man 
kjøper en brukt bolig hvor det må forventes mindre 
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje. 

 Boligen var møblert under befaringen. Det tas forbehold om 
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og 
overflater er ikke kontrollert.

 Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke 
kontrollert.

 Forøvrig må hele rapporten leses. 

 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Vertikaldelt fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Det er avvik:

Takrenne bak carport henger/er skjev og bør 
utbedres. 

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Det er avvik:

Trenger et strøk med beis, fremstår noe værslitt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 
rekkverkshøyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at 
rekkverk/gjerde skal være 100cm. Tidligere krav var 
90cm og lavere avhengig av år. Høyden er normal 
utfra når bygget, men bedømmes etter dagens 
forskrift. 

Skjevhet gjerde/rekkverk, og sig i deler av dekke. 

Utvendig > Utvendig bod Gå til side

Det er avvik:

Generelt enklere men det oppleves som noe rå 
lukt/luft. Vurdere ventil. 

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/feieluke 
på pipe. 

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.

Kun en side. 

Våtrom > Overflater vegger og himling > Bad Gå til side

Det er avvik:

Mangler fug mellom veggplater og list, skal fuges for å 
forhindre fuktsvelling i bunnen. Ansees ikke kritisk 
siden det er dusjkabinett og liten påkjenning. 

Våtrom > Overflater Gulv > Bad Gå til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen 
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner 
fra underliggende etg.

Ingen luke eller kontrollmulighet for oppbygging av 
konstruksjon. 

Tekniske installasjoner > Varmekabler Gå til side
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Krav til fall (høydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er 
fall til sluk.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gå til side

Det kan ikke konstateres synlig bruk av 
membran/tettesjikt på våtrommet.

Slukmansjett er skjult av flislim liknende i kanten av 
sluken. Og det er liten tilgang så liten 
kontrollmulighet.

Våtrom > Overflater vegger og himling > 
Bad/vaskerom 

Gå til side

Det er avvik:

Mangler fug mellom veggplater og list, skal fuges for å 
forhindre fuktsvelling i bunnen. Ansees ikke kritisk 
siden det er dusjkabinett og liten påkjenning. 

Våtrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Gå til side

Krav til fall (høydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er 
fall til sluk.

Våtrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Gå til side

Det er avvik:

Det mangler tilluft under dør. Tilluft vil si at man har 
en liten spalte over eller under dør som medfører luft 
inn i rommet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Det er avvik:

Funksjon rør i rør er at evt lekkasjevann skal ledes til 
rom med fuktsikre løsninger og sluk slik at det gjør 
minst mulig skade. Det er sluk der, men ikke fuktsikre 
løsninger, slik at evt kan bli noe større skadeomfang. 

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Det er avvik:

Bråker endel, bør ettersees.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av 
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til 
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, 
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.
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UTVENDIG

Taktekking
Undertekking av asfaltpapp/torvmembran. Kvalitet på 
sammenføyninger og overlapp på undertekking er ikke mulig å vurdere 
uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utført.

 Deretter torvtak. Ingen åpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved 
besiktigelse på innvendige overflater. 

Nedløp og beslag
Vannbord og vindski av tre. 

 Takrenner og nedløp i stål. Tetthet og fallforhold på takrenner er ikke 
vurdert. På generelt grunnlag bør det påregnes normalt 
vedlikehold/oppsyn som fjerning av løv/barnåler eller liknende. 

 Pipe beslått. Generelt anbefales det tilsynfor kontroll av 
takgjennomføringer/beslagsløsninger mm, spesielt høst/vinter ved 
kraftig nedbør/snø. Med dagens ekstremvær som tidvis oppstår så er 
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

 Normalt oppsyn og vedlikehold påregnes, samt utskiftninger etter 
estimerte levetider. 

VERTIKALDELT FRITIDSBOLIG

Kommentar
Ref eiendomsverdi 

Byggeår
2015

Anvendelse
Eiers fritidsbolig/utleie

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Takrenne bak carport henger/er skjev og bør utbedres. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Utbedre takrenne. Normalt oppsyn ellers. 

Veggkonstruksjon
Trekonstruksjon med villmarkskledning. Lufting og museband bak 
kledning stikkmessig kontrollert sted. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Trenger et strøk med beis, fremstår noe værslitt.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Beises. 

Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:
• Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til 
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Ingen luke eller kontrollmulighet for oppbygging av konstruksjon. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Kan med fordel vurderes en luke for kontrollmulighet. 

Tilstandsrapport
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Vinduer
PVC vinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble 
funksjonstestet virket OK.  Normal garantitid på isolerglass er 5 - 10 år.  
Normalt vedlikehold og smøring/justering av hengsler, beslag og 
rammer må påregnes. 
 

Dører
Ytterdører ble funksjonstestet for heng i karmer og dørsvill. 
- inngangsdør av tre med isolerglass. Funksjon OK. 
- balkongdør, pvc dør med isolerglass. Funksjon OK. Ihht lapp på dør så 
bør den brukes litt varsomt da den har både vippe og åpne funksjon. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. 

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.
Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal være 
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av år. Høyden er 
normal utfra når bygget, men bedømmes etter dagens forskrift. 

Skjevhet gjerde/rekkverk, og sig i deler av dekke. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Noe vedlikehold påregnes. 

Utvendig bod 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Generelt enklere men det oppleves som noe rå lukt/luft. Vurdere ventil. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vurdere ventil. Oppsyn. 

INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstår med normale bruks og aldersslitasjer. Det nevnes at 
dette er en brukt bolig og at slitasje må forventes. Skruehull, normal 
bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller på parkett 
og veggflater er også normalt om det har hengt bilder på vegger, tepper 
på gulv etc.  

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i tre og støpt gulvdekke nede. 

 Det ble stikkmessig målt nivåforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale 
avvik avdekket.  Noe nivåforskjeller må forventes ut fra alder og 
byggeskikk. 

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert. 
Trinnlyd ovenfra må forventes og er normalt.  

Pipe og ildsted
Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt. Elementpipe med 
pusset overflate. 

 Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildåpning ansees tilfredsstillende.  

 Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. På generelt grunnlag anbefales 
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.  

Tilstandsrapport
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Vurdering av avvik:
• Ildfast plate mangler på gulvet under sotluke/feieluke på pipe. 
Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å montere ildfast plate under luker på pipe.

Innvendige trapper
Tretrappp. 

Vurdering av avvik:
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
Kun en side. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Håndløper begge sider anbefales men det må vurderes utfra at det blir 
mindre bredde mm. 

Innvendige dører
Tre/lettdører av tre. Dørene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, 
funksjon OK.  

VÅTROM

Overflater vegger og himling
Våtromsplater vegger og panelbord tak. 

LOFT  > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Mangler fug mellom veggplater og list, skal fuges for å forhindre 
fuktsvelling i bunnen. Ansees ikke kritisk siden det er dusjkabinett og 
liten påkjenning. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vurdere fug. 

Overflater Gulv
Fliser på gulv. 

Vurdering av avvik:
• Krav til fall (høydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Oppsyn ved bruk. 

Sluk, membran og tettesjikt
Sluk kontrollert. 

Vurdering av avvik:
• Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt på 
våtrommet.
Slukmansjett er skjult av flislim liknende i kanten av sluken. Og det er 
liten tilgang så liten kontrollmulighet.

Konsekvens/tiltak
• Det må gjøres nærmere undersøkelser.

Om ønskelig. 

Sanitærutstyr og innredning
Innredning, wc og dusjkabinett. Normal bruksslitasje. 

Ventilasjon
Det er tilluftspalte under/over dør som bidrar til luftsirkulasjon.  
Mekanisk avtrekk.  Ventilasjon ansees tilfredsstillende. 

Tilstandsrapport
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Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking utført i tilstøtende rom, ikke tegn til avvik.

 Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til 
våtrom. Tanken med undersøkelsen er at dersom det er noe feil med 
membran/fuktsikringsløsning på baderom, så vil fukt plante seg i vegg 
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i 
bjelkelag mellom rommene. 

 Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i 
konstruksjoner, men en indikasjon på at det fremstår normalt i området 
der hulltaking er utført. 

Overflater vegger og himling
Våtromsplater vegger og panelbord tak. 

1 ETASJE  > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Mangler fug mellom veggplater og list, skal fuges for å forhindre 
fuktsvelling i bunnen. Ansees ikke kritisk siden det er dusjkabinett og 
liten påkjenning. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vurdere fug. 

Overflater Gulv

Fliser på gulv. 

Vurdering av avvik:
• Krav til fall (høydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Oppsyn ved bruk. 

Sluk, membran og tettesjikt
Det er synlig membranløsning i sluk. Det at membranløsning er 
observert i sluk er ikke en garanti for at membranløsning er tett og med 
ønskede oppkanter, men en indikasjon på at ting er utført fagmessig. 
Tetthet er ikke kontrollert. 

Sanitærutstyr og innredning
Opplegg vaskemaskin, wc, innredning og dusjkabinett. Normal 
bruksslitasje. 

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det mangler tilluft under dør. Tilluft vil si at man har en liten spalte over 
eller under dør som medfører luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Tilluft anbefales. 

Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking utført i tilstøtende rom, ikke tegn til avvik.

Tilstandsrapport
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KJØKKEN

Overflater og innredning
Parketgulv. Innredning med laminerte trefiberfronter og benkeplate. 
Tilfeldig valgte dører og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal 
bruksslitasje. 

 Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 år. Estimert brukstid 
ventilator er ca 15 år. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 år.  

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til 
oppvaskmaskin dersom den føler lekkasje på sensorledninger. 

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slår av strøm 
steketopp ved evt brann.  

1 ETASJE  > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk
Ventilator fungerte OK. 

 Ventilator har som hensikt å fjerne damp og matos fra koking/steking så 
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i 
ventilasjonsanlegget er viktig for å opprettholde kapasiteten, og for å 
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjøkkenhette som kan være 
utsatt for tilsmussing. Filter i kjøkkenhetter skal vaskes/skiftes 
regelmessig. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledninger av rør i rør. Fordelerskap plassert i kott og har synlig 
drensrør i skap og ved gulv.  Stoppekran plassert i kott. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Funksjon rør i rør er at evt lekkasjevann skal ledes til rom med fuktsikre 
løsninger og sluk slik at det gjør minst mulig skade. Det er sluk der, men 
ikke fuktsikre løsninger, slik at evt kan bli noe større skadeomfang. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Lekkasje skjer sjeldent så ansees ikke kritisk, men kan vurdere en 
lekksensor som stenger vann evt. 

Avløpsrør
Avløpsrør av plast. Normal levetid for avløpsrør av plast er 25 - 75 år. 

 Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan være skjult bak lagrede 
gjenstander, eller være bak lukket vegg. Uansett mulig å stake via 
sluker/avløpsrør om nødvendig.  

Ventilasjon
Ventilasjonsanlegg i bod. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Bråker endel, bør ettersees.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Service/vedlikehold. 

Varmekabler 
Begge bad og gang. Ikke funksjonstestet eller videre vurdert. 

Tilstandsrapport
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Varmtvannstank
Varmtvannsbereder plassert i kott og fra byggeår.  Estimert levetid på 
bereder er 15-25 år. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. 
gjeldende forskrift.
I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter 
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav 
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Automatsikringer i bod. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (årstall)
Byggeår.

Spørsmål til eier

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Thorsland elektro.

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

7. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Generelt om anlegget

Inntak og sikringsskap

8. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Generell anbefaling at anlegget gjennomgåes av fagkyndig hvert
10 år.

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Tomt/byggegrunn ikke mulig å kontrollere, men det må antas at denne 
er normalt utført ihht byggeårets normer, forskrifter og krav.

 Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og 
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige målinger. 

Grunnmur og fundamenter

Tilstandsrapport
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Ringmurselementer med støpt såle innvendig. Lite flater synlig men ikke 
observert åpenbare avvik. 

På carport/bod er det leca grunnmur. Fremstår noe enklere/upusset. 

Terrengforhold
Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedløp for overvann 
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpåkjenningen 
mest mulig. Fremstår å være greie pukkmasser som bør drenere vann 
bort, men må vurderes ved nedbør. 

Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL)   =   P-ROM (PRIMÆRROM)   +   S-ROM (SEKUNDÆRROM)

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

BRA er måleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling forklarer 
målereglene nærmere, blant annet om måling av areal ved bjelker 
og skråtak. For areal gjelder også Norsk standard 3940 areal- og 
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmålingene 
er basert på retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjønn. 
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder 
for tidspunktet da boligen ble målt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om 
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom 
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primærrom, 
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om 
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det 
er vanskelig å fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og 
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk 
beregning basert på antall kvadratmeter opplyst i rapporten. 
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for å beregne 
eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til 
andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en 
fastsatt tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 
en annen. Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel 
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, 
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. 

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse, 
rømningsvei og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke 
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 
å få unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for 
eksempel krav til rømningsvei. 

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt 
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og 
bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen 
kan pålegge deg å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å 
rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige ser på bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre
faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Hestheivegen 2 B, 4540 ÅSERAL
Gnr 9 - Bnr 208
4224 ÅSERAL

M2 Takst AS

4630 KRISTIANSAND
Torridalsveien 82

13333-2682Oppdragsnr.: 02.09.2023Befaringsdato: Side: 15 av 19
27

https://dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/


    Arealer

Vertikaldelt fritidsbolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

1 etasje 58 55 3 Bad/vaskerom , Gang , Stue/kjøkken , 
Soverom Bod 

Loft 36 36 0 Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue , 
Bad Bod 

Sum 94 91 3

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Vinduer på soverom oppe er for små til å tilfredsstille dagens krav til rømning.

Kommentar

 Bod oppe er ikke måleverdig grunnet lav takhøyde. 

Det gis ikke garanti for arealmåling og dersom dette er av særskilt betydning for kunde så anbefales det en 3d scanning liknende av boligen.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
02.9.2023 Andreas Natvig Takstingeniør

Matrikkeldata
Kommune
4224 ÅSERAL

gnr.
9

bnr.
208

Areal
756 m²

Kilde
Ref eiendomsverdi 

Eieforhold
Eiet

Adresse
Hestheivegen 2 B 

Kommentar
Størrelse på tomt er felles for sameiet. 

Hjemmelshaver
Repstad Knut, Ruden Reidar

fnr. snr.
1

Siste hjemmelsovergang
År
2015

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 01.09.2023 Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne 
observasjoner. Gjennomgått 7 Nei

Megler Ikke 
gjennomgått 0 Nei

Tegninger Gjennomgått 0 Nei

Eier Ikke 
gjennomgått 0 Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgått 0 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være målbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skråtak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som
P-ROM. S-ROM er måleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne
regnes som S-ROM/målbart areal.
  
• Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn. Bruken av
et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både
kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning
for valg av arealkategori.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 

  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UG1739
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

  

Hestheivegen 2 B, 4540 ÅSERAL
Gnr 9 - Bnr 208
4224 ÅSERAL

M2 Takst AS

4630 KRISTIANSAND
Torridalsveien 82

Tilstandsrapportens avgrensninger

13333-2682Oppdragsnr.: 02.09.2023Befaringsdato: Side: 19 av 19
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©Norkart 2023

01.09.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/208/0/1

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hestheivegen 2B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm

32



Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/208//

Utskriftsdato: 01.09.2023

100 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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01.09.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/208/0/1

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Hestheivegen 2B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/208//

Utskriftsdato: 01.09.2023

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Side 1 av 2

Åseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Åseral

Utskriftsdato: 01.09.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Åseral kommune

Kommunenr. 4224 Gårdsnr. 9 Bruksnr. 208 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Hestheivegen 2B, 4540 ÅSERAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommunedelplaner

Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Navn Kommunedelplan for Bortelid

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf 

Delarealer

Delareal 793 m

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Nåværende

Kommunedelplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Navn Kommunedelplan for Bortelid

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

 


 
 
 
 
 


2
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf
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Ikrafttredelse 11.10.2007

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf 

Delarealer

Delareal 793 m

ArealbrukFritidsbebyggelse,Nåværende

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20040039

Navn REGULERINGSPLAN FOR HESTHEIA

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.05.2004

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20040039/Dokumenter/Føresegner%20Hestheia.pdf 

Delarealer

Delareal 32 m

Formål Kommunalteknisk virksomhet

Delareal 761 m

Formål Fritidsbebyggelse

2

2

2
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20070054/Dokumenter/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4224/20040039/Dokumenter/F%C3%B8resegner%20Hestheia.pdf


©Norkart 2023

01.09.2023
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/208/0/1

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Hestheivegen 2B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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REGULERINGSPLAN FOR HESTHEIA - REGULERINGSBESTEMMINGAR 
Vedteken av Åseral kommunestyre 27.05.04, sak 04/0028. 
Mindre vesentleg endring vedteke av Teknisk utval 09.09.2004 (sak 04/0076), 
11.11.2004 (sak 04/0119) og 07.07.2005 (sak 05/0074). Mindre endring vedteken av 
Hovudutval for drift og utvikling 16.11.2016 (sak 16/70). 
 
 
1. Generelt. 
 

1.1 Reguleringsføresegna byggjer på føringar i ”Reguleringsføresegner til 
reguleringsplan for Langatjønn – Hesteheii, Bortelid i Åseral 
kommune”, vedteke av kommunestyret i Åseral 29.05.97, sak 97/0028. 
Planområdet er delt inn i reguleringsområde med føremål jamfør Plan-
og bygningslova § 25: 

- Byggeområde - område for fritidsbustader  
- Landbruksområde - område for jord og skogbruk 
- Spesialområde - privat veg, friluftsområde, friluftsområde vatn, 

diverse anlegg 
- Kombinert føremål - massetak / konsentrert bebyggelse 

 
1.2. Føremålet for planen er å leggje til rette for bygging av frittståande 

hytter og ferieleilegheiter med full sanitær standard tilkopla kommunen 
sitt nett for vatn og avlaup. 

 

2. Felles føresegner 
 

2.1. For område ”Kombinert føremål – massetak / konsentrert 
bebyggelse”, skal det utarbeidast bebyggelsesplan føre utbygging. 

  
2.2. Før det blir gjeven byggeløyve skal det for kvart bygg utarbeidast: 

- Planskisse som syner plassering av bygget på tomta med 
tilkomstveg og parkeringsplassar, i tillegg snitt som syner nytt og 
opphavleg terreng med  plassering av  bygget. 

- Koordinatar for plassering av byggekroppen og høgde på topp 
grunnmur. 

 
2.3. Det er ikkje tillate med private servituttar som å etablere forhold som 

er i strid med desse føresegnene. 
 
2.4. Bygningsstyresmaktene kan, når særlege grunnar ligg føre, gjere 

unntak frå desse reguleringsføresegna innafor ramma av PBL og 
bygningsføresegna for Åseral kommune. 

 
 
 
 
 
 

40



 
3. Byggeområde. 

 

3.1.      Området er regulert til hytter med tilhøyrande anlegg. 
 
3.2.      For tomtene 1149 - 1197 gjeld: 
 

3.2.1. For tomtene 1149 – 1152 er det opna for bygging av 3 einingar 
i kvart bygg, totalt 12 einingar. Totalt bruksareal for kvar 
eining er 150 m2. Maks mønehøgde er sett til 6,5 m.  Alle 4 
bygningane skal meldast samstundes, og i byggemeldinga skal 
det følgje perspektivskisse/fasadeskisse av bygningane. Utover 
dette gjeld reguleringsføresegnene som elles. 

3.2.2. Området er regulert til hytter med tilhøyrande anlegg. Hyttene 
skal nyttast til fritidsføremål og plasserast min. 4 m frå 
nabogrense. Det skal leggjast vekt på at hyttene får eit 
tiltalande ytre på alle frittståande sider. Bygningsstyresmaktene 
skal sjå til at hytta si form, fasade, vindauge-inndeling, 
materiale, farge og murar harmonerer med dei 
omkringliggande hyttene og naturen. 

3.2.3. Det er ikkje tillate å sette opp gjerde eller flaggstong på 
tomtene. 

3.2.4. Plassering og utforming av hytter på den einskilde tomt skal 
godkjennast av bygningsstyresmaktene. 

 
3.2.5. Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal 

ha minst to biloppstellingsplassar på eigen grunn, minstemål 6 
x 6 meter, eller 3 x 12 meter. Desse skal byggjast og 
ferdigstillast før byggearbeidet på tomta tek til. 

 
3.2.6. Bygningane skal ha saltak; min. 25 grader, maks.34 grader. 

Mønehøgda målt frå nytt terreng skal ikkje overstige 5,5 meter.  
 
3.2.7. Taktekking skal være torv.  
 
3.2.8. Maks tillate bruksareal (T-BRA) er 150 m2. I tillegg kan det 

byggast bod på inntil 12 m2 BRA, totalt tillate T-BRA er 162 m2 
pr. tomt  

 
3.2.9. Det vert ikkje høve til å påføre omkringliggande terreng større 

inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering 
utover det som er naudsynt for å oppføre bygningane og 
parkeringsplassane. Terrenginngrepa skal setjast i stand med 
tilsådde skråningar. Dette skal gjerast før ferdigattest på 
bygningane vert gjeven. 
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3.2.11. For dei tomtene det er lagt inn byggegrense, skal plassering av 
bygningar, vegar og parkeringsplass skje innanfor 
byggegrensa.  
 

 
3.3 For tomtene 1198 – 1213 gjeld : 

 
3.3.1. Området er regulert til hytter med tilhøyrande anlegg. Hyttene 

skal nyttast til fritidsføremål og plasserast min. 4 m frå 
nabogrense. 

Det skal leggjast vekt på at hyttene får eit tiltalande ytre på alle 
frittståande sider. Bygningsstyresmaktene skal sjå til at hytta si 
form, fasade, vindaugeinndeling, materiale, farge og murar 
harmonerer med dei omkringliggande hyttene og naturen. 
 

3.3.2. Det er ikkje tillate å sette opp gjerde eller flaggstong på 
tomtene. 

 
3.3.3. Plassering og utforming av hytter på den einskilde tomt skal 

godkjennast av bygningsstyresmaktene. 
 
3.3.4. Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal 

ha minst to biloppstellingsplassar på eigen grunn, minstemål 6 
x 6 meter, eller 3 x 12 meter. Desse skal byggjast og 
ferdigstillast før byggearbeidet på tomta tek til. 

 
3.3.5. Bygningane skal ha saltak min. 25 grader, maks. 30 grader. 

Gesimshøgda målt frå nytt terreng skal ikkje overstige 2,7 
meter, og mønehøgda målt frå nytt terreng skal ikkje overstige 
4,5 meter. Måling av mønehøgde og gesimshøgde skal gjerast 
frå planert terreng sitt gjennomsnittnivå rundt bygningen. 

 
3.3.6 Bygningen skal byggast i ein etasje.  
 
3.3.7 Taktekking skal være torv.  
 
3.3.8 Maks tillate bruksareal (T-BRA) er 150 m2 I tillegg kan det 

byggast bod på inntil 12 m2 BRA, totalt tillate T-BRA er 162 m2 
pr. tomt  

 
3.3.9 Det vert ikkje høve til å påføre omkringliggande terreng større 

inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering 
utover det som er naudsynt for å oppføre bygningane og 
parkeringsplassane. Terrenginngrepa skal setjast i stand med 
tilsådde skråningar. Dette skal gjerast før ferdigattest på 
bygningane vert gjeven. 

 
3.3.10 For dei tomtene det er lagt inn byggegrense, skal plassering av 

bygningar, vegar og parkeringsplass skje innanfor 
byggegrensa.  
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4. Kombinert føremål; massetak / konsentrert bebyggelse 
 

4.1. Tomta vert opparbeida som ”biprodukt” av steinuttak for 
bygging av vegar og tomter i feltet. Før steinuttaket tek til skal 
uttaksplan som syner korleis det nye terrenget etter steinuttaket 
er lagt til rette for seinare bygging, godkjennast av 
bygningsstyresmaktene. 

 
4.2. Det skal utarbeidast bebyggelsesplan før bygging kan starte. 

Planen skal vise bygningar, avkøyring, vegar, 
parkeringsplassar og andre fellesanlegg. Planen skal og 
innehalda 3D visualisering av tiltaket. 

 
4.3. Området er regulert til leilegheiter med tilhøyrande anlegg. 

Leilegheitene skal nyttast til fritidsføremål og plasserast min. 4 
m frå nabogrense. Det skal leggast vekt på at bygningane får eit 
tiltalande ytre på alle frittståande sider. Bygningsstyresmaktene 
skal sjå til at bygningane si form, fasade, vindauge-inndeling, 
materiale, farge og murar harmonerer i høve til kvarandre, 
tomta og naturen. 

 
4.4. BYA - bebygd areal – leilegheiter og garasjeanlegg skal ikkje 

overstige 50 % av gjeldande område. 
 
4.5. Leilegheitene kan byggjast i to fulle etasjar med innvendig 

takhøgd 2,4 meter. 
 
4.6. Bygningane skal ha saltak (min 27 grader, maks 40 grader). 
 
4.7 Gesimshøgd målt frå nytt planert terreng skal ikkje overstige 6 

meter og mønehøgda målt frå nytt terreng skal ikkje overstige 9 
meter. 

 
4.8 Taktekking skal være torv. 
 
4.9 Kvar bygning kan ha inntil åtte leilegheiter med kvar eit T-BRA 

mellom 40 og 150 m2. 
 
4.10     Maks T-BRA for kvar bygning skal være 500m2. 
 
4.11 Det skal opparbeidast min. 1,5 biloppstellingsplass for kvar 

leilegheit. Oppstillingsplassane kan leggjast til 
fellesparkeringsareal eller til kvar leilegheit. 

 
4.12 Det kan etter søknad byggjast garasjerekker med eit maksimalt 

areal på 100 m2 pr. eining på område for fellesparkering. 
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5. Landbruksområde. 
 

5.1. I landbruksområde kan det drivast skånsamt skogbruk. 
 
5.2. Det skal ikkje byggjast skogsvegar aust for hovudvegen, vest for 

hovudvegen skal eventuelle skogsvegar samordnast med behov for 
tilrettelegging av turvegar. 

 
6. Spesialområde. 
 

6.1.        Private vegar. 
6.1.1. Minstekrav: Stigning, kurvatur, bærelag og vegbredde som 

skogsbilveg kl IV. Planeringsbreidda skal være min. 4 m. 
 
6.1.2. Store fyllingar og skjeringar skal dempast med stabile 

lausmasseskråningar og såast til.  
 
6.1.3. På hovudvegen fram til framtidig avkjørsel på toppen (ca 370 

m) skal planeringsbreidda aukast til min. 5 m. 
  
6.1.4. Hovudvegen fram til ”Kombinert føremål massetak/konsentrert 

bebyggelse” skal sikrast med autovern eller stabbesteinar. 
 
6.1.5. Vegane skal asfalterast. 

 
6.2. Friluftsområde. 

6.2.2. I friluftsområde er det ikkje tillate å drive verksemd eller føre 
opp bygningar eller anlegg som etter bygningsstyresmaktenes 
skjøn er til hinder for bruk av friluftsområdet. 

 
6.2.3. Skiløyper, turløyper, mindre leikeanlegg kan etablerast i 

friluftsområde 
 
6.2.4. I dei små tjørna kan det leggas til rette for bading og skeising 

med tilhøyrande aktivitetar.  
 
6.2.5. I friluftsområdet kan det førast fram leidningar for vatn, avlaup 

og straum. Desse anlegga skal ligge i grøft, og terrenget skal 
settast i stand etter grøftearbeidet. 

 
6.2.6. Naudsynte tekniske anlegg som t.d. trykkaukingsstasjon, 

høgdebasseng og trafo kan også plasserast her etter 
godkjenning frå bygningsstyresmaktene. 

 
6.2.7. Når hovudvegen austover skal byggjast må vegen leggjast i 

skjering og skiløypa krysse over vegen på bru. Brua skal 
byggast føre vegen vert etablert. Det må byggjast ny skiløype 
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ved oppfylling av terrenget i ei lende på ca 50 nordover frå 
kryssingspunktet. 

 
6.3. Diverse anlegg. 

6.3.1. I dette området kan det plasserast trykkaukingsstasjon, trafo, 
avfallsbuar og avfallskonteinarar. 

 
6.3.2. Bygning for trafo, trykkaukesstasjon og avfall skal byggast i 

same standard som slike anlegg i andre felt i området. 
 
 
 
 
 
Åseral,……………………………. 
 
 
 
……………………………………. 
Jan Stangvik 
Leiar HDU 
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01.09.2023
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Åseral kommune

9/208/0/1

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Hestheivegen 2B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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 www.aseral.kommune.no 

 
 

Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune. 
Vedteken i KST 11.10.07, sak 07/61. Endring vedteke i KST 26.03.20, sak 20/18  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 2  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 3  

 

 
 
 
 
 

 
--------------------------- 
Oddmund Ljosland 
ordførar 
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 4  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 6  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 8  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 9  

 

 
 

 

OVERSIKT UTBYGGING   Areal, da Einingar 
Eksisterande   1000 
I godkjente detaljplanar, ikkje bygd  160 
Nye områder :     
H 1 Gloppedalen  710 355 
H 2 Skardhei   270 135 
H 3 Bjørkelia   100 50 
H 4 Hestheia   380 190 
H 5 Stordalshei*  117 100 
H 6 Rysefjell*   286 250 
H 7 Grunnevasslia  310 155 
H7b og H7c Rundatjønn**  13 30 
H 8 Juvatn   232 116 
H 9 Løyningsknodden  30 15 
H 10 Storemyr  71 35 
H 11 Berge   31 15 
Sum utbygging i ny kdpl.    1446 
I godkjende detaljpl. (ikkje 
bygd)    160 

Eksisterande fritidsbustader    1000 

SUM EININGAR       2606 
SUM SENGER (5 PR. 
EINING)    13030 
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 10  

 

 

 
 

 

 
 

OVERSIKT NYE 
NÆRINGSOMRÅDE                                         Areal, da 
N 1 Forretning, overnatting 13 
N 2 Oppstillingsplass camping/bubilar 34 
N 3 a Forretning, overnatting 34 
N 3 b Forretning, overnatting 60 
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 12  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 13  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 14  

 
Namn Område Planstatus 
V 1 Til nytt felt H 1 Gloppedalen Ikkje i tidlegare planar 
V 2 Veg Bortelid  Ljosland I kommuneplanen 
V 3 Frå veg Bortelid  Ljosland til 

eksisterande utbygging på Berge 
I reguleringsplan for Bortelid 

V 4 Til nytt felt H 5 Stordalshei Ikkje i tidlegare planar 
V 5 Til nytt felt H 3 Bjørkelia I reguleringsplan for Langatjønn - Hestheia 
V 6 Til villmarkscamp ved Murtetjønn Ikkje i tidlegare planar 
V 7 For framtidig utbygging H 4 på Hestheia Delvis i reguleringsplan for Hestheia. 
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 15  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 17  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 19  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 22  
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Kommunedelplan for Bortelid 2006  2030, Åseral kommune 23  
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Åseral kommune: Seksjon 4224-9/208/0/1

 

Utskriftsdato: 01.09.2023 15:03

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0

Etablert dato 17.02.2014 Arealmerknader

Oppdatert dato 21.08.2015 Antall teiger 0

Seksjonsformål Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True

Sameiebrøk 1/2

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2020

01.01.2020

Tinglyst 

 

01.01.2020

9/208, 9/208/0/1, 9/208/0/2 

 

Seksjonering

Seksjonering

31.01.2014

31.01.2014

2013/589

 

Tinglyst 

 

20.02.2014

Tinglyste eierforhold

Navn

 

ID

Rolle

 

Andel

Adresse

 

Poststed

Status

 

Kategori

RUDEN REIDAR

F201169*****

Fester (F)

1/1

Voielia 5

4623 KRISTIANSAND S

Bosatt (B)

REPSTAD KNUT

F290759*****

Hjemmelshaver (H)

1/1

BORTELIDVEGEN 680

4540 ÅSERAL

Bosatt (B)

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Fritidsbolig Hestheivegen 2B H0101 9/208/0/1 105 6 2 2 Kjøkken

Adresse

Vegadresse: Hestheivegen 2 B

Poststed 4540 ÅSERAL Kirkesogn 05050501 Åseral

Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted

Valgkrets 1 Kyrkjebygd

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300419138 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 06.07.2015

1: Bygning 300419138: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 06.07.2015

Bygningsdata

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Åseral kommune: Seksjon 4224-9/208/0/1

 

Utskriftsdato: 01.09.2023 15:03

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 203

Kulturminne Nei BRA Totalt 203

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 245

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 245

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 199

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 08.01.2014 24.04.2015

Midlertidig brukstillatelse 27.01.2014 05.08.2015

Ferdigattest 06.07.2015 05.08.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Fritidsbolig Hestheivegen 2B H0101 9/208/0/1 105 6 2 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H02 0 0 36 36 0 93 93

H01 2 0 167 167 0 152 152

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 9/208

Bruksnavn Beregnet areal 793.1

Etablert dato 21.09.2004 Historisk oppgitt areal 756

Oppdatert dato 20.02.2014 Historisk arealkilde Målebrev (1)

Bruk av grunn ( ) Antall teiger 1

Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6519232.06 412869.86 0 Ja 793.1

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/208//1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Utskriftsdato: 01.09.2023

6

7

5

4

3

2

1

5 m
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 793,10 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6519232,06 Øst 412869,86

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

Nøyaktigh.

Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6519213,86 412861,06 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 32,69

2 6519219,32 412877,13 13 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 16,97

3 6519225,77 412886,68 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,52

4 6519229,01 412890,88 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,30

5 6519240,84 412882,97 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 14,23

6 6519247,28 412859,41 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 24,42

7 6519245,26 412851,96 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 7,72

2
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Åseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Åseral

Utskriftsdato: 01.09.2023

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Åseral kommune

Kommunenr. 4224 Gårdsnr. 9 Bruksnr. 208 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Hestheivegen 2B, 4540 ÅSERAL

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2022

Avløp 4 416,29 kr

Feiing 454,92 kr

Vann 1 720,87 kr

Sum 6 592,08 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Forbruk vatn målar 30 m3 19,44 kr 1/1 0 % 583,13 kr 583,13 kr

Forskot vatn 35 m3 21,00 kr 1/1 0 % 735,00 kr 547,90 kr

Tidl. innbet. Vatn -14.93 m3 19,44 kr 1/1 0 % -290,25 kr -290,25 kr

Målerleige 1 stk 457,00 kr 1/1 0 % 457,00 kr 342,79 kr

Forbruk kloakk måler 30 m3 53,29 kr 1/1 0 % 1 598,63 kr 1 598,63 kr

Forskot kloakk 35 m3 56,00 kr 1/1 0 % 1 960,00 kr 1 461,07 kr

Tidl. innbet. Kloakk -14.93 m3 53,29 kr 1/1 0 % -795,69 kr -795,69 kr

Feie/kontroll avg. 1 pipe 443,00 kr 1/1 0 % 443,00 kr 332,21 kr

Årsabonnement vatn fritid 1 stk 950,00 kr 1/1 0 % 950,00 kr 712,46 kr

Årsabonnement kloakk fritid 1 stk 3 592,00 kr 1/1 0 % 3 592,00 kr 2 694,04 kr

Tilkopl.vatn Bortelid 0 stk 46 239,00 kr 1/1 0 % 0,00 kr 0,00 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Tilkopl. kloakk Bortelid 0 stk 46 239,00 kr 1/1 0 % 0,00 kr 0,00 kr

Sum 9 232,82 kr 7 186,29 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Dato 

01.09.2023 

    

Norkart AS 

Hoffsveien 4 

0275 Oslo 

 

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1 

  

Bekreftelse på formuesverdi: 

  
  
  
Kommune: 4224 ÅSERAL 

  

  

Gnr 9 Bnr 208 Fnr 0 

  
Eiendommens adresse: 

  
Hestheivegen 2B, 4540 ÅSERAL 

  
  
  

Snr 1 

Formuesverdi for inntektsåret 2021: kr 480 000 

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert 

 

Skatteetaten.no   

    

    

Tlf 800 80000   
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Side 1 av 1Norkart Kulturminnerapport 01.09.2023

Kulturminnerapport

Eiendom 4224 9/208

Utskriftsdato 01.09.2023 Antall datasett 3

0 Berørte datasett

Ingen datasett

3 Sjekkede, ikke berørte datasett

Kulturminner – Fredete bygninger Kulturminner - Kulturmiljøer

Kulturminner - SEFRAK
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Åseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Åseral

Utskriftsdato: 01.09.2023

Vann og avløp med informasjon om vannmåler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Åseral kommune

Kommunenr. 4224 Gårdsnr. 9 Bruksnr. 208 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Hestheivegen 2B, 4540 ÅSERAL

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen

Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2022

21201604 152 30.12.2022 Årsavlesning - Ekstern kilde 30

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger

tilknyttet vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespørsler.
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ENERGIATTEST
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

C

Adresse Hestheivegen 2B

Postnummer 4540

Sted ÅSERAL

Kommunenavn Åseral

Gårdsnummer 9

Bruksnummer 208

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300419138

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer e92fe65e-78a1-4d69-b2d2-5728a4b36eac

Dato 01.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Følg med på energibruken i boligen
- Slå el.apparater helt av

- Skifte til sparepærer på utebelysning
- Montere urbryter på motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggeår 2015
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 100
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hestheivegen 2B
Postnummer: 4540
Sted: ÅSERAL
Kommune: Åseral
Bolignummer: H0101
Dato: 01.09.2023 22:01:44
Energimerkenummer: e92fe65e-78a1-4d69-b2d2-5728a4b36eac

Kommunenummer: 4224
Gårdsnummer: 9
Bruksnummer: 208
Seksjonsnummer: 1
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300419138

Brukertiltak

Tiltak 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 2: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utendørs

Tiltak 12: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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