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Trivelig hytte beliggende i naturskjenne

omgivelser

Batplass og sjgbod i felles anlegg

OMRADE
Djupvik Hyttefelt

ADRESSE
Sersibakken 4, 4580 LYNGDAL

Prisantydning
kr 1990 000,-

Omkostninger: kr 66 050,-
Totalpris: kr 2 056 050,-
Kommunale avgifter: kr 8 124,- per ar

BRA-i: 69 m?

BRA Total: 69 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1994

Soverom: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 849 m?

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler

404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal

38 3318 40

sormegleren.no



SORSIBAKKEN 4

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 76, bruksnummer 23 i Lyngdal kommune.

Areal

BRA - i: 69 m?
BRA totalt: 69 m?
TBA: 71 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 69 m? Vindfang , Gang , Stue/kjgkken , Bad , Soverom , Soverom 2, Soverom 3.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

71 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer
Hems.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
849 m?

Tomtebeskrivelse

Opparbeidet tomt med plenlagt omrade med boltreplass for liten og stor. Terrasseflater rundt hytta med
mulighet for & flytte seg etter sol- og vindforhold. Hyttas s@rvegg ligger i le for nordvesten og er en meget
usjenert og solrik plass.

Beliggenhet
Boligen ligger tilbaketrukket med naturen som naermeste nabo og Lyngdalsfjorden rett ved. Eiendommen
ligger ca. midt mellom Farsund og Lyngdal (10 km). Kommunegrensen gar rett ved hyttefeltet.

Hytta ligger i et lite hyttefelt som ligger fint plassert i terrenget og er omkranset av naturomradet. Hytta
ligger meget solrikt til med sol fra tidlig morgen til sen ettermiddag.

Kort spaserstur ned til batplassen (leieavtale) som medfglger eiendommen.




Farsund og Lyngdal er turistbyer, med mye liv pd sommeren, og med mange aktiviteter for bade voksne og
barn. Varierte turmuligheter bade til lands og til vanns i naeromradet. For mer informasjon, se
www.sorlandskysten.no. En tur ut til Kvina med de mange flotte utsiktspunktene kan absolutt anbefales, en
tur man kan ga til fra hytta.

Farsunds skjeergard er kjent for de mange gode fiskeplassene. Her kan man fange mange typer fisk,
sjgkreps, hummer og krabbe. Havet byr pa mange muligheter. Nar sommeren slar til for fullt, er
sjgomradene i naerheten, ypperlig for alle typer sjgsportsaktiviteter.

| Farsund, er det et aktivt dykkermiljg. Rundt i Farsunds farvann kan man utforske en spennende
undervannsverden. Omradet er kjent for sin rike forekomst av skipsvrak fra flere tidsepoker.

Eiendommen ligger mellom Farsund og Lyngdal sentrum. Farsund har mye a tilby med bl.a. Amfi Nordkapp
kjgpesenter og et bysentrum med flere fasiliteter og restauranter. | nabokommunen Lyngdal, ligger det
populaere Sgrlandsbadet, samt et aktivt handelssentrum og handelspark.

Eiendommen ligger ca. 2,5 times kjgretur fra Stavanger, og ca. 1time fra Kristiansand.
Nede ved batplassen er det laget et koselig uteomrade med plass for sosiale sammenkomster.

Adkomst

Kjor FV 43 mellom Farsund og Lyngdal, ta inn ved Djupvik ved den gamle bomstasjonen ved
kommunegransa. Falg veien opp mot venstre og hytta ligger pa venstre side og er merket med TlI salgs skilt
fra Sermegleren.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

lhht. tilstandsrapport:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, fra 2010. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Takrenner,
nedlgpsrer og beslag er av plast/metall, ukjent alder. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Vinduene har
karmer av tre og er fra byggearet. Bygningen har ny hovedytterdar fra 2021 og terrasseder fra byggear,
fremstar med bruksslitasje. Terrassene/verandaen er bygd i tre, fra 2021 ifglge eier. Det er utvendige trapper
av tre ned fra terrassen til markterrasse og ved inngangsder fra 2021. Eldre trapp fra markterrasse og ned til
terreng foran hytten.

Sammendrag selgers egenerklaring
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Vatrom

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja. i 2003- Flyttet toalettet og vask inn til dusj
rommet for a lage en et komplett bad. Installert varmekabler pa rer under hytta, og Installert ny
varmtvannsbereder. Sistnevnt i 2011.

Tak, yttervegg og fasade
4. Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja. Vi oppgraderte hytta med nytt tak i
20107 og gjorde et ytterligere Igft pa hytta i 2021. Da ble det ny terrasse og ytterdgr.

Rar
11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brann, avlgpskvern eller liknende? Ja. Felles brgnn for hyttefelt.




13. Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar? Ja. | 2003- Vi har lagt
varmekabler pa utvendig ror

Skjevheter og sprekker
17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja, hytta er seget, ref tilstandsrapport

Sopp og skadedyr

19. Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja. Vi hadde maur i taket pga
darlig lufting. Vi lgftet taket, nytt tak pa hytta og ny isolering. Etter dette har det ikke vaert noen skadedyr
hos oss.

Planer og godkjenninger
23. Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak? Ja.
Hytta ble bygd far det var behov for ferdigattest, vi har derfor ikke denne attesten.

Standard
Arealeffektiv hytte innredet med furupanel pa vegger og tak. Gulvene er av heltre furu.

Romslig stue med god takhayde og store vindusflater mot @st. De store vindusflatene slipper godt med lys
inn. Stuas utforming, gir rom for flere innredningsmuligheter med god plass til langbord. Vedovn i stuen,
skaper en god stemning, og gir ekstra varme pa kalde dager.

Apen kjgkkenlgsning med naturlig avgrensning mot stua. Profilert innredning og avsatt plass til
enkeltstaende hvitevarer, som medfglger handelen.

Hytta er utstyrt med 3 soverom, hvorav ett av rommene har plass til dobbeltseng. Hemsen har av selger blitt
benyttet til en loftstue, dog er ikke rommet godkjent til varig opphold.

Badet har furupanel/belegg pa gulvet og panel pa veggene. Badet er utstyrt med toalett, dusjnisje og
baderomsinnredning.

Lagringsplass i utvendig bod.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven.
Vi oppfordrer interessenter til 3 sette seg grundig inn i rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Alfred Mgll den 09.04.2024, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs beskrivelse: Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten. Garasje,
lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert dersom dersom ikke det fremgar av rapporten. Garasjer/
boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme
mate som boligen/hytta. Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut over normal bruks-
og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for a komme til utsatte omrader. Brann- og lydforhold mellom
boenhetene er ikke kontrollert, dersom dersom ikke det fremgar av rapporten. Boligen var mgblert under
befaringen. Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke kontrollert.
For gvrig ma hele rapporten leses.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig

Taktekking,TG2

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, fra 2010. Taket er besiktiget fra takfot i stige.




Vurdering av avvik:
- Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.
- Taktekkingen har mose og slitasje etter alder. Takplater er enkelte plasser avsluttet lenger inn pa taket.

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall, ukjent alder.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
- Takrenner har punktvise lekkasjer.

- Takrenner har varierende fall. Det mangler enkelte endelokk.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det mangler musetetting pa kontrollerte plasser, blant annet under stuevinduer mot gst.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Etablere musetetting der det mangler.

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

- Konstruksjonene har skjevheter.

- Det er registrert skjevheter i det sgr/gstlige hjgrnet av hytten. Dette kan sees i sammenheng med
skjevheter i bjelkelaget og pilarer. Det er registrert mangelfull tetting i mellom sperrer i luftespalte i
overgangen vegg/tak.

Tiltak

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

- Lokal utbedring ma utfares.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer,TG2

Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Det er registrert fuktskjolder pa enkelte vinduer etter fukt.

Tiltak

- Det bar gjeres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

- Vinduer ma justeres.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2

Terrassene/verandaen er bygd i tre, fra 2021 ifalge eier.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Konstruksjonene har skjevheter.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfares.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper,TG3
Det er utvendige trapper av tre ned fra terrassen til markterrasse og ved inngangsder fra 2021. Eldre trapp




fra markterrasse og ned til terreng foran hytten.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Trapp ned til terreng foran hytten behov for utbedringer.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Gjgre utbedringer pa trapp ned til terrenget foran hytten. Rekkverk pa trappen ved inngangsdgren ma
monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3

Hytta har bjelkelag av tre mot det fri med plater pa undersiden.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Det er registrert 85 mm nivaforskjell fra det sgr/gstligehjgrnet til gulvet foran vedovnen.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Rette opp gulvet sa mye det lars seg gjere.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Radon,TG2

Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Det er avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med hay aktsomhetsgrad.

Tiltak

- Tiltak:

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Pipe og ildsted,TG2

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er etablert en understattelse rett foran sotluken under hytten.
Tiltak

- Ta vekk understgttelsen.

Krypkjeller,TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

- Det er utettheter i stubbegulsvkonstruksjonen slik at skadedyr kan etablere seg i konstruksjonen.
Tiltak

- Bedre ventilering ma etableres.

- Det anbefales a tette rundt dpninger i stubbegulvskonstruksjonen.

Innvendige trapper,TG2

Det er montert en trappestige opp til hemsen av tre. Vurdering av avvik: - Trappen er noksa bratt og lite
egnet for trapp mellom boligrom. Tiltak - Andre tiltak:

- Det gjgres oppmerksom pa forholdet, men det betyr ikke n@dvendigvis at man ma gjere tiltak. Trappene er
sapass bratte at det ma vises forsiktighet ved bruk.

Vatrom

Etasje > Bad

Overflater vegger og himling,TG2




Veggene har panel og tynt vatromsbelegg i dusjnisjen. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet

Tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Bad

Overflater Gulv,TG3

Gulvet er av tre. Det er registrert motfall i dusjnisjen hvor det er etablert belegg. Rommet har panelovn som
varmekilde.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn

25 mm.

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot sluk.

Tiltak

- Det ma foretas utbedring av fallforhold.

- For a etablere et sikkert vatrom ma det paregnes a gjore utbedringer pa badet. Etablere belegg og sluk pa
badet utenfor dusjnisjen.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og har oppkant langs vegger og ved apningen i dusjnisjen.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bad: Ventilasjon,TG3

Rommet har ingen ventilasjon utover vindu til a lufte med. Vurdering av avvik:

- Rommet har ingen ventilasjon

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

- Ingen ventilering utover apning av vindu. Tiltak - Bedre ventilering ma etableres. Kostnadsestimat : Under
10 000

Kjokken

Overflater og innredning,TG2

Kjgkkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate. Innredningen er fra byggearet. Vurdering av
avvik: - Det er avvik: - Det er skjevheter pa kjgkkeninnredningen. Skapdgrer ma justeres. - Tiltak: - Justere
derer. Ved utbedringer pa bjelkelaget vil kigkkeninnredningen rettes opp.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,7G2

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det opplyses om at det er etablert varmekabel i
deler av hovedvannledningen inn til hytten. Vannet var ikke koblet pd under befaringen. Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak - Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

Avlgpsrer,TG2
Det er avlgpsrar av plast. Vurdering av avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.




Ventilasjon,TG2

Boligen har naturlig ventilasjon. Vurdering av avvik: - Det er pavist begrenset ventilering/
luftgjennomstrgmning.

Tiltak - Bedre ventilering ma etableres.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Glassbord med 4 stoler er inkludert.

Nar det gjelder resten av mablene i hytta er det apent for diskusjon, de fleste kan faglge hytta. Enkelte ting
gnsker selger a ta med.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Kjzleskap og komfyr.

Moderniseringer og pakostninger
Hytta er jevnt vedlikeholdt.
Se takstmannens anmerkninger i tilstandsrapport.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt fiber til hyttefeltet. Kjgper ma evt. pakoste pakobling.

Parkering
Pa egen tomt.

Radonmaling

Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet. Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. « Det er avvik: Radonmalinger er ikke
foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med hay aktsomhetsgrad. Konsekvens/tiltak - Tiltak: Det bgr gjennomfares
radonmalinger.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Vedovn i stua.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 8 124

Kommunale avgifter ar
2023




Info kommunale avgifter
Belgpet er arsprognose for 2023 og inkl. : Renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanl., Grunngebyr renovasjon
fritidsbolig, Slam tett tank ikke godkjent anlegg, Grunngebyr slam tamming

Info eiendomsskatt
Det er ingen eiendomsskatt i Lyngdal kommune for denne eiendommen.

Formuesverdi sekundaer
Kr 375 225

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter
Det betales ingen arlig velavgift, da det betales etter behov. | ar 2023 er det vedtatt at det ikke skal betales
noe, da det er penger pa bok, og det ikke er planer om tiltak som medfarer gkte kostnader.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelser som falger eiendommen:
Ingen heftelser falger.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Det medfglger batplass i felles batplassanlegg, batplass nr. 4. Batplassen reguleres av en leieavtalen som
gjelder for hele feltet. Arlig leie utgjer kr. 1000,- og avtalen indeksreguleres hvert 5. &r. Sist regulert i 2023.
| tillegg medfalger sjgbod i felles anlegg rett ved batplassen.

Pliktig medlemsskap i velforeningen.

Grunndata:
1993/2269-1/40 Registrering av grunn. Tinglyst 08.07.1993
Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:4225 Gnr:76 Bnr:6. Areal 849,8 m2.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Det er gjort endringe pa
vegger mellom soverommene/mellomgang.

Pabygg er godkjent i 1995. Pabygget har ikke plantegning. Megler har dermed begrenset mulighet til &
sjekke dagens bruk mot opprinnelig godkjenning.

Det forligger ingen tegninger pa utvendig bod.




Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper

Vei, vann og avlgp

Privat vei. Vei til eiendommen etabelert over naboeiendommene Gnr 76 Bnr 3 - hjemmelshaver Kjell Egerhei
og Gnr 76 Bnr 6 - hjemmelshaver Thor Inge Sveinsvoll. Veiretten er ikke tinglyst, dog regulert inn i vedtatt
reguleringsplan.

Ikke tilknyttet offentlig vann og avlap.

Eiendommen har slamavskiller/ privat septikanlegg.

Det finnes ikke dokumentasjon pa anlegget, Vellaget har sendt inn en sgknad til kommunen for
ettergodkjennelse av anlegget med eksisterende anlegg.

Kommunen har gitt positive signaler om godkjennelse. Megler oppfordrer evt. interessenter ved bud om a ta
forbehold om at eksisterende anlegg blir godkjent.

Septiktanken ligger pa egen eiendom.

Eiendommen har innlagt vann fra brenn/vannpost. Tiltaket er ikke omsgk. Vanntilfersel gjennom yttervegg
krever utslippstillatelse fra kommunen. Risiko og eventuelle kostnader forbudet med eventuelle palegg eller
sgknader til kommunen pahviler kjaper.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Fritidsbebyggelse, Felles lekeareal og felles avkjarsel. Tilhgrer reguleringsplan
Djupvik - reguleringsplan for hytter - gnr. 76/6 og del av 4 - ENDRING, datert 01.09.1994 med tilhgrende
bestemmelser. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel. Ikrafttredelse 03.09.2015

Adgang til utleie
Fritidsboligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke




utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1990 000

Totalpris
Kr 2 056 050

Omkostninger kjopers beskrivelse
1990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1990 000,-))

66 050,- (Omkostninger totalt)
2 056 050,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at




budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veaere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/61230048. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Digital Markedspakke Synlig (Kr.4 450)




Oppgjers-og visningshonorar (Kr.11 900)

Annonsering Synlig (Kr.2 990)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1990 000,-) (Kr.49 000)
Tilrettelegging (Kr14 900)

Totalt kr. (Kr.83 825)

Selger
Alexander Michael Bishop
Valborg Kjglleberg Bishop

Oppdragsanvarlig

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Ansvarlig megler

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
16.04.2024
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Ved spesielle anledninger er det plass til & dekke langbord.




Pent profilert kjgkken med enkeltstdende hvitevarer som medfalger handelen.




Soverom nr. 2 i hytta.

Entre med avkledningsplass og inngang til bad. Bad med baderomsinnredning, toalett og dusjlasning.
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Sarsibakken 4

Avstand til sjo

336 m (
Offentlig transport
X Kiristiansand Kjevik 1123 min &
4+  Lyngdal rutebilstasjon 10 min &
Totalt 8 ulike linjer 8.7 km
2 Djupvik snuplass 1 min &
Linje 224, 236, 238 0.1 km
2 Djupvik 2min &
Linje 224, 230, 236, 237, 238 0.2 km
Avstand til byer
Lyngdal 9min &
Mandal 41 min &
Kristiansand Tt13min &
Grimstad 1141 mn &
Egersund 1143 min &
Stavanger 2128 min &
Ladepunkt for el-bil
&  Stamseyveien 2 6 min &
& Bjgmevag ferie 9min &

Vintersport

Alpin

* Naglestad Skisenter
* Kjgretid: 50 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Kvavik Friluftsomréade 7 min &
Lucky Strike Bowlingsenter 8min &
Sarlandsbadet 9 min &
Lyngdal kino 9 min &
Kierkleiv batutleie 9min &
Skrelia 10 min &
Marin Elektro batutleie 9 min &
Rosfjord Strandhotell - Aktiviteter 10 min &
Sport
@ Spind ballbinge 5min &
Ballspill 5km
@ Helle ballbane 7 min &
Ballspill 5.1 km
& Serlandsbadet trening 9min &
& Lyngda fysikalske institutt 10 min &
Dagligvare
Snarkjgp Lyngdal Linni Helge Foss As 9min &
Snarkjgp Farsund Torvets Kolonial 9 min &
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Gjeldende fra Januar 2020
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Ol;elrjl::;?:i lsilc)lri:llzi:SIHllt:zrljiv:;l‘:l;]\; ; ‘ll:lll 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger

il i . fors TI t eller inwl offentlig V?mak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
ert eller saerskilt tilpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr sller hva som regnes

Som fastmontert eller seerskilt tilpasset Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil

losere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten, Dersom det nedenstaende ikke finnes p& eiendommen, vil

det heller ikke medfelge.

I Hvibevarer medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikki
med | handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
X Kjoleskap /+«ombiskap O Fryseskap /-boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningsbepper folger med uansett festemate.
3

Varmeldider som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke

med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og muslidanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med

tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfaiger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjsidaninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjakkenay
Marideer, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtreldavifter:v alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger nedfolger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lysidider som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og

lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12.  installerte smarthusissninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel

medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig asppeliasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. Postiasse medfalger.

_forts. neste side ﬁB //’C/-Af; /




Ater! terkastativ samt andre faste ”rearrangementer som
kar lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert

aache | tandard

hengig av hvor laderen er montert.

Pastenewtert veppinderfadestagton et -
et : ereck mfrastruktur medfelger
R i bty yecpais medfalger

Prwvetion, brwwls, e der dette er pAbudt. Lase stiger medfalger ikke.
m mw nedfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

pd enhver eendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette

o ved salg av eiendom
** *ndommen som selger er | besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
ik ' boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
sh 3t 00 nekder til disse medfg[ge
Guraghaboler 1 00hvller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busler og traar som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av

endommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lesere- og tilbeharslisten kommenteres under:
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Egenerklaering

Sgrsibakken 4, 4580 LYNGDAL 01 Feb 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sgrsibakken 4 Sgrsibakken 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2000

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

23 ar
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, 4916346

Informasjon om selger

Hovedselger
Bishop, Valborg Kjglleberg
Medselger

Bishop, Alexander Michael

Forbehold

Side 1



0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2003

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Flyttet toalettet og vask inn til dusj rommet for & lage en et komplett bad. Installert varmekabler pa rgr under hytta, og Installert ny
varmtvannsbereder. Sistnevnt i 2011.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Liser VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Vi oppgraderte hytta med nytt tak i 2010? og gjorde et ytterligere 1gft pa hytta i 2021. Da ble det ny terrasse og
ytterdgr.

Side 2



4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Arnt Pettersen -terrassen. Eivind Ariansen? - Tak. Er usikker om vi fremdeles har spart pa dokumentene pa nytt tak.
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Felles brgnn for hyttefelt
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2003

Side 3



13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Vi har lagt varmekabler pa utvendig rgr

Hyvilket firma utfgrte jobben?
LISTER VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Ja, hytta er seget, ref tilstandsrapport

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vi hadde maur i taket pga darlig lufting. Vi lgftet taket, nytt tak pa hytta og ny isolering. Etter dette har det ikke vert noen skadedyr hos oss.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4



21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Hytta ble bygd fgr det var behov for ferdigattest, vi har derfor ikke denne attesten.

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

|:| Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93318297

Side 6
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Bishop, Alexander Michael 2024-02-01
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SEVERINSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

|
N
H

“. 1 " A
el T\ ¢

Alfred Mgl
Uavhengig Takstingenigr
alfred@takstmann-severinsen.no

909 24 201

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20026-1316 Befaringsdato: 09.04.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20026-1316 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Fritidsbolig - Byggear: 1995

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, fra
2010. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall, ukjent alder.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet.
Bygningen har ny hovedytterdgr fra 2021 og
terrassedgr fra byggear, fremstar med
bruksslitasje.

Terrassene/verandaen er bygd i tre, fra 2021
ifglge eier.

Det er utvendige trapper av tre ned fra terrassen
til markterrasse og ved inngangsdgr fra 2021.
Eldre trapp fra markterrasse og ned til terreng
foran hytten.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel. Framstar
med normal bruksslitasje.

Hytta har bjelkelag av tre mot det fri med plater
pa undersiden.

Det var ikke krav om radonsperre pa
byggemeldingstidspunktet.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Det er montert en trappestige opp til hemsen av
tre.

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM

Oppdragsnr.: 20026-1316

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 09.04.2024

Severinsen Takst AS ‘ I I

Skarveien 15 B k
4640 SOGNE Norsk takst

Bad
Badet er fra byggear.
Veggene har panel og tynt vatromsbelegg i
dusjnisjen. Taket har panel.
Gulvet er av tre. Det er registrert motfall i
dusjnisjen hvor det er etablert belegg. Rommet
har panelovn som varmekilde.
Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og
har oppkant langs vegger og ved apningen i
dusjnisjen.
Rommet har servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Rommet har ingen ventilasjon utover vindu til a
lufte med.
Det ble boret hull pa soverommet i veggen bak
dusjnisjen. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for
at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men
en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

Ga til side
KIBKKEN
Kjpkkenet har malte/folierte fronter og
laminert benkeplate. Innredningen er fra
byggearet.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe. Det opplyses om at det er etablert
varmekabel i deler av hovedvannledningen inn til
hytten. Vannet var ikke koblet pa under
befaringen.
Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra 2009.
Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har
automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.
G4 til side
TOMTEFORHOLD
Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig
for kontroll.
Hytta er oppf@rt pa pilarer. Det er begrenset
inspeksjonsmuligheter for alle fundamentene.
Synlige fundamenter star pa fundamnter.
Boligen er oppfgrt i skranende terreng.
Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er tett
septiktank. Gravannutslipp fra vaskekummer.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL). og
privat grunnboret brgnn sammen med
hyttenaboer.
Septiktanken er av glassfiber. Septiktank er fra
1994.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer i
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20026-1316 Befaringsdato: 09.04.2024
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Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10

5

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20026-1316 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(' XN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© vstrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Taktekking il si

©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Utvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted a til si

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Ga til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

®© © & & © © & & © © © © ©& ©¢ © o

Tomteforhold > Septiktank Gatil side
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FRITIDSBOLIG

Byggear
1995

Standard
Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, fra 2010. Taket er besiktiget
fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Taktekkingen har mose og slitasje etter alder. Takplater er enkelte
plasser avsluttet lenger inn pa taket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall, ukjent alder.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20026-1316

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.
o Takrenner har punktvise lekkasjer.

Takrenner har varierende fall. Det mangler enkelte endelokk.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det mangler musetetting pa kontrollerte plasser, blant annet under
stuevinduer mot gst.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Etablere musetetting der det mangler.
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Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er registrert skjevheter i det sgr/gstlige hjgrnet av hytten. Dette kan
sees i ssmmenheng med skjevheter i bjelkelaget og pilarer. Det er

registrert mangelfull tetting i mellom sperrer i luftespalte i overgangen
vegg/tak.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Vinduer

Oppdragsnr.: 20026-1316

Befaringsdato: 09.04.2024

Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Det er registrert fuktskjolder pa enkelte vinduer etter fukt.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

e Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har ny hovedytterdgr fra 2021 og terrassedgr fra byggear,
fremstar med bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassene/verandaen er bygd i tre, fra 2021 ifglge eier.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel. Framstar med normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Hytta har bjelkelag av tre mot det fri med plater pa undersiden.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert 85 mm nivaforskjell fra det sgr/gstligehjgrnet til gulvet
foran vedovnen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rette opp gulvet sa mye det lars seg gj@re.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

=
|

Det er utvendige trapper av tre ned fra terrassen til markterrasse og ved
inngangsdgr fra 2021. Eldre trapp fra markterrasse og ned til terreng
foran hytten.

1 H .
-]
g
H
§
:

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Trapp ned til terreng foran hytten behov for utbedringer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Gjgre utbedringer pa trapp ned til terrenget foran hytten. Rekkverk pa
trappen ved inngangsdgren ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Radon

Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er avvik:

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med hgy aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er etablert en understgttelse rett foran sotluken under hytten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ta vekk understgttelsen.

Oppdragsnr.: 20026-1316

Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Severinsen Takst AS ‘ I

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Det er utettheter i stubbegulsvkonstruksjonen slik at skadedyr kan
etablere seg i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Det anbefales a tette rundt apninger i stubbegulvskonstruksjonen.

m Innvendige trapper

Det er montert en trappestige opp til hemsen av tre.

Vurdering av avvik:
e Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det gjgres oppmerksom pa forholdet, men det betyr ikke ngdvendigvis
at man ma gjgre tiltak. Trappene er sapass bratte at det ma vises
forsiktighet ved bruk.
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Innvendige dgrer

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har panel og tynt vatromsbelegg i dusjnisjen. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASJE > BAD

L 2D Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20026-1316

Gulvet er av tre. Det er registrert motfall i dusjnisjen hvor det er etablert
belegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot
sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

For & etablere et sikkert vatrom ma det paregnes a gjgre utbedringer pa
badet. Etablere belegg og sluk pa badet utenfor dusjnisjen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og har oppkant langs vegger
og ved apningen i dusjnisjen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Rommet har ingen ventilasjon utover vindu til & lufte med.

Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull pa soverommet i veggen bak dusjnisjen.Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for
at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at
det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@BKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate.
Innredningen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er skjevheter pa kjgkkeninnredningen. Skapdgrer ma justeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgrer. Ved utbedringer pa bjelkelaget vil kjskkeninnredningen
rettes opp.
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ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det opplyses
om at det er etablert varmekabel i deler av hovedvannledningen inn til
hytten. Vannet var ikke koblet pa under befaringen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

m Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20026-1316

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra 2009.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1996
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er utettheter i skapdgren til sikringskapet.
Generell kommentar
Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det elektriske
anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20026-1316

Befaringsdato: 09.04.2024

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig for kontroll.

@ Grunnmur og fundamenter

Hytta er oppfgrt pa pilarer. Det er begrenset inspeksjonsmuligheter for
alle fundamentene. Synlige fundamenter star pa fundamnter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert seg ved flere pilarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres utbedringer i forbindelse med enkelte pilarer.

Terrengforhold

Boligen er oppfart i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jeg anbefaler 3 etablere fall bort fra hytten og pilarer alle steder rundt
bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller
ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

(m Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast.Det er tett septiktank. Gravannutslipp
fra vaskekummer. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). og privat
grunnboret brgnn sammen med hyttenaboer.

Oppdragsnr.: 20026-1316

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Rgr/ledninger helt eller delvis synlig utendgrs. Fare for frost.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 1994.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
 Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?
]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20026-1316
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 69 69 71 2 71
Hems 16 16
SUM 69 71 18 87
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Vindfang , Gang, Stue/kjpkken , Bad,

Etasje

Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Hems
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Rom for varig opphold skal ha tilfredsstillende tilgang pa dagslys. Mengden dagslys i rommet bestemmes vanligvis av
fglgende faktorer: vinduenes areal og plassering, skjerming fra terrenget, skjerming fra andre byggverk, rommets hgyde
og dybde, samt refleksjonsegenskapene til de ulike overflatene i rommet. Gjelder soverom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 69 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
09.4.2024 Alfred Mgl|

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4225 LYNGDAL 76 23
Adresse

S¢rsibakken 4

Hjemmelshaver
Bishop Alexander Michael, Bishop Valborg
Kjglleberg

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
735 000 2000

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

for. snr.

Areal
849 m?

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20026-1316

Kommentar

Befaringsdato:

09.04.2024

Status Sider Vedlagt
Ikk
e Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20026-1316

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20026-1316

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZW1164

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

L 1 Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm

Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

- Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/grgft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 76, Bruksnr 23 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Sersibakken 4, gatenr 6140 Grunnkrets: 302 Bruseland
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge

Oppdatert: 14.12.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Djupvik - Tomt NR.3 Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.06.1993 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 849,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2023 10:53 - Sist oppdatert 26.02.2023 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1avé



Gardsnummer 76, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 23.06.1993

Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2023 10:53 - Sist oppdatert 26.02.2023 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/76/23

4225/76/6
4225/76/23

Arealendring
0,0

-849,8
849,8
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Sersibakken 4 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 17.02.1994
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Ilgangset.till.: 15.05.1994
Energikilde: Biobrensel BRA annet: 60,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 60,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB]): 01.08.1995
Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 13577536 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 60,0 60,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2023 10:53 - Sist oppdatert 26.02.2023 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side3avé



Gardsnummer 76, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer
== 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2023 10:53 - Sist oppdatert 26.02.2023 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

I2m|

1:161

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2023 10:53 - Sist oppdatert 26.02.2023 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

o Fiktiv / Teigdeler
w0 Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 76, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 849,00m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

[o S B S L

~o

10
1"
12
13
14
15

Nord

6 443 268,08
6 443 277,12
6 443 276,09
6 443 275,44
6 443 257,46
6 443 250,87
6 443 245,45
6 443 244,93
6 443 251,70
6 443 255,27
6 443 255,32
6443 256,13
6 443 255,92
6443 261,60
6 443 264,25

Dst

378810,13
378 815,33
378 831,44
378 841,55
378 842,06
378 842,25
378 816,42
378 813,98
378 813,02
378 813,95
378 813,92
378 813,43
378 812,47
378 812,23
378 807,93

Arealmerknad:

Lengde!

10,43m
16,14m
10,13m
17,99m
6,59m
26,39m
2,49m
6,84m
3,69m
0,06m
0,95m
0,98m
5,69m
5,05m
4,42m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode Npyaktighet
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13
Terrengmalt 13

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.02.2023 10:53 - Sist oppdatert 26.02.2023 10:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Fjell

Ikke spesifisert
Fjell

Ikke spesifisert
Jordfast stein
Jordfast stein
Steingjerde
Jord
Steingjerde
Ikke spesifisert
Steingjerde
Steingjerde
Steingjerde
Fjell

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Geometrisk hjelpepunkt

Bolt

Ukjent

Bolt

Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Steingjerde

Stein med kors og vitner
Steingjerde

Ukjent

Steingjerde

Steingjerde

Steingjerde

Bolt
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Lyngdal kommune 4580 Lyngdal: 17. Februar 1994

Teknisk etat Jnr.: 13652
Saksid: 1918
Arkiv:
VAar ref.: sJ

Herulf Egeland
Hageveien 2 A

4301 SANDNES

Helse/sosial
P.b. 194
043 46603

UTSENDELSE AV BYGGETILATELSE FOR HYTTE
GNR. 76 BNR. 23 DJUPVIK

Vedlagt oversendes byggetillatelse for Deres hytte pd gnr. 76
bnr. 23.

Byggesgknaden ble behandlet i fullmaktsak nr. 8/94.

En gjer forevrig oppmerksom pd at flg. generelle betingelser
gjelder for byggingen:

- Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er
satt igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles lengre tid enn 2 &r, jfr. Pbl. § 96. .

- Dersom det gdr hoyspent eller el.linjer over tomta eller
dens narhet kan ikke byggetiltak iverksettes for E.verket
er kontaktet.

- Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk til annet
formdl enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. Pbl.
§$93.,

- Det skal fores lopende kontroll med byggearbeidet, jfr.
Pbl. § 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se Pbl. § 98.

- Skifte av eier eller byggherre under aktivitet skal straks
meldes bygningsréddet, jr. Pbl. § 97.2.

- Det kreves slukkeutstyr og reykvarsler.

Niar byggearbeidet pabegynnes og nar byggearbeidet er ferdig,
md dette meldes til teknisk etat.
BYGNINGS!

Tpre \L

Kopi ansvarshavende: Herulf Egeland

Vedlegg
Gjenpart :
Favorittbygg A/S, Postboks 1136, 4301 Sandnes

Helses./Komm.lege Kommunekass. Kulturkont. Omsorgstj. Sentraladm. Skolekont. Teknisk et. Bibliotek Kirkeverge
P.b. 25 P.b. 136 P.b. 261 Lindev. 5 P.b. 353 P.b. 126 P.b. 128 P.b. 276 P.b. 330
043 45380 043 46604 043 46605 043 45245 043 46100 043 46602 043 46601 043 46606 043 46605
Telefax: Radhuset 043 43937 Helse- og sosial 043 44112 Omsorgstjenesten 043 46086
Spareb. Sor 3085.07.00202 DNR 7322.05.00184 Postairo D0813.5638200 Postairo skatt 0B0A.1210327 - i I
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, Lyngdal kommune Lyngdal: 16. august 1995
Teknisk etat Jor. 95008833
4580 Lyngdal Saksid: 1918

Arkiv: L42
Var ref.: SJ

Herulf Egeland
Hagevn. 2 A

4300 SANDNES

MELDING OM TILBYGG TIL HYTTE PA GNR. 76 BNR, 23
DJUPVIK

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS
§ 84 OG 86 A.

BYGGESTED: Gnr. 76 bnr. 23 Djupvik
BYGGHERRE : Herulf Egeland
BYGG: Tilbygg til hytte

SAKSDOKUMENT: Meldingskjema, tegning og underskrevet nabovarsel

Det er ingen innvendinger til den mottatte melding.

Bygget ma oppferes i samsvar med lover, forskrifter og
vedtekter.

Dersom det gar heyspent eller e. linjer over tomta eller dets
narhet, kan ikke byggetiltak iverksettes for E.verket er
kontaktet.

Den som lar utfere mindre byggearbeid md pase at Kap. 15 i
plan- og bygningsloven er oppfylt, jfr. vedlegg.

=:% Gé&g}BA%sen

Vedlegg

................................................................................................................................

Helse/sosial

Helses./Komm. lege|Kommunekass. |Kulturkont.|Omsorgstj. |Sentraladm.|Skolekont. |Teknisk et.|Bibliotek |Kirkeverge
P.b. 194 P.b. 25 P.b. 136 P.b. 261 Lindev. 5 |P.b. 353 P.b. 126 P.b. 128 P.b. 276 P.b. 330
38 34 66 03 | 38 34 53 80 38 34 66 04 |38 34 66 05|38 34 52 45|38 34 61 00|38 34 66 02|38 34 66 01|38 34 66 06|38 34 66 05

Telefax: Réadhuset 38 34 39 37 Helse- og sosial 38 34 41 12 Omsorgstjenesten 38 34 60 86
Spareb. Sgr 3085.07.00202 DNB 7322.05.00184 Postgiro 0813.5638200 Postgiro skatt 0806.1210327 1 1
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AVTALE

mellom Djupvik hyttelag v/Jan Stile Hagland

0g
grunneieren v/Kjell Egerhei

Denne avtalen gjelder for brygge med bétplasser for Djupvik hyttelag og for sjebuene
med respektive avlukker pi samme grunn.

Batplassene leies for de neste 15 ar. Arlig leie settes til kr 1.000,- pr batplass pr ar fra og
med Ar 2023 med regulering hvert 5. ar etter konsumprisindeksen.

Leien settes inn pa Sparekonto nr. 7322.66.48485 Kolviga Sméabéthavn v/Kjell Egerhei
og tenkes fortrinnsvis benyttet til vedlikehold av smabdthavnen.

Sjebuene gis fri grunn i samme tid som for batplassene.

Ved avtaletidens utlep gis det rett til & reforhandle leieforholdet. Som motytelse har
grunneier et rom i hver sjobu i avtaleperioden.

Vedlikehold gjores i fellesskap av alle som har plass ved brygge/ i sjsbu.

Ansvaret for at dette fungerer har den som til enhver tid er leder i Djupvik hyttelag.
Vedlikehold og beskjeering av sti fra tretrapp og ned til brygga ber skje 2 ganger pr.
sesong eller etter behov.

Dersom hyttene skifter eier, er det naturlig at eventuell batplass folger med til den nye
eier, likeledes eventuell plass i sjgbua. Ingen i Djupvik hyttelag har lov til & overdra
batplassen til personer / hytter utenfra.

Det avholdes minst et mote mellom grunneier og leder av Djupvik hyttelag pr. ir.
Dette for 4 se pa eller avtale ting som skal gjores.

Den som disponerer bitplassen er ansvarlig for forteyning og tilsyn av egen bit.

Grunneier er ikke ansvarlig for skader pa liv eller eiendom som oppstir under opphold
pa eller ved brygga.

Kontoen kan kun benyttes av Kjell Egerhei eller belastes etter avtale med ham.

Denne avtale er lest og godkjent av begge parter og gjores gjeldende f.o.m. 01.01. 2023
For Djupvik hyttelag Grunneier

/4«é 7%{/{//{&0/

-------------------------------------------------




Djupvik Hyttelag

Regnskap 2022

Saldo pr01.01.22
Kontingent 2022 :

Refusjon Roy og Gasland
strgm/forsikring pumpehus og sjgbod

Blomster begravelse Maeland
Overfgrt til Reidar, strgm pumpehus
Overfort til William, forsikring

Overfert til Mike, forsikring

sum

Resultat ( saldo pr31.12.22)

Inn

1785

10 000

11785

9118

29.12.2022

Ut

360

750

1050

300

207

2 667




Referat fra arsmgte i Djupvik hyttelag

Tid :
Sted :
Tilstede :

Kopi :

Saker :

01

02

03

04
05

06
07

08

09

22.02.23
Orstad
Michael, Roy, Alf-Magne, Gunnleiv, Stale

Knut, William, Reidar, Ove, Oddbjgrn

Gjennomgang og godkjenning av regnskap for 2022. Saldo pr 31.12.22 kr 9 118, -

Avklaring div poster :

Reidar betaler strgm til pumpehuset.

William betaler forsikring for pumpehus og sjgbod del 1.

Michael betaler forsikring for sjgbod del 2.

Alf-Magne og Roy far refundert andeler av respektive forsikringer og strem pumpehus.

Arsmgptet besluttet at det ikke skal innbetales arskontingent for 2023. Hyttelaget har kr

9 118,- pa konto og det er ikke planlagt for saerlige utgifter i 2023.

Dugnader for 2023

a) Utbedring av tak pa pumpehus. Gunnleiv sjekker hva som ma gjgres og innkaller til
dugnad.

b) Vask og vedlikehold av sjgbod. Omfang etc sjekkes naermere nar utriggerne legges ut
like f@r paske.

Klipp og vedlikehold av vei for 2023 : William og Stale.

Forlengelse av leieavtale med Kjell Egerhei ( batplasser / sjgboder ) giennomgatt. Ny

avtale gjelder f.o.m. 01.01.23 og t.0o.m. 31.12.37. Arlig leie kr 1 000,- med

indeksregulering hvert 5. ar. Kopi av avtalen vedlegges referatet.

Leie for 2023, kr 1 000,- innbetales til konto 7322.66.48485 innen 01.04.23

Arsmgtet diskuterte muligheten for kjgp av batplass. Det ble besluttet at formannen tar
kontakt med Kjell Egerhei for a avklare mulighet for eventuelt kjgp.

| tillegg ma det sjekkes ut med Kjell hvorledes eierskap til konto for Kolviga Smabathavn
skal formaliseres.

Utlegging av utriggere : sendag 02.04.23 kl. 10.00

Tidspunkt for sommerfesten ble diskutert. Tidspunkt 24.06.23 som foreslatt i

mgteinnkallelsen endres i et forsgk pa at alle kan vaere med.

Formann sjekker ut nytt tidspunkt : 01.07.23

Traer langs veien opp S@rsibakken, som Sveinsvoll har «godkjent» for felling, ble

diskutert.

Hyttelaget engasjerer seg ikke i form av dugnad da det ikke oppfattes at traerne utgjgr en

risiko for strgmledningen. Sa det er fritt frem for de som eventuelt gnsker a felle traerne /

skaffe seg ved. Skikkelig opprydding / etablere kvisthaug etc er en selvfglge.

Eventuelt :

- Forholdet til Sveinsvoll ( grunneier ) oppfattes a veere bra. Det anbefales at felling av
traer etc avklares med Sveinsvoll pa forhand.



Det er levert bomngkkel til renovasjonsselskapet ( for tsmming av septiktanker ).
Formann tar kontakt med selskapet for a sjekke ut at dette er registrert blant alle
sjafgrene.

Grusdekket i Sgrsibakken holder seg bra. Det papekes at alle kan bidra ved a holde
vegkanten nede ( kjgre langs kanten pa vei opp / ned ) samt a holde stikkrenner
apne. Grushaugen ved vegen inn til Mike benyttes ved behov.

Kjell Egerhei & Co har uttrykt stor tilfredshet med utbedringen av brygga. Det samme
uttrykker Hyttelaget : Mange takk for innsatsen Roy.

Mike og Valborg legger hytta ut for salg etter paske. De har kjgpt ny hytte i Hausvik.
Mike uttrykker at det er vemodig a flytte fra det gode hyttelaget i Djupvik.

Stale Hagland

ref



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sersibakken 4
Postnr 4580

Sted LYNGDAL
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 76

Bnr. 23

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. 13577536

Bolignr.

Merkenr. 34a09ebd-038c-405a-b0d5-e0654ec322b5

Dato. 06.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energikarakter
Emergiefiektiv

Lite enengefiekby

Huoy andel Law andel

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla av lyset og bruk spareparer

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

. : Smahus
Bygningstype: " .
Byggear: Fritidsbolig
Bygningsmateriale: 1994
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 70
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: .

Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon:

Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sersibakken 4 Gardsnr: 76
Postnr/Sted: 4580 LYNGDAL Bruksnr: 23

Bolignr: Seksjonsnr: 0

Dato: 06.03.2023 12:00:39 Festenr: 0
Energimerkenr: 34a09ebd-038c-405a-b0d5-e0654ec322b5 Bygningsnr: 13577536
Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/péa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Utskriftsdato: 26.02.2023
“ Lyngdal kommune
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Telefon: 38334000
Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 76 Bruksnr. 23 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sgrsibakken 4, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert p4 eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Renovasjon 2 386,00 kr
Slam 4 950,00 kr
Sum 7 336,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanl. 1stk | 1648,00kr 11 0% 1 648,00 kr 0,00 kr
Grunngebyr renovasjon fritidsbolig 1 stk 828,00 kr 1N 0% 828,00 kr 0,00 kr
Slam tett tank ikke godkjent anlegg 1&r | 4963,00kr 1 0% 4 963,00 kr 0,00 kr
Grunngebyr slam temming 1ar 685,00 kr 1N 0% 685,00 kr 0,00 kr

Sum 8 124,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 26.02.2023
Lyngdal kommune
e
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 76 Bruksnr. 23 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sarsibakken 4, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - hips/webhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 849 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 849 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 199402

Navn Djupvik - reguleringsplan for hytter - gnr. 76/6 og del av 4 - ENDRING
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.09.1994
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/199402/Dokumenter/199402_best.pdf
Lovmerknad 5

Delarealer Delareal 53 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 12m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavn L

Delareal 784 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2
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Eiendom: 76/23 A
Adresse: Sarsibakken 4
Utskriftsdato: 26.02.2023
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Omrade forboligermedtilhgrende anlegg
Ormride for fritidsbebyggelse
Landbruksormrider

Kigreveg

Annen veggrunn

Gangveg

Parkeringsplass

Annettrafikkomride (pi land)

Privat veg

Friluftsomrade (p& land)

Ornride for anleggi grunnen

Felles avkjersel

Felles lekearealforbam
Annetkombinertformal
Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transformatorstasjc
Grense forrestrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008

Veg
Annen veggrunn - tekniske anlegg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
—

-

Regulerings- og bebyggelsasplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som inng&riplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert stgttermur

Sikringsgjerde
M2lelinje/Avstandslinje

P &skriftfeltnawn

P &skrift requleringsform 31/ arealformil
PAskrift bredde

P& skrift plantilbehgr




Eiendom: 76/23 ]
Adresse: Sarsibakken 4
Utskriftsdato: 26.02.2023
Lyngdal kommune Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring natumnils
Angitthensynsone - Bevaring kultumils
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Boligbebyggelse - ndveerende

Bolighebyggelse - frermtidig

Fritidsbebyggelse - nivaerende

Fritidsbebyggelse - fremtdig
Grgnnstruktur - fremtidig

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - nSverende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
$mabAathavn - fremtidig

Naturomride vann - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

NN

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealforml
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveg - ndverende




REGULERINGSBESTEMMELSER 1 TILENYTNING TIL Eb EGULEWEINGS-
ENDRING/PLAN FOR DEL AV GODRJENT REGULERINGSFLAN PE GNE. 76,
BNR. 6, SAMT FOR DEL AV BNR. 4, DJUPVIE, LYNGDAL KOMMUNE .

g 1
Qmradete er vist med regqularingsgrense p& planen som er
utarbeidet pA kart fra opprinnelig godkjent plan for bnr. G,
vepforsterret til M=1:1000, og med 2 meter ekvidistanse i
byggeomrader.

§ 2

Omradet er delt inm i folgende reguleringsformdl ;

1. Evyggeomride PEL 25.1 - Bolig
~ Hytteomride

2. Landbruksomride FBL 25.2

3. Off. trafikkomrdde FBL 25.3 - Fjgraveqg

4. Spegialomrade PBL 25.6 - Friluftsomrade
- Frisiktsone
= Privat wveg

5. Fellesomride FBL 25.7 -~ Lekeplass

2.1. BYGGEOMRALE.

I amr&de for bolig kan det oppfgres bolig og garasie, og
bebygget areal skal ikke overstige 25 % av tomtearealet.
Hovedutvalget for byggesaker skal godkjenne bvggets form,
utiorelse og farge.

Omradet for hytte er tilleggsareal til temt nr. 83 pé& tidligere
gadkjent requleringsplan,

Z2.2. LANDERUKSOMEEDE .

Cmradet er uendret fra dagens bruk.

2.3. QFF. TRAFIKEKOMRADE.

Vegen er ekegisterende kommuneveg til Djupvik.

Z2.4. SPESTALOMRADE.

Inmnenfor frisiktomrddet pa bolig- og landbruksomridet skal det
vere fri sikt i minimum 59 cm hgyde over regulert kisreveq.

2.5. FELLESOMREDE.

Lekeplassen er felles for bolig- 0g hyttetomter ogsa pa
tidligere godkjent plan pa bnr. 6.
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a pas2 oL bebyggelzen fir en god form oo meterial-
gy 09 &% Dygninger 1 samme grupps fir en enhetlig og
k utigreloe,

-4. Howvedutvalg for byggesaksr skal ved behandling a
LTS 5
[=%=] o m

2.2, Zygygetomta md ikke beplantec med trar/bushker som attar
bygningesmyndigheatenes skjpnn kan svekke sikksrheten for den
alimenne ferdzsel, og eventuelle gjerder skal gedkiennes av

bygningsmyndighetens.

3.3. Ved siden av disse bestemmelser gjeldsr bestemmelsens i
Flan- 09 bygningsloven, samt byaningsvedtektane for Lyngdal
keymmune .

3.4, Det er etter reguleringsbestemmelsanes ikrafttreden ikke
tillstt wed private servitutter & etablere forhold som er i
ztrid med disse bestramelsar.

3.5. Unntak fra disse bestemmelser kan, ndr smrlige grunner
taler for det, tillates av hovedutvalget for byggesaker
innenfor ramman av plan- og bygningsloven.

utarb., 04.05.01
rev. 11.09.01
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf: 3817 0619 TIf: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved fakst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sarsibakken 4, 4580 LYNGDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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