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Hillestadheia, Tovdal, Dglemo
Hillestadheia: Eit eventyr i fjellet - hyttetomter med flott beliggenhet

Prisantydning kr 290 000,- til kr. 800 000,- + omk ca 2,6 %
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SORMEGLEREN

sormegleren.no




ADRESSE

Hillestadheia, Tovdal, 4869, Dglemo

PRISANTYDNING

kr 290 000,- til kr. 800 000,-

OMKOSTNINGER VED SALG TIL PRISANTYDNING

kr 22 200,- ved pris 290 000,-

HYTTETOMT Q0 EETTOMT

SELVEIER ' CA.1000 M2

PARKERING
JA

W
SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no

EVJE | Ljosheimvegen 1| | sormegleren.no
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Skilgype




HILLESTADHEIA, TOVDAL
OM EIENDOMMEN

DIVERSE

Egen sgppelbu i bunnen av kleiva.

Tomteeiere plikter a betale lgypeavgift. Drift og vedlikehold
av lgypenett koster kr. 685,- per ar.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Arendal falg riksvei 42 frem til Svenses. Ta der inn pa
riksvei 41 og falg veien frem til Dalemo. Fra Amli falg riksvei
41til Dglemo. Fra Dalemo folg skilting til Hillestadgalleriet
ca.l8km. Etter a ha passert Hillestadgalleriet fglg veien i ca.
1,5 km. Ta deretter til hayre ved skilt Hillestadheia. Falg veien
til topps.

BELIGGENHET

Hillestadheia ligger i Tovdal naer Hillestadgalleriet.
Hillestadheia er det naermeste hayfjellsomradet til kystbyene
i Aust-Agder. Hytteomradet ligger 600 til 660 moh. i et flott
naturomrade. Hytteomradet er delt inn i 4 hyttefelt.
Hyttetomtene ligger spredt i terrenget.

Pa Hillestadheia, i hytteomradet, er der fine oppmerkede
turstier i fjellet. Ca. 32 km. oppkjerte skilayper vinterstid.
Turterrenget strekker seg opp mot 870 moh. Gode
fiskemuligheter med ca. 20 fiskevann pa heia rundt
hyttefeltet med mulighet for gunstige arskort for hytteeiere.
Rikt dyreliv i omradet med elg og radyr i skogen og bever i
elva. Naermeste dagligvarebutikk finner du pa Dglemo.
Naermeste sentrum er Amli hvor du finner flere butikker,
bensinstasjon, bank, apotek, cafe.

Avstander:

Amli sentrum 35 km.
Arendal 75 km
Kristiansand 105 km
Oslo 305 km.

TOMT
Areal: 1000 kvm, Eierform: Eiet tomt
Flotte selveiertomter pa Hillestadheia med vann, avlgp og

bilvei frem til tomta inkludert i tomteprisen. Hyttetomtene
ligger spredt i terrenget. Hver tomt er pa ca.l-2 mal og har
solrik og usjenert beliggenhet. Tomtene blir fradelt og
oppmalt etterhvert som de blir solgt. Omkostninger ved
oppmaling og tinglysning dekkes av kjgper.

PARKERING
Parkering pa egen tomt. Ellers stor gjesteparkering ved
hyttefeltet.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

REGULERINGSPLAN

Omradet er regulert til fritidsboliger, de forskjellige
tomtefeltene har forskjellige reguleringsplaner. Se vedlagte
kart og reguleringsplaner. P4 generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler
ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLGP

Bilvei frem til samtlige tomter.

Privat vann og avlgpsanlegg. Vannforsyning fra vannverk
koster kr. 3.580,- per ar. Avlgpsanlegg koster kr. 5.240,- per
ar.

Det betales kr. 2.510,- per ar for vedlikehold av vei sommer
og vinter, frem til tomtegrense. Det er mulighet for brayting
av parkeringsplass pa tomt for de som gnsker dette. Arlig
avgift er kr. 1.990,- per ar.

Avgiftene er per boenhet og gjelder for ar 2022/2023.
Prisene vil fglge endringer i kostander.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Falgende heftelser falger tomtene:

Dagboknr.; 2007/133029-1/200, tinglyst 16.01.2007 -
Elektriske kraftlinjer

Dagboknr.: 2008/976727-1/200, tinglyst 03.12.2008 -
Elektriske kraftlinjer

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst servitutter i form av erklaeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Det gjares oppmerksom pa at grunnboken na er endret, slik
at det ikke lenger er mulig for kjgpers bank a forutsette 1.
prioritet pant der hvor det er tinglyste servitutter, eller andre
heftelser, som ikke skal slettes for selgers regning.



ODEL
Nei

KONSESJON

Eiendommen er en ubebygd tomt og derfor ma
egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut. Kjigper ma
undertegne dette fgr megler sender til kommunen for
registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert
i matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan
ikke finne sted fgr dette foreligger.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER

Kjeper dekker kostnader i forbindelse med oppmaling og
tinglysning. Jfr. Amli kommune koster oppmaling ca. 17 000
-18 000,- og tinglysingsgebyr kr. 585,- pr. 2021. Gebyret er
indeksregulert etter "indeks for kart-og
oppmalingsarbeider”. oppmalingsgebyr faktureres direkte
fra Amli kommune.

Tinglysingskostnader ved overskjgting av tomten utgjer
dokumentavgift 2,5% av tomtepris, samt tinglysingsgebyr
skjgte kr. 525,- og panteobligasjon m/attestgebyr kr. 727.-.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Renovasjon: Tvungen renovasjon til Indre Agder og Telemark
Avfallsselskap, IATA. Gebyr for hytterenovasjon er gradert
etter standard og areal. Arlig avgift utgjer ca. kr. 2.550,-. Les
mer pa www.iata.no

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt i Amli kommune. Dette beregnes etter
egne regler. www.amli.kommune.no

FORMUESVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien
for primaerboliger vil utgjere 25% av den beregnede
kvadratmeter prisen multiplisert med boligens areal. For
sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 90% av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. Neermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens
hjemmeside, www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Hillestadheia, Tovdal, Gnr. 9 bnr. 32 i Amli kommune

BOLIGTYPE
Hyttetomt

EIERFORM
Selveier

SELGER
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Sgrmegleren anbefaler boligkjgperforsikring fra Help
Forsikring AS. Dette er en rettshjelpsforsikring, som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Forsikringen inkluderer skadetakst, og har ingen egenandel.
Mer informasjon kan fas av megler.

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 92 80 63
23

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vianbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Segr, pa tif. 09200, for et
uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Tomtene selges til fast pris:

Midlertidig kjgpekontrakt fra Sermegleren ma benyttes.
Regler om budfrister i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til
anvendelse da selger ikke er forbruker og det brukes
midlertidig kjgpekontrakt. alle midlertidige kjgpekontrakter
ma inngis skriftlig sammen med legitimasjon.



LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
0g selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente
og Vil ikke utgjare en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen "som
den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp

av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet..

HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktede art,
samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal
gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden.
Dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfert
tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til a avvikle
kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til
@kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven.
Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfering av
handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre
part pafgres som fglge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.
Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene overfor megler som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
17-19-0099

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Denne salgsoppgaveteksten, med tilhgrende
boligsalgsrapport og egenerklaering fra selger, ma
gjennomgas for budgivning. Det tas forbehold om endringer
i offentlige avgifter/gebyrer.



ANSVARLIG MEGLER
Avd. leder / Eiendomsmegler Jan Terje Halvorsen

VEDERLAG

Digital grunnpakke Fritid (Kr.2 990)

Provisjon (forutsatt salgssum: 290 000,-) (Kr.23 438)
Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Totalt kr. (Kr.27 013)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

Sist oppdatert 19. januar 2023
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A
SORMEGLEREN

Hytteprofil
Gnr. 9 / Bnr. 32

TILHORIGHET TRANSPORT
Kommune Amli - v *
Grunnkrets Tovdal x Kristiansand Kjevik 68.6 km
Heyde over havet 597 m .
#  Hillestad 1.2 km*
Kristiansand 753 km*
= Skien 92.3 km*
Tensberg 136.6 km*
Stavanger 141.9 km*
STEDERINARHETEN Drammen 154.1 km*
. . Fredrikstad 163.6 km*
Hillestad kirke 1.2 km*
Ramse, avre 3.5km*
Askland 9.2 km*
Mosvald 9.3 km*
AKTIVITETER, OPPLEVELSER M.M. VARER/TJENESTER
Tovdal kirke 1.2 km* g  Neerbutikken Tovdal 3.4 km*
Harstveit Gard 9.9 km* **  Coop Prix Amli 18 km*
Flatlandsmoen 10 km* .
Rjukanfossen 12.4 km* [ Coop Prix Amli 18 kmj
Dolemo fotballanlegg 14.7 km* Joker Mykland 19.5 km*
Mosaikk pa Lauvrak Gard 17.1 km*
Trogefjell 17.4 km* @' Apotek 1 Amli 18 km*
Mjavasshytta 17.7 km*
émlibanen/ﬂmlihallen 17.8 km* = Esso Aamli 18.1 km*
Amli fysioterapi og trening 18 km* Shell Bygland 22.6 km*
Bading i jettegrytene 18.2 km*
Amli skule svemmehall 18.6 km*
Mykland idrettsanlegg 21.3 km*
Kilegrend fotballbane 21.7 km*
Jettegrytene i Eikholm 21.8km*
|drettsbanen 22.3 km*
Bygland (skole) aktivitetsanlegg 22.3 km*
Gautestad Kurs og Misjonssenter 22.8 km*
OMSTEDET

Amlier et tettsted og kommunesenter i Amli

kommune. Amli vokste fram omkring jernbanestasjonen
pa Treungenbanen, banen mellom Arendal og Treungen.
Amlikirke ligger i kommunesenteret. Elvarheim Museum
har en stor samling utstoppede dyr. Museet holder til naer
kraftstasjonen pé vestsiden av elva. Gjennom Amli
garriksvei 41, den sakalte Telemarksveien som gar

fra Kristiansand til Brunkeberg i Telemark. Fra Amli gar
riksvei 415 til E18 ved Fianesvingen i Tvedestrand
kommune. Fra Amli er det flere ganger daglig
bussforbindelse til fylkeshovedstaden Arendal og til
Seljord i Telemark.

Kilde: Amli kommune, Wikipedia

Amli kommune ligger omkring Nidelvens dalfere og
sidedalene Gjevstad og Tovdal. Amlierenav fylkets
starste skogbrukskommuner og ligger plassert mellom
kysten og fjellbygdene. Kommunen har ogsa betydelige
vannkraftressurser fra Nidelvsvassdraget.
Sorlandsbanen krysser kommunen i sergst, med
stasjon pa Nelaug. Kommunesenteret Amlivokste fram
omkring jernbanestasjonen pa Treungenbanen, som gikk
mellom Arendal og Treungen. Amlikirke liggeri
kommunesenteret. Malformen er nynorsk, men pa
skolen har flertallet av elevene bokmal.

Informasjon i Hytteprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er basert pd kortest kjere-/gdavstand (*luftlinje). Eiendomsprofil AS eller ?Ermeg!eren,
avd. Riser kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Copyright @ Eiendomsprofil AS 2018



Y Oversiktskart
SORMEGLEREN Gnr. 9/ Bnr. 32
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pd f.eks. fradelinger, Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
sammanfeyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette form? t. Copyright @ Eiendomsprofil AS 2018
Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Sermegleren, avd. Riser kan ikke holdes ansvarlig for feil eller

mangler i kartene.
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Prisliste tomter Hillestadheia. Side 1.

Pris er for frikjopt tomt inkl. veg, vatn, avlaup og straum til tomtegrense.
Oppmiéling, tinglysing og andre omkostningar er ikkje med.

Det kjem &rlige utgifter til veg, vatn, avlaup og loyper til Hillestadheia AS +
renovasjonsavgift til IATA.

Salget blir styrt av Sermegleren
Felt 2 Granhommen Ser

Tomt nr. 200............ kr. 290.000,-
208............ kr. 340.000,- (solgt)
216............ kr. 460.000,- (solgt)
225, 5.0 . kr. 390.000,-

Felt 4 Rjupereirheia Nord

Tomt nr. 101.............. kr. 290.000,-
104.............. kr. 340.000,-
111.............. kr. 430.000,-
113.............. kr. 430.000,-
| kr. 390.000,-
118.............. kr. 390.000,- (solgt)
119.............. kr. 390.000,-
121...... ceeenenkr. 390.000, -
122, kr. 390.000,-



Felt 5 Lindeheia Nord.

Tomt nr. 302..........kr. 430.000,-

303........... kr. 430.000,-
304........... kr. 430.000,-
305........... kr. 430.000,-
306........... kr. 430.000,-
307........... kr. 430.000,-
308........... kr. 430.000,-
309........... kr. 430.000,-
310.......... kr. 430.000,-
314........... kr. 390.000,-
315........... kr. 390.000,-
316.......... kr. 430.000,-
317 .45 o o e kr. 460.000,-
334.......... kr. 430.000,-

Tomt nr. 400.............. kr. 460.000,- (solgt)
401.............. kr. 460.000,- (solgt)
402.............. kr. 290.000,-
405.............. kr. 290.000,-
407...ccininnn. kr. 460.000,- (solgt)
408.............. kr. 460.000,-
409.............. kr. 390.000,- (solgt)
410a + 410b.. .kr. 580.000,- (solgt)
412..c.cnn.... kr. 460.000,-
413............ ..kr. 460.000,- (solgt)
414.............. kr. 460.000,-
415...00innenn kr. 460.000,-
4170 kr. 490.000,-(solgt)
418.....ceenieil kr. 490.000,-



430...c......... kr. 490.000,- (solgt)

431 cciiiinnnn, kr. 490.000,-

433... sn e kr. 460.000,-

435, i, kr. 490.000,-

436....c......... kr. 490.000,-

437 i, kr. 550.000,- (solgt)

438 i kr. 490.000,- (solgt)
441............... kr. 390.000,- (solgt)
442, ... kr. 340.000,-

Tomt nr. 150............ kr. 490.000,-

151............ kr. 600.000,- (solgt)
152............ kr. 390.000,-
153............ kr. 600.000,- (solgt)
154............ kr. 490.000,- (solgt)
155, .0iiiis kr. 490.000,-
156............ kr. 490.000,-
157............ kr. 600.000,- (solgt)
158......c..ii. kr. 550.000,- (+ferdig hytte til pris etter avtale)
159............ kr. 700.000,- (solgt)
160............ kr. 550.000,-
161............ kr. 700.000,- (solgt)
162............ kr. 390.000,-
163............ kr. 700.000,- (solgt)
164............ kr. 490.000,- (solgt)
165............ kr. 600.000,-
166............ kr. 550.000,- (solgt)
167............ kr. 490.000,- (reservert)
168............ kr. 600.000,- (solgt)
169......... ...kr. 490.000,-
170............ kr. 490.000,- (solgt)
171............ kr. 490.000,- (solgt)
172............ kr. 550.000,-



Rjupereirheia Sor

Tomt nr. 130.............. kr. 600.000,-
131, kr. 650.000,-
132......05....... kr. 700.000,-
133............. kr. 700.000,- (solgt)
134.............. kr. 800.000,- (solgt)
135,00, kr. 550.000,-
136.............. kr. 800.000,- (solgt)
137, kr. 490.000,-
138, kr. 650.000,- (solgt)



Arlige utgifter for tomteeiere pa Hillestadheia. 2022/2023

Vedlikehold av vei sommer og vinter fram til tomtegrense.........kr. 2510,- pr. ir

Drift og vedlikehold av loypenett................cooiiiiiiiiiiine. kr. 685,-pr. &r

Vannforsyning fra eget vannverk......................o kr. 3580,- pr. &r
Avlepsanlegg i Hillestadheia...................cocoii . kr. 5240,- pr. ar
Fiskekort for tomteeiere, inntil 4 stenger (for de som ensker)........kr. 445,- pr. ar
Broyting av parkeringsplass pa tomt (for de som ensker det)........kr. 1990,-pr. ar

Alle priser er inkl. mva, og gjelder for bruk fram til 1/5 aret etter.

Innbetaling 1. mai 2022.
Prisene vil senere folge endringer i kostnadene.
Avgiftene er pr. buenhet.

I tillegg kommer avgift for tvungen renovasjon (seppel) til IATA.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 17190099

Postnummer 4869 Poststed D@LEMO

Er det dgdsbo? [1Ja [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [X]Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2005 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 03ar0 mnd l

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [TJa [XINei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ’ | Polise/avtalenr. I

Hillestad

Selger 1 fornavn Gunnar ‘ Selger 1 etternavn

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har veaert kontroll pd vann/avigp?

XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa
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Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [lJa

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [Ja

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte méalinger?

XINei [JJa

Kommentar ‘

21

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [lJa

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

Tilleggskommentar

Salget gjelder fritidstomter ‘

Boligselgerforsikring

[1Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

[X] Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

[[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzaeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Hillestad, Gunnar

==Z bankID

Signert av
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Reguleringsferesegner

Utbyggingsplan, del 1 av Felt 5 "Lindeheia Ser”, Hillestadheia Hyttegrend, Tovdal, gnr.
9, bor. 32 i Amli kommune

Feresegnene gjeld for omradet synt med reguleringsgrense pa plankartet.

Rekkjefelgjeferesegner (Pbl. §26)
1. Det skal fereligge godkjende tekniske planer for vatn og avlaup, samt
utsleppsleyve, fer bygging pa den einskilde tomta tek til.

2. Fer det vert gjeve byggelayve pa farste hyttetomt, skal vassforsyninga og
avlgpsordning vere godkjend og sett i drift.

3. For det vert gjeve byggeleyve pa tomtene skal det vaere opparbeidd omrade for og
bygd tilstrekkelig dimensjonert avfalsbu.

4. For det vert gjeve byggeleyve pa tomtene 406 og 437 skal hagspentlina takast
ned/fiernast, og leggjast i jordkabel gjennom planomradet.

Fellesfaresegner
1. 1 samband med veganlegg er det stilt falgjande krav til frisikt (Det var ikije heveleg 4
syne delle med liner og lekst p& plankartet):
« Kryss (vegar med 15 hytteeiningar eller meir) 10 x 50 meter.
e Avkayringar (vegar med 5 = 14 hytteeiningar) 4 x 50 metfer.
s Tilkomstar (1-4 hytteeiningar) 4 x 30 meter.

Nr. 1 Byggeomrade (Pbl. §25, 1. ledd nr. 1)
1.1. Fellesferesegner
a) Alle bygg rekna for opphald (menneske) skal koplas til felles vass- og
avilaupsanlegg.

b) Synleg grunnmur, pilarar eller annan underbygning skal utfarast | betong eller
naturstein. Overflata pa betongmurar skal pussast, slammast eller forblendast
med naturstein. Ope rom mellom pilarar skal blendast med treverk eller
natursteinmur.

¢) Byggingar skal utformast og plasserast slik at synlege terrenginngrep vert
minst mogleg, avgrensa til det som er naudsynt for parkering, tilkomst og
uteareal. Minimum 25 % av tomtearealet skal vere utan inngrep.

d) Oppbygging av tomt for utomhusareal og parkering kan tillatast med inntil 1
meter hegdeforskjell (fylling eller skjering), unntatt der bygning dekker
inngrepet i terrenget, malt fra eksisterande terreng, og awvsluttast som
jordkledd skraning eller natursteinsmur.
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e) Alle bygningar skal ha tak torvtak, tretak eller tak med ein merkt og matt farge.
Vidare, fasade av treverk, laft eller naturstein. Dersom det vert nytta treverk
eller laft skal treverket handsamast med/pafarast middels til mgrke jordfargar.
Det er ikkje tillete med skarpe, heilt kvite eller blanke fargar pa fritidsbusetnad.

f) Hovudbygning skal ha m@neretning parallelt med hegdekurvene.

g) Det er tillate & byggje takoppleft og kvist dersom dette vert gjort i Serestvendt
- nordvestvendt retning, reikna med klokka. Vidare tversoverloft/midtskip
dersom dette ikkje er til sjenanse for naboeigedom. Kvist eller takoppleft skal
ikkje dekke meir enn 1/3 av bygget si lengde/takflate pa den sida kvisten eller
takoppleftet star. Kvist og tversoverloft/midtskip skal ha lik takvinkel som
hovuddelen av hytta. Fastsett gesimshegde i pkt. 1.2 a) underpunkt 8 gjeld
ikkje kvist, takopplaft eller tversoverloft/midtskip, men skal malast til skjeringa
mellom ytterveggen sin ytre flate og takflaten.

h) Det er ikkje tillete a setje opp gjerde pa tomta.

i) Keyre- og parkeringsareal skal byggast og ferdigstillast seinast samtidig med
at byggegropa vert klargjort.

i) Ved pakeyring til tilkomstveg fra tomt, skal det vere 4 x 30 meter fri sikt til kvar
side.

1.2. Fritidsbustader/hytter, Tomt 400 — 442
a) Det er fastsett folgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Hovudbygning skal plasserast slik at fastsett koordinat for den einskilde tomt
i vedlagte koordinatliste datert 10.09.07 kjem innafor bygningens grunnmur.

2) Maksimalt ein bueining og to sekundaerbygg pr. tomt, unntatt tomt 410 der
det tillates inntil 2 bueininger.

3) Tomt 408, 417, 424, 428 og 433 - maksimalt bruksareal pr. tomt, inklusive 2
parkeringsplassar (BRA) = 200 m?

4) Tomt 402 — 407, 409, 411 — 416, 418 — 423, 426, 427, 429 — 432 og 434 -
439 - maksimalt bruksareal pr. tomt, inklusive 2 parkeringsplassar (BRA) =
250 m?

5) Tomt 400, 401, 425 og 440 - 442 - maksimalt bruksareal pr. tomt, inklusive 2
parkeringsplassar (BRA) = 300 m*

6) Tomt 410 a og b — til saman maksimalt bruksareal, inklusive 2 x 2
parkeringsplassar (BRA) = 350 m?. Dersom det berre vert bygd 1 bygg pa
tomta gjelder slik utnyttingsgrad;, 410 a BRA = 200 m® inkl. 2
parkeringsplassar, 410 b BRA =300 m? inkl. 2 parkeringsplassar.

7) Maksimal menehggde: 7,0 meter, unntatt tomtene 406, 408, 410 a, 411 —
414, 417 og 424 — 428 der maksimal menehggde er 55 meter, malt fra
giennomsnittleg nytt planert terreng.

8) Maksimal gesimshggde: 5,5 meter, unntatt tomtene 406, 408, 410 a, 411 -
414, 417 og 424 — 428 der maksimal gesimshggde er 3,5 meter, malt fra
giennomsnittleg nytt planert terreng.

9) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,70 meter, unnateke bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt pa bygningens 3 av 4
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vegger. Grunnmur hggare enn 0,70 meter skal dekkast med treverk eller
naturstein.

10)Takvinkel: 20 - 34°.

11)Minimum 2 biloppstellingsplassar pr. tomt.

Nr. 5 Fareomrade (§25, 1. ledd nr. 5)
5.1. Trafo
Ingen feresegner

Nr. 6 Spesialomrade (§25, 1. ledd nr. 6)
6.1. Turveg, skiloype
a) Trase for skileype kan rydjast og planerast med breidde inntii 5 meter.
Planerte omrader skal lappast med eit naturtilpassa materiale, t.d. bark eller
torvdekke (stadeigen).

6.2. Friluftsomrade pa land og i vatn
a) Pa grunnlag av godkjend teknisk plan kan det som unntak gravast ned
naudsynte leidningsanlegg (vatn, avlaup, straum, telefon, TV - kabel med
meir). Terrengformasjonar og vegetasjon skal takast vare paftilbakeferast.

b) | og langs den regulerte delen av Stemtjgnn kan det setjast i verk tiltak som
gagnar friluftslivet, td. opparbeidast uteopphaldsplass med benkar og bord,
tilrettelegast for vassbaserte aktivitetar, samt rullestolbrukarar.

c) | friluftsomradet kan det byggjast bruer/klopper pa inntil 5 meter breidde for
skileype, og ryddast, opparbeidast og merkast turstigar med inntil 1,5 meter
breidde. Opparbeidd del av Tursti skal ha grusdekke, sas til eller lappast med
stadeigne materialar (torv, steinheller, treverk/kleyvde trestokkar).

6.3. Frisiktsone
a) Det er ikkje tillete med anlegg eller tiltak i frisiktsona som er hggare enn %
meter over nivaet pa tilsteytande veg, eller som pa anna mate hindrar frisikt,
som sn@ og sn@opplag, unnateke oppkvista tre, stolpar og liknande.

VEDLEGG:

e KOORDINATLISTE DATERT 10.09.2007 MED
BYGNINGSPUNKT (ANGITT PA PLANKARTET MED
BYGNINGSSYMBOL PLASSERT MIDT OVER PUNKTET) SOM
SKAL LIGGE INNANFOR GRUNNMUR PA HOVUDBYGNING.

Vegarshei den 10.09.2007
For Plankontoret Hallvard Homme AS
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Ll 1. T, Aus

Erlinggl. Th. Aas
Jords kandidat, Arealplanlegger

SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVA:

Varsel om oppstart av planarbeid: 25.06.07

Handsama faerste gong i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak 07/031, 16.10.07

Utlagt til offentleg ettersyn i tidsrommet: 19.10.07 - 19.11.07

Handsama andre gong og godkjend i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak 07/041, 04.12.07

AMLI KOMNMUNE
Ordferaren

..................

Revidert: Dato; Signatur; Stempel
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Reguleringsfaresegner

Utbyggingsplan, del 1 av Felt 5 ”Lindeheia Ser”, Hillestadheia Hyttegrend, Tovdal, gnr.
9, bnr. 32 i Amli kommune

Faresegnene gjeld for omradet synt med reguleringsgrense pa plankartet.

Rekkjefolgjeferesegner (Pbl. §26)
1. Det skal fgreligge godkjende tekniske planer for vatn og avlaup, samt
utsleppslayve, far bygging pa den einskilde tomta tek til.

2. Fgr det vert gjeve byggelgyve pa farste hyttetomt, skal vassforsyninga og
avlgpsordning vere godkjend og sett i drift.

3. Far det vert gjeve byggelayve pa tomtene skal det veere opparbeidd omrade for og
bygd tilstrekkelig dimensjonert avfalsbu.

4. For det vert gjeve byggelayve pa tomtene 406 og 437 skal hagspentlina takast
ned/fiernast, og leggjast i jordkabel gjennom planomradet.

Fellesforesegner
1. | samband med veganlegg er det stilt folgjande krav til frisikt (Det var ikkje haveleg &
syne dette med liner og tekst pa plankartet):
e Kryss (vegar med 15 hytteeiningar eller meir) 10 x 50 meter.
e Avkgyringar (vegar med 5 — 14 hytteeiningar) 4 x 50 meter.
e Tilkomstar (1-4 hytteeiningar) 4 x 30 meter.

Nr. 1 Byggeomrade (Pbl. §25, 1. ledd nr. 1)
1.1. Fellesforesegner
a) Alle bygg rekna for opphald (menneske) skal koplas til felles vass- og
avlaupsanlegg.

b) Synleg grunnmur, pilarar eller annan underbygning skal utferast i betong eller
naturstein. Overflata pa betongmurar skal pussast, slammast eller forblendast
med naturstein. Ope rom mellom pilarar skal blendast med treverk eller
natursteinmur.

c) Byggingar skal utformast og plasserast slik at synlege terrenginngrep vert
minst mogleg, avgrensa til det som er naudsynt for parkering, tilkomst og
uteareal. Minimum 25 % av tomtearealet skal vere utan inngrep.

d) Oppbygging av tomt for utomhusareal og parkering kan tillatast med inntil 1
meter hggdeforskjell (fylling eller skjering), unntatt der bygning dekker
inngrepet i terrenget, malt fra eksisterande terreng, og avsluttast som
jordkledd skraning eller natursteinsmur.
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e) Alle bygningar skal ha tak torvtak, tretak eller tak med ein markt og matt farge.
Vidare, fasade av treverk, laft eller naturstein. Dersom det vert nytta treverk
eller laft skal treverket handsamast med/pafgrast middels til marke jordfargar.
Det er ikkje tillete med skarpe, heilt kvite eller blanke fargar pa fritidsbusetnad.

f) Hovudbygning skal ha mgneretning parallelt med hggdekurvene.

g) Det er tillate a byggje takopplaft og kvist dersom dette vert gjort i Sarastvendt
- nordvestvendt retning, reikna med klokka. Vidare tversoverloft/midtskip
dersom dette ikkje er til sjenanse for naboeigedom. Kvist eller takopplaft skal
ikkje dekke meir enn 1/3 av bygget si lengde/takflate pa den sida kvisten eller
takopplaftet star. Kvist og tversoverloft/midtskip skal ha lik takvinkel som
hovuddelen av hytta. Fastsett gesimshggde i pkt. 1.2 a) underpunkt 8 gjeld
ikkje kvist, takopplaft eller tversoverloft/midtskip, men skal malast til skjeringa
mellom ytterveggen sin ytre flate og takflaten.

h) Det er ikkje tillete a setje opp gjerde pa tomta.

i) Kayre- og parkeringsareal skal byggast og ferdigstillast seinast samtidig med
at byggegropa vert klargjort.

j) Ved pakgyring til tilkomstveg fra tomt, skal det vere 4 x 30 meter fri sikt til kvar
side.

1.2. Fritidsbustader/hytter, Tomt 400 — 443
a) Det er fastsett fglgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Hovudbygning skal plasserast slik at fastsett koordinat for den einskilde tomt
i vedlagte koordinatliste datert 10.09.07 kjem innafor bygningens grunnmur.

2) Maksimalt ein bueining og to sekundaerbygg pr. tomt, unntatt tomt 410 der
det tillates inntil 2 bueininger.

3) Tomt 408, 417, 424, 428, 433 og 443 - maksimalt bruksareal pr. tomt,
inklusive 2 parkeringsplassar (BRA) = 200 m?

4) Tomt 402 — 407, 409, 411 — 416, 418 — 423, 426, 427, 429 — 432 og 434 -
439 - maksimalt bruksareal pr. tomt, inklusive 2 parkeringsplassar (BRA) =
250 m?

5) Tomt 400, 401, 425 og 440 - 442 - maksimalt bruksareal pr. tomt, inklusive 2
parkeringsplassar (BRA) = 300 m?

6) Tomt 410 a og b — til saman maksimalt bruksareal, inklusive 2 x 2
parkeringsplassar (BRA) = 350 m2. Dersom det berre vert bygd 1 bygg pa
tomta gjelder slik utnyttingsgrad; 410 a BRA = 200 m? inkl. 2
parkeringsplassar, 410 b BRA =300 m? inkl. 2 parkeringsplassar.

7) Maksimal magnehggde: 7,0 meter, unntatt tomtene 406, 408, 410 a, 411 —
414, 417, 424 — 428 og 443 der maksimal mgnehggde er 5,5 meter, malt fra
gjennomsnittleg nytt planert terreng.

8) Maksimal gesimshggde: 5,5 meter, unntatt tomtene 406, 408, 410 a, 411 —
414, 417, 424 — 428 og 443 der maksimal gesimshagde er 3,5 meter, malt
frd gjennomsnittleg nytt planert terreng.

9) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,70 meter, unnateke bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt pa bygningens 3 av 4
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vegger. Grunnmur hggare enn 0,70 meter skal dekkast med treverk eller
naturstein.

10)Takvinkel: 20 - 34°.

11)Minimum 2 biloppstellingsplassar pr. tomt.

Nr. 5 Fareomrade (§25, 1. ledd nr. 5)
5.1. Trafo
Ingen faresegner

Nr. 6 Spesialomrade (§25, 1. ledd nr. 6)
6.1. Turveg, skiloype
a) Trase for skilgype kan rydjast og planerast med breidde inntil 5 meter.
Planerte omrader skal lappast med eit naturtilpassa materiale, t.d. bark eller
torvdekke (stadeigen).

6.2. Friluftsomrade pa land og i vatn
a) Pa grunnlag av godkjend teknisk plan kan det som unntak gravast ned
naudsynte leidningsanlegg (vatn, avlaup, straum, telefon, TV - kabel med
meir). Terrengformasjonar og vegetasjon skal takast vare pa/tilbakeferast.

b) | og langs den regulerte delen av Stemtjgnn kan det setjast i verk tiltak som
gagnar friluftslivet, td. opparbeidast uteopphaldsplass med benkar og bord,
tilrettelegast for vassbaserte aktivitetar, samt rullestolbrukarar.

c) | friluftsomradet kan det byggjast bruer/klopper pa inntil 5 meter breidde for
skilgype, og ryddast, opparbeidast og merkast turstigar med inntil 1,5 meter
breidde. Opparbeidd del av Tursti skal ha grusdekke, sas til eller lappast med
stadeigne materialar (torv, steinheller, treverk/klgyvde trestokkar).

6.3. Frisiktsone
a) Det er ikkje tillete med anlegg eller tiltak i frisiktsona som er hggare enn
meter over nivaet pa tilstaytande veg, eller som pa anna mate hindrar frisikt,
som sng@ og sngopplag, unnateke oppkvista tre, stolpar og liknande.

VEDLEGG:

e KOORDINATLISTE DATERT 10.09.2007 MED
BYGNINGSPUNKT (ANGITT PA PLANKARTET MED
BYGNINGSSYMBOL PLASSERT MIDT OVER PUNKTET) SOM
SKAL LIGGE INNANFOR GRUNNMUR PA HOVUDBYGNING.

Vegarshei den 10.09.2007

Revidert:
Vegarshei den 31.07.2008
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For Plankontoret Hallvard Homme AS

Loy /. . Aws

Erlin%ﬂ Th. Aas
i

Jordskiftekandidat, Arealplanlegger

SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVA:

Varsel om oppstart av planarbeid: 25.06.07

Handsama farste gong i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak 07/031, 16.10.07

Utlagt til offentleg ettersyn i tidsrommet: 19.10.07 - 19.11.07

Handsama andre gong og godkjend i det

faste utvalet for plansaker. Pl-sak 07/041, 04.12.07
Amliden ...............

Ordfgrar Stempel
Revidert: Dato: Signatur: Stempel
Revidert Planforslag, 31.07.08
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AMLI KOMMUNE
Plan- og naeringsavdelinga

Saksbeh.:  Tor Hallvard Taxeras
Direkte tlf.: 37 18 5255

Hillestadheia AS E-post: tor.hallvard.taxeras @amli.kommune.no
Att. Gunnar Hillestad

Delemo Var ref.: 2007/761 - 27

4865 Amli Dato: 17.09.2008

MINDRE VESENTLEG ENDRING AV BYGNADSPLAN TRINN Il - HILLESTADHEIA,
GNR. 9, BNR. 32.

Planutvalet gjorde slikt vedtak pa sitt mete 16.09.08:

BEHANDLING | PLANUTVALET - 16.09.2008

Avraysting:

Samreystes for raidmannen sitt framlegg.

VEDTAK | PLANUTVALET:

Planutvalet godkjenner endringa som “mindre vesentleg” og tillet at nytt byggeomrade
(hyttetomt nr. 443) blir lagt inn 1 bygnadsplanen og endrar arealbruksferemélet pa staden fra
spesialomradet —friluftsomrade til byggeomrade for fritidsbustader. Hyttetomta far slik
utnyttingsgrad i1 foresegna; BRA =200 m? inkl. parkering, menehogde 5,5 meter, og
gesimshogde 3,5 meter. Elles gjeld foresegna fullt ut.

Vidare finn Planutvalet at dei endringane sekjar har gjort i plankartet og planforesegna er slik
1 samsvar med vedtaket her at desse godkjennast slik dei ligg fore.

Vedtaket er fatta i medhald av plan- og bygningslova § 28-1, nr.2.

Med helsing

Tor Hallvard Taxeréas
saksbehandlar

Postadresse: Administrasjonsbygget TIf: 337185250 Bankkto: 2821.07.04800 Heimeside:
4865 Amli Faks: 37185249 Org.nr: 864 965 962 vva  www.amli.kommune.no



@ Mindre vesentleg endring av bygnadsplan trinn Il - Hillestadheia, gnr. 9, bnr. 32. Varref.  2007/761 - 27 Side 2av2

g AMLI KOMMUNE SAKSUTGREIING

Saksbehandlar:  Tor Hallvard Taxerds, saksbehandlar - Plan- og naeringsavdelinga Dato: 04.09.2008
Dirtlf./e-post: 37 18 52 55, tor.hallvard.taxeras @ amli.kommune.no Arkivref: 2007/761 - 26

Saksordfgrar: #

Utv.saksnr: Mgatedato:  Utval:

08/33 16.09.2008 Planutvalet

MINDRE VESENTLEG ENDRING AV BYGNADSPLAN TRINN Il - HILLESTADHEIA,
GNR. 9, BNR. 32.

RADMANNEN SITT FRAMLEGG:

Planutvalet godkjenner endringa som “mindre vesentleg” og tillet at nytt byggeomride
(hyttetomt nr. 443) blir lagt inn 1 bygnadsplanen og endrar arealbruksferemaélet pa staden fra
spesialomradet —friluftsomréde til byggeomrade for fritidsbustader. Hyttetomta far slik
utnyttingsgrad i foresegna; BRA = 200 m? inkl. parkering, menehogde 5,5 meter, og
gesimshogde 3,5 meter. Elles gjeld foresegna fullt ut.

Vidare finn Planutvalet at dei endringane sekjar har gjort i plankartet og planforesegna er slik
1 samsvar med vedtaket her at desse godkjennast slik dei ligg fore.

Vedtaket er fatta i medhald av plan- og bygningslova § 28-1, nr.2.
BEHANDLING | PLANUTVALET - 16.09.2008

Avraysting:

Samreystes for radmannen sitt framlegg.

VEDTAK | PLANUTVALET:

Planutvalet godkjenner endringa som “mindre vesentleg” og tillet at nytt byggeomrade
(hyttetomt nr. 443) blir lagt inn 1 bygnadsplanen og endrar arealbruksferemélet pa staden fra
spesialomradet —friluftsomréde til byggeomrade for fritidsbustader. Hyttetomta far slik
utnyttingsgrad i1 foresegna; BRA =200 m? inkl. parkering, meneheogde 5,5 meter, og
gesimshogde 3,5 meter. Elles gjeld foresegna fullt ut.

Vidare finn Planutvalet at dei endringane sekjar har gjort i plankartet og planforesegna er slik
1 samsvar med vedtaket her at desse godkjennast slik dei ligg fore.

Vedtaket er fatta i medhald av plan- og bygningslova § 28-1, nr.2.

Postadresse: Administrasjonsbygget TIf: 3718 52 50 Bankkonto: 2821.07.04800 Heimeside:
4865 Amli Faks: 37185249 Org.nr: 864 965 962 vva  www.amli.kommune.no



@ Mindre vesentleg endring av bygnadsplan trinn Il - Hillestadheia, gnr. 9, bnr. 32. Varref:  2007/761 - 27 Side 3av 3

SAKSVEDLEGG:

1 Seknad Mindre vesentlig endring av Bp felt 5 plankart og bestemmelser 010808
2 2114Bp2 Reguleringsforesegner Endret planforslag 010808

3 2114BP_Endret planforslag 010808

4 Utklipp frd noverande plankart, - utarbeidd av PN- avdeling.

5 Utsnitt av Flatereguleringsplan for Hillestadheia gnr. 9, bnr. 32

ANDRE SAKSDOKUMENT:

Flatereguleringsplan Hillestadheia
Plan- og bygningslova

KORT OM SAKA:

Hillestadheia As ved Gunnar Hillestad sekjar om mindre vesentleg endring av bygnadsplan
trinn II pd Hillestadheia. Endringa gjeld ei hyttetomt som ligg naturleg til mellom tomtande
414 og 415. Hyttetomta har tomt nr. 443 og er planlagt med slik utnyttingsgrad i foresegna;
BRA =200 m? inkl. parkering, menehogde 5,5 meter, og gesimshogde 3,5 meter. Bakgrunnen
for seknaden er at tomta blei uteglomt ved kartkonstruksjonen, men blei stikket i1 terrenget
samtidig med resten av feltet.

Planutvalet har fullmakt til & eigengodkjenne ei mindre vesentleg reguleringsendring etter
plan- og bygningslova § 28-1, nr. 2. Av nr. 4 folgjer at dette kan skje etter enklare
behandlingsreglar enn dei vanelege.

MERKNADER/VURDERING:

Litt om tilgangen til 4 godkjenne mindre vesentleg endring av reguleringsplan:

Plan — og bygningslova § 28-1, nr. 2, opnar for at Planutvalet kan godkjenne mindre vesentleg
endring av reguleringsplan. Det er ikkje fritt fram for kommunen & godkjenne alle typar
endringar. Spersmalet blir kva som ligg i omgrepet ” mindre vesentleg”. Ein m4 vurdere i
kvart enkelt tilfelle om endringa er vesentleg. I mange tilfeller er ei endring av
arealbruksferemalet i planer ei vesentleg endring og endringa kan dé bare skje gjennom ein
ordinar planprosess.

Nabovarsel:
Gunnar Hillestad har ikkje selt nokon av nabohyttetomtane, det er saleis meiningslaust &
sende nabomelding/hayring.

Vurdering av hyttetomta:

Saksbehandlar synfara hyttetomta (tomt nr. 443) 20.08.08:

Byggepunktet er avmerka i terrenget. Tomta egner seg som hyttetomt. Ei endring vil
omregulere omrédet frd spesialomrade -friluftsomréde til byggeomride for fritidsbustader.
Endringa verker til & vere mindre vesentleg, tomta er pa linje med dei andre tomtane pa under
to daa og vil foye seg greitt inn i byggelina pé staden. Tomta vil ikkje vere til ulempe for
friluftslivet pa staden (tomta lite aktuell som utfartsomrade/tilknytingspunkt til ski/turlgyper).
Tomta vil heller ikkje skade den overordna grenstrukturen i flatereguleringsplanen fordi
omrédet tomta ligg i er regulert til byggeomrade (vedlegg nr. 4).

Endringar 1 Bygnadsplan trinn II som folgje av vedtaket etter pbl § 28-1, nr. 2. blir felgjande;

Postadresse: Administrasjonsbygget TIf: 35185250 Bankkonto: 2821.07.04800 Heimeside:
4865 Amli Faks: 37185249 Org.nr: 864 965 962 vva  www.amli.kommune.no



@ Mindre vesentleg endring av bygnadsplan trinn Il - Hillestadheia, gnr. 9, bnr. 32. Varref.  2007/761 - 27 Side 4 av 4

¢ Plankartet endrast ved at det leggast inn ein ny hyttetomt (nr. 443) mellom tomt nr.
414 og 415. Som ein naturleg folgje av at tomta blir lagt inn, justerast grensene mot
naboeigedommane (tomt nr. 414 og 415) etter normal arronderingsmetode.

e Hyttetomta (nr. 443) fér slik utnyttingsgrad i feresegna; BRA =200 m? inkl.
parkering, menehogde 5,5 meter, og gesimshegde 3,5 meter.

Etterarbeid for;
Hillestadheia AS: trykker opp 3 nye plankart og sender desse til kommunen for godkjenning
og stempling.

Kommunen: Nye plankart og nye foresegn underteiknast og stemplast av Ordforar etter
vedtaket.

Postadresse: Administrasjonsbygget TIf: 3618 52 50 Bankkonto: 2821.07.04800 Heimeside:
4865 Amli Faks: 37185249 Org.nr: 864 965 962 vva  www.amli.kommune.no
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DETALJREGULERING FOR DEL AV BJONNSHIKNATTEN
Side 1av 5

REGULERINGSFORESEGNER

Detaljreguleringsplan, del av Bjennshiknatten, Hillestadheia Hyttegrend,
Tovdal, Gnr. 9 Bnr. 32, Amli kommune.

Dato, Plankart: 21.12.2017 Dato, Feresegner: 21.12.2017

§1
GENERELT

a) Feremalet med planen er a tilrettelegge for a detaljregulere del av
bygageomrade Bjennshiknatten.

b) Planomrade er regulert til felgende arealformal:

Byggeomrade og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
e Fritidsbustadar (BFF)

e Skileypetrase/Turveg(BST)

*  Anna uteopphald (skileik) BAU

* Andre typer anlegg (gapahuk) BAB

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
* Koyreveg (SKV1-3) .
* Annan veggrunn (grentomrade) SVG

Landbruk- natur og friluftsformal (Pbl § 12-5, ledd nr 5)
e Friluftsomrade (LF)

Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilheyrande strandsone (Pbl §
12-5, ledd nr 6)

¢ Friluftsomrade i vassdrag (VFV)
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REGULERINGSPLAN FOR DEL AV BJONNSHIKNATTEN

Side 2av 5

a)

a)

3.01

b)

d)

3.02

§2
REKKJEFOLGEFORESEGNER

Det skal fareligge godkjende tekniske planar for vatn og avlaup fer bygging pa
den einskilde tomt tek til.

§2
FELLESFORESEGNER

| samband med veganlegg er det stilt felgjande krav til frisikt (dette er ikkje vist
pa plankart):

* Avkayringar (vegar med 5-14 hytteeiningar) 4x 50 meter

* Tilkomstvegar 1-4 hytteeiningar) 4x 30 meter

* Det er ikkje tillate med anlegg eller tiltak i frisikisona som er hegare enn
meter over nivaet pa tilsteytande veg.

Dersom det under byggearbeid skulle komme fram gjenstandar eller andre spor
fra eldre tid, skal arbeidet stoppast og melding skal sendast til Aust-Agder
Fylkeskommune v/kulturminnevern.

§3
BYGNINGAR OG ANLEGG

FELLES F@ORESEGNER

Bygningar skal plasserast og utformast slik at synlege terrenginngrep vert minst
mogleg, avgrensa til det som er naudsynt for opparbeiding av byggetomt,
parkering, tilkomst og uteareal. Skjering og fylling skal avsluttast som steinsett
eller jordkledd skraning eller natursteinsmur.

Alle bygningar skal ha torvtak, tretak eller tak med ein merkt og matt farge.
Vidare, fasade av treverk, laft eller naturstein. Dersom det vert nytta treverk eller
laft skal treverket handsamast med/péafarast middels til merke jordfargar.

Det er ikkje tillete a setje opp gjerde pa tomta, unnateke der lov eller forskrift
krev det.

Koyre- og parkeringsareal pa tomt skal byggast og ferdigstillast seinast
samtidig med at byggegropa vert klargjort.
FRITIDSBUSTADER/HYTTER, BFF, TOMT 150-172

Det er fastsett falgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Maksimalt ein bueining og to sekundzerbygg pr. tomt.

2) Tomt 151 og 153 - maksimalt bruksareal pr. tomt, BRA = 250 m?, eksklusive
parkering pa terreng.
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REGULERINGSPLAN FOR DEL AV BJONNSHIKNATTENM

Side3avs

b)

3) Tomt 150, 152 og 154 - 172 maksimalt bruksareal pr. tomt, BRA = 220 m?
eksklusive parkering pa terreng.

4) Maksimal menehegde: 7,5 meter, unntatt tomtene 159, 161, 163 der
maksimal menehegde er 5,5 meter, malt fra gjennomsnittleg nytt planert
terreng.

5) Maksi?nal synleg grunnmurhegde er: 0,70 meter, unnateke bygg med
kieller/ underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt pa
bygningens 3 av 4 vegger. Grunnmur hegare enn 0,70 meter skal dekkast
med treverk eller naturstein.

6) Takvinkel: 20 - 34°.

7) Minimum 2 biloppstellingsplassar pr. tomt.

Alle bygg rekna for opphald (menneske) skal koplast til felles vass- og
avliaupsanlegg.

Det er ikkje tillate a sette bygg pa pilarar.

TURVEG, SKIL@YPE, BST

Trasé for skilaype kan planerast med breidde inntil 5 meter. Planerte omrader
skal lappast med eit naturtilpassa materiale, td. grus, bark eller torvdekke
(stadeigen).

SKILEIK, AKEBAKKE, BAU

Innanfor omradet kan terrenget planerast (senkast eller fyllast opp) slik at det
gagnar formalet. Det kan ferast opp naudsynte bygningar og anlegg for skileik
og aking.

ANNA ANLEGG (GAPAHUK), BAB
| omradet kan ein setje opp gapahuk, benker, bord og bal/grillplass.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kayreveg, SKV1-3
SKV1-3 er regulert til omrade for privat kjereveg. Veg SKV1 er del av privat
felles tilkomstveg til Felt 4, 5 og 6.

Anna vegareal, grentareal, SVG
SVG er regulert til omrade for annan veggrunn — grentareal.

§5 .
LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSOMRADER

5.1 FRILUFTSF@REMAL, LF

a)

Det er tillate & grave ned naudsynte leidningsanlegg som vatn, avlaup, straum-
kabel m.m. Terrengformasjonar og vegetasjon skal takast vare pa/tilbakeferast.
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REGULERINGSPLAN FOR DEL AV BJONNSHIKNATTEN
Sidedavs

b) | friluftsomradet kan det byggjast bruer/klopper pa inntil 5 meter breidde for
skileype, og ryddast, opparbeidast og merkast turstigar med inntil 1,5 meter
breidde. Opparbeidd del av Tursti skal ha grusdekke, sas til eller lappast med
stadeigne materialar (torv, steinheller, treverk/kleyvde trestokkar).

c) Langs den regulerte delen av Stemtjenn kan det setjast i verk tiltak som gagnar

friluftslivet, t.d. opparbeidast uteopphaldsplass med benkar og bord, leggast il
rette for vassbaserte aktivitetar, samt rullestolbrukarar.

§6
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@YRANDE STRANDSONE

6.1 FRILUFTSF@REMAL | SJ@ OG VASSDRAG, VFV
a) VFV er regulert til friluftsomrader i sje og vassdrag.

b) | Stemtjenn kan det setjast i verk tiltak som gagnar friluftslivet, t.d. leggast til
rette for vassbaserte aktivitetar.

Staerk & Co as.

E/_fll no, } /4{{/‘5

Erling | ias
Arealplanlegger

SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVA:

Varsel om oppstart av planarbeid: 23.08.2017

Handsama farste gong i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak 18/7, 12.03.2018

Utlagt til offentleg ettersyn i tidsrommet: 22.03.2018 - 03.05.2018
Handsama andre gong i det

faste utvalet for plansaker. Pl-sak, XXXXXX [[.0L.(8

Godkjend i kommunestyret K-sak wooxx 21.06.18
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Side5av s
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Reguleringsforesegner

Utbyggingsplan, del av Felt 2 ”’Granhommen ser”, del av Felt 4 ”Rjupereirheia nord”,
og del av Felt 5 ’Lindeheia nord”, Hillestadheia Hyttegrend, Tovdal, gnr. 9, bnr. 1 i Amli
kommune

Faresegnene gjeld for omradet synt med reguleringsgrense pa plankartet.

Rekkjefalgjeforesegner (Pbl. §26)
1. Det skal fareligge godkjende tekniske planer for vatn og avlaup, samt
utsleppslayve, far bygging pa den einskilde tomta tek til.

2. For det vert gjeve lgyve til utbygging pa tomtene skal det veere opparbeidd omrade
for og etablert avfalsinnsamling.

3. For det vert gjeve brukstillating pa farste hyttetomt, skal vassforsyninga vere
godkjend.

Fellesforesegner
1. | samband med veganlegg er det stilt felgjande krav til frisikt (Det var ikkje haveleg &
syne dette med liner og tekst p& plankartet):
e Kryss (vegar med 15 hytteeiningar eller meir) 10 x 50 meter.
e Avkgyringar (vegar med 5 — 14 hytteeiningar) 4 x 50 meter.
e Tilkomstar (1-4 hytteeiningar) 4 x 30 meter.

Nr. 1 Byggeomrade (Pbl. §25, 1. ledd nr. 1)
1.1. Fellesforesegner
a) Alle bygg rekna for opphald skal koplas til felles vass- og avlaupsanlegg.

b) Synleg grunnmur eller annan underbygning skal utfgrast i betong eller
naturstein. Overflata pa betongmurar skal pussast, slammast eller forblendast
med naturstein.

c) Byggingar skal utformast og plasserast slik at synlege terrenginngrep vert
minst mogleg, avgrensa til det som er naudsynt for parkering, tilkomst og
uteareal. Minimum 25 % av tomta skal vere utan inngrep.

d) Oppbygging av tomt for utomhusareal og parkering kan tillatast med inntil 1
meter hggdeforskjell, malt fra eksisterande terreng, og avsluttast som
jordkledd skraning eller natursteinsmur.

e) Alle bygningar skal tak torvtak, tretak eller tak med ein markt og matt farge.
Vidare, fasade av treverk, laft eller naturstein. Dersom det vert nytta treverk
eller laft skal treverket handsamast med/péafgrast middels til mgrke jordfargar.
Det er ikkje tillete med skarpe, heilt kvite eller blanke fargar pa fritidsbusetnad.

f) Hovudbygning skal ha mg@neretning parallelt med h@ggdekurvene.

44



g) Det er tillate & byggje takopplaft og kvist dersom dette vert gjort i Sgrgstvendt
- nordvestvendt retning, reikna med klokka. Kvist og takopplaft skal ikkje
dekke meir enn 1/3 av bygget si lengde/takflata pa den sida kvisten star. Kvist
og takopplgft skal ha lik mgnehagde, og kvist lik takvinkel, som hovuddelen av
hytta, medan gesimshggda ikkje gjeld kvist og takopplaft.

h) Det er ikkje tillete a setje opp gjerde pa tomta. Dersom det er sakleg grunnlag
for & gjeve dispensasjon (ved fare for menneske eller dyr, samt for & halde
husdyr pa beite vekke fra delar av tomta) skal gjerdet i si heilskap oppferast i
tre, unnateke skigard, pafgrast middels eller mark jordfarge. Det er ikkje tillete
med flettverksgjerder, hgnsenetting, (stal-) taug eller liknande materialar.

i) Kayre- og parkeringsareal skal byggast og ferdigstillast seinast samtidig med
at byggegropa vert klargjort.

j) Ved pakgyring til tilkomstveg fra tomt, skal det vere 4 x 30 meter fri sikt til kvar
side.

1.2. Fritidsbustader/hytter, Felt Granhommen Seor
a) Det er fastsett fglgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Hovudbygning skal plasserast slik at fastsett koordinat for den einskilde tomt
i vedlagte koordinatliste datert 24.02.06 kjem innafor bygningens grunnmur.

2) Maksimalt ein bueining og to sekundeaerbygg pr. tomt.

3) Maksimal tillete bruksareal (T-BRA) = 220 m? pr. tomt.

4) Maksimal mgnehggde: 7,0 meter, unntatt tomtene 213, 215, 219, 221 og
223, der maksimal mgnehggde er 6 meter.

5) Maksimal gesimshggde: 5,5 meter, unntatt tomtene 213, 215, 219, 221 og
223, der maksimal gesimshggde er 3,5 meter.

6) Pa tomtene 201, 207, 208, 212, 216, 225 og 226 kan maksimalt 75% av
tillete bruksareal (T-BRA) i hovudbygg byggjast pa ei flate/hagde.

7) Pa tomt 215 skal alt tillete bruksareal (T-BRA) i kvart bygg byggjast pa ei
flate/hagde.

8) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,70 meter, unnateke bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt pa bygningens 3 av 4
vegger.

9) Takvinkel: 20 - 34°.

10)Minimum 2 biloppstellingsplassar pr. tomt.

1.3. Fritidsbustader/hytter, Felt Lindeheia Nord
a) Det er fastsett fglgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Hovudbygning skal plasserast slik at fastsett koordinat for den einskilde tomt
i vedlagte koordinatliste datert 24.02.06 kjem innafor bygningens grunnmur.

2) Maksimalt to bueiningar i ein samanhengande bygningskropp, og 3
sekundeerbygg pr. tomt.

3) Tomt skal delast langsmed vertikalskilje mellom leilegheiter.

4) Maksimal tillete bruksareal (T-BRA) = 350 m?, unntatt tomt 311-313 der
maksimalt T-BRA = 220 m>.

45



5) Maksimal mgnehggde: 9,0 meter, unntatt tomtene 311-313 der maksimal
mgnehggde er 7 meter, og tomtene 319, 331 og 332 der maksimal
m@nehggde er 6 meter.

6) Maksimal gesimshggde: 6,0 meter, unntatt tomtene 311-313 der maksimal
gesimshggde er 5,5 meter, og tomtene 319, 331 og 332 der maksimal
gesimshggde er 3,5 meter.

7) Pa tomtene 303-305, 308, 316, 320 og 326 kan maksimalt 75% av tillete
bruksareal (T-BRA) i hovudbygg byggjast pa ei flate/hggde.

8) Pa tomtene 319, 331 og 332 skal alt tillete bruksareal (T-BRA) i kvart bygg
byggjast pa ei flate/hggde.

9) Tomt 324 skal planerast i hggde 651 m.o.h.

10)Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,70 meter, unnateke bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt pa bygningens 3 av 4
vegger.

11)Takvinkel 20 - 34°.

12)Minimum 3 biloppstellingsplassar pr. tomt.

1.4. Fritidsbustader/hytter, Felt Rjupereirheia Nord
a) Det er fastsett folgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Hovudbygning skal plasserast slik at fastsett koordinat for den einskilde tomt
i vedlagte koordinatliste datert 24.02.06 kjem innafor bygningens grunnmur.

2) Maksimalt ein bueining og 2 sekundeaerbygg pr. tomt.

3) Maksimal tillete bruksareal (T-BRA) = 250 m? pr. tomt.

4) Maksimal mgnehggde: 7,0 meter, unntatt tomtene 112 og 114 der maksimal
mgnehggde er 6 meter.

5) Maksimal gesimshggde: 5,5 meter, unntatt tomtene 112 og 114 der
maksimal gesimshggde er 3,5 meter.

6) Pa tomtene 112 og 114 skal alt tillete bruksareal (T-BRA) i kvart bygg
byggjast pa ei flate/hggde.

7) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,70 meter, unnateke bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt pa bygningens 3 av 4
vegger.

8) Takvinkel: 20 - 34°.

9) Minimum 2 biloppstellingsplassar pr. tomt.

1.5. Anna byggeomrade, Avfallsbu
a) Det er fastsett fglgjande krav til utnytting av tomta:
1) Maksimal tillete bruksareal (T-BRA) = 200 m?2.
2) Maksimal mgnehggde: 5,5 meter.
3) Maksimal gesimshagde: 3,0 meter.
4) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,50 meter.
5) Takvinkel: 24 - 28°.

Nr. 6 Spesialomrade (§25, 1. ledd nr. 6)
6.1. Turveg, skiloype
a) Trase for skilgype kan rydjast og planerast med breidde inntil 5 meter.

Planerte omrader skal lappast med eit naturtiipassa materiale, t.d. bark eller
torvdekke (stadeigen).
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b) Turveg kan opparbeidast med breidde inntil 1,5 meter, og med eit dekkje som
gagnar fgremalet (grus, bark eller grasarmering).

6.2. Friluftsomrade pa land og i vatn
a) Pa grunnlag av godkjend teknisk plan kan det som unntak gravast ned
naudsynte leidningsanlegg (vatn, avlaup, straum, telefon, TV - kabel med
meir). Terrengformasjonar og vegetasjon skal takast vare pa/tilbakefarast.

b) Bekkane langs Nystglstean og fram mot Stemtjgrn, kan leggjast om og
senkast, samt opparbeidast med kulpar, pa ein mate som gagnar friluftslivet
og omsynet til a leide vatnet effektivt ut av omradet.

c) | og langs Kottjgnn kan det setjast i verk tiltak som gagnar friluftslivet, td.
opparbeidast uteopphaldsplass med benkar og bord, tilrettelegast for
vassbaserte aktivitetar, samt rullestolbrukarar.

d) | friluftsomradet kan det byggjast bruer/klopper pa inntil 5 meter breidde for
skilgype, og ryddast, opparbeidast og merkast turstigar med inntil 1,5 meter
breidde. Opparbeidd del av Tursti skal ha grusdekke, sas til eller lappast med
stadeigne materialar (torv, steinheller, treverk/klgyvde trestokkar).

6.3. Frisiktsone
a) Det er ikkje tillete med anlegg eller tiltak i frisiktsona som er hggare enn
meter over nivaet pa tilstgytande veg, eller som pa anna mate hindrar frisikt,
som sng og sngopplag, unnateke oppkvista tre, stolpar og liknande.

6.4. Anna spesialomrade, skileik og akebakke
a) Omradet skal nyttast til skileik- og akebakke. Det er tillete a fgre opp tekniske
anlegg og bygg knytt til heis-/transportband.

b) Planering av terreng, som gagnar fgremalet, er tillate. Terrengomarbeidde
omrader skal saast til.

6.5. Omrade for Reinse-/Avliaupsanlegg
a) Innanfor omrade kan det byggjast reinse-/avlaupsanlegg med tilhgyrande
anlegg og bygningar.

VEDLEGG:

o KOORDINATLISTE DATERT 02.03.2006 MED
BYGNINGSPUNKT (ANGITT PA PLANKARTET MED
BYGNINGSSYMBOL PLASSERT MIDT OVER PUNKTET) SOM
SKAL LIGGE INNANFOR GRUNNMUR PA HOVUDBYGNING.

Vegarshei den 02.03.2006
For Plankontoret Hallvard Homme AS
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ErIin?. Th. Aas

Jordskiftekandidat, Arealplanlegger

SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVA:

Varsel om oppstart av planarbeid: 07.01.05

Handsama fgrste gong i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak 0xx/06, XX.XX.06

Utlagt til offentleg ettersyn i tidsrommet: xx.xx.06 — xx.xx.06

Handsama andre gong og godkjend i det

faste utvalet for plansaker. Pl-sak 0xx/06, XX.xX.06
Amliden ...............

Ordfgrar Stempel
Revidert: Dato: Signatur: Stempel
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AMLI KOMMUNE
Plan- og naeringsavdelinga

Saksbeh.:  Lars Gangsei

Direkte tIf.: 37185255
«MOTTAKERNAVN» E-post: lars.gangsei@amli.kommune.no
«KONTAKT»
«ADRESSE» Var ref.: 2006/149 - 2
«POSTNR» «POSTSTED» Dato: 28.06.2006

BYGNADSPLAN | PA HILLESTADHEIA, ENDELEG GODKJENNING. GNR.9,

BNR.32

Planutvalet hadde synfaring og mete 13.06.06.

VEDTAK | PLANUTVALET:

Det faste utval for plansaker godkjenner bygnadsplan for del av gnr.9, bnr.32 slik det er sokt

om.

Planen er utarbeidd av Plankontoret og dagsett 02.03.06, sist korrigert 16.05.06.

Bygnadslanen er i samsvar med tidlegare godkjend flatereguleringsplan, og vedtaket er fatta i

medhald av Plan og bygningslova § 28-2.

Beklager at den formelle utskrifta kjem noko seint, sekjer var likevel orientert gjennom kort mail

14.06.

Lukke til med prosjektet!

Med helsing

Lars Gangsei
avdleingsingenier (bygg)

Likelydande brev sendt til eksterne mottakarar:

Gunnar Hillestad Tovdal 4869 Delemo
Plankontoret H. Homme as 4747  Valle
Postadresse: Administrasjonsbygget Telefon: 37 18 52 50 49Bankkonto: 2821.07.04800 Heimeside:
4865 Amli Telefaks: 37 18 52 49 Org.nummer: 864 965 962 www.amli.kommune.no



@ Bygnadsplan | pa Hillestadheia, endeleg godkjenning. Gnr.9, bnr.32 Varref:  2006/149 - 2 Side 2 av2

g AMLI KOMMUNE SAKSUTGREIING

Saksbehandlar:  Lars Gangsei, avdleingsingenigr (bygg) - Plan- og neeringsavdelinga Dato: 01.06.2006
Dir.tif./e-post: 37185255, lars.gangsei @ amli.kommune.no Arkivref:  2006/149 - 1

Saksordfgrar: #

Utv.saksnr: Meotedato:  Utval:

06/9 13.06.2006 Planutvalet

BYGNADSPLAN | PA HILLESTADHEIA, ENDELEG GODKJENNING. GNR.9, BNR.32

RADMANNEN SITT FRAMLEGG:

Det faste utval for plansaker godkjenner bygnadsplan for del av gnr.9, bnr.32 slik det er sokt
om.

Planen er utarbeidd av Plankontoret og dagsett 02.03.06, sist korrigert 16.05.06.
Bygnadslanen er i samsvar med tidlegare godkjend flatereguleringsplan, og vedtaket er fatta i
medhald av Plan og bygningslova § 28-2.

BEHANDLING | PLANUTVALET - 13.06.2006

Avroysting:
Samreystes for radmannen sitt framlegg.
VEDTAK | PLANUTVALET:

Det faste utval for plansaker godkjenner bygnadsplan for del av gnr.9, bnr.32 slik det er sokt
om.

Planen er utarbeidd av Plankontoret og dagsett 02.03.06, sist korrigert 16.05.06.
Bygnadslanen er i samsvar med tidlegare godkjend flatereguleringsplan, og vedtaket er fatta i
medhald av Plan og bygningslova § 28-2.

Postadresse: Administrasjonsbygget Telefon: 37 18 5250 50 Bankkonto: 2821.07.04800 Heimeside:
4865 Amli Telefaks: 37 18 52 49 Org.nummer: 864 965 962 www.amli.kommune.no
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SAKSVEDLEGG:
Detaljert, stort kart vert lagd fram i matet.

ANDRE SAKSDOKUMENT:

Godkjend flatereguleringsplan
Seknad om godkjenning av bygnadsplan med tilheyrande foresegner og kart

KORT OM SAKA:

Kommunestyret har tidlegare godkjend flatereguleringsplan for heile Hillestadheia. Saka her
gjeld bygnadsplan for ein del av omrddet, i alt 83 tomter (reknar om lag 400 tomter totalt pa
heia).

Kommunestyret har gjeve utsleppsloyve som omfattar bygnadsplanomrédet.

Planutvalet gjorde i sak PL 06/004 vedtak om & leggje bygnadsplanen ut til offentleg ettersyn,
det er ikkje kome inn merknader til planen.

Ettersom plantypen her er bygnadsplan har planutvalet mynde til 4 gjere endeleg vedtak i
saka.

MERKNADER/VURDERING:

Det er etter ein lang og grundig saksbehandling no lagd fram ein detaljert plan for ein del av
omrédet, planen gjev rom for & bygge 83 hytter innom planomradet.

Det er ikkje kome inn merknader i den tida planen har ligge ute til offentleg ettersyn.

Den framlagde planen er i samsvar med flatereguleringsplanen. Det er ikkje kome inn nye
moment i saka sidan planutvalet behandla spersmalet om utlegging til offentleg ettersyn, og
det er saleis ikkje grunn for 4 take opp att same saksutgreiinga nok ein gong.

Ved ein inkurie fall ei tomt ut av kartet som er lagd ut til ettersyn, tomta er no teikna inn pa
nytt kart og utbyggjar ber om at denne vert teke med.

Tomta fell naturleg inn mellom dei andre tomtene, og ho er i samsvar med
flatereguleringsplanen. Den “nye” tomta er ikkje til vesentleg ulempe korkje for naboar eller
feltet totalt sett, og det er ingen grunn til at kommunen ikkje skal godkjenne ho pa line med
dei andre.

Postadresse: Administrasjonsbygget Telefon: 37 185250 57 Bankkonto: 2821.07.04800 Heimeside:
4865 Amli Telefaks: 37 18 52 49 Org.nummer: 864 965 962 www.amli.kommune.no
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Stmrka Planbeskrivelse — detaljreguleringsplan for Rjupereirheia Il

1. Bakgrunn og hensikten med planen

Hillestadheia AS gnsker & detaljregulere et nytt omrade for fritidsboliger i feltet Rjupereirheia,
Gnr. 9 Bnr. 32 i Amli kommune. Formalet med planarbeidet er & tilrettelegge for frittliggende
fritidsboliger, privat adkomstveg og friluftsomrade pa land og i vann. Planomradet omfatter
nordre del av feltet Rjupereirheia i gjeldende flatereguleringsplan for Hillestad hyttegrend,
vedtatt 27.10.2005.

Det er radgivende ingenigrfirma Steerk & Co as som fremmer planforslaget pa vegne av
Hillestad AS, ved Gunnar Hillestad.

2. Beskrivelse av dagens situasjon i planomradet

Planomradet ligger i Tovdal pa gnr. 9 bnr. 32, Amli kommune i Agder fylke. Plangrensa er

vist med svart stiplet strek pa utsnitt av flatereguleringsplanen nedenfor, figur 1. Det omfatter
deler av Rjupereirheia.
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Figur 1. Oversiktskart over planomradet vises med rod strek.

For neermere beskrivelse av eksisterende forhold i planomradet viser en til kap. 6
Virkninger/konsekvenser av planforslaget.
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Stmrka Planbeskrivelse — detaljreguleringsplan for Rjupereirheia Il

3. Planstatus og rammebetingelser

Kapittelet omhandler planer og fgringer pa ulike niva i forvaltninga som planarbeidet ma ta
hensyn til.

3.1 Nasjonale mal, lover, forskrifter og retningslinjer

3.1.1 Nasjonale mal

Overordna politiske mal omtalt i stortingsmeldinger, handlingsplaner, direktiv og
konvensjoner skal legges til grunn ved planlegginga. Dette gjelder blant annet mal om
redusert klimautslipp, redusert transportbehov, estetiske hensyn til landskapet, alle skal ha
mulighet for friluftsliv, sikring av biologisk mangfold, sikring av et representativt utvalg av
kulturminner og kulturmiljger, redusert omdisponering av de mest verdifulle
jordbruksressursene, tilgjengelighet for alle mv.

Relevans for planarbeidet: De fleste forholdene over er omtalt i kap. 6 Konsekvenser av
planforslaget.

3.1.2 Lover

| tillegg til plan- og bygningslovas (pbl) vil planforslaget matte forholde seg til en rekke
sektorlover (f. eks. naturvernloven, kulturminneloven, diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven) som har bestemmelser om disponering og utforming av areal.

3.1.3 Forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til forskrift om konsekvensutredning (KU). Planforslaget
faller ikke inn under forskriftens § 6 om tiltak som alltid skal utredes. Det er ogséa vurdert at
planforslaget ikke vil fa vesentlige virkninger for miljg, eller samfunn, jf. forskriftens § 8, og
kriteriene i §10. Det er avklart i oppstartsmgte med kommunen, at planarbeidet ikke utlaser
krav om konsekvensutredning etter pbl. § 12-3 tredje ledd, jf. § 4-2 og forskrift om
konsekvensutredning.

3.1.4 Universell utforming

Universell utforming er nedfelt i formalsparagrafen til plan- og bygningsloven av 2008.
Prinsippet er at universell utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene til det enkelte
byggetiltak. | teknisk forskrift til plan- og bygningsloven og veileder til teknisk forskrift er krav
og lgsninger naermere nedfelt og beskrevet. Universell utforming er videre innarbeidet i bl.a.
diskriminerings- og tilgjengelighetsloven, friluftsloven og lov om offentlige anskaffelser.

En mye brukt definisjon av universell utforming er falgende: «Universell utforming betyr at
produkter, byggverk og uteomrader som er i alminnelig bruk, skal utformes pa en slik mate at
alle mennesker skal kunne bruke dem pa en likestilt mate sa langt det er mulig uten spesielle
tilpasninger eller hjelpemidler.»

3.2 Overordnede planer

3.2.1 Fylkeskommunale planer

e Regionplan Agder 2030
Regionplan Agder er Agder-regionens viktigste overordnede dokument for regional
utvikling. Hovedmalet med Regionplan Agder 2030 er a utvikle Agder til en
miljgmessig, sosialt og gkonomisk baerekraftig region i 2030 — et attraktivt
lavutslippssamfunn med gode levekar.
Planen har fem hovedsatsingsomrader:

o Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter
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Stmrkle Planbeskrivelse — detaljreguleringsplan for Rjupereirheia Il

Verdiskaping og baerekraft
Utdanning og kompetanse
Transport og kommunikasjon
Kultur

O O O O

Relevans for planarbeidet: Planen tilrettelegger for verdiskapning og baerekratft.

3.2.2 Kommunale planer

e Kommuneplanen
| kommuneplanens arealdel for perioden 2019-2031 er omradet avsatt til
fritidsbebyggelse. Kommuneplanens arealdel ble vedtatt i kommunestyret
27.02.2020. Se Figur 2.

Rjuparsithola

Figur 2. Utsnitt av kommuneplanens arealdel, der planomradet er avmerket med rod strek.

Kommuneplanen har som hovedmal & bidra til baerekraftig verdiskaping, gode
tjenester og framtidsretta organisasjon. Kommuneplanen har flere undermal, bla.
tilrettelegging for allsidig fritidstilbud/idrett/friluftsliv, tilrettelegging for nye og styrke
eksisterende virksomheter, satsing pa reiseliv og tilrettelegging for hyttefelt.

Relevans for planarbeidet: Planen er i samsvar med kommunens mal.
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Stmrka Planbeskrivelse — detaljreguleringsplan for Rjupereirheia Il

e Kommunal planstrateqi
Vedtatt i kommunestyret 12.11.2020

3.3 Gjeldende reguleringsplaner og tilgrensende planer

Planomradet ligger i gjeldende flatereguleringsplan for Hillestad hyttegrend, datert
27.10.2005 (PlanID 2005001), med krav om detaljregulering for hvert av delomradene
innenfor flatereguleringsplanen.

Reguleringsplanen grenser til vedtatt utbyggingsplan for del av felt 2 Granhommen Sgr, del
av felt 4 Rjupereirheia Nord og del av felt 5 Lindeheia Nord i nord (Planld 2006001) og
detaljregulering for del av Bjgnnshiknatten i gst og ser (Planld 2017001). Se figur 3.
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Figur 3 Rad strek viser planforslaget. Gjeldende planer i omradet er vist med tekstboks.

3.4 Statlige planretningslinjer/rammer/feringer

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Malet med planretningslinjene er & fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Utbyggingsmanstre
og transportsystem bgr legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer.

Relevans for planarbeidet: De fleste forholdene over er omtalt i kap. 6 Konsekvenser
av planforslaget.

e Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene
Formalet med disse statlige planretningslinjene er a:
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a) sikre at kommunene gér foran i arbeidet med a redusere klimagassutslipp.

b) sikre mer effektiv energibruk og miljgvennlig energiomlegging i kommunene.

c) sikre at kommunene bruker et bredt spekter av sine roller og virkemidler i arbeidet
med & redusere klimagassutslipp.

Relevans for planarbeidet: Se kap 6 Virkninger/konsekvenser av planforslaget.

¢ Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen

Formalet med rikspolitiske retningslinjer for barn og unge i planleggingen er a:

a) Synliggjare og styrke barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.

b) Gi kommunene bedre grunnlag for & innlemme og ivareta barn og unges
interesser i sin lgpende planlegging og byggesaksbehandling.

c) Gi et grunnlag for a vurdere saker der barn og unges interesser kommer i konflikt
med andre hensyn/interesser.

Relevans for planarbeidet: Barn og unges interesser er beskrevet og ivaretatt — se
kap. 5 Planforslaget og 6 Konsekvenser av planforslaget.

e Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag

Formalet med rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag er a:

a) unnga inngrep som reduserer verdien for landskaps-bilde, naturvern, friluftsliv, vilt,
fisk, kulturminner og kulturmiljg

b) sikre referanseverdien i de mest urgrte vassdragene

c) sikre og utvikle friluftslivsverdien, saerlig i omrader naer
befolkningskonsentrasjoner

d) sikre verdien knyttet til forekomster/omrader i de vernede vassdragenes
nedbgrfelt som det er faglig dokumentert at har betydning for vassdragets
verneverdi

e) sikre de vassdragsnaere omradenes verdi for landbruk og reindrift mot nedbygging
der disse interessene var en del av grunnlaget for vernevedtaket.

Relevans for planarbeidet: Planforslaget vil ikke berare verna vassdrag.

4. Planprosess

4.1 Oppstartsmote

Det ble avholdt oppstartsmate med administrasjonen i Amli kommune 27.11.2020. Det ble
gitt generelle og konkrete tilbakemeldinger i forhold til overordna planer og forméalet med
planarbeidet. Referat fra oppstartsmate og planinitiativ er vedlagt planforslaget.

4.2 Varsel om oppstart av planarbeid

Planarbeidet ble kunngjort 22.12.2020 ved brev til bergrte parter/grunneiere, offentlige
instanser og grupper/organisasjoner, i tillegg til annonse i Tvedestrandsposten og kunngjaring
pa hjemmesidene til Staerk & Co og Amli kommune. Frist for merknader ble satt til 29.01.2021.
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4.3 Medvirkning

Det har ikke veert avholdt egne informasjonsmater i fom. kunngjgringen, (eks Eldrerad, mfl).
En har vurdert at planforslaget ikke medfarer konsekvenser for disse gruppene, og det
fremkommer ingen spesielle problemstillinger knyttet til disse gruppene. Barn- og unges
interesser er beskrevet og en konkluderer med at deres interesser er godt ivaretatt i
planforslaget, og i forhold til tema som adgang til nsere oppholds/lekeomrader og
friluftsomrader.

4.4 Innkomne merknader til kunngjeringen

Det kom inn 3 merknader ved kunngjering om oppstart av planarbeid,3 fra offentlige
instanser. Merknadene vedlegges i sin helhet planforslaget.

Statens Vegvesen, datert 19.01.2021
«Det er bare fylkesveg i omradet, og vegvesenet har ikke merknader til oppstarten, siden
Agder Fylkeskommune overtok ansvaret for alt omkring fylkesvegene 01.01.2020.»

Agder Fylkeskommune, datert 29.01.2021

«Det er eit mindre tjern innanfor planomradet, og vi vil gjere oppmerksam pa at tiltak i/ved
denne kan vere soknadspliktig etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag. Ut fra utsjanad til
tiernet gar vi utfra at det er tomt for fisk. Fisketomme tjiern kan likevel ha eit szereiget
artsmangfald. Tjernet bor bevarast i den grad det er mogleg.

Planomradet ligg pa eit lite hogdedrag i landskapet. Det er viktig at det blir tatt omsyn til
landskapet ved plassering av hyttene. Vi syner her til foresegnene til flatereguleringsplanen
for Hillestad hyttegrend. Foresegnene gir foringar for plassering/lokalisering av bygningar i
landskapet (under byggeomrade — fritidsbustadar punkt f).»

Kommentar:
Tas til orientering.

Statsforvalteren, datert 28.01.2021

Det bemerkes at det legges vekt pa terrengtilpasning, slik at naturlige terreng- og
landskapskvaliteter lokalt i omradet sokes mest mulig bevart. | denne forbindelse minner vi
0gsa om kravet om ivaretakelse av hensynet til estetisk utforming/landskapsestetikk, jf pbl
§1-1 femte ledd.

Statsforvalteren ber ogsa om at stien som gar gjennom planomrédet opprettholdes.
Alternativt ber vi om at den legges om dersom den blir berort av tomte- eller vegutbygging,
slik at en sammenhengende turloype gjennom planomradet sikres. Videre vil vi oppfordre til
at ev. veiadkomst til den enkelte tomt bygges med en enkel standard, slik at terrenginngrep
reduseres.

Videre anbefaler vi at tjernet som ligger innenfor planomradet ivaretas som sddan, og med
en funksjonell kantsone rundt. Vi minner om at eventuelle inngrep i vannforekomster krever
en vurdering etter vannforskriften § 12, samt soknad og tillatelse etter forskrift om fysiske
tiltak i vassdrag.

For ovrig anbefaler vi at det ses hen til tilgrensende planer for fritidsbebyggelse, nar det
gjelder krav til omfang og utforming av hyttene, som hoyde BYA/BRA, utnyttelsesgrad,
byggestil etc.
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Kommentar:

Nar det gjelder sti gjennom omradet, vil gangforbindelsen gjennom planomradet
opprettholdes, delvis pa sti og delvis pa vei. Veien vil legges pa et lavpunkt i terrenget med
enkel standard.

Tjernet i omradet vil bli ivaretatt.

5. Beskrivelse av planforslaget

5.1 Generelt

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet som en detaljert reguleringsplan, jf plan- og
bygningsloven (pbl.) § 12-3 av 2008. Arealformal er angitt iht. § 12-5. Bestemmelser er
utarbeidet int. § 12-7. Denne planbeskrivelsen er utarbeidet iht. pbl. § 4-2.

Forslag til reguleringsplankart er utarbeidet ved hjelp av digitalt kartgrunnlag (vektordata) i

Euref koordinatsystem med et detaljeringsniva tilsvarende FKB-C. Focus Arealplan 2020 er
benyttet. Kartet er konvertibelt med sosi-format, versjon 4.5.2.

5.2 Planavgrensning

Planomradet omfatter gnr/bnr 9/32. Planavgrensning som ble kunngjort er vist pa figur 4.
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Figur 4. Planavgren hing ved kunngjering om oppstart av reguleringsplanarbeid, datert 22.12.20
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5.3 Arealbruk

Planomradet omfatter et areal pa 14,2 daa. | Tabell 1 framgar arealformalene og en
arealoversikt:

Arealformal Symbol ;(tgaeaa)l
Fritidsbebyggelse (1121) BFF1-BFF3 8,8
Kjoreveg (2011) SKV1 0,7
Annen veggrunn, grentareal (2019) SvG 0,6
Friluftsformal (5130) LF1-LF2 3,7
Friluftsomrade i sjo og vassdrag VFV1 0,3
SUM 14,2

Tabell 1. Arealoversikt

Forslag til reguleringsplankart framgar av figur 5.

8FF3
Tomt 130

o

Figur 5. Forslag til reguleringsplankart. Plankart med tegnforklaring er vedlagt.
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5.4 Naermere beskrivelse av de ulike arealformalene i planen

5.4.1 Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse - frittiggende

Innenfor omradene BFF1-BFF3 er det lagt opp til at det kan bygges en boenhet og inntil to
frittstdende sekundaerbygg pa hver tomt. P4 tomt 130 og 138 kan en tillate et maksimalt
bruksareal pr tomt pa 250 kvm (BRA), eksklusive parkering pa terreng. For tomtene 131-137
er det satt et maksimalt BRA pa 220 kvm, eksklusive parkering pa terreng.

Tillatt maksimal mgnehgyde er 7,5 meter for tomt 130 og 138, og 5,5 meter for tomtene 131-
137, malt fra gjennomsnittlig terreng.

Fasader pa bygningene skal veere som resten av Hillestadheia, bygd av treverk, laft eller
naturstein. Dersom det blir benyttet treverk, skal treverket behandles med middels til marke
jordfarger. Videre skal bygningene ha torvtak, tretak eller tak med en merk og matt farge.

Det er ikke tillatt & sette bygninger pa pilarer, det ma benyttes sale/grunnmur, med maks
hgyde pa 0,7 meter.

Det er tillatt & sette opp gjerde og grind pa tomta for & holde husdyr borte. Gjerde skal
utformes som skigard, remutgard eller stakittgjerde. Gjerde og grind skal ikke ha starre
apning mellom bakken og materiale, og materialdpninger (mellom materialer), enn 10 cm.
Gjerde og grind skal vaere minimum 0,9 maksimum 1,2 meter hgyt, utformet i treverk og ha
naturfarger. Det er tillatt med gjerdepaler og rammeverk i stal/jern. Gjerde og grind skal
holdes ved like.

Hyttetomtene er plassert ved befaring og innmaling i terreng. De er plassert slik at det inngar
naturlige plata & bygge pa. Det er vist byggegrenser pa tomter der det er terreng som bgr
bevares uten bebyggelse. Tomtene ligger plassert pa en slik mate at de far gode solforhold.
Hyttene gverst pa ryggen vil bli liggende noe eksponert i terrenget, men har ryggdekning i
bakenforliggende terreng.

5.4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kigreveg
Vegen inn i omradet er stukket i marka, innmalt og overfart til kartet. Den har en bredde pa

4,5 meter inklusive skuldre og er felles adkomst til BFF1-BFF2. Vegen kan framfares uten
store inngrep. Den ligger lavt i terrenget mellom tomterekkene. Det vil bli noe fylling langs
tomt 137, ellers vil den bli liggende som en lav fyllingsvei. Grafter for vann, avlgp, stram og
trekkergr for breiband er tenkt lagt i veg/vegskulder.

Annen veggrunn — grgntanlegg
Arealet er i hovedsak sideareal til kjgrevegen (fylling, drafter og skjeering).

@vrige tekniske anlegqg
Det er ikke problemer i knyttet til overvann i omradet. Dette vil bli ledet til omkringliggende
terreng.

Det er kapasitet i det eksisterende anlegget for avfallshandtering. Dette anlegget ligger ved
bommen nede i dalen.

Det kapasitet i det eksisterende VA-anlegget for pakobling.
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Det er plass til & parkere pa egen tomt. | tillegg er det avsatt en stor felles parkeringsplass i
starten av hyttefeltet til gjesteparkering.

5.4.3 Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

Friluftsformal

Hoved grannstrukturen er ivaretatt i flatereguleringsplanen. Det er regulert inn friluftsomrade
rundt det lille tjernet (LF2) og i fremkant av BFF2 (LF1). LF1 vil innga i et starre greantomrade
i sarvest. Nord for planomradet er det og granne omrader. Grgntomradene innenfor planen
vil farst og fremst vaere i bruk for hyttene i neerheten. Det er lov & sette opp benker, bord og
balplass i friluftsomrade LF2 og a tilrettelegge sti fra SKV1 ned LF1 til adkomstveien.

5.4.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone

Friluftsformal i sjg og vassdrag
Tjernet er tilgjengelig for allmennheten og fungerer som et fint landskapselement i
friluftsomradet.

6. Virkninger/konsekvenser av planforslaget

Kapitlene tar for seg virkninger/konsekvenser av planforslaget slik det er beskrevet tidligere i
planbeskrivelsen.

Som nevnt i kap. 3.1 utlgser planen ikke krav om konsekvensutredning, jf. forskrift om
konsekvensutredning. Relevante temaer er derfor ikke konsekvensutredet jf. forskriften, men
temaene er vurdert og virkninger/konsekvensene av tiltaket er beskrevet i kapitlene
nedenfor. Avbgtende tiltak beskrives der det er aktuelt.

6.1 Neermiljo og friluftsliv, hensynet til barn og unge, folkehelse og universell
utforming

Temaet naermiljo og friluftsliv skal belyse tiltakets virkninger for beboerne og brukere av det
bergrte omradet. Neermiljo defineres som menneskers daglige livsmiljg, mens friluftsliv
defineres som opphold og fysisk aktivitet i friluft i fritiden med sikte pa miljgforandring og
naturopplevelse.

6.1.1 Neermiljo

Situasjonsbeskrivelse

Planomradet grenser til et stort sentralt grent friluftsomrade med turveger/layper, omrade for
skileik, gapahuk/mgteplass, vann og rekreasjonsomrade i det store utbyggingsomrade
Hillestadheia. Her kan man utgve naerrekreasjon og ta lengre turer. Tomtene i seg selv har
arealer som egner seg for leik og uteopphold i naturlig terreng. Dersom en gnsker starre
utfordringer, ligger det ogsa til rette for det, med flere km skileype/turloype-nett i et populaert
heieomradef/fjellterreng, eller man kan oppsake naere og fierne fiiskevann, sanke bezer og sopp,
dra pa teltturer osv. Viktige stikkord er trivsel, samveer, fysisk aktivitet og helse.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Slik Hillestadheia har utviklet seg, er det i stor grad med pa a fremme helse for hytteiere, men
ogsa beboere i kommunen, og langs kysten fra Risgr-Kristiansand. Hillestadheia har blitt et
populeert utfartsomrade, bade sommer og vinter. Veien fra dalen og opp til Hillestadheia har
fort til at dette omradet er mye mer tilgjengelig enn tidligere.
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6.1.2 Barn og unges interesser

Situasjonsbeskrivelse

Planomradet ligger i neer tilknytning til turveg/skilaype som er mye brukt av hyttefolk i omradet
og allmennheten. Det er ikke avsatt et eget omrade for lekeplass, men ved
skileikomradet/omrade for gapahuk ved Bjonnshiknatten og mange lokale grgntomrader i
naerheten, er det tilstrekkelig med plass til lek og aktivitet for barn.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

De planlagte hyttene vil bli en utvidelse av eksisterende byggeomrader pa Hillestadheia. De
9 tomtene vil fa liten/ingen negativ innvirkning pa barn og unges interesser. Da formalet med
reguleringsplanen er fritidsbebyggelse, er det ingen krav til lekeplasser eller andre direkte
tiltak for barn- og unge. Det er opparbeidet turveier og skileikomrade i naerheten. Naturen i
omradet vil ha funksjon som lekeplass.

6.1.3 Universell utforming

Hovedformalet med planforslaget er fritidsbebyggelse. Det er ikke knyttet krav til universell
utforming verken til fritidsboliger eller adkomstveier til fritidsboliger. Det er heller ikke regulert
inn offentlige formal med krav om universell utforming.

6.1.4 Friluftsliv, rekreasjon og folkehelse

Situasjonsbeskrivelse

Veien til Hillestadheia og de allment tilgjengelige skilaypene har apnet for et nytt attraktivt
utfartsomrade for Agder. Omradet blir brukt bade sommer og vinter. Det er avsatt god plass
til parkering. Det er flere lokale koller og grantomrader, og store sammenhengende
friluftsomrader i neerheten av planomradet.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Det er regulert inn friluftsomrade i planen og rundt det lille tjernet. Stien i omradet er delvis
erstattet med vei, og ivaretatt med grankorridor, slik at det fortsatt vil vaere enkelt a ta seg
fram i omradet.

6.2 Landskap og landskapsbilde, stedets karakter
Temaet landskapsbilde beskriver landskapets romlige og visuelle egenskaper og hvordan
landskapet oppleves fra de omkringliggende omgivelsene.

Situasjonsbeskrivelse

Under arbeid med flatereguleringsplanen for Hillestadheia blei det i 2005 gjort en grundig
landskapsvurdering nar de ulike utbyggingsfeltene ble avgrenset og regulert. Det er ikke gjort
endringer i avgrensningen av byggeomradene. Landskapsbildet p& Hillestadheia endrer seg
etter hvert som veger og hytter bygges, loyper opparbeides og skog hogges. Denne utviklingen
er ventet. Det er ikke forhold som tilsier at det bar gjores nye landskapsvurderinger knyttet til
gnsket utvikling.

Planomradet er solrikt. Omradet er eksponert for vind. Det er en del bart fjell og ellers
sparsommelig med lgsmasser i planomradet. Vegetasjonen er kortvokst (impediment).

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Det er lagt inn lavere byggehayde pa hyttene som ligger oppe pa ryggen. Veien er lagt pa et
lavpunkt i terrenget og det er lagt inn bestemmelser om farge og materialvalg pa bygninger,
slik at disse skal tilpasse seg landskapet.

Det er lagt opp til bestemmelser som kan gi litt variasjon i utforming av bygningene. Dette
gjelder grunnflate, hayde, materialvalg, utforming av tak, sekundaerbygg m.m. Hyttene kan
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bli eksponert lokalt, men ikke for omkringliggende bebyggelse (utenfor planomradet) eller i
silhuett. | det overordnede landskapsrommet har tomtene ryggdekning i bakenforliggende
terreng. Tomteplassering er ngye vurdert under befaring, og terrenget er tatt hensyn til i stor
grad.

6.3 Kulturminner og kulturmiljo

Kulturminner og kulturmiljo er definert i Lov om kulturminner. Kulturminner er definert som
alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske milja. Begrepet kulturmiljo er definert
som omrader hvor kulturminner inngar som del av en starre helhet eller sammenheng.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Omradet er tidligere undersgkt for kulturminner og ingen funn blei gjort (01.06.2005). Dersom
det under arbeid i marka skulle komme fram gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal
det tas kontakt med seksjon for kulturminnevern i Agder Fylkeskommunen.

6.4 Naturmiljo — biologisk mangfold

Temaet naturmiljg omhandler naturtyper og artsforekomster som har betydning for dyrs og
planters levegrunnlag, samt geologiske elementer. Begrepet naturmiljo omfatter alle
terrestriske (landjorda), limnologiske (ferskvann) og marine forekomster (brakkvann og
saltvann), og biologisk mangfold knyttet til disse.

6.4.1 Forholdene til kravene i kap Il i naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven (nml) tradte i kraft 1.7.2009. Lovens formal er «at naturen med dens
biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold og okologiske prosesser tas vare pa
ved beerekraftig bruk og vern, ogsa slik at den gir grunnlag for menneskenes virksomhet,
kultur, helse og trivsel, na og i fremtiden, ogsd som grunnlag for samisk kultur».

Det fglger av naturmangfoldloven § 7 at prinsippene i lovens §§ 8-12 skal legges til grunn
som retningslinjer ved utaving av offentlig myndighet og vurderingene skal fremgéa av
beslutningen.

Naturmangfoldlovens § 8 sier at kunnskapsgrunnlaget skal veere godt ("bygges pa
vitenskapelig kunnskap”). Hele omradet er ble undersgkt av Faun i 2005, da
flatereguleringsplanen ble utarbeidet. Det ble da ikke funnet lokalitetar som kvalifiserer til
«Naturtype» etter DN-handbok, innenfor planomradet. Sgk i naturbasen og artsdatabanken i
dag avdekker ikke nye arter eller omrader med nasjonal forvaltningsinteresse.
Sannsynligheten for at det finnes radlista arter eller ikke-registrerte viktige naturtyper
innenfor planomradet vurderes som liten. Kunnskapsgrunnlaget for naturmiljgtemaet
vurderes derfor totalt sett som godt nok, og tilleggsundersgkelser vurderes som ikke
ngdvendig.

Prinsippet om at tiltakshaver skal dekke kostnadene ved miljgforringelse (§ 11) vurderes ikke
som aktuelt pa bakgrunn av ovenfor vurderingene som er gjort ovenfor. Nar det gjelder § 9
Fore-var-prinsippet tillegges ikke dette stor vekt da kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt,
jf. vurderingen over, og sannsynligheten for skade og potensielt skadeomfang vurderes som
sma. Den samlede belastningen pa gkosystemet, jf. § 10, vurderes ogsa som akseptabelt.
Se vurdering over. Kunnskapen om virkninger vurderes som god nok.

6.5 Naturressurser

Naturressurser er ressurser fra jord, skog og andre utmarksarealer, fiskebestander i sjo og
ferskvann, vilt, vannforekomster, berggrunn og mineraler. Temaet omhandler landbruk, fiske,
havbruk, reindrift, vann, berggrunn og lgsmasser som ressurser.
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6.5.1 Landbruk

Situasjonsbeskrivelse

Det er ikke jordbruksareal innenfor planomradet. Omradet er ikke i bruk som sauebeite, men
sau kan av og til oppsgke omradet.

6.5.2 Skogbruk
Situasjonsbeskrivelse
Det er ikke drivverdig skog i omradet.

Konsekvenser og avbgtende tiltak

Det vil bli forsgkt a ta vare pa enkelte av treerne i omradet som er med pa a dempe innsyn til
fritidsboligene, og som opprettholder saerpreget i omradet. Planen medfarer ikke tap av
produktiv skog.

6.5.3 Geologiske ressurser

Situasjonsbeskrivelse

Berggrunn:

Innenfor planomradet er det en del bart fjell. De dominerende bergartene i planomradet er
Telemarksgranitten, dvs diorittisk til granittisk gneis. Det er nzeringsfattige
grunnfjellsbergarter som forvitrer seint og gir darlig grunnlag for rikere vegetasjonstyper.
Dette stemmer bra med egne og tidligere registreringer av vegetasjonen i omradet.

Kvartaergeologi:

Det er lite lasmasser innenfor planomradet. Pa kvarteergeologisk kart er det registrert et tynt
morenedekke hovedsakelig i omradene ned mot dalbunnen. Inge nevneverdige
kvartaergeologiske avsetninger er registrert i omradet.

6.6 Transport og trafikkavvikling

Situasjonsbeskrivelse og konsekvenser

Fra fylkesvegen er det privat vei opp til Hillestadheia parkeringsomrade. Videre er det private
veier inn til de felta som er utbygd. Veien forbi planomradet er bygd inn til Bjgnnshiknatten.
Denne vil gradvis fa starre trafikk nar nye omrader bygges ut.

6.7 Forurensning, herunder flom og vassdragstiltak

6.7.1 Stoy

Det er ikke stayproblem i omradet, bortsett fra stoy i byggeperioder. Da det er snakk om et
lite hyttefelt, ser en det ikke som ngdvendig & foreta spesielle staybegrensende tiltak i
byggeperioden.

6.7.2 Avrenning, herunder flom, forholdet til vannressursloven og
vannressursforskriften

Planens forhold til vann er vurdert i dette kapittelet. Kapittelet tar for seg avrenning,

overvannssituasjonen og forurensning knyttet til avrenning. | tillegg er faren for flom og

planens forhold til vannressursloven og vannressursforskriften er vurdert.

Forholdet til vannforskriften

Vannforskriften stiller krav om miljgmal i alle vannforekomster. Det falger av forskriften § 4
«Miljgmal for overflatevann» at tilstanden i overflatevann skal beskyttes mot forringelse,
forbedres og gjenopprettes med sikte pa at vannforekomstene skal ha minst god gkologisk
0g god kjemiske tilstand.
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Det er ikke bekker i omradet, men et lite tjern. Det er f& hytter det er snakk om og
fritidsboligene skal kobles til renseanlegg. Vann fra grafter vil bli ledet til terreng. En vurderer
pa denne bakgrunn at pavirkning pa vannforekomstene blir liten.

Flom
Omrédet er ikke flomutsatt.

6.8 Teknisk infrastruktur

Vann og avigp

VA ligger i kjoreveien langs omradet. Det er bygd felles privat vannverk med kapasitet til 200
hytter. Det er bygd felles kjemisk biologisk avlgpsanlegg til 200 hytter. Det er solgt rett i
overkant av 100 hyttetomter, og dermed fortsatt god kapasitet pa VA-anleggene.

Brann

Veiene har stigning og en utforming (bredde, horisonal.- og vertikalkurvatur) slik at de er
kjgrbare med utrykningskjoretgy. Veiene inn i feltet har ikke stigning over 10 % og tomtene
er tilgjengelige med mindre enn 50 meter slangeutlegg.

Trafo/nettstasjon
Det er stram og breiband i veien langs omréadet.

6.9 Grunnforhold

Dagens situasjon

Det er fjell i dagen eller i grunnen pa alle tomtene. Det er myrlendt rundt det lille tjernet st i
planomradet.

6.10 Klima
Omradet er eksponert mot vind, men ikke vesentlig, og har innlandsklima..

6.11 Risiko- og sarbarhet

Det er utarbeidet risikomatriser, jf. reguleringsplanveilederen fra Miljgverndepartementet.
Egen ROS-analyse med tabell, risikomatrise og vurdering er vedlagt planforslaget. Tabell 2
oppsummerer alle punktene med endelig risikovurdering.

Konsekvens: | 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig | 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig
Sannsynlighet:
4. Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre sannsynlig

1. Lite sannsynlig

Tabell 2 Samlet risikomatrise hentet fra ROS-analysen

For hendelser i rade felt, er det ngdvendig med tiltak, og hendelsene er i utgangspunktet ikke
akseptable. Det er ingen hendelser knyttet til planforslaget som havner i rade eller gule felt i
risikomatrisen og hvor tiltak matte veert vurdert. Det er 4 hendelser i granne felt. Det er liten
risiko forbundet med disse, og de kommenteres ikke naermere.
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7. Gjennomfering av plan — skonomiske konsekvenser for
kommunen

Alle formal i planforslaget er tiltak som er i trad med overordna flatereguleringsplan og
kommuneplanens arealdel. Planomradet omfatter ikke areal som er i offentlig eie.
Gjennomfgring av planforslaget vil ikke f& skonomisk konsekvenser for kommunen.

8. Oppsummering — forslagsstillers vurdering

Planforslaget er vurdert til & veere i tradd med Amli kommune sine faringer for hyttebygging.
Planforslaget er ogsa i trad med hovedfaringer i flatereguleringsplanen for Hillestadheia.

Det er regulert inn friluftsomrade som en buffer rundt det lille tjernet i omradet. Planomradet
bestar av 9 hyttetomter som i seg selv har sma konsekvenser for omgivelsene.

Planarbeidet er varslet. Det har ikke kommet inn merknader fra hytteeiere i naerheten.
Statsforvalteren og Fylkeskommunen har ikke vesentlige merknader til planforslaget. De
papeker at det ma tas hensyn til landskapet nar det gjelder bygging av hytter og vei i
planomradet, for & unngé inngrep som gir store sar i landskapet. Slik planlegger ser det, er
vegareal og hyttene tilpasset terrengformasjoner i omradet.

Konklusjonen er at det ikke er vesentlige motforestillinger til utarbeidelse av
reguleringsplanen. En vurderer at planforslaget far sveert lite konsekvenser for de ulike tema
som er vurdert i planbeskrivelsen, da formalene i stor grad er i trad med overordnet
flatereguleringsplan.

9. Vedlegg

Vedlegg 1 - Risiko- og sarbarhetsundersgkelse, datert 22.02.2021
Vedlegg 2 - Innkomne merknader til kunngjeringsfasen

Vedlegg 3 — Planforslag, datert 22.02.2021

Vedlegg 4 — Reguleringsbestemmelser, datert 22.02.2021
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AMLI KOMMUNE

SARUTSKRIFT

Arkivsak-dok. 21/27-13
Saksbehandler Kristine Pedersen-Rise

Detaljregulering for Rjupereirheia Il - 2. gangs behandling og vedtak

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Planutvalet 11.10.2021 PS 21/25
2 Kommunestyret 21.10.2021 PS 21/41

Planutvalet har behandlet saken i mgte 11.10.2021 sak PS 21/25

Saksframleggar til kommunestyret:

Liv Mona Fgreland

Avrgysting:

Enstemmig for kommunedirektgrens innstilling.

Tilrading i Planutvalet

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-12, vedtas detaljregulering for Rjupereirheia Il,
med plankart datert 22.02.2021 og bestemmelser datert 22.09.2021.

Kommunestyret har behandlet saken i mgte 21.10.2021 sak PS 21/41

Habilitet

Tellef Olstad stilte spgrsmal om sin og Christine R. Olstad sin habilitet da Olstad Entreprengr
er hovedentrepengr.

De ble enstemmig erkleert inhabile.

Avrgysting:

Enstemmig for planutvalets innstilling.

Vedtak i Kommunestyret

I medhold av plan- og bygningsloven 8§ 12-12, vedtas detaljregulering for Rjupereirheia Il,
med plankart datert 22.02.2021 og bestemmelser datert 22.09.2021.
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Detaljregulering for Rjupereirheia ll - 2. gangs behandling og vedtak

Kommunedirektoren sitt framlegg

I medhold av plan- og bygningsloven 8 12-12, vedtas detaljregulering for Rjupereirheia Il,
med plankart datert 22.02.2021 og bestemmelser datert 22.09.2021.

Saksvedlegg

Planbeskrivelse_Rjupereirheia Il

Plankart_Rjupereirheia Il

Reguleringsbestemmelser_Rjupereirheia_rev 22.09.21

Haringsuttalelse til forslag til detaljregulering for Rjupereirheia 2 i Amli kommune

Uttalelse til offentlig hering av detaljregulering for Raudana neeringsomrade/massetak - gnr
39 bnr 24

Brev - kommentar til hgringsuttalelser

Saksvedlegg som ligg pa nettsida

Store saksvedlegg til saken blir lagt under “Politikk” og “Dokument og linkar til politisk arbeid” pa
kommunens nettside www.amli.kommune.no

Til denne saka er det fglgjande slike vedleqq:
Ingen

Andre saksdokument

Kommuneplan Amli kommune samfunnsdel 2019-2031
Kommuneplan Amli kommune arealdel 2019-2031

Kort om saka

Hillestadheia AS gnsker a detaljregulere et nytt omrade for fritidsboliger i feltet Rjupereirheia,
Gnr. 9 Bnr. 32. Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for frittliggende fritidsboliger,
privat adkomstveg og friluftsomrade pa land og i vann. Planomradet omfatter nordre del av
feltet Rjupereirheia i gjeldende flatereguleringsplan for Hillestad hyttegrend, vedtatt
27.10.2005.

Det er radgivende ingenigrfirma Steerk & Co AS som fremmer planforslaget pa vegne av
Hillestad AS, ved Gunnar Hillestad.

Planomradet er pa ca. 14 daa og inneholder 9 tomter for fritidsboliger. Utnyttelsen av
tomtene totalt blir ca. 9 daa. BRA skal maks vaere 220-250m2 og kan fordeles pé inntil 3
bygg. Feltet planlegges med vei gjennom feltet med stikkvei inn til hver tomt, og hgy saniteer
standard.

Detaljreguleringen var til 1. gangs behandling i Planutvalet den 12.04.2021, sak 21/10.
Plandokumentene var lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 16.04.21-28.05.21. Det kom inn 2
innspill i haringsperioden.

Merknader / vurdering

Innkomne merknader er oppsummert og kommentert i tabellen under.

Avsender Innspill Kommetar

Dato

Statsforvalteren | Det er positivt at tjernet i Det ble i sak PS 21/15 gitt

i Agder planomradet er ivaretatt i dispensasjon og

27.05.2021 planforslaget ved & regulere areal igangsettingstillatelse til
rundt til friluftsformal, samt ved & opparbeidelse av vei og

71
Dokumentnr.: Doknr side2av4


http://www.amli.kommune.no/

Avsender Innspill Kommetar
Dato
regulere selve tjernet til formalet infrastruktur for omradet som
friluftsomrade i sjg og vassdrag. omfattes av reguleringsplanen.
Viser at avstanden mellom nordlig Det ble i forbindelse med dette
del av tjernet og adkomstveien er henvist til innspillet fra
liten. Anbefaler at det sikres i Statsforvalteren og kommunen
planens juridiske dokumenter at ba om at innspillet ble hensyntatt
tjernet blir hensyntatt i ved opparbeidelse av
anleggsperioden, slik at veibygginga | infrastrukturen. Fglgende
ikke far negative konsekvenser for bestemmelse er tatt inn i pkt
tjernet. 3.4.1:
I anleggsperioden skal
veibygging utfares pa en slik
mate at den ikke far negative
konsekvenser for tjernet.
| forslag til reguleringsbestemmelser | Det er gjort en vurdering av i
§ 3.3.1, kulepunkt 2, fremkommer forhold til bestemmelsen og det
det at det i LF2 kan gjares «tiltak er lagt til falgende kulepunkt:
som gavner friluftslivet, for Under anleggsperioden ma det
eksempel opparbeidelse av ikke gjares inngrep i myra sor for
uteoppholdsplass med benker og L2/tjernet.
bord og legges til rette for
rullestolbrukere.» Det fremgar fra
flyfoto at det finnes noe myrareal
innenfor aktuelt omrade. | tillegg til &
veere rasteplass og levested for dyr
og planter, lagrer myr store
mengder karbon. Det er derfor
generelt uheldig med inngrep i myr.
Oppfordrer derfor om at det gjares
en konkret vurdering av om
myrarealene bgr unntas fra
omradene der ovenfornevnte tiltak
kan tillates.
Agder Det er positivt at omradet rundt Innspillet tas til etterretning.
fylkeskommune | tjernet er avsett til friluftsformal. Og
27.05.2021 at bestemmelsene apner for tiltak

som blant annet oppholdsplass med
benker og bord. Det skal ogsa
legges til rette for rullestolbrukere.
Det er positivt med en mgteplass
internt i planomradet hvor folk kan
mgtes.

Landskap

Planomradet ligger pa et lite
hgydedrag i landskapet, og det er
viktig at det blir tatt hensyn til
landskapet ved plassering av
hyttene. Det er ikke framlagt
visualiseringer som viser
landskapspavikning i terrenget.

Forslagsstiller papeker at under
arbeid med
flatereguleringsplanen for
Hillestadheia blei det gjort en
grundig landskapsvurdering nar
de ulike utbyggingsfeltene ble
avgrenset og regulert. Ved
utarbeidelse av
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Avsender Innspill Kommetar

Dato
Dette kunne med fordel fulgt med flatereguleringsplanen ble det
planforslaget. En slik visualisering satt avgrensing pa flatene hvor
vil gjgre det lettere for kommunen & | det kunne tillates som man
vurdere pavirkningen. Kommunen kunne tillate utbygging pa.
bar vurdere om det er Veiframfgring blei ngye vurdert
hensiktsmessig & synliggjere dette og viktige hgydedrag og
far planen blir endelig vedtatt. landskapselement ble tatt hensyn

til i planen. Hgydedraget er
hensyntatt ved utplassering av
tomter, dette er ogsa hensyntatt i
bestemmelsene. Det er lagt inn
lavere byggehgyde pa byggene
som ligger oppe pa ryggen.
Hgydedraget ligger lavt i forhold
heiene rundt, og bygningene vil
fa god ryggdekning i
omkringliggende terreng. Mange
av byggeomradene pa
Hillestadheia er ferdig utbygd, og
en utbygging i Rjupereirheia med
9 tomter, vil bli en del av det
totale hytteomradet pa
Hillestadheia. Rjupereirheia vil
ikke virke fremtredende i
landskapet uansett fra hvilken
retning man ser det fra. Enten er
det dekning i bakenforliggende
terreng, eller i bygninger i de
andre delomradene. Det er pa
bakgrunn av dette vurdert at det
ikke er behov for visualisering av
landskapspavikning.

Etter offentlig ettersyn og pa bakgrunn av innspillene fra Statsforvalteren er det tatt inn
falgende nye bestemmelser:
- Pkt 3.3.1 — 3. kulepunkt: Under anleggsperioden ma det ikke gjgres inngrep i myra
sar for L2/tjernet.
Pkt 3.4.1 — 2. kulepunkt: | anleggsperioden skal veibygging utfares pa en slik mate at den
ikke far negative konsekvenser for tjernet.

Utover dette er det ikke gjort endringer i plandokumentene.
Konklusjon

Kommunedirektgren anbefaler at Kommunestyret vedtar detaljregulering for Rjupereirheia I,
slik den na foreligger.

21.10.2021
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RJUPEREIRHEIA_II
Med tilhorende reguleringsbestemmelser Forslagstille:

AMLI Hillestadheia AS
KOMMUNE
SAKS- | pATO | SIGN.
SAKSBEHANDLING PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.
Dato Revisjon
Dato Revisjon
Dato Revisjon
KOMMUNESTYREVEDTAK IKRAFT SIGN
Vedtak i kommunestyret PS 21/41 21.10.21
2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PS 21/25 11.10.21
Offentlig ettersyn i perioden 19.04.21-28.05.21
1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PS 21/10 12.04.2021
Kunngjering om oppstart av planarbeid 22.12.2020
| Oppstartsmete 27.11.2020
/| PLANEN ER UTARBEIDET TEGNNR: DATO | SIGN.
’ m"ﬁ—.x 22.02.2021
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DETALJERT REGULERINGSPLAN FOR RJUPEREIRHEIA II
AMLI KOMMUNE
PLANID: 2017001

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartets dato: 22.02.21 Bestemmelsenes dato: 22.02.21
Rev dato: 22.09.21 Rev dato: 22.09.21
Vedtaksdato: 21.10.21 Vedtaksdato:21.10.21
§1
GENERELT

1.1

1.2

1.3

1.4

Formalet med planen er & detaljregulere byggeomrade Rjupereirheia Il til frittliggende
fritidsboliger med tilhgrende adkomst.

Plankart med bestemmelser er en detaljert reguleringsplan ihht plan- og bygningsloven
av 27.06.2008.

Disse bestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet i malestokk 1:1000.

Planomradet er regulert til folgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, nr. 1)
e Fritidsbebyggelse, frittliggende (1121), BFF1-BFF3

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, nr. 2)
e Kijgreveg (2011), SKV1
e Annen veggrunn — grgntareal (2019), SVG

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)
e Friluftsomrade (5130), LF1-LF2

Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhorende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
e Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone (6620), VFV1

§2
FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 | forbindelse med veganlegg er det stilt falgende krav til frisikt (dette er ikke vist pa

plankart):

o Adkomstveier 4x30 meter
o Det er ikke tillatt med anlegg eller tiltak i frisiktsonene som er hgyere enn 0,5
meter over nivaet pa tilstatende veg.

Reguleringsplan for Rjupereirheia Il PlanID 2020004
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2.2 Dersom det under byggearbeid skulle komme fram gjenstander eller andre spor fra eldre

tid,

skal arbeidet stoppes og melding skal sendes til Agder Fylkeskommune

v/kulturminnevern.

§3
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§12-5 nr. 1)

3.1.1

Fellesbestemmelser

Bygninger skal plasseres og utformes slik at synlige terrenginngrep blir minst mulig,
avgrensa til det som er ngdvendig for opparbeidelse av byggetomt, parkering, adkomst
og uteareal. Skjeering og fylling skal avsluttes som steinsatt eller jordkledd skraning
eller natursteinsmur.

Alle bygninger skal ha torvtak, tretak eller tak med en mgrkt og matt farge. Videre,
fasade av treverk, laft eller naturstein. Dersom det blir benyttet treverk eller laft skal
treverket behandles med/paferes middels til marke jordfarger.

Kjare- og parkeringsareal pa tomt skal bygges og ferdigstilles seinest samtidig med at
byggegropa blir klargjort.

e Alle bygg for opphold (mennesker) skal kobles til felles vann- og avlgpsanlegg.

e Det er ikke tillatt & sette bygg pa pilarer.

e Det er tillatt & sette opp gjerde og grind pa tomta for a holde husdyr borte. Gjerde skal
utformes som skigard, remutgard eller stakittgjerde. Gjerde og grind skal ikke ha
starre apning mellom bakken og materiale, og materialapninger (mellom materialer),
enn 10 cm. Gjerde og grind skal veere minimum 0,9 maksimum 1,2 meter hoyt,
utformet i treverk og ha naturfarger. Det er tillatt med gjerdepaler og rammeverk i
stal/jern. Gjerde og grind skal holdes ved like.

3.1.2 Fritidsbebyggelse — frittliggende (BFF1-BFF3)
Det er fastsatt falgende krav til utnytting av den enkelte tomt:

¢ Maksimalt en boenhet og to sekundeaerbygg pr. tomt.

e Tomt 130 og 138 maksimalt bruksareal, BRA = 250 m?, eksklusive parkering pa
terreng.

e Tomt 131-137 maksimalt bruksareal pr. tomt, BRA = 220 m?, eksklusive parkering pa
terreng.

e Maksimal menehgyde: 5,5 meter, unntatt tomtene 130 og 138 der maksimal
megnehgyde er 7,5 meter, malt fra gjennomsnittlig nytt planert terreng.

e Maksimal synlig grunnmurhgyde er: 0,70 meter, unntatt bygg med kjeller/ underetasje
der terrenget naturlig kan tilbakefylles pa bygningens 3 av 4 vegger. Grunnmur hgyere
enn 0,70 meter skal dekkes med treverk eller naturstein.

e Takvinkel: 20 - 34°.

e Minimum 2 biloppstillingsplassar pr. tomt.

Reguleringsplan for Rjupereirheia Il PlanID 2020004
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3.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1 Kjoreveg
SVK1 er regulert til omrade for privat veg. Veg SKV1 er privat felles tilkomstveg til
BFF1-BFF3.
3.2.2 Annen veggrunn - grontareal
SVG er regulert til omrader for annen veggrunn — grgntareal.
3.3  LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE SAMT REINDRIFT (§12-5 nr. 5)
3.3.1 Friluftsomrade
e Det ertillatt & grave ned nadvendig ledningsanlegg som vann, avlagp, stramkabel
m.m. Terrengformasjoner og vegetasjon skal tas vare péa/tilbakefares.
e | LF2 kan det gjores tiltak som gavner friluftslivet, for eksempel opparbeidelse av
uteoppholdsplass med benker og bord og legges til rette for rullestolbrukere.
e Under anleggsperioden ma det ikke gjores inngrep i myra sgr for L2/tjernet.
3.4 BRUKOG VERN AV SJJ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE STRANDSONE
(§12-5 nr. 6)
3.4.1 Friluftsformal i sjg og vassdrag, VFV1
e VFV1 erregulert til friluftsomrade i sjo og vassdrag.
e | anleggsperioden skal veibygging utferes pa en slik mate at den ikke far negative
konsekvenser for tjernet.
§4
REKKEFOLGEBESTEMMELSER
4.1 For det gis igangsettingstillatelse pa den enkelt tomt skal det foreligge godkjente
tekniske planer for vann og avlap.
Reguleringsplan for Rjupereirheia Il PlanID 2020004
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Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJIOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-21-0020 (Maria Stornes) 08.03.2021

Vér referanse: 2430788/ 14970443
Bestilling: C3 2021-03-08 )45

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
133029 200 16.1.2007 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4217 AMLI 9 32 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med virt kundesenter p3 telefon 32 1 1 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no M“' i
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer- 971 040 238
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STATENS KARTVERK FAST EIENDON ... Ao
Urganisasjonsar: NO 982 974 011 DAGBOKNR:... 1 2 2019,
16 JAN. 2007
AVTALE OM STATENS KARTVERK
PLASSERING AV TRANSFORM ATORKIOSK
PA EIENDOMMEN

UNDERSKREVNE GUNNAR HILLESTAD, EIER AV GRNR. 9 BR.NR. 32
I AMLI KOMMUNE, GIR AE NETT AS RETT TIL FOLGENDE:

L Oppsetting av transformatorkiosk nr. 19,1628 Lindevegen og 19.1626
Stemtjonnvegen med grunnmal ca.2,20 x 2,50 m plassert etter avtale.

2. Nedlegging av kabler i forbindelse med kiosken.

RETTEN INNBEFATTER FOLGENDE:
Fri adkomst til kiosken for betjenin g, vedlikehold og feilretting. Det er ikke
tillatt 4 sette opp mur, fylletggsse, plante treer og busker eller Iagre ting nermere
kiosken enn 1,5 m regnet horisontalt. Til kioskens veiside kreves dessuten fri
adkomst uten hindring med lastebil for trafoskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke tillatt 4 bygge nsermere kiosken enn 5 m horisontalavstand fra
] nzrmeste bygningsde! uten skrifilig tillatelse fra AE Nett AS,

AE Nett AS forplikter seg til & dde opp etter anlegget og etter senere -
vedlikeholds- og repar:s;%nsarbrgxder w Raiiis

& For disse rettigheter betaler AE nett en engangserstatning pa kr X
X = inngér i anleggsbidraget.

.....................................

For AE Nett AS Hjemmeisinnehaver gr.nr, 9.
Org.nr. NO 982 974 011 MVA br.nr.32.

Jodtrimen Leb qloseplees #:;‘Q,&A,é:eundsfseﬂ Personnummer

Twdeshol 1/ -ty ; Sparebanken SO

boks 85
_zfg’%/ , 4601 TVEDESTRAND
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16 JAN. 2007
STATENS KARTV ER_K_j

AVTALE OM GRUNNRETTIGHETER o
22 KV KABEL:
MELLOM GUNNAR HILLESTAD

EIERAV G.NR. 9B.NR. 32
PA HILLESTAD | AMLI KOMMUNE
06 AE NETT AS (AE) ER DET INNGATT FOLGENDE AVTALE:

m@mﬂimnkvmmwﬁmmsﬁkmdgermm
og planiagt. De inngrep som dette medferer pi ciendommen er pivist i marken.

1 1 DENNE FORBINDELSE FAR AE DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

1.1 Retf til 4 konime Tram til og langsetter kabeltraséen for nedgraving, inspeksjon,
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

AE forplikter seg til 4 rydde opp etter anlegget og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Skader som mtte pafores ciendommen skal utbedres eller erstattes av AE.
Erstatning- en fastsettes eventuelt ved skjenn som pa grunneierens forlangende
péstevnes av AE.

12  Groftedybden skal veere minimum 0,5 m. Dersom spesielle forhold tilsier det,

feeks. i dyrket mark, kan graftedybden etter aviale med grunneieren okes til f.eks.
1,0 m.

13 Deter ikke tillatt & oppfore hus eller andre innretninger naermere jordkabelens
sentedinjcemZmnﬂkhoﬁsomdtlﬁsseulfeﬂetlgan'AEuMeatbygmnga
oppfmmnermemkabeienamovmforbestemtsmﬁhgwkmdomdeﬁemi
forelegges AE i hvert enkelt tilfelle. '

2 GRUNNEIEREN FAR DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

2.1  Grumneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvor kabelen gir og kan fritt
disponere denne til dyrking, beiting 0.1 med de begrensninger som folger av AEs
forannevnte rettigheter.

S S e e T it

80



9 23 Grunneieren forplikter & varsle AE for graving graving eller nedramming av
nmnddclbar!fg)haav Dahenmuirdmngshm&ﬁ;rmm
1mhetenaveiek(mkemm&ablc:

24  Dersom grumneieren vil mdtetmengheydensomfelgeavdyrhng,uﬁakavgms

o.l.m&&ﬁepéfmﬁéndwm!&smedmlmdhbelmsmk&ewmltwder
lagsfritt. Denlempenesomkabelenenmmndfae:forarbexdetexmikke

2.5  Serlige merknader: f

%// o /f/é 0 ........A(\‘H»Czi\ don QZA\%

.........................................................

For AE Nett AS Hjemmelsinnehaver  gnr. 9
Org.nr. NO 982 974 011 MVA bnr. 32
.r"|->
e Yl pmg
Personnummer ..... 1 ..........

Dﬂéc LY JcA" q(‘u@-}ﬂxﬁm #ﬁs ‘75 ;Z
T\AJCJ La.j IS—A— eco 1

7 Trygve A. T. Gundersen
e _ Sparebanken Sar
Postboks 85
4301 TVEDESTRAND

[ TiNG ys**‘“]

DAGBOKNR... r

16 JAN. 2007
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Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-21-0020 (Maria Stornes) 08.03.2021

Vir referanse: 2430789/ 14970448
Bestilling: C3 2021-03-08 9) 52

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
976727 200 3.12.2008 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fuor. Snr.
4217 AMLI 9 32 0 0

NJ Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter p3 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no “‘ 5

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32118801

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Agder Energi Nett AS Referansenr; 02060

= [T

4809 Arendal
Organisasjonsnr: NO 932 974 011 ’
Doknr. 976727 Tinglyst: 03 12.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

AVTALE OM GRUNNRETTIGHETER

22 KV KABEL:

MELLOM GUNNAR HILLESTAD EIER AV G.NR. 9 B.NR. 32
PA HILLESTADHEIA | AMu KOMMUNE 0G AE NeTT AS (AE) ER DET INNGATT
FOLGENDE AVTALE:

AE gis rett til legge 22 kV jordkabel over eiendommen slik som den er stukket ut
og planlagt. De inngrep som dette medforer pi eiendommen er pévist i marken.

1 I DENNE FORBINDELSE FAR AE DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

L1 Retttil & komme fram til og langsetter kabeltraséen for nedgraving, inspeksjon,
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

AE forplikter seg til 4 rydde opp etter anlegget og etter senere vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Skader som métte péferes eiendommen skal utbedres eller erstattes av AE.
Erstatning- en fastsettes eventuelt ved skjenn som pé grunneierens forlangende
pdstevnes av AE,

1.2 Greftedybden skal veere minimum 0,5 m. Dersom spesielle forhold tilsier det,
f.eks. i dyrket mark, kan greftedybden etter avtale med grunneieren okes til f.eks.

1,0 m.

1.3 Deter ikke tillatt 4 oppfare hus eller andre innretninger nzrmere jordkabe_lens

2 GRUNNEIEREN FAR DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

2.1 Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvor kabelen gir og kan fritt
disponere denne ti] dyrking, beiting 0.l med de begrensninger som folger av AEs

forannevnte rettigheter.

2.2 Grunneieren plikter 4 opplyse om cventuelle byggeplaner eller andre arbeider
som kan ha betydning for valg av kabeltrasé,

2.3 Grunneieren forplikter seg til 4 varsle AE fer graving eller nedramming av peler

i umiddelbar nzerhet av kabelen. Det henvises til retningslinjer for gravearbeider
i nzrheten av elektriske sterkstremskabler.
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2.5

Dersom grunneieren vil endre terrengheyden som falge av dyrking, uttak av grus
o.1. m& dette pa forhand avtales med AE. Jordkabelen senkes eventuelt veder-

lagsfritt. De ulempene som kabelen ellers med

Szrlige merknader:

84
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Agder Energi Nett AS Referansenr:
Serviceboks 634

4809 Arendal

Organisasjonsnr: NO 9382 974 01 |

AVTALE OM

PLASSERING AV TRANSFORMATORKIOSK
PA EIENDOMMEN

L. Oppsetting av transformatorkiosk nr.19.1632 med grunnmal ca. ..2,] wnX2,2.m
plassert etter avtale.

2. Nedlegging av kabler i forbindelse med kiosken.

RETTEN INNBEFATTER FOLGENDE:

Fri adkomst til kiosken for betjening, vedlikehold og feilretting. Det er ikke
tillatt 4 sette opp mur, fylle masse, plante traer og busker eller lagre ting narmere
kioskenenn 1,5 m regnet horisontalt. Til kioskens veiside kreves dessuten fii
adkomst uten hindring med lastebil for trafoskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke tillatt 4 bygge narmere kiosken enn 5 m horisontalavstand fra
nzrmeste bygningsdel uten skriftlig tillatelse fra AE Nett AS.

AE Nett AS forplikter seg til § rydde opp etter anlegget og etter senere
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

For disse rettigheter betaler ..AEN.......... en engangserstatning pd kr ... X.....

X=Inngdr i annleggsbidraget, 97

....... HOLT............. den .11.2.2008...... TW‘LL den ......./?:2008....

For AE Nett AS Hjemmeisinnehaver gr.nr. ?9
.nr. g e 32

Org.nr. NO 982 974 011 MVA G nar ‘m’g,&d

.......................................................................

Personnummer 1
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i - @o M : 2

Reftt skal vaere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomré&der du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

87

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 17-19-0099

Eiendom:

Hillestadheia, Tovdal, 4869 DGLEMO

Gnr. 9 Bnr. 32 i Amli kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa& baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

*Budskjema fra salgsoppgave sist oppdatert 19. januar 2023



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 8 bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no

EVJE | Ljosheimvegen 1| | sormegleren.no

Sist oppdatert 19. januar 2023



