Langetjonnveien 1

Drangsvann

Prisantydning: kr 3 990 000,-
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Det er utgang til terrasse og hage fra stuen.




Flott, ubebodd 3- roms selveierleilighet med
stor, solrik uteplass. Trappefri adkomst.
Parkeringsplass pd sameiets tomt.

OMRADE
Drangsvann

ADRESSE
Langetjgnnveien 1, 4638
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 3 990 000,-

Omkostninger: kr 110 740,-
Totalpris: kr 4 100 740,-
Fellesutgifter: kr 600,- pr. mnd.

BRA-i: 82 m?
BRA-e: 5 m?

BRA Total: 87 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2024

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1366.5 m?

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler

46 47 3135
johan.elieson@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



Langetjonnveien 1

Velkommen til visning av en flott leilighet i Langetjennveien 1 som var ferdigstilt i 2024. Leiligheten ligger vendt mot
grentomrade og har fin uteplass med gode solforhold. Drangsvann er et nyere boligomrade med naerhet til flotte turomrader
med bade layper, turstier og badevann. Leiligheten holder gjennomgaende god standard og har store vindusflater som

sgrger for rikelig med naturlig lys.

Leiligheten inneholder: Gang, stue og kjokken, to soverom, baderom og vaskerom.
Det er utgang til terrasse og hage fra stuen. Med leiligheten falger en bod.

Biloppstillingsplass pa sameiets tomt. Trekkror til el.lader er lagt opp til p.plass/ bod.

Velkommen til visning!

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 67, bruksnummer 268, seksjonsnummer 2 i
Kristiansand kommune.

Standard

Velkommen til visning av en flott leilighet i Langetjgnnveien
1som var ferdigstilt i 2024. Leiligheten ligger vendt mot
grentomrade og har fin uteplass med gode solforhold.
Drangsvann er et nyere boligomrade med naerhet til flotte
turomrader med bade lgyper, turstier og badevann.
Leiligheten holder gjennomgaende god standard og har
store vindusflater som sgrger for rikelig med naturlig lys.

Leiligheten er helt ny og ikke tatt i bruk.

Leiligheten inneholder fglgende: Gang, vaskerom, stue/
kjgkken, gang, to soverom og bad. Det er utgang til terrasse
og hage fra stuen. Med leiligheten fglger en bod.

Det er trappefri adkomst til leiligheten. | gangen er det fliser
pa gulv og god plass til garderobelgsning. Fra gangen er
det inngang til leilighetens @vrige rom.

| stue/ kjgkken er det god plass til sittegruppe og
sofagruppe med tilhgrende mgblement. De store
vindusflatene i rommet sgrger for rikelig med naturlig
belysning. Kjokkenet har integrerte hvitevarer, godt med
oppbevaring-/ benkeplass og er naturlig plassert i rommet.
Stuen er enkel & innrede med god plass til sofa- og
sittegruppe.

Lekkert og delvis flislagt baderom med vegghengt toalett,
dusjhjerne og servant. Det er downlights i himling. Vis a vis
baderommet er det et praktisk vaskerom/ teknisk rom.

Soverommene er av god starrelse og har plass til bade
garderobeskap og stor seng med tilhgrende magblement.

Areal
BRA - i: 82 m?

BRA - e:5m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 87 m?
TBA: 12 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 82 m? Gang , Soverom , Vaskerom , Stue/kjakken ,
Bad, Soverom 2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12m?

Frittliggende bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Ingen avvik iht. godkjente tegninger.




Byggemate og tilstandsrapport

Bolig bygd pa stept plate. Bindingsverk med kledning.
Forevrig vises det til utfyllende opplysninger i
tilstandsrapporten.

Sammendrag selgers egenerklaering

Under fglger en kort oppsummering av selgers
egenerklaeringsskjema. For fullstendige opplysninger vises
det til vedlagte egenerklaering.

Ingen bemerkninger.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring gjennom
Gjensidige.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: Integrerte hvitevarer.

Diverse
Alle seksjoner samarbeider om ytre vedlikehold der det er
naturlig.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og
forpliktelser etter sin sameiebrak.

Sameiet skal ha et styre som bestar av 4 personer. 1
Styreleder og 3 styremedlem. En fra hver seksjon.
Styreledervervet rullerer.

Alle seksjoner har disposisjonsrett til p-plass foran boden,
og seksjon 10g 2 har i tillegg disposisjonsrett til & disponere
deler av felles utomhus areal, jf vedlagte kart i vedtekter.

Det er felles bygningsforsikring i sameiet, de enkelte
seksjonseiere ma selv sgrge for innboforsikring.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Leiligheten ligger vendt mot grentomrade og har fin
uteplass med gode solforhold. Drangsvann er et nyere
boligomrade med naerhet til flotte turomrader med bade
layper, turstier og badevann. Det er ogsa et felles
kajakkhotell med tilgjengelige kajakker som gjar det enkelt
med en padletur. Fra boligen er det kort vei til de
fasilitetene som trengs i hverdagen. Det er kort vei til buss,
skoler, barnehage, golfbane, bakeri, treningssenter,
dagligvare, apotek m.m. Drangsvann ligger sentralt til
mellom Kvadraturen og Sgrlandssenteret.

Tomt
1366.5 m?, eiet

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Searmegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering
Biloppstillingsplass pa sameiets tomt. Trekkrar til el.lader er
lagt opp til p.plass/ bod.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og vannbaren gulvvarme.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa felger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk
Strem vil variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

Energi- og oppvarmingskarakter
Red - A

OKONOMI

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundaer
Kr O pr

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell som
tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig”
(andre boliger man eier). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjere 25% av boligverdien. For
sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 100% av
boligverdien. Naermere informasjon kan finnes pa
Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter / eiendomsskatt er ikke beregnet
enna.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2025
er kr. 4396,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Andre utgifter
Pliktig medlemskap i Velforening/Huseierforening

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for




et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 29.11.2024. Ferdigattesten
gjelder 4-mannsbolig. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Privat vei. Hjemmel til eiendomsrett Drangsvann AS. Vei til
eiendommen etablert over naboeiendommen(er). Veiretten
er ikke tinglyst. Risiko og eventuelle kostnader forbundet
med a formalisere avtale vedr. veirett og evt. tinglysning av
denne pahviler kjaper.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer reguleringsplan
902 E9, 1578 E2 - Mindre reguleringsendring - Benestad.
Reguleringsplan og detaljregulering - felt Cb1 og Cb2 -
vedtak, datert 07.05.2024. Pa generell basis gjer vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler
ikke har mottatt opplysninger om.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som felger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/67/268/2:

22.03.2019 - Dokumentnr: 346046 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:37

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Rett til & foreta mndre reguleringer i tomtegrense, samt rett
til & ha ngdvendige skjaerings- og fyllingsskraninger
Overfart fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr; 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Bestemmelse om
fiber-/data-/telekabel

Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr; 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om veilys

Bestemmelse om gassledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om mur/innhegning

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr; 1511990 - Bestemmelse om
gjerde

Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om overvann




Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268
Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om antenner/parabolantenner

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2024 - Dokumentnr: 1511990 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Plikt til & bebygge tomten innen 2 ar

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:67 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2024 - Dokumentnr: 2306450 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Stray & Co Eiendomsmegling AS

Org.nr: 984 656 610

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.2024 - Dokumentnr: 2265920 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 84/388

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

BOENHETEN
Eierbrek
84/388

Felleskostnader pr. mnd
Kr 600

Felleskostnader inkluderer
Forsikring bygg, strem fellesarealer, arlig vedlikehold.

SAMEIE

Sameienavn

SAMEIET LANGETJ@NNVEIEN 1, 3,5 OG 70rgnr. 934 637
526

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Langetjennveien 1, 3,
5 og 7. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av gnr. 67, bnr. 268 i
Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art.
Sameiet bestar av 4 boligseksjoner. Styreleder Roger
Aamodt.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ma leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier
plikter 3 folge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og
oppgijer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 3990 000

Totalpris
Kr 4100 740

Omkostninger kjopers beskrivelse
3990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

100 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

110 740,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

4 090 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))




4100 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av
Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt

tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. & 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
3 undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar ferste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan 0gsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte




skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning"”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i
provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-,
oppgjagrshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Totalt kr 90 245,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Stian Aamodt

Oppdragsanvarlig

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
TIf: 464 73135

Ansvarlig megler

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
TIf: 464 73135

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
11250019

Salgsoppgavedato
30.01.2025




TERRASSE

KIGKKEN

SOVEROM

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME



Leiligheten ligger vendt mot grentomrade og har fin uteplass med gode solforhold. Drangsvann er et nyere boligomrade med naerhet til flotte turomrader med
bade layper, turstier og badevann.

I stue/ kjokken er det god plass til sittegruppe og sofagruppe med tilhgrende mgblement.



Det er vannbaren varme i gulv og de store vindusflatene i rommet sgrger for rikelig med naturlig belysning

Kjokkenet har integrerte hvitevarer, godt med oppbevaring-/ benkeplass og er naturlig plassert i rommet.



Stuen er enkel & innrede med god plass til sofa- og sittegruppe.
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Det er utgang til terrasse og hage fra stuen.



Lekkert og delvis flislagt baderom med vegghengt toalett, dusjhjgrne og servant. Det er downlights i himling. Vis a vis baderommet er det et praktisk vaskerom/
teknisk rom.




Soverommene er av god starrelse og har plass til bade garderobeskap og stor seng med tilhgrende mablement.

Soverom I.



i

Vis a vis baderommet er det et praktisk vaskerom/ teknisk rom.

Det er trappefri adkomst til leiligheten. | gangen er det fliser pa gulv og god plass til garderobelgsning.



Inngangsparti.



Nabolagsprofil

Langetjonnveien 1 - Nabolaget Sem ast/Stremme - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Sukkestolkrysset
Linje 139,588

4+ Rona
Buss, flybuss

& Kongshavn brygge
Linje 91

& Randoyane
Linje 91

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

Skoler

Oasen skole Streamme (1-10 Kkl.)
157 elever, 10 klasser

Stremme skole (1-7 Kkl.)
355 elever, 23 klasser

Kringsja skole (1-7 kl.)
237 elever, 14 klasser

Vigvoll skole (8-10 kl.)

208 elever, 9 klasser

Holte skole (8-10 kl.)
314 elever, 24 klasser

MARITIM vgs. Serlandet

Kristiansand katedralskole/Gimle

10 min 4
0.7 km

3min &
2.2 km

6 min &
4.4 km

8 min &
5.7 km

10 min &
8.5 km

5min &
2.7 km

5 min &
2.8 km

5min &
3.6 km

7 min &
4.5 km

8 min &
4.8 km

7 min &

9 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

* Naboskapet
s Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling
N
R
® Bsw
xR 2 ] 2 " o 32 *
s e e
B32 gpe NS e
- [ I .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Som ost/Stromme 2815 1224
[ Kristiansand 79 810 39213
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Blekkulf barnehage (0-5 ar) 4 min &
20 barn 2.6 km
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 4min &
72 barn 2.6 km
Liantjonn barnehage (0-5 ar) 4min &
117 barn 3.1 km
Dagligvare
Meny Rona 4 min &
Rema 1000 Stremme 4 min &
PostNord 2.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeere transportmidler

e . Egen bl
Q 2.Buss

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 92/100

v Kuvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 91/100

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 89/100

Sport

@ Sukkevann Idrettspark 21 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.6 km

@ Stremme terrasse ballfelt og skate 4 min &
Ballspill 2.5km

& Fresh Fitness Rona 3min &

& Randesund fysio og Tr.senter 5min &

Boligmasse

Il 100% enebolig

«Koselig nabolag med mange snille
naboer! Kort vei til skole, tur omrader,
butikk og busstopp Perfekt for
smabarnsfamilier og eldre! :D»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Rona Senter 3min &
i@ Apotek 1 Rona 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 36% 6-12ar

16% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

B Som ost/Stramme
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

@ Langetjgnnveien 1, 4638 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 67, bnr. 268, snr. 2

Befaringsdato: 14.01.2025 Rapportdato: 16.01.2025 Oppdragsnr.: 18128-2007 Referansenummer: RW2827

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

GMESTER | TAKSTMA

ARLD
GRUNDE T_ERN ass

Gyldig rapport
16.01.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og
har vurdert tusenvis av eiendommer siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til
sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:

- Verdivurdering-bolig

- Tilstandsrapport-bolig

- Konsulenthjelp ved byggesaker

Rapportansvarlig

Arild Grundetjern
Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-2007 Befaringsdato: 14.01.2025 Side:2av7



Langetjgnnveien 1, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 67 - Bnr 268 Auglandsveien 16D k
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse
Benyttes av eier.

Byggear Kommentar

2024 Iflg. Eiendomsverdi
Frittliggende bod

Anvendelse

Benyttes av eier.

Byggear Kommentar
2024 Iflg. Eiendomsverdi

Oppdragsnr.:  18128-2007 Befaringsdato:  14.01.2025 Side:3av7



Langetjgnnveien 1, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 67 - Bnr 268 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovand I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o bk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset " ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  18128-2007 Befaringsdato:  14.01.2025 Side: 4av7



Langetjgnnveien 1, 4638 KRISTIANSAND S

Gnr 67 - Bnr 268
4204 KRISTIANSAND

Arealer

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Etasje

1. etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Kommentar

Frittliggende bod
Ny arealstandard

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Kommentar

Oppdragsnr.:

18128-2007

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

82

82
82

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, Soverom , Vaskerom,
Stue/kjpkken , Bad , Soverom 2

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

5
5

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

14.01.2025

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

82 12
12

sum

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 5av 7



Langetjgnnveien 1, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 67 - Bnr 268 Auglandsveien 16D |\
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
14.1.2025 Arild Grundetjern Takstingenigr
Stian Aamodt Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 67 268 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse

Langetjgnnveien 1

Hjemmelshaver
Aamodt Stian

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 15.01.2025 Ingen awvik iht. godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 15.01.2025 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.:  18128-2007 Befaringsdato:  14.01.2025 Side: 6av 7



Langetjgnnveien 1, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 67 - Bnr 268 Auglandsveien 16D |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND ~ Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se neermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 18128-2007 Befaringsdato: 14.01.2025 Side: 7av 7
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Langetjgnnveien 1, 4638 KRISTIANSAND S 19 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Langetjgnnveien 1 Langetjgnnveien 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja D Nei

Nar kjopte du boligen?
Desember 2024

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Aamodt, Stian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Side 1



Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
(1a Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 67 Bnr.: 268 Fnr.: Snr.:
Adresse: Langetjonnveien 1
KRISTIANSAND Areal i m2: 1366

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 14.01.2025
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Suzana RijiC




KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

KRISTIANSAND
KOMMUNE

omrade: Langetjgnnveien 1 Malestokk: 1:3000
Dato: 14 01 2025 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Kristiansand
kommune

adressater i henhold til liste

Var ref.:

PLAN-24/00473-7

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
07.05.2024

902 E9, 1578 E2 Mindre reguleringsendring - Benestad,
reguleringsplan og detaljregulering - felt Cb1 og Cb2 - vedtak

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har COWI Kristiansand as i
brev av 16.02.2024 fremmet forslag om en mindre endring av reguleringsplan for
Benestad, vedtatt av bystyret 11.05.2011, og detaljregulering for Benestad felt
Cb1l og Cb2, vedtatt av bystyret 22.06.2022.

Foresldtte endringer bestar av sma justeringer av kotehgyde pa noen tomter,
flytting av renovasjonsanlegg, endring av grentomrade med stgttemurer, justering
av tursti/turvei, justering av gang/sykkelvei og mindre justeringer av
tomtegrenser/formalsgrenser m.m.

Forslag til endring av reguleringsplanen ble sendt pa hgring 16.03.2024. Det kom
inn merknader fra Telenor og Glitre nett som papeker at de har anlegg i omradet
som ma hensyntas.

Plan og byggs vurdering er at disse anleggene skal ivaretas og dette er hensyntatt i
endringene.

Plan og bygg vurderer at endringen i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av
planen for gvrig, ikke gdr utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer
hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet endring av reguleringsplan
for Benestad og detaljregulering for Benestad felt Cb1 og Cb2, jf. plan- og
bygningsloven § 12-14, 2. ledd, slik det fremgar av plankart sist datert 16.02.2024.

Dersom du er part, eller pa annen mate har rettslig klageinteresse, kan vedtaket
paklages, med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 12-12, 3.ledd og
forvaltningsloven § 28. Fristen for 8 klage p& vedtaket er 01.06.2024, 3 uker.
Klagen ma fremsettes skriftlig og m& veere grunngitt og undertegnet av klageren.

Pa var hjemmeside www.kristiansand.kommune.no/plan-personopplysninger/ finner
du informasjon om hvordan vi behandler personopplysnhinger som du sender inn til
0ss.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 95997992

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Ta kontakt med saksbehandler, Jgran Syversen, telefonnummer 95997992, dersom
du har spgrsmal.

Med vennlig hilsen

Venke Moe Eirik Heddeland Martens
Plan- og bygningssjef Planleder
Sign. Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

. Endret plankart, sist datert 16.02.2024

. Utsnitt av tidligere vedtatt plankart, vedtatt av bystyret 22.06.22 og 11.05.2011
. Gjeldende bestemmelser, vedtatt av bystyret 22.06.2022 og 11.05.2011

. Brev fra forslagsstiller, datert 16.02.2024

. Adresseliste

ubh WN -

Kopi til:
COWI AS AVD KRISTIANSAND

Areal- og miljgutvalget
Planforvaltning
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PROTOKOLL FRA SAMEIEMOTE

Det har veert avholdt sameiermgte ved Eierseksjonssameie Langetjgnnveien 1-7, 4638 Kristiansand
Gnr 67, bnr 268, snr 1-4 i Kristiansand kommune.

Mgte har veert gjennomfgrt ved forhandsutsendt mail, deretter mgte i lokalene til ROGER AAMODT
EIENDOM AS, Linnegrgvan 16, 4640 Sggne i Kristiansand, den 17. september 2024.

Til stede: Samtlige 4 seksjoner er representert under her:
Seksjon 1 Emil Naglestad —nr 7

Seksjon 2 Stian Aamodt —nr 1

Seksjon 3 Stian Aamodt —nr 5

Seksjon 4 Roger Aamodt Eiendom v/Roger Aamodt-nr 3

Mgte ble dpnet av Roger Aamodt — representant for eier/utbygger.

Roger Aamodt ble valgt til mgteleder og referent,
Roger Aamodt og Gry K. Vatnedalen ble valgt til & underskrive protokollen.

Godkjenning av innkallingen og sakslisten:
Det var ingen innvendinger mot innkalling eller dagsorden. Denne ble godkjent.

Gjennomgang av seksjoneringsbegjaeringen. Denne ble godkjent.
Gjennomgang av vedtekter. Vedtekter ble godkjent

Valg av styre og styremedlemmer ga fglgende resultat:

Styreleder Roger Aamodt Repr. For seksjon 4
Styremedlem Emil Naglestad Repr. For seksjon 1
Styremedlem Stian Aamodt Repr. For seksjon 2
Styremedlem Stian Aamodt Repr. For seksjon 3

Sameiet gnsker a registrere sameiet i Bronngysundregisteret, det nye styret vil sgrge for at dette blir
gjort fortlgpende etter dette sameiermpte og tinglyst seksjoneringsbegjeering.

Styret gis fullmakt av sameiet til & opprette felles bankkonto for sameiet og eventuelt
forretningsfagrer hvis sameiet/styre gnsker & engasjere forretningsfgrer.

Det er felles bygningsforsikring i sameiet, de enkelte seksjonseiere ma selv sgrge for innboforsikring.
Referent:

Kristiansand den 17. september 2024

Roger Aamodt Gry K. Vatnedalen

Protokoll fra sameiermgte ved Eierseksjonssameie Langetjgnnveien 1-7,
Gnr 67, bnr 268, snr 1-4 i Kristiansand kommune. Sidelav1l



Hva er et sameie og hva ma du gjere - Info og litt forklaringer
Langetjenn 1-23 - Info

Far overtakelsen sa blir det opprettet et sameie for hver av 4-mannsboligene pa Langetjgnnveien 1-23.
Navnene pa disse blir noe sant som Sameiet Langetjgnnveien 1-7, Sameiet Langetjennveien 9-15 og
Sameiet Langetjgnnveien 17-23

Dette blir gjort fordi det bl.a. forenkler styringen av felles kostnader, og i enkelte tilfeller kreves det et
org.nr.

En person fra hver seksjon blir med i styret, dvs. til sammen 4 personer i hvert sameie

Av disse 4, s ma en vaere styreleder og en ma ha ansvaret for felles bank-konto. Det kan veere samme
person som har begge disse rollene. | lopet av ret er det kanskje en regning eller to som skal betales,
og s& ma det vaere en viss kontroll pa at alle betaler inn manedsbelgpet. Det er ikke stort mer jobb enn
det.

Alle 4 seksjoner, betaler inn et fast belap pr. maned til Sameiet's konto. Dere kan selv avtale belgpet.
Belgpet som settes i starten, er utfra et beregnet budsjett hos Roger Aamodt Eiendom.

Fra denne felles kontoen, sd betales felles regninger, som f.eks. forsikring, vedlikehold, sngbreyting,
eventuelle renovasjonsgebyrer o.a. Det er vanlig at man tar hgyde for noe uforutsett og betaler inn litt
ekstra pa konto i starten.

Roger Aamodt Eiendom forsikrer boligen utvendig i 3 mnd fra ferste overtakelsen, sd dere har litt tid &
komme i gang pa. Boligene blir forsikret i Frende denne fgrste perioden, eventuelt, s& gar det rett til
sameiet og s& overfarer Roger Aamodt Eiendom en sum tilsvarende 3 mnd av forsikringen.

Hvordan? Hva ma vi gjgre selv?

Roger Aamodt Eiendom ordner: Sameiet ma registreres i Branngysund og det har vi noen som ordner
for oss. Vi bruker standardiserte vedtekter og vi har laget en protokoll pé det som er ngdvendig 8 ha med
for & fa registrert dette inn i Brenngysund. Denne signeres av to stk fra Roger Aamodt Eiendoms kontor
pa vegne av beboere. Dersom alle kan godta pa mail, sé slipper vi fysisk & samle alle sammen i et mate.

Nar vi har fatt org.nummeret, s& oppretter vi konto i Segne og Greipstad Sparebank, pé den av dere som
er satt som styreleder.

Seksjonseiere ma: Alle sammen vil f4 en mail fra Altinn om at de mé signere pa registreringen. Logge
inn i altinn og signere digitalt

Den av dere som skal ha tilgang til konto, mé ogsé signere digitalt i banken.

Aok otk kA

Selge boligen: Dersom noen etterhvert skal selge sin bolig, s& ma det ogsa endres i Branngysund, hvem
som er med i Sameiet. Ny protokoll ma sendes inn.

Protokoll: Den protokollen vi brukte til opprettelsen og som er vedlagt i word format, kan brukes, da
endres bare navnet pa seksjonseier og to stk ma signere for det lastes opp i Altinn. Ny eier ma signere
digitalt i Altinn

Regnskap: Trenger vi & fore regnskap? Nei- det holder med et lite oppsett for dere 4 i boligen, slik at alle
vet hva pengene gar til.

Konto: Kontoen tilherer Sameiet og alle sameiets regninger skal betales fra denne. Det kan veere flere
disponenter til kontoen, eventuelt bare med innsyn.



Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

4202 Kristiansand kommune Postboks 4, 4685 Nodeland

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse
ROGER AAMODT EIENDOM AS, V/ Roger Aamodt | 998 182 514 roger@rogeraamodt.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Linnegrgvan 16 4640 SOGNE +47 911 89 064
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4202 Kristiansand kommune 67 263

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
979 162 731 DRANGSVANN AS 1/1

(Hjemmelshaver har utstedt fullmakt til ROGER AAMODT EIENDOM AS, org.nr.998 182 514)

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 B 84 B 13 25 37 49
2 |B 84 B 14 26 38 50
3 |B 110 B 15 27 39 51
4 (B | 110 B 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere; 388 Nevner = 388
Dato | Innsenderens underskrift
Kristiansand / -2024 for ROGER AAMODT EIENDOM AS, V/ Roger Aamodt

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav3




5.

Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

6.

Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

X
X

X X X KX X X

X

hver seksjonseier har enerett til 8 bruke en bruksenhet

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365

7.

Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

X

[

[

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato

| Innsenderens underskrift

Kristiansand / -2024 for ROGER AAMODT EIENDOM AS, V/ Roger Aamodt

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av3




8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

|Z Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Hjemmelshaver DRANGSVANN AS, Org.nr. 979 162 731 har utstedt fullmakt til

Kristiansand ROGER AAMODT EIENDOM AS, Org.nr. 998 182 514

den / -2024

for ROGER AAMODT EIENDOM AS, iht fullmakt og firmaattest

Roger Aamodt

11. Kommunens saksbehandling

a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) |:| Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

Dato | Underskrift Stempel

Spersmal vedrgrende utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til:

Eivind Hibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Dato | Innsenderens underskrift
Kristiansand / -2024 for ROGER AAMODT EIENDOM AS, V/ Roger Aamodt
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift Side3av3

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering




Gnr 67, bnr 268 i Kristiansand kommune.
4 sekjsoner i sameie.
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Plan over 1. etasje ved seksjonering av Langetjgnnveien 1, 3, 5 og 7, Vedlegg 2 av 3
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Plan over 2. etasje ved seksjonering av Langetjennveien 1, 3, 5 og 7, Vedlegg 3 av 3
Gnr. 67, bnr 268 i Kristiansand kommune.
4 seksjoner i sameie.
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VEDTEKTER
For Sameiet Langetjgnnveien 1, 3, 5 og 7 i Kristiansand kommune

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Langetjgnnveien 1, 3, 5 og 7. Sameiet har til formal a ivareta
sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av gnr. 67, bnr. 268 i Kristiansand kommune med
fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner. Sameiet er oppdelt iht disse vedtekter, lov om eierseksjoner samt
tabell under som bl.a viser areal og sameiebrgk pr seksjon:

Seksjon nr Adresse Formal Etasje BRA m? Sameiebrgk
1 Langetjgnnveie 7 Bolig 1 etasje 83,6 84
2 Langetjgnnveie 1 Bolig 1 etasje 83,6 84
3 Langetjgnnveie 5 Bolig 2 etasje 83,6 84
4 Langetjgnnveie 3 Bolig 2 etasje 83,6 84
4 stk 334,4 m? 336/336

Alle seksjoner har bruksrett til en bod og en p-plass i 1. etasje. Bodene blir organisert som tilleggsareal til
seksjonene og P-plassen blir organisert som disposisjonsrett pa sameiets feles uteareal.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1, Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameie. Eierne har enerett til a
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

2.2, Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjppsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

2.3.  Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller arealer
som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom de seksjonseierne
som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den
som fglger av fgrste ledd.

Alle seksjoner samarbeider om ytre vedlikehold der det er naturlig.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

4, PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, kommer
inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres
uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer
enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
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i) vinduer og ytterdgrer.
j) lista er ikke utgmmelig

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong, takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veaert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at
det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.
Tiloygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv. om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, f@r sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

6. MISLIGHOLD MV
Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av

eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

7. ARSM@TET
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7.1. Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pad andre seksjonseieres
bekostning.

7.2. Ordinart arsmgte
Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3.  Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere
enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv
bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5.  Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

a) Godkjenne innkalling

b) behandle styrets arsberetning

c) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

d) behandle og godkjenne budsjett for innevaerende ar

e) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordineert drsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

7.6.  Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke stariinnkallingen. At saken ikke er nevntiinnkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter
a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til stede
og til 3 uttale seg. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig
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7.8. Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver
ikke a veere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot
en selv eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som
er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
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7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

8. STYRET

8.1. Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre som bestar av 4 personer. 1 Styreleder og 3 styremedlem. En fra hver seksjon.
Styreledervervet rullerer.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt.
Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

8.3. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve at styret
sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a giennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

Vedtekter for Sameiet Langetjgnnveien 1-7, gnr 67 bnr 268 i Kristiansand Side6av7



8.7.  Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift av styreleder pluss et
styremedlem i sammen.

9. REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

10. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11. SZARSKILTE BESTEMMELSER OM DISPONERING AV FELLESAREAL

Det er avtalt for ndveerende og fremtidige seksjonseiere en eksklusiv disposisjonsrett for seksjon 1, 2,
3 og 4 til a disponere deler av felles uteareal. Alle seksjoner har disposisjonsrett til p-plass foran boden,
og seksjon 1 og 2 har i tillegg disposisjonsrett til 8 disponere deler av felles utomhus areal, jf vedlagte
kart under her. Denne retten er iht eierseksjonsloven § 25 og gjelder i inntil 30 ar. Endringer av denne
enerett krever samtykke fra den/de bergrte seksjonseierne.

A )y

b

67/268
/// 0__.GT3
o = S

Alle seksjoner kan disponere alt utvendig areal i sameie for ettersyn, alt av vedlikehold samt
regelmessig vindusvask etc.

Felles

Felles

Felles

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere endringer.

Kristiansand den / -2024

For Roger Aamodt Eiendom AS, org.nr 998 182 514, iht fullmakt.

Roger Aamodet, iht firmaattest

Vedtekter for Sameiet Langetjgnnveien 1-7, gnr 67 bnr 268 i Kristiansand Side7av7



UGJENKALLELIG GENERALFULLMAKT

000000

Drangsvann AS org.nr. 979 162 731 som hjemmelshavere til gnr. 67 bnr. 263 og gnr 69 bnr
. 35,36, 42 og 43 i Kristiansand kommune gir med dette fullmakt til Roger Aamodt Eiendom
AS org.nr. 998 182 514 til 4 disponere gnr. 67 bnr.263 gnr 69 bor 35,36,42 0g 43 i
Kristiansand kommune i forhold til alle typer rettslige disposisjoner, herunder, men ikke
begrenset til salg, pantsettelse, utleie, fradeling, sammenfaying, stiftelse av begrensede
rettigheter, offentlige seknader og godkjennelser samt undertegne pa egenerklering om
konsesjonsfrihet jf tinglysingsloven § 13 ferste ledd if. Fullmakten gjelder ogs4 fradelte
parseller og seksjoner som utgar fra eiendommen.

Kristiansand, den 15 sgptember 2023

L/f’m%/ A«

Drangsvann AS
Mads Koch

Jeg bekrefter med dette at ovennevnte har undertegnet denne fullmakt i mitt nervar og at
underskriver er myndig og fast bosatt i Norge frivillig og frivillig har undertegnet denne
fullmakten.

ADVOKATFIRMAELT

Ridhusgata 8-4611 Kristlansand
Qrg.nr, 874 804 924




KJZAR

Kristiansand kommune
Kartverket tinglysingen

Vedlegg til seksjoneringsbegjzring

Kristiansand, 9. august 2024
Var. ref.: 180427

Ansvarlig advokat:
Kim-Robert Danielsen

SAMTYKKE TIL SEKSJONERING GNR 67 BNR 263, 268 0G 269 I KRISTIANSAND KOMMUNE

Det samtykkes med dette til seksjonering av gnr 67 bnr 263, 268 og 269 i Kristiansand kommune.

Advokatfirmaet Kjeer DA TIf. 38 100 600 Post- og bespksadresse:
Medlemmer av Advokatforeningen post@advkjaer.no Radhusgata 3 (Handelens Hus)
4611 Kristiansand

N0 974 904 934 MVA www.advkjaer.n
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OPPm— (/O
O O14 47

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
| Kommunens adresse

Postboks 4, 4685 Nodeland

Kommunens nava Kontaktperson

4202 Kristiansand kommune

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skat fylles ut av den som sender inn sgknaden tl kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eifer annen med fullmakt fra hiemmelshaveren(e).

Side2av7

Navn Fedselsar./Org.nr. E-postadresse
ROGER AAMODT EIENDOM AS, V/ Roger Aamodt | 998 182 514 roger@rogeraamodt.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Linnegrgvan 16 4640 SAGNE +47 911 89 064

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr

4201 Kristiansand kommune 67 268

‘3. Hvem eier/fester eiendommen? {Hjemmelshaver{e) .

fodselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis
Pa—— —~ 4 — _som brek)
| 979162 731 DRANGSVANN AS 1/1

(H;emmelshaver har utstedt fullmakt tl ROGER AAMODT EIENDOM AS, org.nr.998 182 514)

4. Spkmad {gnsket oppdeling av eiendammen}

Eiendommen sekes oppdelt i eierseksjoner stik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

| Dersom eiend y @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fartsette utfytingen pa soknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens farmél Sameiehrok {teller} Tilleggsareal
| 8 = Boligs ogsa Her sknver du telleren tif seksjonen. Nederst | Fyli ut denne kol hvis seksj skal ha till eat
fritdsbaliger) skriver du nevnieren, sam il vre summen 8 = tilleggsareal i bygning
| N = nmringsseksjon av teiterne ol samtlige seksjoner | sametet. G = tilteggsareal t grunn (krever oppmalingsforretnmg)
| S8 = samleseksjon bolig BG = tilteggsareal « bygning og grunn {krever oppmalingsfortetring)
SN = samleseksjon nzring
| S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | Far- | Brak Tilleggs-
mal | {teller} areal mél | {teller) areal mal | (teller) areal mit | (teller) areal mat | fteller) areal
1|8 84 B 13 25 37 49
2 | B 84 B 14 26 38 50
3 |B | 110 B |15 27 39 51
4 | B | 110 8 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 5SS
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum teflere 388 Newvner = 388
Dato [ Innsenderens underskrift
y}
Kristiansand 6 / s -2024 for ROGER AAMODT EIENDOM AS, V/ Roger Aamadt

Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel i forsknﬁ
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

},m

/O’,LRETT KOPIL;%‘(‘L /l

Kristiansand k
Pian og bygg



Attestert kopi av dok.nr. 2024/2265920/200 Side 3 av 7

=
Mg Kartverket et 2025-01-15 09:41

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

6. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

aj hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b} [X] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende det av en bygning p& elendommen og har egen inngang fra fellesarea!,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

>

c} det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til § sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetiflatelsen eller plangrunniaget
d) [X] seksjoneringen amfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e}

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller 3t kommunen med samtykke fra Kartverket har gjart
unntak fra vilkaret

det er fastsatt am den enkelte seksjon skal brukes til boligformai elter annet formdl, og bruksformatet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder pianlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg

g}

XK XK K

h)

X

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningstoven er avsatt tit felles utecpphaldsareal,
seksjoneres til fellesareat

i) DX( det er fastsatt vedtekter.,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart  avgi eller benytte uriktig erkizering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens ﬁileggSViikér for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

[X] Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- o bygningsioven g har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsholig,

eller

D alle boligene inngdr 1 en samleseksjon balig

Dato ﬂ[ tnnsenderens underskrift
Kristiansand x"ﬁ ! b -2024 for ROGER AAMODT EIENDOM AS, V/ Roger Aamodt

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av3

[l A



Attestert kopi av dok.nr. 2024/2265920/200 Sidedav 7

~N
B Kartverket i entet 2025-01-15 09:41

8. Vedlegg som skal fglge spknaden

3} Situasjonsplan over erendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler sam skal inngd i bruksenhetene

| b) Plantegninger gver jene i bygningen, inkludert kieller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte ram angis tydelig

¢)  Sameiets vedtekter
dj Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e}  Dokur jon pa at boligseksj appfytler kravene til 3 vere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel wil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklazring sam gar ut pd at erendommen ikke kan disponeres aver uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

Aal

gl Dersom det er flere hj 15t e til eiend 1 som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fardeling av
| vedlegges.

ved seksj ing:

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e} bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer averens med den faktiske planfgsningen

10. Underskrifter

Sted ag dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta nava med blokkbokstaver
Hjemmelshaver DRANGSVANN AS, Org.nr. 979 162 731 har utstedt fullmakt tit
Kristiansand ROGER AAMODT EIENDOM AS, Org.nr. 998 182 514

den [g /og-zoza

for ROGER AAMODT EIENDOM AS, iht fullmalkt og firmaattest

’{MGJ(

Roger Aamadt

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet ag vedlagt kelkart for utendars tilleggsdeler

b) @’ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {m3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {m4 fylles ut}:

Gardsar, Bruksnr. Fastenr.

Trou | WERTIANSAMD b3 | 263

Dato | underskrift Stempel

Tlo201 QE{?M@ (%%

Kristiansand kommune
Plan og byaz

Sparsmal vedrgrende utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Dato | Innsenderens underskrift

- /4 7
Kristiansand ‘% [ 5§ -2024 for ROGER AAMODT EIENDOM AS, V/ Roger Aamodt

q

Fastsatt av K al- og moderniserir med hjemmel i forskrift Side3av3
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering



Side5av7

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2265920/200

Uthentet 2025-01-15 09:41

Kartverket

¥2/19

-

In>m _., mmm__om> R o ﬁ

0051 Hpjoiseigy

" dejPan5USdO @ X0adE © 11N 'YSVIN/RUSNLLLGY B0 {S4aA0SD/SY URXION VZOT @

— . = .
(Ll an

$Z0Z80'GL 0®Q ) ‘glowes __ _,._w:ow_v_om v
*aUNWWOY puesues| | 892 4uq ‘29 Jus
‘1 Bo g ‘¢ ‘| usidAuusfiabue Ae Bupouofsyas paa ueysuolsenyis

1
|




Side6av?7

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2265920/200

Uthentet 2025-01-15 09:41

By Kartverket

Y

_ T elsmety

S S - an gy

wal  10-02Y|  Iupelsoid

10y "aa th- Vo
gy g
[ woussan yomuey
~ 0004

b staiaisd puesueisuy ey

880 2 60 .g'g'} uawAUUhoBuE

B Bljoqsuuew-¢

wopuelg

= 1powey 1860y

uug 29 uug !

sabuuBaispeuNeS
£/

" 19buiubs) sBunisuolsyes

T

0562

—

056

Z
_p VDG

0S62 ., 0S82

=

“ig

1'S°L

Sl

0og et

ueyghyanig

u

o

¢ Ae Z BbBa|paa

*alowes | Jauolsyas
"BUNWWOY puesuensuy | g9z 4ug ‘29 aus

‘7 Bo g ‘g ‘| ualdAuughabue] Ae Buissuolsyas pan alsejs *| Jaao ueld




Side 7av7

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2265920/200

Uthentet 2025-01-15 09:41

= Kartverket

vy

[ B aleelaz
| B e “Supder ek,
pr— 20-02Y “upielsoig
S UL -0 sirmivon)
[t sy
| yecicn|
M4 )
il PUBSUBISLY BEOY
;avék ¢ Bog'g'| ueleauuafiabue)
TR Bijogsuuew-y
. _ wopusig
i Jpowey JaBoy
== §|| — -
ug 19 augy

._mmc_mmmu mmc_._m..wm_mv_mm

gAeg mmw_ua>

i — = _ _ ==
=] o f° =
. :n__,_e_smam 0L ~| _ (N :mieiq_m%
S goteAd) E,,:c,
N [T @
w = wn J__ Sy _ sive X .EL,, .
8 . pieeapog _ '\ peg | L A4 peg /- ..mmza.uﬂ-.
i s G . . ] :
i !
w1 i s L i S I TR _
i S Busey MM ,‘. Buen Y i '
A Ha |= —|
= a8 = ) |
—bla _——& 1 _
|
b. A o T oo . R

"a1awes | Jauolsyas ¢ 7
‘dUNWIWOY puesuensuy 1 g9z Juq ‘29 "1ug)
‘)Bog ‘el :w.a>=:a=mm=m._ A® m::mco_mv_am poA m—mﬁa 2 4J9A0 :m_m _




Attestert kopi av dok.nr. 2024/1511990/200
Uthentet 2025-01-15 09:40

k ™, Innsender iht. folgebrevs- ‘I ‘I ““ " ‘” |’ |”"
Innsendef ikke oppgitt:
GGt 6506(0

Dotar ToTTeee ity e
7 degmedindaaivn, STATENS KARTVERK = s

= Kartverket
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Tinglysning av kommunaltekniske bestemmelser

Folgende bestemmelser skal tinglyses pa gnr . é‘I ., bar 19, bar 31 til bor 58, bar 70 til bor 74,
bnr 79 til bnr 82, bar 88 til bnr 93 og Gnr 67 bnr 263

ISERSKIL TE AVTALER  (Bestemmelser som skal og kan tinglyses,
begrensning i radereft, pant efc.)
[Kristiansand kommune, NO 820 852 982 heretter benevnt Kommunen

1.  Kommunen forbeholder seg rett tit uten erstatning & foreta mindre reguleringer i tomtegrense samt rett til & ha
nedvendige skjzerings- og fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten. Dette gjelder ogsé ved eventueli
senere utvidelse av vei til regulert bredde.

2.  Kommunen har rett til & anlegge og vediikeholde kloakk- og vannledning, veilys, gassledning, telefon- og elektriske
ledninger og kabler over tomten. For ulempe og skade som voides ved slike arbeider etter at kjeperen har
opparbeidet tomten, tilkarnmer kjgperen erstatning.

3. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger over tomten kan bli skadet efler
vanskeliggjere vedlikeholdet.

4. Murfinnhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjaperen & sefte opp og vedlikeholde i samsvar med
bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

Mot kommunens eiendom péhviler gjerdeholdet tomtekjoperen alene.

Tomten er pliktig til 2 ta imot overvann fra ovenforliggende omrdde og lede dette videre til nedenforliggende omrade
pa en forsvarlig mate.

Antenner av starre dimensjoner samt parabolantenner tillates ikke oppfart uten bygningsradets godkjenning.

For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.1.) samt lekeareal i regulert friomrade, baeres
vediikeholdsutgifter i fellesskap.

9. Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til & veere medlem av omrédets velforening.

10. Kjeperen er forpliktet til & babygge tomten etter reguleringsplanens forutsetninger innen 2 ar. Hvis szerfige grunner
foreligger kan kommunen gi utsetteise. Oppfyiles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten tilbakefart eller
solgt til ny kjeper som kemmunen godkjenner. Dersom partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved de
alminnelige domsstoler etter prosess i henhold til tvistelovens bestemmelser og eiendommens verneting skal
benyttes.

11. For denne tomten gjelder dessuten falgende:
Formingsveileder og designmal for omriide skal falges

12. Mulig tvist om forstaelsen av skjotets bestemmelser avgjeres med endelig virkning fastsettes denne ved de
alminnelige domsstoler etter prosess i henhold til tvistelovens bestemmelser, og eiendommens vemneting skal

benyltes.

DrangsvannAS(orgnr 475{ Ié)\ 15
/M‘L&ﬁv (>rede. HOJ))
15/5-2y

Ay{(ﬂ)l’\a Jr fr‘w\e*’

T OP\ mtykkﬁrtri Kgl@gm/g DAF

Eifendomsmegler MNEF

Sidelavl



Attestert kopi av dok.nr. 2019/346046/200 BidStave
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Erklaering om rettighet i fast eiendom *

LT

|

Postnummer: | Poststed: Doknr: 346046 Txnglys
4608 Kistiansand STRTENS KARTVERK
Fodselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

979162731

1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn - LS 8IS0 OQ 0L (1179 SIffRE)
Drangsvann AS 979162731

2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. I Bnr. | Far. | Snr.

1001 Kristiansand 67 47

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemnativ A eller B
Rettighat for fast elendom (reell servitutt) ¢

Kommunenr. | Kommunenavn T enr. | Bnr. [ Fnr. | Snr.
1001 Kristiansand 67 1
A 1001 Kristiansand 67 37

Rettighet for person (personleg servituttpengeheftelse)
Navn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato 57, 7/,¢ | Hjemmelshavers underskrift * / * /\
JB B,

Statens kariverk — veiledende skjema (Bokma4l) Erklzring om rettighet i fast ciendom Side [ av2




Attestert kopi av dok.nr. 2019/346046/200 Side 2 av 2

B
B Kartverket ) ot 2025-01-15 09:40

4. Beskrivelse av rettigheten °

Gnr 67, bnr 1 og gnr 67, bnr 37 har rett til a foreta byggetiltak helt inntil eiendomsgrensen mot gnr 67, bnr
47.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. D Ja Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

6. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)?

6. Underskrifter
Sted og dato | Hlemmelshavers (avgivers) underskritt ©
Blo, 80349 !
Noter:
1)  Deito sklemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eisndom, som for ek i velrett, jakirett, borett, forkjopsrett og
fignende. Hvilke rettighseter som er gjanstand forﬂnglyslng reguleres av tlnglyslngsloven § 12. Skjsmast fyfles ut i to aksemplarer
og sendes il folgende ad t Ti g, Postboks 600 Sentrum, 3507 ¢ f Det ene ek plaret

hos Kartverkst, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekv|rent) etter tlnglyslng
2)  Rekvirentan er den som sender inn dokumentet for tinglysing. TIENNE 2

tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettighsten ligger.

4)  Rettigheten vif falge eiend 1 uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingst 1 § 8, jir. forskrift om tinglysing § 4 (ilarhet og form). Dersom
retfigheten er knytiet lil en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn p4 et kart eller skisse over
elendommen.

7}  Deter ikke nodvendig & fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Langetjonnveien 1, 4638 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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