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LOSPORE- OGT LBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar :

| henhold kil av h‘rl'l.']-l‘l-}ﬂ-.'?-;‘:l'n av 3. juli 1992 §5 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet -.J[-.* itlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastrmontert eller sarskilt tilpasset bygningen, Loven definerer ikke hva som omfattes av innredming og wutstyr eller hva som regnes

som fastmontert elfer saerskilt tilpassel Partene kan fritt avtale hva som skal felge med bolige
l@sere og tilbeher felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommmen, vil

det heller ikke medfalge,

, &g der Intet annet er avialt, vil

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

O Kijeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks [0 Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin 0 Annet:
Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som owvner, kaminer, p-eiser. varmepumper og paneglovner falger med uansett
festemadte. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- cg handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og l@s eller fastmontert kigkkenay.

B. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig sclskjerming, gardincppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Awvtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte aircanditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Veaglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig mgpelkassemg eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14, Postkasse medfalger.

forts. neste side
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15. Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp. boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger vavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelaer.

18. Gassbeholder til gasskomfyr cg gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjeper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 135 og nekler til disse medfalge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller 1 fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger | handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/date

Salgers signatur Selgers signatur
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 11210426

Posthummer 4616 Poststed KRISTIANSANDS

Er det dgdsbo? [1Ja [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [X]Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2012 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 8 ar10 mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [X]Ja [INei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ’ if | Polise/avtalenr. I 4447093
Selger 1 fornavn ‘ Hanne-Merete ‘ Selger 1 etternavn ‘ Berg
Selger 2 fornavn ‘ Kay ‘ Selger 2 etternavn ‘ Berg

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse vannlekkasje fra varmtvannsbereder i kjeller

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Rorlegger Fosselie

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Byttet varmtvannstank, brukt avfukter. 08/21

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

XINei [1Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei []Ja

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja, kun av fagleert [Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Byggmester Eivind Helle

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ byttet vannbord, fixet knust takstein

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert [Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei [XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem ‘ Mai 2020, sendt av kommunen

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [1Ja

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei []Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l?

[ONei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ En garasjeleilighet og en kjellerleilighet

19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Forrige eier har fatt dette godkjent, det er kun garasjeloftet som er godkjent for utleie
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20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ingen kjente endringer siden vi kjgpte i 2012

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei []Ja

Kommentar ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ONei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Tinglyst veirett til eiendommen

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg & tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Berg, Kay

Signert av
Berg, Hanne-Merete

== bankID

Signert av
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 151, bnr. 2885, snr. 1

Areal (BRA): Tomannsbolig 189 m?

Befaringsdato: 18.04.2023 Rapportdato: 26.04.2023 Oppdragsnr.: 18128-1465 Referansenummer: JB1842

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

ARLD
GRUNDET JERN a5

Gyldig rapport
26.04.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er i dag
et av de ledende takstfirmaer i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og
finansieringsinstitusjoner ~ anbefaler =~ Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjppes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdi/lanetaksering.

- Tilstandsapport.

Rapportansvarlig

LE

Arild Grundetjern =\ §I[:\]| | -_,[ =i~

Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000
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Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 151 - Bnr 2885 Auglandsveien 16D |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99

n
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Boligen er bygd i 1909 og ble oppusset i 1998 og er i stort
sett bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Rapporten
omhandler kun 1. etasje inkl. kjeller pa boligen. Fglgende
hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig er glasserte teglstein, takrenner og beslag fra 1998
og har normal slitasje. Vinduer og dgrer er stort sett fra 1998
og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Vinduer i vinterstue er fra 2016. Staende og liggende
kledning med staff er av eldre argang og har normal slitasje,
vanlig vedlikehold bgr beregnes. Spredte kledningsbord er
skiftet ut. Terrasse ved bakkeniva er i bra stand.

Innvendig er begge bad av eldre dato og oppgradering mht.
membran m.m. bgr beregnes. Rgropplegget og el. anlegget
er av blandet argang og ble ikke spesielt kontrollert under
befaringen, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Sikringsskap
med automatsikringer. V.v.-bereder x 2 er montert, disse er
datostemplet 2014/2021 og er pa 116/194 liter. Ved og
elektrisk til oppvarming.

Garasje inngar ikke i rapporten og er kun malt opp. Det
foreligger ferdigattest pa garasjen og godkjenning for

beboelse i 2. etasje.

Leilighet i kjeller er ikke godkjent som egen boenhet, mht.
brann- og lydsikring m.m.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal ang. rapporten kan rettes til takstmann Arild
Grundetjern pa mobil 919 98 000.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Kjeller 81 81 0

1. etasje 108 108 0

Sum 189 189 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 18128-1465 Befaringsdato:

Lovlighet G til side

Tomannsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Avvik: Det er ikke tegninger for kjeller, og inntegninger av rom
i 1. etasje mangler.

18.04.2023 Side: 5 av 19



Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 151 - Bnr 2885 Auglandsveien 16D k l I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

Fordeling av tilstandsgrader rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

25
[ @) Innvendig > Radon Gatil side
20 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
15
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
10 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
5 P
@) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
-_ f=5 Det er awvik:
f
o < Fuktighet ble registrert i grunnmuren.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
TG2: Avvik som kan kreve tiltak til rekkverk i trapper.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o il o
. ! @) Innvendig > Andre innvendige forhold ilsi
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. -
Det er avvik:
Hulrom under gulvfliser.
@) vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Garasje inngar ikke i rapporten, den er kun arealmalt. o
@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
Oppsummering av avvik Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i pa membranlgsningen.
rapporten.
@) vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side
R Det er pavist begrenset
Tomannsbolig ventilering/luftgjennomstrgmning.
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT . _
@) vatrom > Overflater Gulv > Bad Sl
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
@ vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Ga til side
@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK pa sluklgsningen.
@) utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. g it o
/oppsp /trep @) vatrom > Ventilasjon > Bad Galtilside
Det er pavist begrenset
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side ventilering/luftgjennomstrgmning.

13
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

@) Tomteforhold > Drenering Ga til side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

14
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Tilstandsrapport

Dgrer
TOMANNSBOLIG . o :
Inngangsdgr er av eldre argang og har normal slitasje, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.
Byggear Kommentar
1910 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi. Ny terrassedgr i vinterstue.
UTVENDIG
. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Taktekking

Terrasse med skiferheller er i bra stand.
Glasserte teglstein er fra 1998 og er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr

beregnes.

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag er fra 1998 og er i stort sett bra stand, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Noe retningsavvik spredte steder.

Veggkonstruksjon cm

Liggende og staende kledning med staff er fra byggetid og har normal
slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Rate/slitasje noen steder.

Spredte kledningsbord er skiftet ut.

Utvendige trapper
Vurdering av avvik: Betongtrapp er av eldre argang og har normal slitasje.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft
Saltak. Konstruksjonen ble Ikke kontrollert da den tilhgrer bolig i 2
etasje.

Vinduer

Vinduer er fra 1998 og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Man bgr veere obs pa at vindusglass som er eldre enn 5 ar er utgatt pa
garantien mht. punktering.

INNVENDIG

Ett soveromsvindu er montert innvendig og er fra byggetid, det holder
en enkel standard.

Vinduer i vinterstue er fra 2016.

15
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Tilstandsrapport

Overflater Radon (m

Overflater gulv: Radonmaling anbefales utfgrt.
Kjeller: . .
Vurdering av avvik:
Gang/trapperom: Fliser * Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
Stue/kjgkken: Fliser. med radonsperre.
Gang: Fliser. Tiltak
Soverom x 2: Fliser.  Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Bad: Fliser.

1. etasje: Pipe og ildsted @

Ingen synlige sprekker i overflaten pa pipa, innvendig pipelgp er ikke

Gang: Gulvbord. kontrollert.

Soverom x 2: Gulvbord.

Vinterstue, stue og spisestue: Gulvbord.
Kjgkken: Fliser.

Bad: Fliser.

Peis er montert pa soverom.

Peisovn er montert i stua.

Forbehold om feil ma tas. Peisovn er montert pa kjskken.

Vedovn er montert i kjeller.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Retningsavvik og knirk i gulv noen steder, f.eks i spisestue. Dette ma
sies og ofte vaere vanlig i eldre hus.

Gulvhgyder ble kontrollert i stue. Retningsavvik i rommet var ca 17
mm. Det ma bemerkes at det kun er foretatt stikkprgver av
gulvhgyder.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue i kjeller, avvik i rommet var
28 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder
i rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i spisestue, avvik i rommet var 20
mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom 1. etasje, avvik i
rommet var 27 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt
stikkontroll 5 steder i rommet.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng m

Fuktighet er registrert i grunnmuren som forgvrig er synlig i stort sett
hele kjelleren, hulltaking anses som ikke ngdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktighet ble registrert i grunnmuren.
Tiltak
o Tiltak:

Se punktet drenering.

Innvendige trapper m

Enkel kjellertrapp med utett rekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales d lage mindre apninger.

Oppdragsnr.: 18128-1465

Befaringsdato:

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I I

4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Andre innvendige forhold @

Normal buksslitasje pa overflater blir ikke kommentert i rapporten.
Hulrom og Igse fliser pa kjgkken i 1. etasje.

Innerdgrer tar i karm flere steder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hulrom under gulvfliser.

Tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.
VATROM
KJELLER > BAD

Generell

Rommet er av eldre argang og generell oppgradering bgr beregnes.

Overflater vegger og himling
Malt tak og fliser pa vegger.

Dusjkabinett er montert i rommet, dette er en god Igsning mht. fukt.

Overflater Gulv @

Fliser pa gulv. Hulrom under fliser spredte steder. Stort sett flatt gulv i
rommet. Det er mindre fall enn 1: 50 i avstand fra 80 cm gulvsluket,
dette kan gjgre at vannet renner darlig til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
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Sluk, membran og tettesjikt @

Ingen synlig feil ved gulvsluket.

Membran er av eldre argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning
Baderomsinnredningen er i bra stand.

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Ventilasjon cm

Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht.fukt.
Vindusventil.

Luftespalte anbefales laget i dgrsvill.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist begrenset ventilering/luftgiennomstrgmning.

Tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

1. ETASJE > BAD

Generell

Rommet er av eldre argang generell oppgradering mht. membran bgr
beregnes.

Overflater vegger og himling
Malt tak og fliser pa vegger.

Oppdragsnr.: 18128-1465

Befaringsdato:

Overflater Gulv @

Fliser pa gulv.

Det anbefales a lage overlgp for vann til gulvsluket ved dusjkant, slik at
vannsgl som kommer utenfor dusjhjgrnet renner tilbake i gulvsluket.

Det er mindre fall enn 1:50 i avstand fra 80 cm senter gulvsluket,
stedvis flatt gulv i dusjhjgrnet. Dette kan gjgre at vann renner tregere

til gulvsluket.

Svakt bakfall pa gulv fra oppkant til dusjhjgrnet og mot dgra.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Sluk, membran og tettesjikt @

Membran er av eldre &rgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

@ KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht.fukt. Overflater og innredning

Vart kjgkken innredning antas a vaere fra 1998 og har normal slitasje.
Fuktsgkt benkeplate og bunnplate i vaskebenk, ingen nevneverdige
utslag vistes pa fuktighetsindikatoren.

Luftespalte anbefales laget i dgrsvill.

Vurdering av avvik: Slitasi ke b3 benkepl
® Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Itasjemerke pa benkeplate.

Tiltak

Keramisk platetopp er montert.
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det ble prgvd a ta hull i vegg mellom bad og soverom. Veggen var sa
tykk at hullbor ikke gikk giennom. Forbehold ma tas.

KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

1. ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen antas a veere fra 1990-tallet og har normal
slitasje. Fuktsgkt benkeplate og bunnplate i vaskebenk, ingen
nevneverdige utslag vistes pa fuktighetsindikatoren.

Gasskomfyr og platetopp av merke Gaggenau.

19
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Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

a

Rgropplegget er av blandet argang, vanlig vedlikehold/oppgradering
bgr beregnes.

Vannledninger

Innvendig stoppekran er montert i yttervegg i kjellerbad og den holder
en enkel standard.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

a

Reropplegget er av eldre argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Elektrisk vifte i begge bad.

Forgvrig naturlig ventilasjon i boligen.

Varmtvannstank

2. stk. v.v.-bereder er montert. Berederene er fra 2014/2021 og er pa
116 og 194 liter.

Oppdragsnr.: 18128-1465
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Andre installasjoner

LG varmepumpe er fra 2015 og innerdel er montert i stua. Vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

2 samsvarserklaeringer ligger oppbevart i sikringsskapet for mindre
arbeider som er utfgrt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja 2 samsvarserklzaeringer ligger oppbevart i sikringsskapet.

5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det
elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
Ukjent.

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

7. Forekommer det at sikringene Igses ut?
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Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei

Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Befaringsdato: 18.04.2023

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I l

4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Branntekniske forhold @
R@ykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn

10ar?
Nei
3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Ukjent byggegrunn.

Drenering cm

Fuktighet ble registrert i grunnmuren. Dette tyder pa slitt/mangelfull
drenering ved grunnmur.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

e Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker av betydning under befaringen.

Terrengforhold

Flat tom med noe skraning.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-1465 Befaringsdato:
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Arealer

Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Trapperom , Stue/kjpkken , Gang, Bad ,

Kjeller 81 81 0 Soverom , Soverom 2

Gang, Stue, Spisestue, Vinterstue,

1 etasje 108 108 0 Kjgkken , Bad , Soverom , Soverom 2
Sum 189 189 0
Kommentar

Boligen er oppmalt under ett inkl. kjeller. Det er ikke hensyntatt at man ma ut i fellesgang for 8 komme ned til kjellerrom.

Garasje kan medtas som tilleggsareal og maler totalt 61 m2 i bruksareal (BRA), (37 m2 i 1. etasje og 24 m2 pa loft).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Avvik: Det er ikke tegninger for kjeller, og inntegninger av rom i 1. etasje mangler.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja
Kommentar:

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar: Tegning har avvik i kjeller da kjgkken ikke er tegnet inn. Likedan er kontor og bod benyttet som soverom.

Kjeller er ikke godkjent som egen boenhet pga manglende brannsikring og lysforhold etc.

E]Nei

Nei

E]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.4.2023 Arild Grundetjern Takstingenigr

Hanne-Merete Berg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 151 2885 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Setesdalsveien 40

Hjemmelshaver
Berg Hanne-Merete, Berg Kay

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6 100 000 2012

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 18.04.2023 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Innhentet 0 Nei
Tegninger 04.02.2022 Godkjente tfegnlnger har avvik iht. 6l Innhentet 0 Nei
dagens Igsning.
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
Egenerkleering 11.04.2023 forhold til det som evnt. er opplyst om i Innhentet 0 Nei

rapporten.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1465

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1465 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JB1842

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EIENDOMSKART N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 151 Bnr.: 2885 Fnr.: Snr.:
Adresse: Setesdalsveien 40

KRISTIANSAND Areal i m2: 853

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32
Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m
-------------- Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — m——

—_———— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 11.04.2023
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Solveig Skarpeid Lohne
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

KARTUTSKRIFT

Oomrade: Setesdalsveien 40

Dato: 11.04.2023
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Plan nr. 1233.

Omradeplan for Grimsmoen. Reguleringsbestemmelser
Dato: 03.05.2011 Plan- og bygningsetaten

Revisjon av bestemmelser 26.05.2011 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 04.04.2013 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 12.11.2013 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 14.04.2021 Plan og bygg
Fellesbestemmelser

Krav om felles detalirequlering innenfor omradeplanen

For byggeomradene vist pa plankart som hensynssoner (H_810_2) med krav om detaljplan/
fellesdetaljplan, skal det utarbeides detaljreguleringsplan:

Omrade 1 (Materialstykket) omfatter felgende eiendommer:
Gnr. 151 Bnr. 1294 (Privat vei — Materialstykket)

Gnr. 151 Bnr. 1294 (tomt)

Gnr. 151 Bnr. 1296

Gnr. 151 Bnr. 1297

Gnr. 151 Bnr. 2467

Gnr. 151 Bnr. 1 (del av)

Omrade 2 omfatter fglgende eiendom:
Gnr. 151 Bnr. 1706 (Setesdalsveien 24)

For eiendommen er det er satt krav om detaljplan for etablering av mer en 2
boenheter.

Omrade 3 omfatter falgende eiendommer:

Gnr. 151 Bnr. 720
Gnr. 151 Bnr. 2170

Omrade 4 omfatter eiendom:
Gnr. 151 Bnr. 999

Pa eiendommen kan eksisterende bygg erstattes med ett nytt bygg med to nye
boenheter. Bygning skal ha saltak og skal bygges med max. 2 etasjer. For
eiendommen er det er satt krav om detaljplan for etablering av mer en 2 boenheter.

Detaljplan/ fellesdetaljplan for eiendommer i omrader 1-4 og skal blant annet fastsette:

- Formal

- Adkomstveier og stgyfohold

- Tomteinndeling, byggegrenser og antall boenheter. Bebyggelsens hgyde,
mgneretning og takform. Bebyggelsens angitte hayder i hvert omrade skal vurderes ut i
fra plassering i terreng og eksponering i omgivelsene.

- Fellesarealer.

- Parkeringsplasser/ garasjer/ parkeringskjeller
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- Sol og skygge forhold

- Evt. sikringstiltak

- Sandlek/ neerhet til kvartalslek

- Eksisterende treer, terreng, vegetasjon

- Biologisk mangfold

- Grunnundersgkelser og stabilitet

- Terrenginngrep og planeringshgyder

- Avfallshandtering

- Kommunalteknisk anlegg og handtering av overflatevann
- Evt. eksisterende infrastruktur som skal legges i bakken
- Rekkefglgekrav

Parkering oq garasjer pa eksisterende eiendommer

Pa egen tomt kan det opparbeides areal/ garasje for maksimum én bil pr. bruksenhet i
samsvar med kommunens normaler.

Garasjen pa eksisterende tomter kan veere max 30m2. Max. gesimshgyde skal veere 2,5m
og max. mgnehgyde skal vaere 4m, med saltak. Arker, kvister, takoppbygg eller liknende
tillates ikke. Ved plassering av garasjen skal det tas hensyn til omgivelser, fasade og
uteoppholdsareal pa naboeiendommer.

Estetikk

Kommunen kan kreve sikringstiltak for eksisterende grgnnstruktur eller andre viktige
landskapselementer. Tilpasninger av fyllinger og skjaeringer mot turdrag langs Grimsbekken
skal skje innenfor arealformal bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg.

Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse
og tilstatende gate med motstdende bebyggelse.

Unntak kan gjeres der terrengtilpasning kan innga som del av tilretteleggingstiltak og der
tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-/ utomhusplan.

1.Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5 nr 1)

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises i planen
med linje”eksisterende bebyggelse som inngar i planen”.

Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse FBB 1 — FBB 42

| omradene/ feltene vist ovenfor er det eksisterende enebolig bebyggelse.

Eiendomsstruktur og utnyttelse, hovedbygg og garasjer, takform og takvinkel, hgyder pa
mg@ne og gesims, og bebyggelses plassering pa eiendommene beholdes som i dag
(naveerende situasjon) og som vist pa plankartet.

Det tillates ikke ytterligere boenheter pa den enkelte eiendommen utover de som eksisterer

pa tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes. Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates
inntil 30m2, og skal tilpasses hovedhuset. Eksisterende bolig kan gjenreises ved brann.
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Unntak fra bestemmelser for eksisterende eiendommer nevnt ovenfor gjelder for:

1. 2 planlagte eneboliger i FBB6 omrade (Wergelandsveien 18 og Wergelandsveien
20A). Plassering og fasadelinje av boligene vises pa plankartet.

Max BYA pa boligene er 100m2. Boligene skal ha saltak og skal bygges med max. 2
etasjer. Sokkelhgyde skal tilpasses terrenget og forholdet til utearealer pa
nabotomter.

Pa eiendom 151/77 i FBB1 omrade kan eksisterende garasjen utvides til max 50m2.
Eiendom 151/28 kan fradeles slik at fradelingen skal bidra til & gi en ny tomt gode
bokvaliteter, med gode uteoppholdsarealer og solforhold. Nytt bygg kan tillates nar det
etter kommunens skjagnn er godt tilpasset i forhold til bygningsmiljgets saerpreg og
tradisjon. Byggesgknaden skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

4. 1 planlagt enebolig pa eiendom 151/89 i FBB3.

w N

Boligbebyggelse — konsentrert sméhusbebyggelse KBB 1 — KBB 41

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises i planen
med linje "eksisterende bebyggelse som inngar i planen”. Det tillates ikke ytterligere
boenheter pa de enkelte eiendommer utover de som eksisterer pa tidspunktet der
reguleringsvedtaket fattes. Unntak fra bestemmelser for eksisterende eiendommer nevnt
ovenfor gjelder for Gnr. 151, bnr. 999 i omrade KBB13 som omfattes av hensynssone

H 810 _2, og fire boenheter pa gnr. 151, bnr. 1991 i KBB 40 innen rammen av eksisterende

bygg.

.+

| omradene/ feltene nevnt ovenfor er det flere typer av eksisterende boligbebyggelse:
- Tomannsboliger

- Firemannsboliger

- Rekkehus/ Kjedehus

Eiendomsstruktur og utnyttelse, takform og takvinkel, hayder pa mgne og gesims og
bebyggelses plassering pa eiendommene beholdes som i dag.

Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates inntil 30m2. Nye tiltak pa eiendommen skal
tilpasses identiteten til eksisterende bygninger. Eksisterende bygg kan gjenreises ved brann.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

- BKB1 - eksisterende boligblokk — eksisterende 13 boenheter

Bebyggelsens plassering pa eiendommene, bygnings- og takform beholdes som i dag
(naveerende situasjon) og som vist pa plankartet.

Tiltak pa eksisterende boligblokk og uteplasser rundt bygget skal tilpasses identiteten til
grennstrukturen som i dag. Det tillates ikke ytterligere boenheter utover de som
eksisterer pa tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes.

- BKB2 - ny boligblokk — max. 6 nye boenheter

Bebyggelsens plassering skal veere i samsvar med byggegrensa som vist pa plankartet.

3
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Bygnings- max. mgne skal veere k + 30,1 (hgyere del med valmtak/ saltak), gesimshgyde
k + 26.0 (lavere del med flat tak). Rekkverk skal veere gjennomgaende.

Det skal etableres en underetasje/ p. kjeller med plass til bilparkering knyttet til 6 nye
boenheter og 4 boenheter i Palle Rosenkrantz gate 17.

BYA = 280 m2 (bebygd areal pa bakkeplan)
BRA = 670 m2 (samlet bruksareal over bakken)

Alle rekkverk pa terrassene skal vaere gjennomsiktige.
Pa eiendommen skal det etableres felles grgnt og uteoppholdsareal i samsvar med vedtatte
normaler i kommuneplanen.

Energianlegg/ trafostasjon EA1 — EA2

| planen vises eiendommer med eksisterende trafostasjoner.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

Planen viser etablert vei og gatestruktur. Veiene P1 og P2 (Materialstykket) vist pa plankartet
er private veier. Felles avkjarsel Fa1 — Fa16 er vist pa kartet:

Fa1 er felles for falgende eiendommer; 151/78, 151/81, 151/1693, 151/82, 151/83,
151/84

Fa2 er felles for felgende eiendommer: 151/14, 151/1528, 151/1529, 151/16, 151/ 1527

Fa3 er felles for felgende eiendommer: 151/18, 151/20, 151/22, 151/24, 151/2866,
151/2225, 151/26

Fa4 er felles for falgende eiendommer: 151/25, 151/1024, 151/1023, 151/1022,
151/1025, 151/1026, ,151/1019

Fab5 er felles for fglgende eiendommer: 151/46, 151/47, 151/48, 151/50, 151/51

Fa6 er felles for falgende eiendommer: 151/2013, 151/2014

Fa7 er felles for felgende eiendommer: 151/461, 151/462, 151/463

Fa8 er felles for felgende eiendommer: 151/1706, 151/1708, 151/2356, 151/1707

Fa9 er felles for falgende eiendommer: 151/1922, 151/1924

Fa10 er felles for falgende eiendommer: 151/29, 151/1027, 151/29, 151/1026,
151/30, 151/28, 151/33, 151/32, 151/27

Fa11 er felles for falgende eiendommer: 151/1636, 151/1637, 151/ 1532, 151/1531

Fa12 er felles for fglgende eiendommer: 151/83, 151/84, , 151/86, 151/85, 151/87

Fa13 er felles for falgende eiendommer: 151/2449, 151/41, 151/39, 151/37, 151/38,
151/2638

Fa14 er felles for falgende eiendommer: 151/52, 151/132, 151/2170, 151/720, 151/133,
151/1, 151/54

Fa15 er felles for falgende eiendommer: 151/719, 151/713

Fa16 er felles for eiendom 151/2007 og ny planlagt tomt pa del av 151/2007 .

3. Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr 3)

Omradene inkluderer turdrag/ grentkorridorer, friomrader, bekkdragsmiljg og eksisterende
hagemiljg langs Grimsbekken. Innenfor omrader avsatt som grennstruktur er det lov a legge
til rette for ngdvendige lekeapparater.

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)

4.1 Bevaring av bygninger og anlegg — bygninger markert med tykk strek innenfor
hensynssone bevaring historiske kulturmiljg — temakart 1

4
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Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet, tillates ikke revet.
Disse bygningene er regulert med eksisterende gesimshayde, takform og etasjeantall.
Bevaringsverdige bygninger og bygningsdetaljer kan utbedres under forutsetning av at
bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt.

Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk.
Vinduer og dgrer som skiftes skal veaere utfert i trad med opprinnelsen.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter.

4.2 Hensynssone bevaring historiske kulturmiljg — temakart 1

Formalet med hensynssonen er a sikre navaerende boligform, tetthet og struktur.

Eksisterende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt, eller tilbakefart. Kommunen vil ved slike arbeider stille faglige krav til
materialbruk, detaljering, form og fargebruk.

Vinduer skal veere av tre, med glass i faste gjennomgaende sprosser og med kittfalls i ytre
ramme. Ved skifte av dagrer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdarer benyttes.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets szerpreg og tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

4.3 Bevaring grgnnstruktur/ landskap - fortetting tillates ikke

Formalet med bevaringen er a sikre bevaring av eksisterende naturkvaliteter i eksisterende
private hager langs Grimsbekken. Sammen med turdrag og friomrade langs bekken gir
hagene et bidrag i forhold til gode naturopplevelser.

4.5 Bevaring vann — Grimsbekken

Hensynssone gjelder Grimsbekken og t@rrmuren pa begge sider av bekken.

4.6 Flom — temakart 2

Innenfor flomsonen skal det vurderes ngye oppfaring eller en vesentlig utvidelse av
eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse og tiltak skal plasseres slik at flomskader unngas.
Det tillates ikke etablering av nye kjellere, eksisterende kjellere tillates ikke innredet til
oppholdsrom.
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4.7 Stay

Innenfor rgd sone, naermest stgykilden, skal det ikke etableres ny stayfalsom bebyggelse
eller annen stgyfalsom arealbruk.

Gul sone er en vurderingssone der stgyfglsom bebyggelse kan oppfgres dersom avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold, ihht NS 8175.

4.8 Skred/ sngras

Innenfor skred/ snagrassoner skal det vurderes ngye oppfaring eller en vesentlig utvidelse av
eksisterende bebyggelse Det kreves utredning av rassikring for utbygging.

5.0 Rekkefolgebestemmelser

- Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse innenfor
detaljreguleringsplan omrade 1 — Materialstykket, far det er avklart trafikksituasjonen i
kryssomrade mellom dagens Rv 9 og Ravnedalsveien, kollektivtrafikklgsninger, gang-
og sykkel forbindelser langs dagens Rv 9 (mellom P1/ Materialstykket og
Ravnedalsveien).

- Fear byggetillatelse kan gis skal overvannskapasitet og handtering av flom veere
seerlig avklart. | omrader der det skal utarbeides detaljreguleringsplan skal slike
avklaringer gjeres i forbindelse med reguleringsarbeidet.

- Ny bolig pa Gnr. 151, bnr. 2928 kan ikke fradeles eller gis rammetillatelse til fgr det er
gitt avkjaringstillatelse.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 22.01.2014 som sak nr. 5.
Plan- og bygningssjefen.
Revidert i henhold til bystyrets vedtak punkt 2.

Teknisk justering i henhold til Fylkesmannens godkjenning i brev av
21.10.2014.

Revidert ihht vedtak om mindre endring datert 14.04.21
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 11.04.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering
Gnr: 151 Bnr: 2885 Fnr: Snr: 1
Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

Kommunedelplan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

[Formal: bolig

|Hensynssone: flomsone

Planer under arbeid i neromradet: Omraderegulering for Brennstykket,
Mollevannsveien og Bellevue. Plankontakt: Frode Solheim mob 48295411.
Detaljregulering for Grim torv. Plankontakt: Nina Malo mob 47688615.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 11.04.2023

Vei
Gnr: 151 Bnr: 2885 Fnr: Snr: 1
Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei [] Privat vei X Ukjent []
Festetomt Ja[] Nei X
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 15.09.2021

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende informasjon

Gnr: 151 Bnr: 2885 Fnr: Snr: 1
Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Foreligger ikke ferdigattest fra byggetid i kommunens arkiv. X
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Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggm. Jonny Ribe

Korsvikkilen 22

4638 KRISTIANSAND §
Deres rel: Viarref (saksnr): 199800414-9  Saksheh: Tomkvist Jorann Dato: 29.03.2000

Oppgis alltid ved henvendelse
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass:  SETESDALSVEIEN 40 Eiendom: 151/1696
Tiltakshaver:  Reidar Waage Adresse:  Setesdalsveien 40, 4616 Kristiansand
Seker: Bygem. Jonny Ribe Adresse:  Korsvikkilen 22, 4638 Kristiansand

Tiltakstype: Garasje Tiltaksart: Tilbvgg

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. I11 § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Med hilsen

Sy

7 ’é’f&’.’ﬁ-r'}/
(Ternkvist Jorann
Saksbehandler

4

Kopi til:
Reidar Waage, Setesdalsveien 70, 4616 Kristiansand

e Plun- og bygningsetaten  Postadresse: Telefon: 3807 5530 Orpar:  NO 963296746 MVA
‘&q"‘, Bygpesaksavdelingen Serviceboks 417 Telefaks: 3807 5544
Tollbodpata X2 2604 Kristiansand
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAK

Valdal Byggtjeneste AS
Gyldenlevesgate 34
4614 Kristiansand

Deres ref: Var ref (saksnr): 200003553-18 Saksbeh: Temkvist Jorann Dato: 30.10.2000
Oppgis alitid ved henvendelse

VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa seknad om fillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .

Bygoeplass: SETESDALSVEIEN 40 Eiendom: 151/1696/0/0

Tiltakshaver; mﬁﬂ ' Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 Kristiansand
Seoker; Valdal BEyagtjienaste As Adresse: Gyldenlovesgate 34, 4614 Kristiansand
Tiltakstype: Bodigarasje Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- eg bygningslovens §§ 93 ¢ og 95 godkjennes seknaden pa de vilkér som er
nevnt under.

Det sekes om a endre bruken av 2.etasje over garasjen fra bod til boligformal.
Det foreligger kommentarer fra naboer.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Det sekes om tillatelse til 4 endre bruken i 2 etasje i garasjen fra bod til boligformal. Garasjen er allerede
oppferl, og detle gjelder kun en bruksendring av garasjen. Garasjen er plassert 1 meter fra 2
nabogrenser, det ble innhentet nabosamiykke for oppfering av garasje 1 meter fra grensen.

Kontrollplan for prosjektering:
Innsendt kontrollplan for prosjektering er godkjent.

Kontrollplan for utferelse:
Innsendt kontrollplan for utferelse er godkjent.

Ansvarlige foretak:

Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med kontroliplaner og seknader om ansvarsrett. Ruder Waage
godkjennes som selvbygger, jfr ansvarsreit.

Kontroll:
Ansvarlige kontroliforetak er ansvarlige for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik det er

fastsatt i kontroliplaner og ansvarsretter. Avvik skal registreres, begrunnes, og om nedvendig
omprosjekteres. Er det flere ansvarlig kontrollerende, skal samordner sammenstille
kontrolidokumentasjonen.

(e

Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530 Orgar: NO OG3206746 MVA

bygningsstaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 O7 55 44
Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
Tollbodgata 22
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Ferdigstillelse:

Mar arbeidet er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget skjema.
Dokumentasjon i samsvar med SAK §19 skal vedlegges.

Protester/bemerkninger:
Artillerivollen 6: Stiller spersmal vedr brannforskrifiene og praksis vedr bruksendringer av byag.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

Brannsikkerheten er i felge seknaden ivaretatt av Setesdalsveien 40. Nar det gjelder bruksendringer av
nylig oppsatte bygg er dette saker vi fra tid til annen kommer borti.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 1270,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. Gebyr for godkjenning av

ansvarsrelt fakiureres for seg.0g sendes det enkelte foretak. | tillegg faktureres tiltakshaver med gebyr for
selvbygger pa kr 510,-. Tolalt ked780,-. Gebyr for lokal godkjenning av foretak faktureres de ulike foretak.

Klageadgang:

Vedtaket kan pakiages. Klagen méa framseltes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at
denne melding er mottatt. Den ma vasre grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til forv. lovens
§18, jir. §19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og bygningsetaten.

Tillatelsen har gyldighetl i 3 ar fra vediaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
soki fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold il dette vedtak, ma endringene
omsekes sarskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fer den gjennomfares.

Med hilsen

. ffﬁ'flzé‘b/
Temkvist Jorann
Saksbehandler

Kopi til:

Jakob Bakka, Pb 737, 4666 Kristiansand

Sameiet Artillerivollen 6, Artillerivollen 6, 4616 Kristiansand

Sally og Kjell Hoff, Artillerivollen 10, 4616 Kristiansand

Tiltakshaver: Ruder Waage Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 Kristiansand

Vedlegg: Godkjente ansvarsretter og kontrollplaner
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Fylkesmannen i Vest-Agder

KOMMUNALAVDELINGEN
Dato: 110702
Vir ref 423.11-20000548BSTO
Deres ref:
KRISTIANSAND KOMMUNE Deres data, 02.05.02
Taknl ekior Saksheh, tel:  Beate Storcsund, 38 17 65 57

Kristiansand kommune [Saeddnnoa Alphor S A
Plan- og bygningsetaten | Kentor/ssksteh.: K

Serviceboks 417
4604 KRISTIANSAND 12 JULI 2052

Arkiviods e ¥

Unnean off. Ih 1

T;;.l-nuiznhet: Plan- og bygningsetaten

Kristiansand kommune. Klage over vedtak vedrerende oppfert bod pi
eiendommen gnr. 151 bnr. 1696, Setesdalsveien 40

Seker/klager: Ruder Waage med bistand fra adv. Jakob Bakka

Byutviklingsstyrets avslag pa soknad om godkjenning av oppfert bod p4 eiendommen
gnr. 151 bar. 1696, Setesdalsveien 40 og palegg samt tvangsmulkt gitt i denne
sammenheng er paklaget. Etter en samlet vurdering av sakens faktiske og rettslige sider,
finner Fylkesmannen & métte omgjore byutviklingsstyrets vedtak.

Det vises til kommunens ekspedisjon mottatt her 06.05.02.
Bakgrunn:

Ruder Waage byggemeldte den 08.04.00 opploring/endring av eksisterende bod pa eiendommen gnr.
151 bnr. 1696. Det vises til situasjonskart datert 18.01.00 og tegning mottatt i kommunen 11.04.00.
Byggemeldt monechoyde var 3,20 m.

Sally E. og Kjell Hoff - eiere av Artillerivollen 10 - protesterte ved brev av 17.04.00. Bod i
nabogrense hevdes d ville bli til stor sjenanse, og det kreves at den plasseres minst 4 m fra grensen.
Det vises til at Setesdalsveien 40 er en stor eiendom, og at det mé finnes alternative
plasseringsmuligheter. Boden anfores & veere en hindring for solplass, terkestativ og trivsel for
vegetasjon og brukere av hagen i Artillerivollen 10, ved at den kaster skygge inn i hagen. Det vises til
at Artillerivollen 10 allerede har lite soltilgang.

Sameiet Artillerivollen 6 pipekte ved brev mottatt i kommunen 25.04.00 at man har mottatt
nabovarsel for boden, selv om saker hadde opplyst at dette ikke var nedvendig da det dreide seg om
utbedring. Det anfores ogsé at boden blir dobbelt s stor som eksisterende.

Seker kommenterer klagen ved brev av 07.05.00. Han mener i forhold til Arllerivollen 10 at boden
ikke kan plasseres 4 m fra grensen, da avstanden til hovedhuset er for liten, samt at det vil bli estetisk
skjemmende. Videre hevdes at byggemeldt bod ikke vil blir til sjenanse, da det ikke vil kaste skygge,
men skjerme for innsyn til Setesdalsveien 40. Det vises herunder til at naboens epletrer gir en
skyggelagt tilveerelse. Waage vil fjeme et epletre i grensen mot Artillerivollen 8 og 10 hvis boden
kan bygges som byggemeldt, noe som vil gi mer lys pa disse eiendommene. Lite soltilgang for
Artillerivollen 10 skyldes etter sekers oppfatning husenes plassering. Det anfores i forhold til
Artillerivollen 6 at det ikke er fremmet innsigelser derfra, men kun sperres hvorfor det sendes

Besgksadr.: Tordenskjoldsgt. 65, Kristiansand E-post postmottaki@im-va stat no Side 1
Postadr.: Serviceboks 513, 4605 Kristiansand 5 Intemett  hitpiweew fylkesmannen nofva
Telefon: 38176000 Telefax:38 1760 13 Bankgiro: T694.05.01381 Org.nr: NO 574 T62 954
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nabovarsel. Det vises til Waages brev i sin helhet.

Plan- og bygningssjefen avslo seknaden for sa vidt gjaldt plassering i brev av 28.06.00. Det vises til
vedtaket i sin helhet.

Seker v/adv. Jakob Bakka paklaget avslaget ved brev av 06.07.00. Det vises til klagen i sin helhet.
Byutviklingsstyret behandlet klagen i mete den 21.09.00, der folgende enstemmige vedtak ble truffet:
"Byutviklingsstyret viser til befaring og omgjor plan- og bygningssjefens vediak av 28.06.00.

Klage pa vediaket tas til folge. Tiltaket godkjennes som omsokt, men med byggehovde pa max.
27m"

Sally E. Hoff meldte fra om avvik mellom godkjent bod og oppfort bod ved e-post av 27.09.01. Det
vises til utskrift av e-posten i sin helhet.

Plan- og bygningssjefen varslet om forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan-
og byvgningsloven den 28.09.01.

Soker har kommentert plan- og bygningssjefens varsel ved brev av 29.10.01. Hoydeforskjell mellom
godkjent og oppfart bod forklares med at taksperrer ble levert etter at veggene var satt opp. Det sokes
om godkjenning av boden slik den er oppfort.

Byutviklingsstyret behandlet saken i mote den 24.01.02. der folgende vediak ble truffet:

"Byurviklingsstyret opprettholder tidligere vediak i saken. Boden ma senkes til godkjente hovde pa
maksimum 2,7 meter. Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 113 gis det palegg om retting av

oppfort bod i overensstemmelse med tillatelse av 21.09.00. Frist for & etterkomme pdlegget settes til
01.04.2002.

Byggherren underrettes om at dersom ikke pdlegget er etterkommet innen fristen vil det fastsettes en
lapende vangsmulkt pa kr 500,- per dag etter plan- og bygningsloven § 116 a. Forfalt dagmulkt vil
bli innkrevd wten ytterligere varsel. Administrasjonen wtformer paleggsbrev i hhe dette.”

Plan- og bygningssjefen utformet péaleggsbrev den 25.01.02. Det vises til brevet i sin helhet.

Byutviklingsstyrets vedtak av 24.01.02 ble paklaget av adv. Jakob Bakka pé vegne av soker ved brev
av 12.02.02. Klagen begrunnes med at vedtaket er basert pé feil rettsanvendelse og skjennsutevelse
nér hoyden pa boden kreves redusert til 2,7 m, og dessuten at et slikt pilegg fremtrer som en
uforholdsmessig og altfor streng reaksjon. Adv. Bakka anforer at byutviklingsstyrets vedtak av
21.09.00 ikke er begrunnet og at Waage ansi vedtaket som retislig uholdbart, men at han trodde det
ikke ville vaere problematisk & tilpasse seg begrensningen i hoyden. Nér taksperrene ble levert, viste
det seg imidlertid at bygget hadde fatt noe sterre heyde enn tillatelsen anga. Dette ble plan- og
bygningsetaten orientert om ved Waages brev av 29.10.01, der han ogsa seker om godkjenning av
boden slik den er oppfert. Adv, Bakka mener dette er en seknad byutviklingsstyret plikter & behandle
nér pilegg skal vurderes etter pbl. § 113. Det hevdes at seknaden mé avgjeres for det kan konstateres
at ulovlig bygging har skjedd, og at byutviklingsstyrets vedtak (av 24.01.02) fremstér uten
begrunnelse, dersom det er ment & vre en realitetsbehandling av seknaden. Det er da ikke mulig 4
vite om byutviklingsstyret har tolket plan- og bygningsloven, serlig pbl. § 70 nr. 2, riktig. Dersom
vedtaket skal forstds slik at det kun henvises til tidligere vedtak i saken, lider vedtaket etter adv.
Bakkas oppfatning av saksbehandlingsfeil som medferer at palegget er ugyldig. Videre anferes at
pélegget innebarer at boden md rives og at dette er sveert inngripende overfor saker. Det vises til at
varslet tvangsmulkt med et ikke ubetydelig belep er et vedtak av slik inngripende karakter at kravene
til forsvarlig saksbehandling, herunder begrunnelse skjerpes. Adv. Bakka papeker ogsd at det skal
foretas en konkret interesseavveining mellom vedtakets konsekvens for Waage og styrken av de
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interesser som taler for 4 kreve retting. Herunder mener adv. Bakka at naboulempene er av helt
ubetydelig karakter, da boden ikke har en heyde som medforer merkbar skyggevirkning i hagen til
familien Hoff. Uansett vil ikke okningen i menehoyde fra 2,70 til eksisterende bygg kunne ha
skyggeeffeki overhode slik adv. Bakka ser det. Ettersom realiteten i saken er at soknaden skal
godkjennes gjor adv. Bakka gjeldende at pilegg om retting er ugyldig. og at det da ikke er hjemmel
til & treffe vedtak om tvangsmulkt. | tillegg paberopes at de kostnadsmessige konsekvenser av at
boden ma rives ikke er overveid, og at sanksjoner skal sti i et rimelig forhold til ulovligheten, jf. pbl.
§ 116 b. Det vises til klagen i sin helhet.

Byutviklingsstyret behandlet klagen i mote den 25.04.02, der folgende enstemmige vediak ble truffet:

“Under henvisning til plan- og bygningssjefens bemerkninger sami tidligere saksfremstilling, finner
byutviklingsstyret ikke a kunne ta klagen 1il folge. Det vises til pbl. § 70 nr. 1 og nr. 2, jfr. § 93."

Fylkesmannen bemerker:

Klagen behandles i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 15, samt delegasjon av
avgjorelsesmyndighet fra Miljovern-/Kommunaldepartementet i rundskriv T-8/86. Fylkesmannens
klagekompetanse fremgér av forvaltningsloven (fvl.) § 34 som bestemmer at klageinstansen kan
preve alle sider av saken, herunder ta hensyn til nye omstendigheter. Fylkesmannen legger, pa
bakgrunn av opplysningene i saken, til grunn at klager har klagerett og at klagefristen er overholdt, jf.
fvl. §§ 28 og 29.

Saken anses tilstrekkelig opplyst etter forvaltningsloven § 17, og Fylkesmannen finner derfor a kunne
avgjere saken pa grunnlag av de opplysningene som foreligger. Det vises til saksdokumentene, samt
at Fylkesmannens saksbehandler har foretatt befaring hvor partene og deres representanter fikk
anledning til 4 vaere til stede og komme med de anforsler og pAvisninger i terrenget som de onsket.

Det folger av pbl. § 95 nr. 2 at bygningsmyndighetene bare kan avsla en byggesoknad eller innvilge
den pé andre og mer tyngende vilkar enn omsekt, dersom tiltaket er i strid med bygningslov-
givningen (lov, vedtekt, rettslig bindende plan, mv.). Dersom tiltaket er i strid med bygningslov-
givningen ma bygningsmyndighetene vurdere om dispensasjon skal tilstas. Seknaden skal vurderes i
forhold til de offentligerettslige krav som plan- og bygningsloven stiller. Privatrettslige forhold
knyttet til tiltaket er som hovedregel ikke omfattet av plan- og bygningsloven og er derfor ikke
gjenstand for bygningsmyndighetenes behandling av soknaden.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Grimsmyra vedtatt 28.02.1933.

Tiltaket er meldepliktig etter forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 2 nr. 3 a. Det vises til
at menchayden beregnet slik det fremgér av teknisk forskrift § 4-2 er hoyere enn 3 m. og at reglene i
SAK § 7 derfor ikke kommer til anvendelse. Det fremgér av pbl. § 31 at endelig reguleringsplan
straks er bindende for alle tiltak som nevnt i §§ 81, 86a, 86b og 93 innenfor planens omride. Grunnen
kan heller ikke pa annen méte tas i bruk eller fradeles til formal som vil vanskeliggjore
gjennomfiaringen av planen.

Reguleringsplanen regulerer ikke de i klagen anforte forhold. Klagen blir derfor & behandle etter
plan- og bygningslovens materielle bestemmelser.

Det folger av plan- og bygningsloven § 113 at "ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i
medhold av denne loven, kan plan- og bygningsmyndighetene gi den ansvarlige palegg med frist om
retting av dette, herunder forbud mot fortsatt virksomhet™. Videre folger at "ved utferdigelsen av
palegg skal det settes frist for oppfyllelse og gis opplysning om at vedtaket vil kunne falges opp med
forelegg som kan fa virkning som rettskraftig dom™.

Et pilegg er et enkeltvediak, og saksbehandlingsreglene i forvaltingsloven vil derfor gjelde,
herunder fvl. § 16 om forhdndsvarsling. Plan- og bygningsetaten har ved brev av 28.09.01 varslet
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Waage om forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven,
herunder er det varslet om adgangen til 4 gi palegg og fastsette tvangsmulkt.

Waage har ved brev av 29.10.01 sokt om godkjenning av boden slik den er oppfort.
Sivilombudsmannen har i sak 453/85 inntatt i Arsmelding 1985 s. 91 uttalt folgende:

wUigangspunktel ma vare at dersom seknaden fremsidr som en ren gientakelse av en tidligere avslat
soknad, kan det etter omstendighetene veere holdbart & avvise soknaden uten ny realitetsbehandling.
Synspunktet ma veere at det da ikke foreligger noen ny sak. Momenter som tilsier ny
realitetshehandling kan f.eks. vare at det er gatt noen tid siden avslagsvediaker, at det er kommet 1il
nye regler eller endringer i praksis.»

Det er ikke noe til hinder for & behandle en sak pa nytt selv om den ikke skulle anses som noen ny
sak. Etter de nermere omstendigheter er det adgang til 4 avvise en slik sak, men ingen plikt.
Fylkesmannen legger til grunn at kommunen har valgt 4 realitetsbehandle soknad om i godkjenne
boden som oppfert, og viser til saksfremstilling til vedtak av 24.01.02, der det klart fremgir at Waage
seker om godkjenning av boden som oppfert, og der det er utformet to forslag til vedtak, hvorav det
ene innebazrer godkjenning av soknaden.

Byutviklingsstyret har i vedtak av 24.01.02 avslitt soknaden ved 4 opprettholde vedtak av 21.09.00.
Det er gitt palegg om retting til godkjent hayde 2,7 m, og frist for retting ble satt til 01.04.02. Det er
samtidig truffet vedtak om tvangsmulkt med kr 500 per dag, som Fylkesmannen legger til grunn at
skulle lope fra fristoversittelsen. Etter pbl. § 116 a, jf. Kommunal- og regionaldepartementets
rundskriv H-3/01 s. 14, kan tvangsmulkt fastsettes samtidig med et pilegg og leper da fra
fristoversittelsen for retting.

Fylkesmannen legger til grunn at saksbehandlingsreglene for & gi palegg og fastsette tvangsmulkt
isolert sett er fulgt i denne saken.

Det rettslige vilkaret for  kunne gi pdlegg er som nevnt ovenfor at det foreligger et forhold i strid
med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, jf. pbl. § 113. Det er pa det rene
at oppfort bod er heyere enn den bod som ble godkjent ved byutviklingsstyrets vedtak av 21.09.00 og
24.01.02, og at boden siledes er i strid med gitt tillatelse. Strid med gitt tillatelse er imidlertid ikke
tilstrekkelig for 4 kunne gi pilegg dersom det gis tillatelse til noe mindre eller noe annet enn det er
sokt om, og det ikke var retislig adgang til dette.

Fylkesmannen vil bemerke at byutviklingsstyrets vediak av 21.09.00 ikke ble paklaget av Waage.
Vedtaket vil derfor ikke kunne tas under vurdering som en klagesak, jf. fvl. § 31. siste ledd.

Enter fvl. § 35, 1. ledd ) jf. 2. ledd kan imidlertid kommunens vedtak omgjeres av Fylkesmannen
som klageinstans dersom vedtaket mé anses ugyldig.

Fylkesmannen finner a ville vurdere om byutviklingsstyrets vedtak av 21.09.00 er gyldig. Vediaket
maé ses i sammenheng med vedtak av 24.01.02, opprettholdt i vedtak av 25.04.02, da de to sistnevnte
vedtak bygger pa det forste, i den forstand at soknad om godkjenning av boden som oppfort er avslatt
under henvisning til tidligere vedtak. Fylkesmannen legger imidlertid til grunn at vedtak av 24.01.02.
jf. vedtak av 25.04.02 ogsa er selvstendige vedtak. Det bemerkes at opprinnelig omsekt meneheyde
var 3,20 m, mens det nd fremgdr at det er uenighet mellom Waage og kommunen hvordan hoyden pd
oppfert bod skal miles. Det legges til grunn at byutviklingsstyrets vedtak innebarer godkjenning av
moncheyde inntil 2,70 m beregnet slik det fremgér av teknisk forskrift § 4-2.

De naboulemper som er anfoert i naboprotestene reguleres av pbl. § 70. Fylkesmannen bemerker at
bygningsmyndighetene i sin vurdering ikke tar hensyn til at tiltaket allerede er oppfort, men vurderer
tiltlaket som om seknad/melding var fremmet pé forhind.

Det fremgér av pbl. § 70 nr. 1 at en bygnings plassering og heyde skal godkjennes av kommunen.
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Dersom ikke annet er fastsatt i plan er hovedregelen i § 70 nr. 2 forste ledd at en bygnings avstand til
nabogrense ikke skal veere under 4 meter.

Etter pbl. § 70 nr. 1 er bygningens horisontale plassering, hoydeplassering og hayde gjenstand for
bygningsradets godkjenning ogsa innenfor lovens maksimalgrenser. 1 forarbeidene til nigjeldende

§ 70 (Ot.prp. nr. 27/82-83) fremheves i denne forbindelse at bygningsridet ma ha en saklig grunn for
ikke & godkjenne byggherrens onske innenfor de grenser loven setter. Som eksempel pa slik saklig
grunn er vist til plassering og hoyde som, medfarer “betydelig ulempe™ for naboene, jfr. NOU
1982:13, side 29, hvor uttrykket “saklig grunn”, jfr. ovenfor, forstds synonymt med at “avgjorende
grunner taler mot™ 4 imotekomme byggherrens enske. Det ma ut fra dette kunne fastslas som
lovgivers forutsetning generelt at det bare er kvalifiserte tilfelle av utsikisforringelse for naboer som
kan begrunne avslag p4 en byggesoknad. Og i praksis skal det seerdeles mye til for at naboer i
tettbygde strok blir hort med klage over utsikisforringelse. Dette folger ogsé av
Kommunaldepartementets rundskriv H- 18/90. Den konkrete vurderingen anses & bero pé
bygningsmyndighetenes frie skjenn. Det fremgér av rundskriv H-18/90 at § 70 nr. 1 ikke gir
selvstendig hjemmel for & (fullstendig) avsla en seknad. Det dreier seg kun om valg mellom
alternative muligheter, slik at tiltakshaver vil mitte neye seg med et, etter hans oppfatning, dirligere
alternativ, dersom bygningsmyndighetene finner det nadvendig for 4 oppnd en plassering i samsvar
med de aktuelle formilene.

Nar tiltakets avstand fra nabogrense er mer enn 4 meter, forutsettes pbl. § 70 nr. 1 praktisert slik at
tiltakshavers onsker imatekommes med mindre avgjorende grunner taler imot dette. Med avgjorende
grunner siktes serlig til plassering som medforer betydelig ulempe for f.eks. naboer og
omkringliggende miljo, jf. Kommunaldepartementets rundskriv H-18/90.

Omsakie tiltak enskes plassert i nabogrense. Kommunen kan etter pbl. § 70 nr. 2 annet ledd gjore
unntak fra hovedregelen om 4 meters avstand fra naboeiendom ved bl.a. skrifilig nabosamtykke (litra
a) og for visse mindre frittliggende bygninger (litra b). For slike saker er det lagt opp til en forenklet
godkjenningsordning slik at man slipper & ga veien om dispensasjon etter pbl. § 7. Ved plassering
nzrmere nabogrense enn 4 meter kan hensyn til utsikt, lysforhold naboer m.v. tillegges starre vekt
enn der det gjelder plassering minst 4 meter fra nabogrense.

Kommunen kan godkjenne at “garasje, uthus ol. med inntil 50 m2 grunnflate plasseres nazrmere
nabogrensen enn 4 meter eller i nabogrensen. Bygningen ma vare frittliggende og ingen del av
bygningen kan innredes for beboelse. Med “uthus™ o.1. siktes til bygninger som nyttes til lager,
redskapsboder. lekestuer og hobbyvirksomhet samt mindre bygninger for naringsvirksomhet (Ot.
prp. 27 (1982-83) side 19).

Omsokt bod skal vurderes etter pbl. § 70 nr. 2 b).

Etter fv. § 24 skal enkeltvedtak begrunnes, og i henhold til fvl. § 25 skal det i begrunnelsen vises til
de regler og de faktiske forhold vedtaket bygger pd. De hovedhensyn som har veert avgjerende ved
uteving av forvaltningsmessig skjenn ber nevnes. Hoyesterett har i sin rettspraksis lagt til grunn at
kravene til begrunnelse ma avpasses etter vedtakets karakter, og at kravene til begrunnelse skjerpes
ved vedtak av inngripende karakter.

Det fremgér verken av saksfremstillingen til eller vedtak av 21.09.00 hvilken bestemmelse i plan- og
bygningsloven som ligger til grunn for vedtaket. Det er videre ikke angitt hvilke faktiske forhold som
har vert avgjerende for kravet om redusert mencheyde i forhold til omsekt. De hovedhensyn som har
ligget til grunn for byutviklingsstyrets skjennsutevelse pa dette punkt er heller ikke nevnt. Det
fremgér altsd ikke hvilke naboulemper som har begrunnet kravet om redusert menehevde, og heller
ikke hvordan byutviklingsstyret har vurdert disse, herunder om dette har skjedd i forhold til riktig
forstéelse av pbl. § 70 nr. 2. Vedtaket av 21.09.00 er da ikke begrunnet i samsvar med reglene i fvl.

§ 25, og lider séledes av saksbehandlingsfeil. Det kan ikke ses bort fra at saksbehandlingsfeilen har
hatt betydning for vedtakets innhold. Vedtaket anses ugyldig og Fylkesmannen finner saledes & matte
oppheve dette, jf. fvl. §§ 41 og 35, 1. ledd ¢), jf. 2. ledd.
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Det ma videre vurderes om byutviklingsstyrets vedtak av 24.01.02, opprettholdt i vedtak av 25.04.02
er gvldig. Vurderingen av disse vedtak skjer som ordinzr klagebehandling etter fvl. § 34.

Byutviklingsstyrets vedtak av 24.01.02 inneholder en redegjorelse for sakens bakgrunn, og det
fremgdr indirekte at plan- og bygningsetaten har ansett pbl. § 70 nr. 2 som den relevante
bestemmelse. De faktiske forhold kravet om redusert monehoyde til 2.7 m bygger pa er imidlertid
ikke nevnt i saksfremstilling eller vedtak, og hovedhensynene som har ligget til grunn for
skjennsutevelsen er heller ikke nevnt. I byutviklingsstyrets vedtak av 25.04.02 er det vist til pbl. § 70
nr. 1 og nr. 2. Heller ikke dette vedtaket inneholder imidlertid noen henvisning til hvilke faktiske
forhold som har vart avgjerende for kravet om redusert mencheyde, og hovedhensynene for
skjennsutovelsen er ikke nevnt. Byutviklingsstyrets vedtak av 24.01.02 og 25.04.02 er da ikke i
samsvar med reglene om begrunnelse i fvl. § 24 og § 25, og det foreligger dermed
saksbehandlingsfeil.

Fylkesmannen kan som klageinstans avhjelpe saksbehandlingsfeil ved kommunens vedtak. og finner
a kunne vurdere omsekt bod etter pbl. § 70 nr. 2 b). jf. fvl. § 34, 2. og siste ledd. Det vises til den
forstielse av pbl. § 70 nr. 2 b), jf. pbl. § 70 nr. 1 som det er redegjort for ovenfor.

Det ma etter dette vurderes om det foreligger avgjerende grunner mot & godkjenne oppfort bod. Ved

plassering neermere nabogrense enn 4 meter kan hensyn til utsikt, lysforhold, naboer m.v. tillegges
storre vekt enn der det gjelder plassering minst 4 meter fra nabogrense.

Sally E. og Kjell Hoff har paberopt seg at boden ma plasseres 4 m fra nabogrense eller et annet sted
pé eiendommen, under henvisning til at boden er en hindring for solplass, terkestativ og trivsel for
vegetasjon og brukere av hagen i Artillerivollen 10, ved at den kaster skygge inn i hagen. Hoff har
vist til at Artillerivollen 10 allerede har lite soltilgang. I e-post av 27.09.01 er det 1 tillegg vist til at

plassering i nabogrensen bl.a. vil fere til at sne vil skli ned av taket og bli liggende i en haug pa
eiendommen Artillerivollen 10.

Nir det gjelder momentet at boden kan medfore at sne sklir ned av taket og blir liggende i en haug pd
Hoffs eiendom, vil dette momentet kun gjore seg gjeldende nar det gjelder bodens plassering, ikke
heyde. Fylkesmannen finner ikke at dette moment utgjer en avgjerende grunn mot & godkjenne
oppfort heyde og plassering, da det neppe er tale om store snemengder, og ulempen kun oppstér et
helt begrenset antall dager i aret. Nir det gjelder soltap, legger Fylkesmannen til grunn at treer i Hoffs
egen hage kaster skygge i denne, og at boden neppe medferer merulempe i forhold til treerne. [ tillegg
antas det at bolighus i Setesdalsveien 40 og Artillerivollen 8 er s4 hoye at boden ikke gir nevneverdig
mer skyggevirkning enn disse. Det kan ikke ses at boden utgjer noe hinder for terkestativ i Hoffs
hage og vegetasjonen i denne. Det vises pa dette punkt til at det sto en bod pi samme sted i sokers
hage for. Nar det gjelder trivsel i hagen generelt vil boden medfore mindre innsyn til Hoffs hage fra
Setesdalsveien 40 og omvendt. Oppfort bod er heller ikke hayere enn det som er vanlig for

tilsvarende bygninger, og terrenget pa stedet er flatt. Boden anses derfor ikke for & virke dominerende
sett fra Hoffs eiendom.

Fylkesmannen finner etter dette at det ikke er avgjerende grunner mot & godkjenne boden som
oppfert, og godkjenner denne, jf. pbl. § 70 nr. 2 b). Byutviklingsstyrets vedtak av 24.01.02 og
25.04.02 omgjeres siledes som ugyldige pd grunn av feil ved avgjerelsenes innhold, jf. fvl. § 34,
siste ledd.

Ettersom de vedtak som var grunnlaget for pilegg om retting er opphevet og omgjort som ugyldige,
vil pélegget om retting falle bort, jf. pbl. § 113. Fylkesmannen vurderer av samme grunn ikke klagers
anforslerom pbl. § 116 b.

Under henvisning til ovenstiende finner Fylkesmannen, etter en samlet vurdering av sakens faktiske
og retislige sider, & burde oppheve byutviklingsstyrets vedtak av 21.09.00 og omgjere
byutviklingsstyrets vedtak av 24.01.02 og 25.04.02. Oppfert bod godkjennes, jf. pbl. § 70 nr. 2 b).
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Fylkesmannen treffer etter dette folgende vedtak:

Byutviklingsstyrets vedtak av 21.09.00 oppheves. Byutviklingsstyrets vedtak av 24.01.02 og
25.04.02 omgjores. Det vises til fvl. § 35, 1. ledd c). jf. 2. ledd og fvl. § 34, siste ledd. Oppfort bod
godkjennes, jf. pbl. § 70 nr. 2 b).

Fylkesmannens vedtak i klagesaken kan ikke paklages til overordnet forvaltningsorgan, jf.
forvaltingsloven § 28 forste ledd.

Partene anses underrettet herfra ved kopi av dette brev.,

Etter fullmakt
"‘f( Elin Saltrpe - Beate Storesund
avdelingssjef forstekonsulent

Kopi til:

Adv. Jakob Bakka, Postboks 737, 4666 KRISTIANSAND
Ruder Waage, Postboks 4564 Grim. 4673 KRISTIANSAND
Sally E. HofT, Artillerivollen 10, 4616 KRISTIANSAND
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100 Plottet i sterrelsesorden 1.1 er denne linjalen 100 mm.
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FORENKLET SITUASJONSKART

FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER N
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30 §F
Gnr.:151 Bnr.: 2885 Fnr.: Snr.:
Adresse: Setesdalsveien 40
Sokkelhoyde:
Koordinalsystem: Euref8d sone 32
Malestokk: 1:500
Malte elendomsgrenser, koordinatmait M -
Usikre eiendomsgrenser
Date: 03.04.2012
Det kan forekomme feil | eisndomsgrenser og kartinnhold, sign.: Ragnhild Brevik
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ERISTIANSAND
EOMMURNIE

Simen Alexander Prag
Setesdalsveien 40
4616 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201309991-24 /EKO Kristiansand, 31.08.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Setesdalsveien 40 - 151/2885 - carport/garasje -ferdigattest

Byggeplass: Setesdalsveien 40 Eiendom: 151/2885

Tiltakshaver: Simen Alexander Prag Adresse: Setesdalsveien 40
4616 KRISTIANSAND S

Sgknaden gjelder: Oppfering av carport

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for oppfagring av carport slik det er beskrevet i tillatelse av 26.11.2014

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen
Erik Koveland

Mottakskontroll byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Erik Koveland http://www_kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaks%@isteret

+47 38 24 32 09 NO963296746



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ERIST ND
KOMMUNIE

Simen Alexander Prag
Setesdalsveien 40
4616 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201309991-19 /MARA Kristiansand, 25.11.2014
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Vedtak - dispensasjon og tillatelse § 20-2

Byggeplass: Setesdalsveien 40 Eiendom: 151/2885
Ansvarlig sgker: Adresse:
Tiltakshaver: Simen Alexander Prag Adresse: Setesdalsveien 40

4616 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeftiltaksart: ~ Carport/ oppfgring

Sweknaden behandles etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004

Det vises til sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene for omradeplan for Grimsmoen
og seknad om oppfering av carport mottatt 28.09.2014 med tillegg mottatt 11.11.2013.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-2a) og 21-4 godkjennes sgknaden pa de vilkar som er
nevnt under. Reviderte tegninger og situasjonskart mottatt 28.09.2014 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter
- spknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene mht utnyttelsesgraden, jf. s2 i
bestemmelsene under «Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse FBB1-FBB42»
- sgknad om oppfaring av carport med BYA pa 19m2 (til bruk for seksjon 2)

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene mht
utnyttelsesgrad. Vilkar for dispensasjonen er:

- at det etableres snuplass pa egen grunn (gnr/bnr 151/2881)
Det foreligger protest til sgknaden.

Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.

Dersom tiltaket igangsettes far en eventuell klage er behandlet gjeres dette pa tiltakshavers egen
risiko.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-2 og SAK10 (Forskrift
om byggesak) § 3-1 pkt a), og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Maria Radejko http://www.kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaks?e@isteret

+47 38 24 32 15 NO963296746



Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at
tiltaket plasseres som vist pa innsendt og godkjent situasjonsplan, dvs 1,0m fra grense.
Godkjent mgnehgyde settes til 3,5m over topp eksisterende mur mot nabo.

Far carporten kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nar
arbeidene er ferdig utfart ma vedlagte skjema fylles ut og innsendes til nedenstdende adresse. Husk a
oppgi saksnr.. Det & ta sgknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfgre overtredelsesgebyr,
jf. SAK10 § 32-8 punkt d.

Seknaden:

Seknaden omfatter
- spknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene mht utnyttelsesgraden, jf. s2 i
bestemmelsene under «Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse FBB1-FBB42»
- spknad om oppfgring av carport med BYA pa 19m2 for seksjon 2

Spesielle forhold:

Saken har pagatt siden oktober 2013 da det ble innsendt diverse kommentarer tilknyttet oppfering av
carport.

Det er en uavklart privatrettslig sak vedr biloppstilling pa eiendommen.

Dagens eier av Setesdalsveien 42-44 eide tidligere Setesdalsveien 40. Setesdalsveien 40 ble
seksjonert i 2012, og den bestar na av 2 seksjoner. Setesdalsveien 40 - seksjon 1 bestar av kjeller og
1.etasje samt dobbel garasje. Setesdalsveien 40 - seksjon 2 har 2.etasje og loft og ingen garasje. Det
sgkes na om oppfering av carport som omsgkt. Sameiet Setesdalsveien 40 er enige mht sgknaden,
mens nabo i Setesdalsveien 42-44 har kommentarer.

Omradeplanen for Grimsmoen ble godkjent av bystyret den 22.01.2014. Ferste sgknad om oppfaring
av carport ble mottatt 26.11.2013, dvs fgr omradeplanen med bestemmelser tredde i kraft.

Gjeldende planstatus:
Omradeplan for Grimsmoen. Godkjent 22.01.2014. Formal bolig. Hensynssone bevaring.
Tiltaket krever dispensasjon mht oppfering av frittstdende bygg.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper —
skal legges til grunn ved myndighetsutaving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder
plan- og bygningsloven.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av registreringer ligger i
naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket ikke & komme i konflikt med naturmangfoldloven, jf. NML § 8-
12. Forholdet til naturmangfoldloven anses dermed a veere tilstrekkelig belyst.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med omradeplanen for Grimsmoen og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa
tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes, og
naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal fa mulighet til & uttale seg fer det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis
deres saksomrade blir direkte bergrt. Dette er viktig for & sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen bar ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nar en direkte bergrt etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebeerer at
det normalt ikke vil veere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.
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Avvik fra arealplaner reiser seerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gijennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak a
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende eiendommene.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra omradeplanen for
Grimsmoen, vedragrende BYA.
Det heter i reguleringsbestemmelsene:

Parkering oq garasjer pa eksisterende slendommer

Pa egen tomt kan det opparbeides areal/ garasje for maksimum én bil pr. bruksenhet i
samsvar med kommunans normaler,

Garasjen pa eksisterende tomter kan vaere max 30m2. Max. gesimsheyde skal vaere 2,.5m
og max. menehoyde skal vasre 4m, med saltak. Arker, kvister, takoppbygg aller liknende
tilates ikke. Ved plassering av garasjen skal det tas hensyn til omgivelser, fasade og
uteoppholdsareal pa nabosiendommer,

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises | planen
med linje "eksisterende bebyggelse som inngar i planen”.

Bolighebyggelse — frittliggends smahusbebyggelse FEB 1 — FEE 42

| omradene!/ feltene vist ovenfor er det eksisterende enebolig bebyggelse.

Eiendomsstruktur og utnyttelse, hovedbygg og garasjer, takform og takvinkel, heyder pa
mene og gesims, og bebyggelses plassering pa elendommene beholdes som | dag
(navearende situasjon) og som vist pa plankartet.

Det tillates ikke ytterligere boenheter pa den enkelte eiendommen utover de som eksisterer
pa tidspunkitet der reguleringsvedtaket fattes. Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan fillates
inntll 30m2, og skal tiipasses hovedhuset. Eksisterende bolig kan gjenreises ved brann.
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Tiltakshaver skriver i forbindelse med sin sgknad:

Med referanse til mgte avholdt 31.07.14 med saksbehandler Maria Radejko.

Nye tegninger er utarbeidet med takvinkel iht. instruks fra byantikvar Helge Solli. Plassering av
byggverket er endret til 1 meter fra nabogrense. Dispensasjonssgknad fra ny omradeplan er
utarbeidet og ny runde med nabovarsling er giennomfgrt.

Nye dokumenter for revisjon av tidligere innsendt spknad fglger vedlagt.

Tiltakshaver skriver som begrunnelse i sin dispensasjonssgknad:
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Vurdering av hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra og hensynene i
formalsbestemmelsen

Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra, er i hovedsak & bevare omradets
bebyggelsesstruktur.

Omsgkt garasje har en form, plassering og en stgrrelse som byantikvaren kan akseptere.
Eiendommen ligger innenfor hensynssone «bevaring historiske kulturmiljg». Med bakgrunn i byggets
starrelse, form og plassering ansees hensynene bak omradeplanens bestemmelser ikke & bli
vesentlig tilsidesatt.

Reguleringsbestemmelsene gir en dpning for & oppfgre tilbygg med stgrrelse 30m2, dvs at
omradeplanen gir adgang til & oppfare tilpassede tilbygg. En frittstdende carport pa 19m2 som
byantikvaren ikke har merknader til, mener plan-, bygg- og oppmalingsetaten ikke kan vaere i vesentlig
strid med reguleringsbestemmelsene.

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten papeker at det ikke bgr dispenseres fra nye planer, og denne
planen ble godkjent i jan 2014. Tiltakshaver opplyser at han kjgpte seksjonen i april 2013, og planen
var da ikke tradt i kraft. Tiltaket ligger tilbaketrukket fra Setesdalsveien og vil ikke bli spesielt synlig
som del av gatebildet.

Plan- og bygningsetaten mener ogsa at hensynene til formalene i plan- og bygningsloven ikke blir
vesentlig tilsidesatt. Estetikken er tilfredsstillende. Andre formal vurderes heller ikke tilsidesatt (helse,
milja, sikkerhet, tilgjengelighet, forhold for barn- og unge). Mht gket bebygget areal er det fortsatt store
og gode lekearealer / igjen pa tomta.

Plan- og bygningsetaten har vurdert presedens-virkningen. | dette tilfellet er det sma endringer fra

dagens BYA. Carporten plasseres pa et areal som ligger naer innkjgringen til eiendommen og som er
naturlig for parkeringsformal.
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Plan- og bygningsetaten konkluderer med at hensynene bak omradeplanen med bestemmelser,
kommuneplanbestemmelsene og lovens formalsbestemmelse ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Vurdering av fordeler og ulemper

Tiltakshaver far fordeler mht at det etableres carport. Den andre seksjonseieren har ingen merknader
til tiltaket. Det er ogsa et gnske a skjerme eiendommen mot stay fra riksveien, samt a lage et skille
mellom eiendommene Setesdalsveien 42-44 og 40.

Nabo (Hjemmelshaver av Setesdalsveien 42-44) protesterer mot tiltaket.

Naboens hovedmerknad er knyttet til tap av lys, sikt osv. Carporten ble farst omsgkt 0,5m fra grensa.
Tiltakshaver har deretter imgtekommet naboens kommentarer og plasserer né carporten 1m fra
eiendomsgrensen til naboen. Carporten blir liggende gst for boligen til naboen som protesterer, og
arealet mellom bolig til nr 42-44 og eiendomsgrensen til nr 40 er et rent trafikkareal. Mht lys vurderes
tiltaket, med den gitte plassering og bruk av naboeiendommens arealer, & vaere av en sann karakter at
den begr kunne aksepteres i et boligomrade. Etter opplysninger fra seksjoneringssgknaden for
Setesdalsveien 40, var det ogsa angitt at arealet som nd omsgkes bebygget med carport skal
benyttes til parkering for seksjon 2 (se kartskisse nedenfor). Det er den merknadshavende naboen
som har sendt inn seksjoneringssgknaden, dvs at han selv har angitt dette arealet til oppstillingsplass
for biler tilhgrende seksjon 2. At denne oppstillingen blir skjermet er etter plan-, bygg- og
oppmalingsetaten ikke urimelig. Det fremkommer ogsa av saksdokumentene at det har vaert en
enighet mellom tiltakshaver /seksjonseier 2 og eier av Setesdalsveien 42-44, at det skulle etableres en
levegg her. Leveggen skulle veere et skille mellom eiendommene og en skjerming av
oppstillingsplassen. Ved at en carport godkjennes vil dette skille bli etablert 1m inn pa eiendommen til
Setesdalsveien 40. Arealet mellom carport-veggen mot sgrvest og eiendomsgrensa vil i prinsippet
veere «dadt» for sameiet Setesdalsveien 40, med unntak av mulig lagringsplass og areal for
vedlikehold av carporten.

Gul avmerking
viser plassering av
omsgkt carport
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Situasjonskart som
viser plassering av
carporten.

Snitt av omsgkt
carport, som er
plassert gst for
bolig til nr.42-44
som protesterer.

- -——— Terreng

Fasaden sett ved
innkjaring.
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Ved

Kartskisse for inndeling av uteareal og parkeringsplasser for seksjon 1 og 2 seksjoneringen ble
Felles innkjgrsel i i det angitt P-

e S plasser for seksjon
2 derdetna

omsgkes carport.

Da omradet er del av et boligomrade og angitt i omradereguleringen som FBB30 (frittiggende
smahusbebyggelse) ma det kunne forventes oppfering av carport 1,0m fra grensen. Omradeplanen
ble vedtatt tidlig i 2014.

Det er etter det plan-, bygg- og oppmalingsetaten kan se ikke andre gode plasseringer av en carport
som skal betjenes uavhengig av eierne av hovedgarasjen, og som ikke skal beslaglegge det beste
uteoppholdsarealet pa eiendommen. Med bakgrunn i naboen sine kommentarer vedr. redusert lys
sokte tiltakshaver forst (26.11.2013) om carport med takvinkel pa 25grader, og en hgyde pa vegg mot
nabo pa 3,183m. (Carporten var da omsgkt plassert 0,5m fra grensen til naboen). Etter avklaring med
byantikvaren — pa bakgrunn av at omradet er regulert til bevaring — ble sgknaden endret i samsvar
med byantikvarens anbefaling til takvinkel pa 30grader. Carporten er na flyttet 1,0m fra nabogrense for
a tilfredsstille naboen. Vegg mot nabo har n& oppgitt en hgyde pa 3,377m fra terreng. Plan-,bygg og
oppmalingsetaten godkjenner plasseringen som angitt pa situasjonsplanen. Godkjent mgnehgyde
settes til maksimum 3,5m over topp eksisterende mur mot nabo (se foto under).
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Bildet viser mur mot nabo som
hgydeplasseringen er angitt fra.

Ingenigrvesenet setter krav om at det skal etableres snuplass pa egen grunn. Tiltakshaver har
dokumentert at dette er ivaretatt ved innsendt situasjonskart pavist kjgremgnster for bruk av garasjen
og carporten. Igjen er sameiet enige om dette kjgremeansteret.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering.

Det er pa bakgrunn av vurderingene over grunnlag for a gi dispensasjon fra reguleringsplanen.

Byggetomten:
Tomten er forholdsvis flat. Carporten ligger pa et hayere niva enn naboens inngangsparti. Det
forutsettes at takvann og sng fares til egen grunn.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye tiltak kreves tilpasset til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefgres med hensyn péa volum, fasader,
takform og materialbruk. Nye bygninger bar gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form,
materialer og utfarelse.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 28.09.2014 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Takvinkel er i samsvar med anbefaling fra byantikvaren. Vi
mener at det er vist god tilpasning mellom den nye bygningen og allerede eksisterende
nabobebyggelse.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Plassering gjgres i henhold til godkjent situasjonsplan. Carporten legges pa eksisterende terreng.
Avstand til nabogrense er pa 1,0m. Vegg mot nabo har oppgitt en hgyde pa 3,377m fra terreng.
Godkjent mgnehgyde settes til maksimum 3,5m over topp eksisterende mur mot nabo (se foto av mur
over).
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Eiendomsforhold:

Eiendommen er et sameie med 2 seksjoner. Det er ikke mottatt merknader fra eier av seksjon 1, og
det har i sakens dokumenter fremkommet at privatrettslige forhold innad i sameiet er avklart. (Dette
forutsettes a veere tilfelle).

Det gjares oppmerksom pa at endringer pa seksjonerte eiendommer medferer at eiendommen bar
reseksjoneres.

Protester/bemerkninger:

Merknad mottatt 05.09.2014 fra nabo i Setesdalsveien 42-44 pa revidert seknad om tiltak og
spknad om dispensasjon — mottatt 28.09.2014:

Klage/merknader pa omsgkt Carport/garasje med endret plassering og
dispensasjon fra omradeplan.

Viser til nytt nabovarsel med tilhgrende tegninger og begrunnelse for sgknaden, har sett
gjennom saken og vil foresla som et alternativ at carporten flyttes/bygges i forlengelse av
eksisterende garasje mot setesdalsveien 38, hvor tomten gar ca 1 en meter inn fra murkant.
Dette vil ikke veere til hinder for brukere av garasjen, ma da selvsagt bygges som apen
Igsning, vedtektene for sameiet Villa Herman gir rom for 3 omdisponere parkeringsplassene i
garden, med litt vilje og forstaelse burde det ga an a fa til, eiendommen vil dafa 2 - to
parkeringsplasser mer samt god snuplass i garden pa egen grunn.

Klage/protest begrunnes slik

Bygget er na blitt hgyere og vil veere enda mer dominerende sett fra var side med tett vegg,
samt at hgydeforskjellen i terrenget pa nesten 2 meter vil gjgre bygget ruvende mot var
eiendom, selv om bygget trekkes 1 en meter fra felles grense som minste avstand. | tillegg
vil morgensola forsvinne fra verandaen i nr.42 som ligger gstvendt. Bygget vil veere til stor
ulempe, sjenanse og verdiforringende for min eiendom. Det anmodes pa det sterkeste a
finne andre alternative Igsninger for en carport.

Naturteinsmur/forstetningsmur obs...

Natursteinsmuren er bygget av handstablede stein med jordfuktig betong i bakkant og er
ikke konstruert som forstgtningsmur for bakenforliggende bygningmasse. Etter en faglig
vurdering anbefales det ikke bygg pa baksiden med mindre ikke grunnen sikres med egen
forstgtningsmur for bygget uavhengig av natursteinsmuren. Grunnarbeidet som er utfgrt har
ikke tatt hensyn til at det skal bygges Carport og eller fremtidig garasje i sa fall er det
manglende kompetanse pa dette felt slik jeg ser det. Utgravet areal er kun egnet til p.plasser
som opprinnelig avtalt. Det varsles om at jeg som eier av setesdalsveien 42 og 44 ikke vil ha
noe ansvar for eventuelle skader/fglges-skader av deres byggeprosjekt og eller nyetablerte
parkeringsplasser.

Omradeplan

Carport/garasje vil vaere skyggende og skiemmende for boligenes fasader, spesielt nr.40 som
er bygget i 1909 med en flott arkitektur som ikke burde skjermes eller forstyrres men bgr
bevares, som ogsa er i samsvar med reguleringsplanens intensjoner og bestemmelser.
Begrunnelse for dispensasjon

Det legges til grunn delvis feil faktagrunnlag for sgknaden at en carport vil bidra til bedre
organisert parkering pa felles tomt. De faktiske forhold slik jeg ser det er at eiendommen vil
miste 3 tre skrastilte parkeringsplasser i omrade som carporten er tegnet inn til fordel for en
bil under tak, dette vil veere en forringelse av utnyttelsen pa felles tomt, i tillegg vil det ikke
lenger vaere mulig a snu pa egen tomt slik det er lagt opp til, a rygge bilene ut i gang og
sykkelstien er farlig og bgr ikke forekomme da en ikke har frisikt fgr en er ute i vegen. Det er
god frisikt begge veier forutsatt at en kjgrer ut med fronten fgrst, derfor er snuplass pa egen
tomt en forutsetning og bgr vektlegges. Det har etter utgravning av tomten for carporten
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blitt nivaforskjell i gdrdstunet som har resultert i begrensede muligheter a fa snudd bilene
slik det er i dag uten carport og vil bli forverret ved eventuell oppfgring av carport slik som
omsgkt. Om det kreves dispensasjon fra vegloven for tiltaket kjenner jeg ikke til.
Samtykkeerklaering for utvidet p.plass

Vedlegg til seknaden Q 1,2 og 3 ble som kjent avtalt i forbindelse med salg av snr.2, hvor det
ble samtykket i utvidet parkeringsplass for denne seksjonen, det ble fremsatt krav om
skjerming i grensen mot nr. 42, det er etter at tomten for carporten ble utgravet et problem
for beboerne i 42 nar det gjelder innsyn, og i seerdeleshet om kvelden da bilene suser inn og
ut med fulle lys mot boligens oppholdsrom, det er det som er arsaken til at det ma skjerming
til langs felles grense som da vil gi bedre rom i gardstunet til Setesdalsveien 40 bade av
hensyn til parkering og ngdvendig snuplass. En skjerming kan veaere tett i nedre del for a
stoppe lys fra bilene og apent stakittgjerde eller lignende i gvre del, dette kan i fellesskap
formes pa en slik mate at det ikke forstyrrer eller pa andre mater er til sjenanse for
boligmassens fasader og gvrige omgivelser.

Overvann, drenering, pafylte jordmasser m.m

Det har veert tatt opp og varslet at grensen ma ryddes for pafgrte jordmasser, slik at en kan
komme til for a sjekke dreneringen langs natursteinsmuren og fa rettet opp eventuelle
skader etter utgravningen. Intet er gjort det star fortsatt urgrt, det varsles og anmodes pa
nytt om at det ma ordnes rettes opp sa snart som mulig i motsatt fall vil jeg matte engasjere
andre til 3 gjgre det for deres regning, Felles grense ma veere fri for hindringer av enhver art
for @ kunne komme til langs muren hvis frostskader og eller andre pafgrte skader ma rettes
opp. Etter at det ble lagt belegningsstein i garden, blir alt overvann fgrt ned i byggegropa for
carporten og videre ned mot min bygningsmasse pa tross av det rett nedenfor er sluk for
overvann, dette har ogsa blitt varslet tatt opp uten at noe har skjedd, dette bgr ogsa gjgres
noe med snarest for 8 unnga ytterlige skader, da det er store mengder vann som renner ned
det ser en tydelig da vann graver ut massene fra belegningssteinen jf. bilder.

Tidligere protest/krav

Det vises ogsa til den korrespondanse med krav som tidligere har vaert i anledning
byggesaken for denne carporten og opprettholdes, hva gjelder takvann, drenering av
overvann til sluk, sngfanger m.m

Varsling

Uavhengig av hvilket resultat kommunen kommer frem til vil jeg ha beskjed i god tid fgr noe
arbeid igangsettes langs felles grense slik at jeg selv eller de jeg bemyndiger til det kan veaere
tilstede for a ivareta mine interesser.

Eventuelle spgrsmal vedtak eller lignende sendes til min mailadresse, da jeg i h@st vil veere
en del pa reisefot og har saledes ikke tilgang til vanlig post og eller reckommanderte brev.
Vennlig hilsen

R Waage

normann.ruder@gmail.com

mob +4790590031 Kristiansand den 01.09.14

Kopi til

Kristiansand Kommune v/saksbehandler Maria Radejko

Hanne og Kay Berg Setesdalsveien 40 snr.1 pr.post her

Hilde Berentsen Setesdalsveien 40 snr.2 pr.post her

Simen Alexander Prag Setesdalsveien 40 snr.2 pr.post her
Andre vedlegg div bilder av tomten natursteinsmur m.m
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Plan- og bygningsetatens kommentarer til protesten:

Protesten er tatt med i sin helhet, med bakgrunn i uoverensstemmelsen mellom nabo i Setesdalsveien
42-44 og tiltakshaver.

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten kommenterer forhold som angar plan- og bygningsloven.

Nabo nevner:

e ulempe, sjenanse, verdiforringende for min eiendom
e Det anmodes pa det sterkeste & finne andre alternative Igsninger for en carport.
e carporten flyttes/bygges i forlengelse av eksisterende garasje mot Setesdalsveien 38

Kommentar: Dette vil vaere en uhensiktsmessig plassering, da bruken av eksisterende garasje vil bli
hindret (forringet), og det estetisk vil veere lite tilpasset med et nytt bygg plassert delvis foran
eksisterende garasje. Det ma forutsettes at partene i sameiet har diskutert mulige plasseringer, og
denne plasseringen er ikke aktuell (jf. uttalelse fra tiltakshaver). Den sjenanse som pafgres nabo er
innenfor hva som ber aksepteres i et tettbygd omrade. Naboen har ogsé selv samtykket i p-plassen og
oppfaring av levegg/ tett heldekkende skjerming pa et tidspunkt da han var eier av bade
Setesdalsveien 42-44 og Setesdalsveien 40, seksjon 2 (jf. samtykkeerklzering signert 5.mars 2013).

Nabo nevner:

e Carport/garasje vil veere skyggende og skjemmende for boligenes fasader, spesielt nr.40 som
er bygget i 1909 med en flott arkitektur som ikke burde skjermes eller forstyrres men bgr
bevares, som ogsa er i samsvar med reguleringsplanens intensjoner og bestemmelser.

Kommentar: Tiltaket er vurdert av byantikvaren, som ikke har merknader sa lenge takvinkelen ble gket
noe i forhold til opprinnelig forslag (jf godkjente tegninger).

Nabo nevner:

e De faktiske forhold slik jeg ser det er at eiendommen vil miste 3 tre skrastilte
parkeringsplasser i omrade som carporten er tegnet inn til fordel for en bil under tak, dette vil
veere en forringelse av utnyttelsen pa felles tomt, i tillegg vil det ikke lenger vaere mulig a snu
pa egen tomt slik det er lagt opp til, & rygge bilene ut i gang og sykkelstien er farlig og ber ikke
forekomme da en ikke har frisikt far en er ute i vegen.

Kommentar: Mht bruken av gardsrommet og hvordan bilene plasseres ma dette vaere sameiet
Setesdalsveien 40 sitt anliggende. Tiltakshaver har dokumentert at bruken av eksisterende garasje og
bruken av omsgkt carport har et kjigremgnster med snuplass pa egen tomt.

Nabo nevner:

e Vedlegg til sgsknaden Q 1,2 og 3 ble som kjent avtalt i forbindelse med salg av snr.2, hvor det
ble samtykket i utvidet parkeringsplass for denne seksjonen, det ble fremsatt krav om
skjerming i grensen mot nr. 42, det er etter at tomten for carporten ble utgravet et problem
for beboerne i 42 nar det gjelder innsyn, og i seerdeleshet om kvelden da bilene suser inn og
ut med fulle lys mot boligens oppholdsrom, det er det som er arsaken til at det ma skjerming
til langs felles grense som da vil gi bedre rom i gardstunet til Setesdalsveien 40 bade av
hensyn til parkering og ngdvendig snuplass. En skjerming kan veere tett i nedre del for &
stoppe lys fra bilene og apent stakittgjerde eller lignende i gvre del, dette kan i fellesskap
formes pa en slik mate at det ikke forstyrrer eller pa andre mater er til sjenanse for
boligmassens fasader og @vrige omgivelser.

Kommentar: Omsgkte tiltak er mer enn en skjermvegg. Samtidig mener plan-, bygg- og
oppmalingsetaten at det foreligger hjemmel for & gi dispensasjon. Mht detaljutforming behandles
innkommet sgknad.

Nabo nevner:

e Det vises ogsa til den korrespondanse med krav som tidligere har veert i anledning
byggesaken for denne carporten og opprettholdes, hva gjelder takvann, drenering av
overvann til sluk, sngfanger m.m

85



Kommentar: Det forutsettes at privatrettslige forhold er ivaretatt.

Uttalelser fra annen myndighet:
Uttalelse fra byantikvaren 29.01.2014:

Viser til oversendelse. Hvis ny carport godkjennes i omradet bar takvinkelen gkes jf.
omkringliggende nyere og eldre bebyggelse.

Saken er tatt opp muntlig med ingenigrvesenet v/Gro Solas. Ingenigrvesenet har falgende merknader
til tiltaket:
- Det ma etableres snuplass pa egen grunn

Plan- og bygningssjefens kommentarer til uttalelser:

Byantikvaren har kun hatt innvendinger pa takvinkelen, som na er i samsvar med hans anbefaling (30
grader).

Ingenigrvesenets vilkar om snuplass pa egen grunn er et krav for dispensasjonen og er vist pa
dokument mottatt 11.11.2014.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten mener at det er hjemmel for a gi dispensasjon for omsgkte carport.
At eiendommen ble seksjonert og solgt akkurat samtidig med at planarbeidet med omradeplan for
Grimsmoen pagikk er spesielt for denne eiendommen. Plan-, bygg- og oppmalingsetaten er generelt
skeptiske til & gi dispensasjon fra nylig vedtatte planer. Men plan-, bygg- og oppmalingsetaten mener
denne saken er spesiell bade mht seksjonering og forutsetninger forespeilet til de nye eierne, samt at
tiltakets beliggenhet og byantikvarens aksept taler for at dette tiltaket ikke representerer et endret
bygningsmeanster eller kan oppfattes/fremsta som noe stgrre byggverk enn et tilbygg pa 30m2 (som
det gis apning for i reguleringsbestemmelsene). Plan-, bygg- og oppmalingsetaten mener pa bakgrunn
av dette at dispensasjon fra omradeplanens reguleringsbestemmelser kan innvilges og at tiltaket kan
godkjennes som omsgkt.

Avfall:

Dette tiltaket utlgser ikke krav om utarbeidelse av avfallsplan/ miljgsaneringsbeskrivelse, jf TEK10 §§
9-6 0g 9-7.

Avfall skal behandles forskriftsmessig.

Gyldighet:

Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller tillatelsen bort. Fristen
kan ikke forlenges. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette vedtak, ma endringene
omsgkes seerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent far den gjennomfgres.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for dispensasjon: kr 5200,-

Behandlingsgebyr byggesak: kr 5100,-

Kartavgift kr 500,-

Samlet gebyr til sammen kr 10800,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering. Merknadshavende/protesterende part er dags dato underrettet om tillatelsen, med kopi av
dette vedtak vedlagt orientering om klageadgang.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjeorn Harald Andersen Maria Radejko
Byggesaksleder Saksbehandler
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Kopi:

Normann Ruder Waage, Setesdalsveien 44, 4616 KRISTIANSAND S
Hanne og Kay Berg Setesdalsveien 40 (snr.1)
Hilde Berentsen Setesdalsveien 40 (snr.2)
Simen Alexander Prag Setesdalsveien 40 (snr.2)
Terje Berentsen, Klaebuveien 100, 7030 Trondheim

Vedlegg skjema: Sgknad om ferdigattest (sendes kun tiltakshaver: Berentsen / Prag)
Orientering om klageadgang
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Valdal Byggtjeneste v/
Kristiansand Byggradgivning AS
Linnkjellveien 36

4623 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200703359-3 Saksbeh: Jorann Tgrnkvist Dato:03012012
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1
Byggeplass: SETESDALSVEIEN 40 Eiendom: 151/1696
Tiltakshaver: Ruder Waage Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND
Soker: Valdal Byggtjeneste AS Adresse: Gyldenlgves gate 34, 4614

KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og

som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for oppfaring av garasje slik det er beskrevet i tillatelse i saksnummer 200003553.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Ved sgknad om ferdigattest mer enn 6 ar etter igangsetting eller 2 ar etter midlertidig brukstillatelse

kreves gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 3000,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 httg/ :www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Forétaksnummer: NO 963296746 MVA
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Meglerrapport

y il
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KRIS I I.-'i.:‘.\ i M

. . KOMMUIME
Eiendom: Setesdalsveien 40
GID: 151/2885/0/1
Betaler navn: BERG KAY
Utskrevet: 11.04.2023 13:03

Nettopris Bruttopris

Eiendomsskatt:
4100 - Eiendomsskatt 9 355,08 9 355,08
Feie:
5200 - Feie -og tilsynsavgift 304,00 380,00
Vann:
1010 - Abonnementsgebyr vann 2 158,00 2 697,50
1211 - Forbruk vann stipulert 1747,98 2 184,98
Kloakk:
2010 - Abonnementsgebyr avlgp 4 340,00 5 425,00
2211 - Forbruk avlgp stipulert 4 098,54 5123,18
Totale kommunale avgifter pr. ar: 22 003,60 25 165,73

Andre opplysninger:

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.

Spersmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00

Spgrsmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00
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Enhet 140 (=) Tomannsbolig, H
Bygning 168240473 -0
Merknad

TILSYN:

Status siste Ingen hiemme
Sist besekt 30.11.2018
Antatt 30.11.2026
Hyppighet Hvert 8. ar
Underskrift eier Nei
ROYKVARSLER:

Ant. enkel

Ant. ssmmenkoblet

Alarm Nei

Tilknyttet Nei
SLUKKEUTSTYR:

Ant. slange

Ant. pulver

Ant. skum

Ant. annet

Remningsveger Nei

KomTegg




‘ Dato

11.04.2023
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4204 KRISTIANSAND
Gnr 151 Bnr 2885 FnrO Snr 1
Eiendommens adresse:

Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Som primaerbolig: kr 1 228 551
Som sekundeerbolig:  kr 4 422 783

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000 100



Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.151.2885.0.1 / 1 (Setesdalsveien 40)

Avtale nr. 246821 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Setesdalsveien 40 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.151.2885.0.1 Tinglyst

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform

~ Giro

Eierskiftenummer 1

Kunde navn
Adresse
Postnr/sted
Land

Berg Hanne Merete
Setesdalsveien 40

4616 KRISTIANSAND S
NORGE

Eier navn
Adresse
Postnristed
Land

Berg Hanne Merete
Setesdalsveien 40

4616 KRISTIANSAND S

NORGE

Beregnet arsbelap for 2023

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 1467,00 1 467,00 366,76 1833,76
Fastavgift avregning 0 162,56 162,56 40,64 203,20
1201/ 1401

Papir og papp 240 liter 0 198,68 198,68 49,68 248,36
Totalt 1 828,24 1 828,24 457,08 2 285,32
Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - 2023

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tsmminger a kr. 27,09

Brun 240 liter Gj.snitt 31 tsmminger akr. 55,18

Gra120 liter Gj.snitt 28 tamminger a kr. 32,49

Gra 240 liter Gj.snitt 35 tamminger a kr. 55,69

Gréa 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 149,49

Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 189,67

Grgnne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

Forventet tammehyppighet i SOGNDALEN, SGGNE og VENNESLA

Brun 120 liter
Brun 240 liter
Gra120 liter
Gra 240 liter
Gra 660 liter
Gra-1000 liter

Grenne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

Gj.snitt 18 tgmminger
Gj.snitt 31 temminger
Gj.snitt 28 tamminger
Gj.snitt 35 tamminger
Gj.snitt - 43 temminger
Gj.snitt 43 temminger

a kr. 27,09
akr. 55,18
akr. 32,49
a kr. 55,69
akr. 149,49
a kr. 189,67

12.04.2023

AVT_P01 - UtskrifiCdv eiendom

Side 1/1



1:_
i

A\
&E ERKLERING OM VEIRETT, OVERVANN OG KLOAKKLEDNINGER
\
W
&

Undertegnede eiere av gnr. 151 bnr. 1696 erklzrer herved for seg selv og etterfglgende eiere at

Gnr.151 bnr.2885 har veirett adkomst (ikke parkering) over eiendommen som vist p4 vedlagte kart.

Kipreadkomst arealet har felles reperasjon og npdvendig vedlikeholds-kostnader.

Erklzringen omfatter ogsa & ha liggende og vedlikeholde overvann og kloakkledninger som krysser
eiendommene,

Erkleringene skal tinglyses ps eiendommen og kan ikke slettes uten samtykke av Kristiansand

Kommune
Sted/dato.......[.L.4&% é‘f:" %;52/& Doknr: 267955 Tinglyst: 03 O£ 2012

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

J(/z/ff/'a;a ______________________________

Ruder Normann Vage eier #v gnr, 151 bnr 1696 og 2885 Fedseisnr.
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[Rm.l.lnun etter hnphysing b

Begjeering om
Eﬂppdnling i eierseksjoner
) Dmnﬁsjnnnring
Opplysningens i fellens 1-4 registreres | grunnboken gclé&mw e ZO (2 G ({Qé%m
1. Eilendommen
Kammunens Immumm nawn |Gnr |enr. |F|'|r |sne
1001 Kristiansand 151 2885
[z. Hjemmelshaverie)
Ieadsstsne Qg ne. (1178 siffer)  |Mawn PRy
Normann Vage Ruder 100 B
B. Segjmring
|Eiendommen baEnm oppdelt | siersaksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.
Tik Tik Tik Ti- T
G- | For-| Brok |weggs-]s.| For-| Brek |leggs-| 5. | For-| Brok |legos-] 5. | For- | Brek |legge-} 5. | For- | Brek |leggs-
ne | mdi®| peer™ areal] ar | md| tetier™) areal™] o | mar| (teter™ o | mar| teten™ | areaf®] w | mar? | pelen™| ares®]
718 12631 B }# 7 55 73 8
2|8 |w0|B 2o | B P 56 74
3 21 J9 a7 7o
4 22 40 i 58 76 i
5 e R 23 41 ! 59 [
2 L $2] 1 1 = 39 78 |
(7] 25 43 61 79
B b NN 4 4 W3 § 3 PN L Y S R
g 27 45 63 a1
10 20] | 1 2 J46) - S 2
11 29 47 65 83
2 ael ) 148 = J88) 1 B4 o [HRF
13 31 J4e 67 85 et
14 32 50 68 86
15 ] . 33 51 e | 69 87 . | E
16 e 34 1 52 = ?ﬂ_ | RSN 88 b
17 35 1 - 71 - 1 4
18 36 54 72 B0
Sum tellere:| 423 =nevner:| 423
{4. Supplerende tekst
| het fpres kun opplysninger som kan og skal inglyses. Vied reseksgonering skal dessubin oppgis hva endnngen bestdr i og
it pid hilkin feliesareakang endres

[Sted, dato !Pamnasun _-{i;f ift pd Ad-ark)
T ol
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5. Egenerklr

Undertegnede erkiarer at:
a) joneringen gielder planiagt bygning hvor byggelillatetse er gitt.
eller
seksjonanngen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omiatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

hjEmapmringm omfatter ale bruksenheler | Ssendomimen.
:]mndalim i bruksanheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d:Ebmmmtam formél { boing eller neenng ) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
elier

el foreligger tilkatelse til annen bruk etier plan- og bygningsioven

a}mnﬂn bruksenheter omfatier deler av eiendommen $0m er nadvendig til bruk for andre bruksenheder i eiendommen,

eller deler som etter bastermmeleer, vedtak eller tilatelser gitt 1 eller | medhold av plan- og bygningsloven, er
fastsatt & skulle fiene beboemes eller bebygoelsens felles behov.

ﬂmm som skal fiene sameiemes felles bruk eller eiendommens dnft er fellesareal, Fedlesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid 1l andre ann vakimesteren, og hvor keier har kjpperstt (§ 14).

gmmrhmmwalﬂmmwm“mmmﬂm av en bygning pd eisdommen og har
egen inngang fra fellesarealet eller nabogiendom.

n}mhm poligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | egetiegne rom.
elier
boligseksjonen er en fritidsbolig.
aliar
alle boligene inngér | samieseksion bolig

ipmm er fastsatt vediekter (§ 28).

WWMM“MHMH!:VE*MH%W“&L

|6. Tegninger m.v.

Alle vediegg skal veere | A4 formal og forfi@pende sidenummerert. Vediegg som skal felge seksjonenngsbegisrngen:
a) Suasjonsplan (§ 7, annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og loft
P& tegningene er grensens for bruksenhetene, forslag B seksionsn 1 og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pd alle leseme av bolig | eendommen. (Skal ikke fslge med B inglysing
d} Vediekier (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing)
&) Samiykke fra panthaver ved reseksonening (55 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted. dato Hiemmelshaver (65 7 og 12) ! Siyret (§ 13 ERErelle T egiSTEn parmer

Wil Pl EENNG KTRRS SaTRkK T SRTainle)
CW ﬂp pariree e BAMEEDAEREN R0 |

%foza/.z.
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|&. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering

|:|sm=t samtykker bl reseksjonering (§ 12)
eller

Dsh-m erklmrer al sameiermalel har samtykket Bl reseksjonering (§ 30)

Sted. dato Undersknft

|9. Kommunens tillatelse til SEksjOnering resekeprromnng

Daehmn er foretat

Dmenmmrt tor tilleggsdeder er utarbeidel og vedlagt

E!'ﬁlaﬂ!lsen er nntatt nedenfor
[ Jruateisen toiger vedtagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjoneriag er gitt for:

IGnr. 'I-Elnr |Fnr |5rrr
151 2885 i Kristiansand kommune
|Gato T pel og unde
] KRISTIANSAND
19.09.2¢/2 OPPMALINGSVESEN
Sted, dato [Partenes underskrift (hwis utskoft pa Ad-ark) -
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Gnr.:151 Bnr.: 2885
Adresse: Setesdalsveien 40

Sokkelhoyde:

Fnr.:

Snr.:

Date: 03.04.2012
sign.: Ragnhild Brevik
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20.00.2021, 20:38 En floll herskapelig villa med klassiske preg - Egen underetasje - Tilharende lekker hage og uteomrade -Leieinntekier | FIN.
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Legg til favoritt C":Ql aJ

En flott herskapelig villa med klassiske preg - Egen underetasje -
Tilherende lekker hage og uteomrade -Leieinntekter

Setasdalsveben 40, 4616 Kristiansand 5

Prizantydning
7 490 000 kr
Felleskost/mnd.: 505 kr

Kommunale avg.: 22 650 kr per ar

Prig pa forsikrning
Hua er denne boligen solgt for idligare?

Prisstatistikk

15
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ENERGIATTEST

4616

Kristiansand

151

A2021-1312180

TEEEE RN L
8

14.009.2021

Innmebdi gy Kay Beng

ENOVA

Energimerke

Energikarakter
Enargiefiektiv

A g
D
| C g
| D4
|_E g
>
LG

: 0 i i

- e

Hary andel Lav andal
Oppvarmingskarakter {andel &l og fossilt)

Enargiattesian ar bekrefiel og offisell. Bygningens ideniiet er ikke bekraltel Irn Matrkhelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energiefiektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakieran.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

baligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, clje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
s& www.energimerking.no

Milt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

16



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytier boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnat og malt » fazrre personer enn det som regnes som normall
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibenovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt » den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehaov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Moen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
anbefales falgende energiaffektiviserende lillak. Dette Tiltakene ber spesiell vurderes ved modernisernng av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Etterisolering av kjellervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetspraving

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennande vedovn | peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuklskader og

derfor kontaktes for 4 vurdere filtakene nasrmerea. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje | samsvar

n7



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne atlesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppaitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den akluelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Tomannsbolig horisontaldelt
Byggear: 1909
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 215
Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: MNei
Detaljert vindu: Mei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elekirisitet
armepumpe
Ved
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Periodisk avirekk fra bad/kjakken
Detaljering varmesystem: Elakiriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Dppgille opplysninger am boligen kan finnes

ved & gé inn pa www.anargimerking.no, og logge

inn via |D-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiallestar som er
laget tidligere, For a se detaljer for en bolig hvor

det ar brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

Enova er ansvariig for energimarkeordingen. Energimerke!
beragnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuele bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmelodana

for energikarakieren baserer sag pa N5 3031
(www.energimerking. no/NS30321)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
datte kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny enengiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisenng og
tilskuddsordninger kan reftes til Enova Svarer pa

Hf. 800 49 003 eller svarer@encva.ng

Plikten til energimerking er baskrevel |
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.gnergimerking.mo

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.nofhjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse; Setesdalsvelen 40 Gnr: 151
Postnr!Stad: 4616 Kristiansand Bnr; 2885
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1
Balignr: Festenr;
Dato: 14.09.2021 21:53:33 Bygnin:

Energimerkenummer: A2021-1312180
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utlan av: Kay Berg

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber lettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte 4 tette, og ma ofte utferes | sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utferelse avhenger av dagens lasning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan ulbedres ved 4 isclere bjelkelaget | randsonen. Utvendig kan man forseke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg elterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales lermografening og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lesninger.

Tiltak 7 Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Del anbefales en U-verdi pa 1,2 Wim2K eller lavere {medregnet karm og
Famme).

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygged. Termografering kan ogsa benyltes
for & karlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodens krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber detie monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte p& bad kun har manuell styring avipa kan det vurderes a montere ny avirekksvifte med fuktstyring, dvs. al den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuklighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapel.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evi. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det etlermonteres
termostat [ spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skifles ul bar det vurderes el system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn | peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der ulnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet | veden, mens med nye rentbrennande vedovnar
Ipelsinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - B0 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skifles ut
med en pelletskamin, Nye vedovner, peisinnsatser og pellelskaminer utnytier energien mer effeklivt saml al reykgassforurensning og
utslippene reduseres mad inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelleiskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn ensket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
baoligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effekiivt, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngar nedkjaling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad lemperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn 1l 4 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiralirayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden. det reduserer varmeatap gjennom
vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebelite; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minuti. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner,
Dersom varmitvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr,

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslysel. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke,

Tips T: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannel renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nedvendig og sl ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjel- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne | skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjem stav pa kjsleribber og kompressor pa baksiden, Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvilevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn | energiklasser fra A til G, hver A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i 4 vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ ar
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produkiene,

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk. og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Setesdalsveien 40

Nabolaget Grimsmyra - vurdert av 142 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Bryggeriet 1 min &
Linje 13, 15, 19, 30, N30, 32, 170 O km
@ Kristiansand stasjon 12 min 4
Linje F5 0.9 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 13 min £
Buss, tog 1 km
& Kongshavn brygge 14 min &
Linje 91 13.1 km
X Kiristiansand Kjevik 16 min &
Skoler
Solholmen skole (1-7 kl.) 11 min 4
225 elever, 14 Klasser 0.9 km
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 14 min &
157 elever, 13 klasser 1.1 km
Krossen skole (1-7 ki) 24 min &
103 elever, 9 klasser 1.9 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 3 min &
439 elever, 22 klasser 2.4 km
Grim skole (8-10 Kl.) 8min 4
469 elever, 36 klasser 0.7 km
Kvadraturen Skolesenter 23 min &
1200 elever 1.8 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 4 min &

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

o R
Ry
i R e 853
o X R '& :,) ?\l o X X
R oo - SN®@
2IF  esx g Fre
- N
o6 O N
m L 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grimsmyra 1170 587
. Kristiansand 79 810 39 213
Il Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Wergelandsveien barmehage (0-5 ér) 5min &
13 ban 0.4 km
Stasjonshaven barnehage Al (0-5 &r) 7 min &
27 bamn 0.6 km
Ravnedalen barmehage (0-5 é&r) 7 min &
48 bamn 0.6 km
Dagligvare
Meny Grim 6 min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Rema 1000 Tordenskjoldsgate 9min 4
Post i butikk, PostNord 0.7 km
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Primeaere transportmidler

& 1. Sykkel
&= 2 Egen bl
K 3. Géende

Turmulighetene

.
Al Neerhet til skog og mark 98/100
o Stoynivaet
< Lite stayniva 94/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100
Sport
@ Eigelunden ballgkke 6 min &
Ballspill 0.5 km
® Grim skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km
& Friskis & Svettis 10 min 4
& Sorlandets Fysikalske Institutt 12 min &
Boligmasse

32% enebolig
B 33% rekkehus

W 2% blokk
| 34% annet
«Veldig trivelig nabolag, med god

neerhet til sentrum, sjo og skog og
mark. Kort vei til butikk med godt
utvalg ogsa.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet

8min &

@ Apotek 1 Grim

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 38%6-12ér
W 5% 13-15&r
16% 16-18 &r

31% i barnehagealder

Familiesammensetning

T
QO
=
3
O
QO
=
)

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 50%

Grimsmyra
B Kristiansand
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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NORKART

Nabolagsinfo og_solforhold(beta)

Velkommen til nabolagsinfo

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger i

linken midt pa siden. Pafalgende side(r) viser hva
tjenesten inneholder samt tips til bruk.
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https://nabolaget.norkart.no/42040015128850000001?accessKey=1f32dbec-9bbd-4f3a-a594-c091ceda41db

Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/__r\ RT

Dette er en tjeneste som gir deg informasjon om nabolaget, veere seg boligtyper, demografi, sivilstand, avstander til skoler,
barnehager, friluftsomrader med mer. Tjenesten er under utvikling og vi tar forbehold om at det kan forekomme feil og mangler.

For & gke verdien pa nabolagsinfo har vi lagt inn var tjeneste «Solforhold og utsikt i 3D». Her far du tilgang til Norkarts 3D og kan
se naermere pa eiendommen og nabolaget. | tillegg kan du justere tid/dato og se hvordan solforholdene er.

Bomiljo

Forelgpig 4 kategorier: Boligtyper, Eierstatus, Kriminalitet, og Sivilstand.

Boligtyper, sier noe om hvilke typer boliger som er innenfor kretsen.

Eierstatus, sier noe om hva slaks eierskap som er knyttet til eiendommene.

Kriminalitet, viser antall lovbrudd pr. 1000 innbygger. Sivilstand, sier noe om sivil status.

Sivilstand, sier noe om sivil status

HORKART TR T i B
T Boligtyper Elersianis 1
@ Faree ) —— ! |
i > ST i S - y/ -
Mokl i -
B, Meereassr 3 B ik i i 3 o ,-'
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S fentel
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Nabolagsinfo og solforhold(beta)

NORKART

Familie

Forelgpig 4 kategorier som viser avstander langs vei og reisetider med forskjellige transportmetoder. Under 875m er gaavstand,

inntil 4km er sykkel avstand og over dette er bilavstand.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/r\ RT

Fritid
Kun én kategori forelapig som henter offentlige idrettsanlegg, med en radius pa 3km fra huset.
NORKART [P —

Idratisanieg

B % B B o= £ =
[+ ¥ B * r
W W W W R R W
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K4\ RT

Mennesker

Viser aldersfordeling, yrkesgrupper og gjennomsnittlig personlig gkonomi innenfor en grunnkrets.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K4\ RT

Transport
Viser neermeste holdeplasser med radius 2km fra huset hentet fra APlet til EnTur.
NORKART K31 Ausguakin g 1. KaTTey
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/'\ RT

Solforhold

Gir tilgang til Norkarts fantastiske og detaljerte 3D-modell. Eiendommen vises i senter av bildet og visningen er 1ast til
eiendommen. Man kan kun rotere, tilte og zoome. Her kan man justere tid/dato nederst og se solforholdene til forskjellige tider pa
dognet. | tillegg er det funksjon for & skru av teer (dersom visningen er noe treg). Ved a trykke pa personen til hayre, kan man
«slippe ham» ned pa en terrasse eller annet utkikkspunkt man ensker & se utsikten ifra. Da kan man se horisontprofilet med solas
bane over himmelen og nayaktig nr sola forsvinner bak naboens tak. Utkikkspunktet ligger 1,5 meter over bakken.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/r\ RT

Grunnforhold

Her gir vi deg tilgang til noen kategorier fra Norkarts enorme datavarehus. Fra offentlige kartbaser har vi her trukket ut kvikkleire,
radon, skred og flomsoner som vises i kartet.
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