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Oppdragsnummer 11210426

Adresse Setesdalsveien 40

Postnummer 4616 Poststed KRISTIANSANDS

Er det dødsbo? Ja Nei

Salg ved fullmakt? Ja Nei

Har du kjennskap til

eiendommen?

Ja Nei

Når kjøpte du boligen? 2012 Hvor lenge har du bodd i boligen? 8 år10 mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? if Polise/avtalenr. 4447093

Selger 1 fornavn Hanne‐Merete Selger 1 etternavn Berg

Selger 2 fornavn Kay Selger 2 etternavn Berg

EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

X

X

X

X

Nei Ja
1. Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Hvis ja, beskrivelse vannlekkasje fra varmtvannsbereder i kjeller

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Firmanavn Rørlegger Fosselie

Redegjør for hva som er gjort og når Byttet varmtvannstank, brukt avfukter. 08/21

Nei Ja
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Kommentar

Nei Ja
3. Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?

Kommentar

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad
4. Kjenner du til om det er feil ved/utført arbeid/eller har vært kontroll på vann/avløp?

Kommentar

Nei Ja
5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Kommentar

Nei Ja
6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?

Kommentar

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

X

X

X
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X
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X

X
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Nei Ja
7. Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kommentar

Nei Ja
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Kommentar

Nei Ja
9. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?

Kommentar

Nei Ja
10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kommentar

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad
11. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Firmanavn Byggmester Eivind Helle

Redegjør for hva som er gjort og når byttet vannbord, fixet knust takstein

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad
12. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el‐anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Kommentar

Nei Ja
13. Kjenner du til om det utført kontroll av el‐anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Hvis Ja, når, hva og av hvem Mai 2020, sendt av kommunen

Nei Ja
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Kommentar

Nei Ja

15. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. på
drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Kommentar

Nei Ja
16. Er det nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Kommentar

Nei Ja
18. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?

Kommentar

Nei Ja
19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l?

Hvis ja, beskrivelse En garasjeleilighet og en kjellerleilighet

Nei Ja
19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Hvis ja, beskrivelse Forrige eier har fått dette godkjent, det er kun garasjeloftet som er godkjent for utleie

X

X

X

X

X

X

X

X
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X
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Tilleggskommentar

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkår.

Boligselgerforsikring

Nei Ja
20. Er det foretatt radonmåling?

Kommentar

Nei Ja
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Kommentar Ingen kjente endringer siden vi kjøpte i 2012

Nei Ja
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kommentar

Nei Ja
23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utførte målinger?

Kommentar

Nei Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Hvis ja, beskrivelse Tinglyst veirett til eiendommen

Nei Ja
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kommentar

Nei Ja
26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?

Kommentar

Nei Ja

27. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

Kommentar

Nei Ja
28. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Kommentar

SPØRSMÅL FOR BOLIG I SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet
signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller:
‐ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
‐ mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
‐ når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
‐ etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3‐10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Söderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger,
herunder BankID.
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Tilstandsrapport
KRISTIANSAND kommune

Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S

gnr. 151, bnr. 2885, snr. 1

Befaringsdato: 18.04.2023 Rapportdato: 26.04.2023 Oppdragsnr.: 18128-1465

Arild GrundetjernSertifisert Takstingeniør:Takstmann Arild Grundetjern ASAutorisert foretak:

JB1842Referansenummer:

 Areal (BRA): Tomannsbolig 189 m²

Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Gyldig rapport
26.04.2023
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS
Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er i dag
et av de ledende takstfirmaer i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og
finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder når det skal kjøpes/selges eiendom.

Fagområder for takstmannen:

- Verdi/lånetaksering.

- Tilstandsapport.

Uavhengig Takstingeniør

post@grundetjern.no

Arild Grundetjern

Rapportansvarlig

919 98 000

18128-1465Oppdragsnr.: 18.04.2023Befaringsdato: Side: 2 av 19
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND

18128-1465Oppdragsnr.: 18.04.2023Befaringsdato: Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak•
Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak•

I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som 
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utførelse, en skade eller tegn på 
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid. Det er grunn til å varsle 
fare for skader på grunn av alder, eller overvåke bygningsdelen spesielt på grunn av fare for større skade eller 
følgeskade.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND

18128-1465Oppdragsnr.: 18.04.2023Befaringsdato: Side: 4 av 19
11



Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Kjeller 81 81 0

1. etasje 108 108 0

Sum 189 189 0

Boligen er bygd i 1909 og  ble oppusset i 1998 og er i stort 
sett bra stand, vanlig vedlikehold bør beregnes. Rapporten 
omhandler kun 1. etasje inkl. kjeller på boligen. Følgende 
hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig er glasserte teglstein, takrenner og beslag fra 1998 
og har normal slitasje. Vinduer og dører er stort sett fra 1998 
og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bør beregnes. 
Vinduer i vinterstue er fra 2016. Stående og liggende 
kledning med staff er av eldre årgang og har normal slitasje, 
vanlig vedlikehold bør beregnes. Spredte kledningsbord er 
skiftet ut. Terrasse ved bakkenivå er i bra stand.

Innvendig er begge bad av eldre dato og oppgradering mht. 
membran m.m. bør beregnes. Røropplegget og el. anlegget 
er av blandet årgang og ble ikke spesielt kontrollert under 
befaringen, vanlig vedlikehold bør beregnes. Sikringsskap 
med automatsikringer. V.v.-bereder x 2 er montert, disse er 
datostemplet 2014/2021 og er på 116/194 liter. Ved og 
elektrisk til oppvarming.

Garasje inngår ikke i rapporten og er kun målt opp. Det 
foreligger ferdigattest på garasjen og godkjenning for 
beboelse i 2. etasje.

Leilighet i kjeller er ikke godkjent som egen boenhet, mht. 
brann- og lydsikring m.m.

Forøvrig må hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spørsmål ang. rapporten kan rettes til takstmann Arild 
Grundetjern på mobil 919 98 000.

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Gå til side

Lovlighet

Tomannsbolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
de stemmer ikke med dagens bruk
Avvik: Det er ikke tegninger for kjeller, og inntegninger av rom 
i 1. etasje mangler.

Gå til side

Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
4204 KRISTIANSAND
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Garasje inngår ikke i rapporten, den er kun arealmålt.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Tomannsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Det er værslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Våtrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Gå til side

Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i 
standardens krav til godkjente måleavvik.

Innvendig > Radon Gå til side

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Det er avvik:

Fuktighet ble registrert i grunnmuren.

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav 
til rekkverk i trapper.

Innvendig > Andre innvendige forhold Gå til side

Det er avvik:

Hulrom under gulvfliser.

Våtrom > Overflater Gulv > Bad Gå til side

Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på membranløsningen.

Våtrom > Ventilasjon > Bad Gå til side

Det er påvist begrenset 
ventilering/luftgjennomstrømning.

Våtrom > Overflater Gulv > Bad Gå til side

Det er mulighet for at det kan forekomme 
vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til 
sluk.

Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på slukløsningen.

Våtrom > Ventilasjon > Bad Gå til side

Det er påvist begrenset 
ventilering/luftgjennomstrømning.

Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
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Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med 
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet 
brukstid for skjulte røranlegg er passert. Det er nå 
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Drenering Gå til side

Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering 
er overskredet.
Det mangler eller på grunn av alder er det sannsynlig 
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren - 
ved kjeller/underetasje.
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UTVENDIG

Taktekking
Glasserte teglstein er fra 1998 og er i bra stand, vanlig vedlikehold bør 
beregnes.

Nedløp og beslag
Takrenner og beslag er fra 1998 og er i stort sett bra stand, vanlig 
vedlikehold bør beregnes. Noe retningsavvik spredte steder.

Veggkonstruksjon
Liggende og stående kledning med staff er fra byggetid og har normal 
slitasje, vanlig vedlikehold bør beregnes. Råte/slitasje noen steder.

Spredte  kledningsbord er skiftet ut.

Vurdering av avvik:
• Det er værslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak
• Det må foretas tiltak for å lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft
Saltak. Konstruksjonen ble Ikke kontrollert da den tilhører bolig i 2 
etasje.

Vinduer
Vinduer er fra 1998 og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bør 
beregnes.

Man bør være obs på at vindusglass som er eldre enn 5 år er utgått på 
garantien mht. punktering. 

Ett soveromsvindu er montert innvendig og er fra byggetid, det holder 
en enkel standard.

Vinduer i vinterstue er fra 2016.

TOMANNSBOLIG

Kommentar
Byggeår er hentet fra Eiendomsverdi.

Byggeår
1910

Dører
Inngangsdør er av eldre årgang og har normal slitasje, vanlig 
vedlikehold bør beregnes.

Ny terrassedør i vinterstue.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med skiferheller er i bra stand.

Utvendige trapper
Betongtrapp er av eldre årgang og har normal slitasje. 

INNVENDIG

Tilstandsrapport
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Overflater
Overflater gulv:

Kjeller:

Gang/trapperom: Fliser.
Stue/kjøkken: Fliser.
Gang: Fliser.
Soverom x 2: Fliser.
Bad: Fliser.

1. etasje:

Gang: Gulvbord.
Soverom x 2: Gulvbord.
Vinterstue, stue og spisestue: Gulvbord.
Kjøkken: Fliser.
Bad: Fliser.

Forbehold om feil må tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Retningsavvik og knirk i gulv noen steder, f.eks i spisestue. Dette må 
sies og ofte være vanlig i eldre hus.

Gulvhøyder ble kontrollert i stue. Retningsavvik i rommet var ca 17 
mm. Det må bemerkes at det kun er foretatt stikkprøver av 
gulvhøyder.  

Gulvhøyder ble kontrollert med laser i stue i kjeller, avvik i rommet var 
28 mm. Det må opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder 
i rommet. 

Gulvhøyder ble kontrollert med laser i spisestue, avvik i rommet var 20 
mm. Det må opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i 
rommet. 

Gulvhøyder ble kontrollert med laser i stort soverom 1. etasje, avvik i 
rommet var 27 mm. Det må opplyses om at det kun er foretatt 
stikkontroll 5 steder i rommet.

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. 
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente 
måleavvik.
Tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil 
imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan 
man vurdere slike tiltak.

Radon
Radonmåling anbefales utført.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført 
med radonsperre.
Tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Pipe og ildsted
Ingen synlige sprekker i overflaten på pipa, innvendig pipeløp er ikke 
kontrollert. 

Peis er montert på soverom.

Peisovn er montert i stua.

Peisovn er montert på kjøkken.

Vedovn er montert i kjeller.

Tilstandsrapport
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Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på pipe.
Tiltak
• Tidspunkt for piperehabilitering nærmer seg.

Rom Under Terreng
Fuktighet er registrert i grunnmuren som forøvrig er synlig i stort sett 
hele kjelleren, hulltaking anses som ikke nødvendig.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Fuktighet ble registrert i grunnmuren.

Tiltak
• Tiltak:

Se punktet drenering.

Innvendige trapper
Enkel kjellertrapp med utett rekkverk.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i 
trapper.
Tiltak
• Åpninger  er såpass  store  at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold 
anbefales å lage mindre åpninger.

Andre innvendige forhold
Normal buksslitasje på overflater blir ikke kommentert i rapporten.

Hulrom og løse fliser på kjøkken i 1. etasje.

Innerdører tar i karm flere steder.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Hulrom under gulvfliser.

Tiltak
• Tiltak:

Ingen strakstiltak.

VÅTROM

Generell
Rommet er av eldre årgang og generell oppgradering bør beregnes.

KJELLER > BAD 

Overflater vegger og himling
Malt tak og fliser på vegger. 

Dusjkabinett er montert i rommet, dette er en god løsning mht. fukt. 

Overflater Gulv
Fliser på gulv. Hulrom under fliser spredte steder. Stort sett flatt gulv i 
rommet. Det er mindre fall enn 1: 50 i avstand fra 80 cm gulvsluket, 
dette kan gjøre at vannet renner dårlig til gulvsluket.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utført med laser.

Tilstandsrapport
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Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlig feil ved gulvsluket. 

Membran er av eldre årgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bør 
beregnes. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen.
Tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Sanitærutstyr og innredning
Baderomsinnredningen er i bra stand. 

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble 
oppdaget.

Ventilasjon
Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god løsning mht.fukt. 
Vindusventil. 

Luftespalte anbefales laget i dørsvill. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist begrenset ventilering/luftgjennomstrømning.
Tiltak
• Bedre ventilering må etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking ble utført i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller 
målbar fuktighet ble registrert.

Generell
Rommet er av eldre årgang generell oppgradering mht. membran bør 
beregnes.

1. ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling
Malt tak og fliser på vegger.

Overflater Gulv
Fliser på gulv. 

Det anbefales å lage overløp for vann til gulvsluket ved dusjkant, slik at 
vannsøl som kommer utenfor dusjhjørnet renner tilbake i gulvsluket. 

Det er mindre fall enn 1:50 i avstand fra 80 cm senter gulvsluket, 
stedvis flatt gulv i dusjhjørnet. Dette kan gjøre at vann renner tregere 
til gulvsluket. 

Svakt bakfall på gulv fra oppkant til dusjhjørnet og mot døra.

Vurdering av avvik:
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på 
våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk.
Tiltak
• Det bør etableres avrenning inn til sluk for hele våtrommet.
• Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utført med laser.

Sluk, membran og tettesjikt
Membran er av eldre årgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bør 
beregnes. 

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
slukløsningen.
Tiltak
• Sluket må sjekkes og rengjøres jevnlig.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
slukløsningen skiftes ut og sannsynligvis må også membransjiktet 
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig å si noe om tidspunktet 
for når dette er nødvendig.

Sanitærutstyr og innredning
Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble 
oppdaget.

Tilstandsrapport
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Ventilasjon
Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god løsning mht.fukt. 

Luftespalte anbefales laget i dørsvill. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist begrenset ventilering/luftgjennomstrømning.
Tiltak
• Bedre ventilering må etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Det ble prøvd å ta hull i vegg mellom bad og soverom. Veggen var så 
tykk at hullbor ikke gikk gjennom. Forbehold må tas.

KJØKKEN

Overflater og innredning
Vårt kjøkken innredning antas å være fra 1998 og har normal slitasje. 
Fuktsøkt benkeplate og bunnplate i vaskebenk, ingen nevneverdige 
utslag vistes på fuktighetsindikatoren.

Slitasjemerke på benkeplate.

Keramisk platetopp er montert. 

KJELLER > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk
Ventilator er i bra stand.

Overflater og innredning
Kjøkkeninnredningen antas å være fra 1990-tallet og har normal 
slitasje. Fuktsøkt benkeplate og bunnplate i vaskebenk, ingen 
nevneverdige utslag vistes på fuktighetsindikatoren.

Gasskomfyr og platetopp av merke Gaggenau.

1. ETASJE > KJØKKEN 

Tilstandsrapport
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Avtrekk
Ventilator er i bra stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Røropplegget er av blandet årgang, vanlig vedlikehold/oppgradering 
bør beregnes.

Innvendig stoppekran er montert i yttervegg i kjellerbad og den holder 
en enkel standard.

Vurdering av avvik:
• Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at 
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte røranlegg er 
passert. Det er nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
Tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Avløpsrør
Røropplegget er av eldre årgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bør 
beregnes.

Vurdering av avvik:
• Vurdering er basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at 
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte røranlegg er 
passert. Det er nå ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær 
oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.
Tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Ventilasjon
Elektrisk vifte i begge bad. 

Forøvrig naturlig ventilasjon i boligen.

Varmtvannstank
2. stk. v.v.-bereder er montert. Berederene er fra 2014/2021 og er på 
116 og 194 liter.

Andre installasjoner
LG varmepumpe er fra 2015 og innerdel er montert i stua. Vanlig 
vedlikehold bør beregnes.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.

2 samsvarserklæringer ligger oppbevart i sikringsskapet for mindre 
arbeider som er utført.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og 
undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført 
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og 
mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik 
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt 
tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja   2 samsvarserklæringer ligger oppbevart i sikringsskapet.

5. Når ble det siste gjennomført kontroll/vedlikehold på det 
elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
Ukjent.

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende 
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen 
er over 5 år?
Nei

7. Forekommer det at sikringene løses ut?

Tilstandsrapport
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Nei
8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) 

på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? 
Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er det er berøringsfare av spenningsførende deler og/eller fast 
elektrisk utstyr?
Nei

10. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig 
festet?
Nei

11. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig 
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

12. Er det tegn på termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter 
det svidd eller brent?
Nei

13. Er det mulig å komme i berøring med spenningsførende deler?
Nei

14. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 
sikringer?
Ja

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske 
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold
Røykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 
10 år?
Nei

3. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Ukjent byggegrunn.

Drenering
Fuktighet ble registrert i grunnmuren. Dette tyder på slitt/mangelfull 
drenering ved grunnmur.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er 
overskredet.
• Det mangler eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler 
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.
Tiltak
• Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Ingen sprekker av betydning under befaringen.

Terrengforhold
Flat tom med noe skråning.

Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL)   =   P-ROM (PRIMÆRROM)   +   S-ROM (SEKUNDÆRROM)

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

BRA er måleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling forklarer 
målereglene nærmere, blant annet om måling av areal ved bjelker 
og skråtak. For areal gjelder også Norsk standard 3940 areal- og 
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmålingene 
er basert på retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjønn. 
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder 
for tidspunktet da boligen ble målt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om 
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom 
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primærrom, 
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om 
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det 
er vanskelig å fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og 
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk 
beregning basert på antall kvadratmeter opplyst i rapporten. 
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for å beregne 
eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til 
andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en 
fastsatt tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 
en annen. Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel 
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, 
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. 

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse, 
rømningsvei og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke 
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 
å få unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for 
eksempel krav til rømningsvei. 

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt 
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og 
bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen 
kan pålegge deg å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å 
rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige ser på bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre
faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?
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    Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

Kjeller 81 81 0 Trapperom , Stue/kjøkken , Gang , Bad , 
Soverom , Soverom 2

1. etasje 108 108 0 Gang , Stue , Spisestue , Vinterstue, 
Kjøkken , Bad , Soverom , Soverom 2

Sum 189 189 0

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Kommentar:

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Avvik: Det er ikke tegninger for kjeller, og inntegninger av rom i 1. etasje mangler.

Tegning har avvik i kjeller da kjøkken ikke er tegnet inn. Likedan er kontor og bod benyttet som soverom.

Kjeller er ikke godkjent som egen boenhet pga manglende brannsikring og lysforhold etc.

Kommentar
Boligen er oppmålt under ett inkl. kjeller. Det er ikke hensyntatt at man må ut i fellesgang for å komme ned til kjellerrom.

Garasje kan medtas som tilleggsareal og måler totalt 61 m2 i bruksareal (BRA), (37 m2 i 1. etasje og 24 m2 på loft).

Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS

4620 KRISTIANSAND
Auglandsveien 16D

18128-1465Oppdragsnr.: 18.04.2023Befaringsdato: Side: 16 av 19
23



Befaring

Dato Til stede Rolle
18.4.2023 Arild Grundetjern Takstingeniør

Hanne-Merete Berg Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
151

bnr.
2885

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Setesdalsveien 40  

Hjemmelshaver
Berg Hanne-Merete, Berg Kay

fnr. snr.
1

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
6 100 000

År
2012

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 18.04.2023 Hentet opplysninger på Eiendomsverdi. Innhentet 0 Nei

Tegninger 04.02.2022 Godkjente tegninger har avvik iht. til 
dagens løsning. Innhentet 0 Nei

Egenerklæring 11.04.2023
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i 
forhold til det som evnt. er opplyst om i 
rapporten.

Innhentet 0 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være målbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skråtak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som
P-ROM. S-ROM er måleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne
regnes som S-ROM/målbart areal.
  
• Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn. Bruken av
et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både
kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning
for valg av arealkategori.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 

  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JB1842
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

  

Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS

4620 KRISTIANSAND
Auglandsveien 16D

Tilstandsrapportens avgrensninger

18128-1465Oppdragsnr.: 18.04.2023Befaringsdato: Side: 19 av 19
26

https://samtykke.vendu.no/JB1842
https://www.takstklagenemnd.no/


0 10 20 30 40 m

EIENDOMSKART
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Fnr.: Snr.:

Areal i m2:

Gnr.: Bnr.:

Adresse:

Målestokk:

Dato:

Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Målte eiendomsgrenser, koordinatmålt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

151 2885

1:1000

11.04.2023

Solveig Skarpeid Lohne

Setesdalsveien 40

853

Anm.:

27



0 25 50 75 100 125 m

KARTUTSKRIFT
SERVICEBUTIKKEN Tlf.: 38 07 55 30

Målestokk:

Dato:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

1:3000

11.04.2023

Setesdalsveien 40Område:
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 11.04.2023 

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering

  

 Gnr:  151  Bnr:  2885  Fnr:   Snr:  1

 Adresse:  Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S

  

Kommuneplan  

Kommunedelplan  

Reguleringsplan x

Bebyggelseplan  

  

Formål: bolig

  

Hensynssone: flomsone

  

Planer under arbeid i nærområdet: Områderegulering for Brønnstykket, 

Møllevannsveien og Bellevue. Plankontakt: Frode Solheim mob 48295411.

Detaljregulering for Grim torv. Plankontakt: Nina Malo mob 47688615.
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 11.04.2023 

 

  Vei

  

 Gnr:  151  Bnr:  2885  Fnr:   Snr:  1

 Adresse:  Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S

Vei/festetomt

Vei Offentlig vei Privat vei Ukjent 

Festetomt  Ja Nei 
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Kristiansand kommune

Postadresse: Rådhusgata 18, 4611 Kristiansand

Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no; 

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no; 

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 15.09.2021 

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende informasjon

  

 Gnr:  151  Bnr:  2885  Fnr:   Snr:  1

 Adresse:  Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S

  

Foreligger ikke ferdigattest fra byggetid i kommunens arkiv.
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Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift 

73



74



75



76



77



78



79



80



81



82



Viser til nytt nabovarsel med tilhørende tegninger og begrunnelse for søknaden, har sett 

gjennom saken og vil foreslå som et alternativ at carporten flyttes/bygges i forlengelse av 

eksisterende garasje mot setesdalsveien 38, hvor tomten går ca 1 en meter inn fra murkant. 

Dette vil ikke være til hinder for brukere av garasjen, må da selvsagt bygges som åpen 

løsning, vedtektene for sameiet Villa Herman gir rom for å omdisponere parkeringsplassene i 

gården, med litt vilje og forståelse burde det gå an å få til, eiendommen vil da få 2 - to 

parkeringsplasser mer samt god snuplass i gården på egen grunn. 

Bygget er nå blitt høyere og vil være enda mer dominerende sett fra vår side med tett vegg, 

samt at høydeforskjellen i terrenget på nesten 2 meter vil gjøre bygget ruvende mot vår 

eiendom, selv om bygget trekkes 1 en meter fra felles grense som minste avstand. I tillegg 

vil morgensola forsvinne fra verandaen i nr.42 som ligger østvendt. Bygget vil være til stor 

ulempe, sjenanse og verdiforringende for min eiendom. Det anmodes på det sterkeste å 

finne andre alternative løsninger for en carport. 

Natursteinsmuren er bygget av håndstablede stein med jordfuktig betong i bakkant og er 

ikke konstruert som forstøtningsmur for bakenforliggende bygningmasse. Etter en faglig 

vurdering anbefales det ikke bygg på baksiden med mindre ikke grunnen sikres med egen 

forstøtningsmur for bygget uavhengig av natursteinsmuren. Grunnarbeidet som er utført har 

ikke tatt hensyn til at det skal bygges Carport og eller fremtidig garasje i så fall er det 

manglende kompetanse på dette felt slik jeg ser det. Utgravet areal er kun egnet til p.plasser 

som opprinnelig avtalt. Det varsles om at jeg som eier av setesdalsveien 42 og 44 ikke vil ha 

noe ansvar for eventuelle skader/følges-skader av deres byggeprosjekt og eller nyetablerte 

parkeringsplasser. 

Carport/garasje vil være skyggende og skjemmende for boligenes fasader, spesielt nr.40 som 

er bygget i 1909 med en flott arkitektur som ikke burde skjermes eller forstyrres men bør 

bevares, som også er i samsvar med reguleringsplanens intensjoner og bestemmelser. 

Det legges til grunn delvis feil faktagrunnlag for søknaden at en carport vil bidra til bedre 

organisert parkering på felles tomt. De faktiske forhold slik jeg ser det er at eiendommen vil 

miste 3 tre skråstilte parkeringsplasser i område som carporten er tegnet inn til fordel for en 

bil under tak, dette vil være en forringelse av utnyttelsen på felles tomt, i tillegg vil det ikke 

lenger være mulig å snu på egen tomt slik det er lagt opp til, å rygge bilene ut i gang og 

sykkelstien er farlig og bør ikke forekomme da en ikke har frisikt før en er ute i vegen. Det er 

god frisikt begge veier forutsatt at en kjører ut med fronten først, derfor er snuplass på egen 

tomt en forutsetning og bør . Det har etter utgravning av tomten for carporten 
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blitt nivåforskjell i gårdstunet som har resultert i begrensede muligheter å få snudd bilene 

slik det er i dag uten carport og vil bli forverret ved eventuell oppføring av carport slik som 

omsøkt. Om det kreves dispensasjon fra vegloven for tiltaket kjenner jeg ikke til. 

Vedlegg til søknaden Q 1,2 og 3 ble som kjent avtalt i forbindelse med salg av snr.2, hvor det 

ble samtykket i utvidet parkeringsplass for denne seksjonen, det ble fremsatt krav om 

skjerming i grensen mot nr. 42, det er etter at tomten for carporten ble utgravet et problem 

for beboerne i 42 når det gjelder innsyn, og i særdeleshet om kvelden da bilene suser inn og 

ut med fulle lys mot boligens oppholdsrom, det er det som er årsaken til at det må skjerming 

til langs som da vil gi bedre rom i gårdstunet til Setesdalsveien 40 både av 

hensyn til parkering og nødvendig snuplass. En skjerming kan være tett i nedre del for å 

stoppe lys fra bilene og åpent stakittgjerde eller lignende i øvre del, dette kan i fellesskap 

formes på en slik måte at det ikke forstyrrer eller på andre måter er til sjenanse for 

boligmassens fasader og øvrige omgivelser. 

Det har vært tatt opp og varslet at grensen må ryddes for påførte jordmasser, slik at en kan 

komme til for å sjekke dreneringen langs natursteinsmuren og få rettet opp eventuelle 

skader etter utgravningen. Intet er gjort det står fortsatt urørt, det varsles og anmodes på 

nytt om at det må ordnes rettes opp så snart som mulig i motsatt fall vil jeg måtte engasjere 

andre til å gjøre det for deres regning, Felles grense må være fri for hindringer av enhver art 

for å kunne komme til langs muren hvis frostskader og eller andre påførte skader må rettes 

opp. Etter at det ble lagt belegningsstein i gården, blir alt overvann ført ned i byggegropa for 

carporten og videre ned mot min bygningsmasse på tross av det rett nedenfor er sluk for 

overvann, dette har også blitt varslet tatt opp uten at noe har skjedd, dette bør også gjøres 

noe med snarest for å unngå ytterlige skader, da det er store mengder vann som renner ned 

det ser en tydelig da vann graver ut massene fra belegningssteinen jf. bilder. 

Det vises også til den korrespondanse med krav som tidligere har vært i anledning 

byggesaken for denne carporten og opprettholdes, hva gjelder takvann, drenering av 

overvann til sluk, snøfanger m.m 

Uavhengig av hvilket resultat kommunen kommer frem til vil jeg ha beskjed i god tid før noe 

arbeid igangsettes langs felles grense slik at jeg selv eller de jeg bemyndiger til det kan være 

tilstede for å ivareta mine interesser. 

Eventuelle spørsmål vedtak eller lignende sendes til min mailadresse, da jeg i høst vil være 

en del på reisefot og har således ikke tilgang til vanlig post og eller rekommanderte brev. 

Vennlig hilsen 

R Waage 

normann.ruder@gmail.com 

mob +4790590031 Kristiansand den 01.09.14 

Kopi til 

Kristiansand Kommune v/saksbehandler Maria Radejko 

Hanne og Kay Berg Setesdalsveien 40 snr.1 pr.post her 

Hilde Berentsen Setesdalsveien 40 snr.2 pr.post her 

Simen Alexander Prag Setesdalsveien 40 snr.2 pr.post her 
Andre vedlegg div bilder av tomten natursteinsmur m.m 
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Viser til oversendelse. Hvis ny carport godkjennes i området bør takvinkelen økes jf. 
omkringliggende nyere og eldre bebyggelse.  
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KomTek

Enhet Setesdalsveien 40   (--) Tomannsbolig, Horisontaldelt

Bygning 168240473 - 0

Merknad  

TILSYN:

Status siste Ingen hjemme

Sist besøkt 30.11.2018

Antatt 30.11.2026

Hyppighet Hvert 8. år

Underskrift eier Nei

RØYKVARSLER:

Ant. enkel  

Ant. sammenkoblet  

Alarm Nei

Tilknyttet Nei

SLUKKEUTSTYR:

Ant. slange  

Ant. pulver  

Ant. skum  

Ant. annet  

Rømningsveger Nei
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Dato
11.04.2023

   

SØRMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

   

Bekreftelse på formuesverdi:
 
 
 
Kommune: 4204 KRISTIANSAND
 
Gnr 151 Bnr 2885 Fnr 0 Snr 1
 
Eiendommens adresse:
 
Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
 
 
 
Formuesverdi for inntektsåret 2021:
 

Som primærbolig: kr 1 228 551
Som sekundærbolig: kr 4 422 783

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no  
   
   
Tlf 800 80000  
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Utskrift av eiendom 
Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet årsavgift 

Eiendom: 4204.151.2885.0.1 /1 (Setesdalsveien 40) 

Avtale nr. 246821 

Eiendom Setesdalsveien 40 

Bruksnavn 

Gårds- og bruksnr. 4204.151.2885.0.1 

Delnummer 1 

Avtaletype 

Eiendomstype 

Eiendomsforhold 

Tinglyst 

Utgår 

Privateiendom 

Internkunde 

Betalingsform Giro 

Ressurs 

Eierskiftenummer 1 

Kunde navn 

Adresse 

Postnr/sted 

Land 

Berg Hanne Merete 

Setesdalsveien 40 

4616 KRISTIANSAND S 

NORGE 

Eier navn 

Adresse 

Postnr/sted 

Land 

Berg Hanne Merete 

Setesdalsveien 40 

4616 KRISTIANSAND S 

NORGE 

Beregnet årsbeløp for 2023 

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto 

Boenhet, standard 0 1 467,00 1 467,00 366,76 1 833,76 

Fastavgift avregning 0 162,56 162,56 40,64 203,20 
1201/ 1401 

Papir og papp 240 liter 0 198,68 198,68 49,68 248,36 

Totalt 1 828,24 1 828,24 457,08 2 285,32 

Vanlig tømmehyppighet i KRISTIANSAND - 2023 

Brun 120 liter Gj.snitt 

Brun 240 liter Gj.snitt 

Gral 20 liter Gj.snitt 

Grå 240 liter Gj.snitt 

Grå 660 liter Gj.snitt 

Grå 1000 liter Gj.snitt 

18 tømminger 

31 tømminger 

28 tømminger 

35 tømminger 

43 tømminger 

43 tømminger 

Grønne dunker tømmes fast 13 ganger pr år 

a kr. 27,09 

a kr. 55,18 

a kr. 32,49 

a kr. 55,69 

a kr. 149,49 

a kr. 189,67 

Forventet tømmehyppighet i SOGNDALEN, SØGNE og VENNESLA 

Brun 120 liter Gj.snitt 

Brun 240 liter Gj.snitt 

Grå120 liter Gj.snitt 

Grå 240 liter Gj.snitt 

Grå 660 liter Gj.snitt 

Grå 1000 liter Gj.snitt 

18 tømminger 

31 tømminger 

28 tømminger 

35 tømminger 

43 tømminger 

43 tømminger 

a kr. 27,09 

a kr. 55,18 

a kr. 32,49 

a kr. 55,69 

a kr. 149,49 

a kr. 189,67 

Grønne dunker tømmes fast 13 ganger pr år 

12.04.2023 AVT_PO1 - Utskrift av eiendom Side 1/1 101
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Setesdalsveien 40
Nabolaget Grimsmyra - vurdert av 142 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Bryggeriet 1 min

Linje 13, 15, 19, 30, N30, 32, 170 0 km

Kristiansand stasjon 12 min

Linje F5 0.9 km

Kristiansand rutebilstasjon 13 min

Buss, tog 1 km

Kongshavn brygge 14 min

Linje 91 13.1 km

Kristiansand Kjevik 16 min

Skoler

Solholmen skole (1-7 kl.) 11 min

225 elever, 14 klasser 0.9 km

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 14 min

157 elever, 13 klasser 1.1 km

Krossen skole (1-7 kl.) 24 min

103 elever, 9 klasser 1.9 km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 3 min

439 elever, 22 klasser 2.4 km

Grim skole (8-10 kl.) 8 min

469 elever, 36 klasser 0.7 km

Kvadraturen Skolesenter 23 min

1200 elever 1.8 km

Kristiansand katedralskole/Gimle 4 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

1
2
.9

 %

1
4
.4

 %

1
4
.5

 %

5
.8

 %

6
.9

 %

7
.2

 %

2
7
.8

 %

2
4
.3

 %

2
1
.2

 %

3
8
 %

3
7
.2

 %

3
8
.9

 %

1
5
.4

 %

1
7
.2

 %

1
8
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grimsmyra 1 170 587

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Wergelandsveien barnehage (0-5 år) 5 min

13 barn 0.4 km

Stasjonshaven barnehage Al (0-5 år) 7 min

27 barn 0.6 km

Ravnedalen barnehage (0-5 år) 7 min

48 barn 0.6 km

Dagligvare

Meny Grim 6 min

Post i butikk, PostNord 0.5 km

Rema 1000 Tordenskjoldsgate 9 min

Post i butikk, PostNord 0.7 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Kristiansand sentrum  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

123



Primære transportmidler

1. Sykkel

2. Egen bil

3. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 94/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 88/100

Sport

Eigelunden balløkke 6 min

Ballspill 0.5 km

Grim skole 8 min

Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km

Friskis & Svettis 10 min

Sørlandets Fysikalske Institutt 12 min

Boligmasse

32% enebolig

33% rekkehus

2% blokk

34% annet

«Veldig trivelig nabolag, med god

nærhet til sentrum, sjø og skog og

mark. Kort vei til butikk med godt

utvalg også.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet 8 min

Apotek 1 Grim 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder

38% 6-12 år

15% 13-15 år

16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

Grimsmyra

Kristiansand

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 26% 33%

Ikke gift 59% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Kristiansand sentrum  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sørmegleren Kristiansand sentrum  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Url til selve tjenesten for din eiendom ligger i
linken midt på siden. Påfølgende side(r) viser hva

tjenesten inneholder samt tips til bruk.

Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Velkommen til nabolagsinfo
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Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Dette er en tjeneste som gir deg informasjon om nabolaget, være seg boligtyper, demogra , sivilstand, avstander til skoler,
barnehager, friluftsområder med mer. Tjenesten er under utvikling og vi tar forbehold om at det kan forekomme feil og mangler.

For å øke verdien på nabolagsinfo har vi lagt inn vår tjeneste «Solforhold og utsikt i 3D». Her får du tilgang til Norkarts 3D og kan
se nærmere på eiendommen og nabolaget. I tillegg kan du justere tid/dato og se hvordan solforholdene er.

Bomiljø
Foreløpig 4 kategorier:  Boligtyper, Eierstatus, Kriminalitet, og Sivilstand.

Boligtyper, sier noe om hvilke typer boliger som er innenfor kretsen .

Eierstatus, sier noe om hva slaks eierskap som er knyttet til eiendommene .

Kriminalitet, viser antall lovbrudd pr. 1000 innbygger . Sivilstand, sier noe om sivil status.

Sivilstand, sier noe om sivil status
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Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Familie
Foreløpig 4 kategorier som viser avstander langs vei og reisetider med forskjellige transportmetoder. Under 875m er gåavstand,
inntil 4km er sykkel avstand og over dette er bilavstand.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Fritid
Kun én kategori foreløpig som henter o entlige idrettsanlegg, med en radius på 3km fra huset.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Mennesker
Viser aldersfordeling, yrkesgrupper og gjennomsnittlig personlig økonomi innenfor en grunnkrets.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Transport
Viser nærmeste holdeplasser med radius 2km fra huset hentet fra APIet til EnTur.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Solforhold
Gir tilgang til Norkarts fantastiske og detaljerte 3D-modell. Eiendommen vises i senter av bildet og visningen er låst til
eiendommen. Man kan kun rotere, tilte og zoome. Her kan man justere tid/dato nederst og se solforholdene til forskjellige tider på
døgnet. I tillegg er det funksjon for å skru av tær (dersom visningen er noe treg). Ved å trykke på personen til høyre, kan man
«slippe ham» ned på en terrasse eller annet utkikkspunkt man ønsker å se utsikten ifra. Da kan man se horisontpro let med solas
bane over himmelen og nøyaktig når sola forsvinner bak naboens tak. Utkikkspunktet ligger 1,5 meter over bakken.
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Nabolagsinfo og solforhold(beta)

Grunnforhold
Her gir vi deg tilgang til noen kategorier fra Norkarts enorme datavarehus. Fra o entlige kartbaser har vi her trukket ut kvikkleire,
radon, skred og omsoner som vises i kartet.
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