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Omrddet
Kristiansand s

Adresse
Setesdalsveien 40

Prisantydning
kr 6 490 000,-

Omkostninger: kr 174 620,-
Totalpris: kr 6 664 620,-
Kommunaleavgifter: kr 25 166,-
Fellesutgifter: kr 505,-
Formuesverdi: kr 1228 551,-

Primaarrom: 189 m?
Bruksareal: 189 m?

Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1910

Soverom: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 853 m2

Kristian Lossius
Eiendomsmegler

90 89 59 07
kristian@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Sentrum
Skippergata 10

38022222

sormegleren.no
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SETESDALSVEIEN 40

OM EIENDOMMEN

STANDARD
Sgrmegleren ved Kristian Lossius har gleden av a @nske
deg velkommen til Setesdalsveien 40!

En flott del av herskapelig villa med klassiske detaljer
som gar over 2 etasjer, fgrste etasje pluss kjeller samt
dobbelgarasje med innredet loft som i dag er leid ut og
godkjent til boligformal. Tilhgrende lekker hage og
uteomrade.

Boligen har fglgende planlgsning:

1. etg.: Gang/entré med raus takhayde. Muligheter for &
henge av seg ytterklaer og sko. Plassbygget
garderobeskap.

Meget koselig spisestue med saerdeles god takhayde.
Lysmalte vegger med originale brystninger som gir det
klassiske preget. Sjarmerende og effektiv kakkelovn som
gir den rette kos og stemning samt meget godt med
varme pa kalde hgstdager/vinter dager. Plassbygget
skap til oppbevaring i spisestue. Fra spisestuen er det
kort vei til kjgkkenet som har godt med skap og
benkeplass. Integrerte hvitevarer som komfyr,
oppvaskmaskin, mikro, kjgleskap med frys og alltid kaldt
vann eller isbiter, utvidet koketopp med flere funksjoner
som vanlig keramisk kokeplater, gassblusser og grill
samt avtrekkshette.

Romslig, lys og dpen stue med lysmalte vegger og
himlinger og pent, lyst behandlet orginalt furugulv.
Skyvedar mellom spisestue og stue som gir stuen to
forskjellige soner. Nyere Nordpeis i stuen med innsyn fra
to sider. Fra stuen kommer en ut i vinterstue som har
orginalt handmalt maleri i taket. Direkte utgang til hage.
Det moderne har et flott samspill med det herskapelige
uttrykket som er godt ivaretatt.

Flislagt bad med varmekabler i gulv. Hvit
baderomsinnredning med servant, toalett og
dusjkabinett. Elektrisk avtrekksvifte. Soverommene er
meget romslig med plass til bade seng og klesskap.
Meget romslig hoved soverommet med peisovn og
rosett i tak.

Underetasjen inneholder innredet stue som har plass til
bade spisebord og sofagruppe. Kjgkken med hvitevarer.
Et romslig flislagt bad samt 2 rom som er innredet med
seng. Leies idag ut for 10.000,- inkl. TV, eksl. stram og
internett. Inngang fra felles gang. Selges mgblert. Det

gjores oppmerksom pa at det ikke foreligger tegninger
av underetasjen i kommunens arkiv, og at rommene i
underetasjen saledes ikke er godkjent til varig opphold.

Garasje:

1. etg. Gang/vaskerom samt bad tilhgrende uteleidel.
2. etg. Loftstue med t-kjgkken. Leietaker har innredet
med seng under skratak.

Leies idag ut for 7000,- eksl. stram og internett.

AREALER MED BESKRIVELSE
Primaarrom: 189 kvm, Bruksareal: 189 kvm
Bra. pr. etasje.: Kjeller 81 m? - 1. etg. 108 m?

P-rom inkl:

Kjeller: Trapperom, stue/kjskken, gang, bad, 2 soverom.
l.etg.: Gang, stue, vinterstue, spisestue, kjgkken, bad, 2
soverom.

Boligen er oppmalt under ett inkl. kjeller. Det er ikke
hensyntatt at man ma ut i fellesgang for @ komme ned til
kjellerrom.

Garasje kan medtas som tilleggsareal og maler totalt 61
m2 i bruksareal (BRA), (37 m2 i 1. etasje og 24 m2 pa
loft).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk. Avvik: Det er
ikke tegninger for kjeller, og inntegninger av romi 1.
etasje mangler.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde: Kjeller er ikke godkjent som egen
boenhet pga. manglende brannsikring og lysforhold etc.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1910 i felge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Ved og elektrisk til oppvarming. Peis i stue, spisestue og
soverom. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmepumpe.

DIVERSE
KWh des 2019 til des 2020, 33501, kronebelgp uten




nettleie Kr 15685. Dette er for bade 1. etg og kjeller.

Elektrisk styrte Markiser.Rgropplegg for
sentralstavsuger. Seriekoblet rgykvarslere i hele boligen.
Varmekabler, kakkelovn i spisestuen, vedovn i stuen,
soverom og underetasjen.

Integrerte hvitevarer men ingen garanti for levetid.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Arild Grundetjern
den 14.02.22, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Boligen er bygd i 1909 og ble oppusset i 1998 og er i
stort sett bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Rapporten omhandler kun 1. etasje inkl. kjeller pa
boligen. Falgende hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig er glasserte teglstein, takrenner og beslag fra
1998 og har normal slitasje. Vinduer og dgrer er stort
sett fra 1998 og har normal slitasje, vanlig vedlikehold
bar beregnes. Vinduer i vinterstue er fra 2016. Staende
og liggende kledning med staff er av eldre argang og
har normal slitasje,

vanlig vedlikehold bar beregnes. Spredte kledningsbord
er skiftet ut. Terrasse ved bakkeniva er i bra stand.
Innvendig er begge bad av eldre dato og oppgradering
mht. membran m.m. bar beregnes. Rgropplegget og el.
anlegget er av blandet argang og ble ikke spesielt
kontrollert under befaringen, vanlig vedlikehold bar
beregnes. Sikringsskap med automatsikringer. V.v.-
bereder x 2 er montert, disse er datostemplet 2014/2021
og er pa 116/194 liter. Ved og elektrisk til oppvarming.
Garasje inngar ikke i rapporten og er kun malt opp. Det
foreligger ferdigattest pa garasjen og godkjenning for
beboelse i 2. etasje. Leilighet i kjeller er ikke godkjent
som egen boenhet, mht. brann- og lydsikring m.m.
Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.”

Folgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Utvendig > Veggkonstruksjon. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt
haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmalinger,
og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Innvendig > Pipe og ildsted. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng. Fuktighet ble registrert
i grunnmuren.

Innvendig > Innvendige trapper. Apninger i rekkverk er
starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Innvendig > Andre innvendige forhold. Hulrom under
gulvfliser.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad. Det er pavist at noen
fliser har bom (hulrom under).

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatrom > Ventilasjon > Bad. Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad. Det er mulighet for at
det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til

sluk.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Vatrom > Ventilasjon > Bad. Det er pavist begrenset
ventilering/Iuftgjennomstramning.

Tekniske installasjoner > Vannledninger. Vurdering er
basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet

brukstid for skjulte raranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar. Vurdering er basert
pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet

brukstid for skjulte raranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Tomteforhold > Drenering. Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet. Det
mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.
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For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Vannlekkasje fra varmtvannsbereder i kjeller.

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Byttet varmtvannstank, brukt avfukter. 08/21. Rerlegger
Fosselie.

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Byttet vannbord, fikset knust takstein. Byggmester
Eivind Helle.

- Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon, varmepumpe)?

Mai 2020, sendt av kommunen.

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel
e.l? Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?

En garasjeleilighet og en kjellerleilighet. Forrige eier har
fatt dette godkjent, det er kun garasjeloftet som er
godkjent for utleie.

- Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Tinglyst veirett til eiendommen.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET
Nydelig vestvendt leilighet med fantastiske solforhold
hele dagen, umiddelbar tilgang til alt sentrum kan tilby

av servicetilbud og fasiliteter. Barnehager, skoler,
idrettsanlegg og butikker i naaromradet.

Et meget populaert utfartsted er Ravnedalen, kultursted
med konserter, cafe og andre aktiviteter. Parken er ogsa
et ypperlig utgangspunkt for turer i praktfulle Baneheia,
med flere alternative turstier. Lyslgypa i Banehaie er i
bruk avturgaere og joggere var og hgst, og avskilgpere
vinterstid om sngforholdene tillater det. 3. Stampe er et
populaert badevann sommerstid med en et par fine
sandstrender og flere brygger. Skulle sjgen friste er det
ikke lange turen til bystranda med sin sandstrand og
yrende folkeliv pa sommeren. Alt i alt en perfekt
beliggenhet for de som @nsker a ha alt i neerheten.

TOMT
Areal: 853 kvm, Eierform: Fellestomt

Hagen er merket med "F" (felles) i seksjonering, og er
felles med seksjon 2. Partene har en muntlig avtale pa
fordeling av hagen. Det foreligger ikke noe skriftlig eller
tinglyst avtale pa denne inndelingen. Risiko og
eventuelle kostnader forbundet med a formalisere avtale
vedr. bruk av hage og evt. tinglysning av denne pahviler
kigper.

PARKERING
Parkeringsplass i dobbel garasje.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest fra byggear pa
eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak
som er omsgkt for 1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte
ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse
av ukjent arsak. Manglende brukstillatelse kan innebaere
at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar
risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger ferdigattest pa tilbygg (garasje med
mellombygg) datert 29.03.2000, og pa oppfering av
carport datert 31.08.2017. Det foreligger ferdigattest pa
bruksendring av bod/garasje datert 03.01.2012.
Ferdigattesten gjelder & endre bruken i 2. etasje i
garasjen fra bod til boligformal. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det fremkommer i skriv fra Fylkesmannen i Vest-Agder




datert 11.07.2002 at det ble byggemeldt
oppfering/endring av eksisterede bod pa eiendommen
08.04.2000. Dette vedtaktet ble protestert/paklagd av
naboen. | skrivet treffer Fylkesmannen fglgende vedtak:
Oppfert bod godkjennes.

Godkjente byggetegninger mangler
inntegninger/rombenevnelse av 1.etg. Dette medfarer at
megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i
boligen samsvarer med det de er godkjent som.
Rommene i etasjen er beskrevet slik de brukes i dag. Det
foreligger ikke godkjente byggetegninger av underetasje
i Kristiansand kommunes arkiv. Dette innebeerer at
rommene i underetasjen ikke regnes som godkjent for
varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell
sgknad-/godkjenning pahviler kjaper.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til boligformal og tilhgrer
reguleringsplan nr. 1233 "Omradeplan for Grimsmoen”,
datert 22.01.2014.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone: flomsone.
Tiltak som utvikling, terrengendring, bygging etc. kan
kreve dispensasjon etter plan og bygningsloven.

Plan under arbeid i naeromradet: Omraderegulering for
Brannstykket, Mgllevannsveien og Bellevue. Plankontakt:
saksbehandler Solheim, mob. 48 29 54 11.
Detaljregulering for Grim Torv v/ plankontakt Nina
Malom, mob. 47 68 86 15. Pa generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLGP

Offentlig vann og avlgp. Tilknyttet privat vei. Veiretten er
tinglyst pa naboeiendommen (gnr. 151 bnr. 1696).
Kjgreadkomst areal har felles reperasjon og nadvendig
vedlikeholds-kostnader. Se erklaering om veirett vedlagt
i salgsoppgave.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser og rettigheter som falger eiendommen:
Ingen heftelser falger.

Ingen rettigheter funnet.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE

Boligen har ikke egen utleiedel, og selges med en
boenhet. Garasjeloftet leies ut for 7.000,- ekskl. stram og
internett. Loftet over garasjen er godkjent til
boligformal, men blir ikke & definere som en hybel.
Underetasjen leies ut for 10.000,- inkl. TV, ekskl. stram
og internett. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke
foreligger godkjente byggetegninger av underetasjen i
kommunens arkiv. Underetasjen er saledes ikke godkjent
til varig opphold, og har manglende brannsikring og
lysforhold.

RADONMALING
Utleieenheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i
henhold til stralevernforskriften om at utleieenheter skal
vaere radonmalt.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

KONSESJON
Nei

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
6 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
162 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 490
000,-))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

174 620,- (Omkostninger totalt)
6 664 620,- (Totalpris inkl. omkostninger)

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 25166 pr. ar
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Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for
2023 er kr. 2285. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 9355,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FELLESKOSTNADER

Kr. 505,- pr.mnd.

Det betales kr. 505 i mnd. i felles byggforsikring i IF (kr.
1009,- i mnd., delt pa to). Kostnader ved felles utelys og
varmtvann deles pa antall beboere.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 1228 551,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. 4 422
783,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Setesdalsveien 40, Gnr. 151 Bnr. 2885 Snr. 1i Kristiansand
kommune. Sameiebrak:

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Hanne-M Berg
Kay Berg

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Felgende hvitevarer falger boligen:
Kjoleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og
oppvaskmaskin.

Alt inventar i underetasje og pa garasjeloft medfalger.

Taklampa i vinterhagen og taklampene pa kjokkenet
medfalger ikke.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers

besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar kr 2.200,- i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring
Pluss og kr 1200,- i honorar for Boligkjgperforsikring.

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 90
89 59 07.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste




annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgarsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha

oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art, samt kontrollere midlenes opprinnelse.
Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden. Dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er
underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke
om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen har ansvar for tap den andre part
pafares som falge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.
Det kan ikke gjares ansvar gjeldene overfor megler som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.
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OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
11-21-0426

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
fer budgivning.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/11-21-0426. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Kristian Lossius, tIf. 90 89 59 07

VEDERLAG

Fornyelse/oppkjep annonse pa Finn.no (Kr.1 500)
Fornyelse/oppkjgp annonse pa Finn.no (Kr.1 500)
Digital grunnpakke (Kr.6 950)

Oppgjaer (Kr.11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 6 490 000,-) (Kr.81125)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.119 060)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 25.10.2023
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Solrik del av hage
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Plassbygget skap til oppbevaring i spisestue
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Integrerte hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin, mikro, kjgleskap med frys og alltid kaldt vann eller isbiter, utvidet koketopp med flere funksjoner som vanlig



Skyvedars mellom spisestue og stue som gir stuen to forskjellige soner

Fra stuen kommer en ut i vinterstuen



Flislagt bad med varmekabler i gulv
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Hovedsoverom



Soverom 2

eg ytterklaer og sko

takhayde. Muligheter for a henge av s

Gang/entré med raus



Rom 1i undertasjen innredet med seng



Rom 2 i undertasjen innredet med seng

Plass til spisebord og sofagruppe - underetasjen



Innredet stue i undertasjen

Innredet kjgkken med hvitevarer i u.etg.
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Plass til spisebod og sofa
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SORMEGLEREN

Manizgningem er ikke milbar og noe avvik kan fi
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SERMEGLEREN

Fantegningen er ikke millha og sov sk kas forckomme,
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Maniegningen er ikke milbar og soe svvik kas forekomme.
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Nabolaget Grimsmyra - vurdert av 142 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Bryggeriet 1 min &
Linje 13, 15, 19, 30, N30, 32, 170 O km
@ Kiristiansand stasjon 12 min 4
Linje F5 0.9 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 13 min £
Buss, tog 1 km
& Kongshavn brygge T4 min &
Linje 91 13.1 km
X Kiristiansand Kjevik 16 min &
Skoler
Solholmen skole (1-7 kl.) 11 min 4
225 elever, 14 Klasser 0.9 km
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 14 min £
157 elever, 13 klasser 1.1 km
Krossen skole (1-7 ki) 24 min &
103 elever, 9 klasser 1.9 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 3 min &
439 elever, 22 klasser 2.4 km
Grim skole (8-10 Kl.) 8 min 4
469 elever, 36 klasser 0.7 km
Kvadraturen Skolesenter 23 min &
1200 elever 1.8 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 4 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

o R
° Ry
o 859
) NS SR
B S~ SN®@
232 esx 5 S
- N
o6 ©O©N
" 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grimsmyra 1170 587
. Kristiansand 79 810 39 213
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Wergelandsveien barmehage (0-5 ér) 5min 4
13 ban 0.4 km
Stasjonshaven barnehage Al (0-5 &r) 7 min &
27 bamn 0.6 km
Ravnedalen barmehage (0-5 &r) 7 min &
48 bamn 0.6 km
Dagligvare
Meny Grim 6 min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Rema 1000 Tordenskjoldsgate 9min 4

Post i butikk, PostNord

0.7 km




Primeaere transportmidler

& 1. Sykkel
&= 2 Egen bl

>

3. Géende

Turmulighetene

g
Al Neerhet til skog og mark 98/100
o Stoynivaet
< Lite stayniva 94/100
v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100
Sport
@ Eigelunden ballgkke 6 min &
Ballspill 0.5 km
® Grim skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km
& Friskis & Svettis 10 min 4
& Sorlandets Fysikalske Institutt 12 min 4
Boligmasse

‘

32% enebolig
B 33% rekkehus
B 2% blokk

34% annet

«Veldig trivelig nabolag, med god
neerhet til sentrum, sjo og skog og
mark. Kort vei til butikk med godt
utvalg ogsa.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet

8min &

@ Apotek 1 Grim

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 38%6-12ér
W 5% 13-15&r
16% 16-18 &r

31% i barnehagealder

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 50%

Grimsmyra
B Kristiansand
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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LOSPORE- OGT LBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar :

| henhold kil av h‘rl'l.']-l‘l-}ﬂ-.'?-;‘:l'n av 3. juli 1992 §5 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet -.J[-.* itlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastrmontert eller sarskilt tilpasset bygningen, Loven definerer ikke hva som omfattes av innredming og wutstyr eller hva som regnes

som fastmontert elfer saerskilt tilpassel Partene kan fritt avtale hva som skal felge med bolige
l@sere og tilbeher felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommmen, vil

det heller ikke medfalge,

, &g der Intet annet er avialt, vil

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

O Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin 0 Annet:
Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som owvner, kaminer, p-eiser. varmepumper og paneglovner falger med uansett
festemadte. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- cg handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og l@s eller fastmontert kigkkenay.

B. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig selskjerming, gardincppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Awvtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte aircanditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10, Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Veaglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig mgpelkassemg eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14, Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2
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15. Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp. boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger vavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelaer.

18. Gassbeholder til gasskomfyr cg gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjeper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 135 og nekler til disse medfalge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller 1 fastrmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/date

Salgers signatur Selgers signatur

Side 2 av 2
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 11210426

Posthummer 4616 Poststed KRISTIANSANDS

Er det dgdsbo? [1Ja [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [X]Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2012 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 8 ar10 mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [X]Ja [INei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ’ if | Polise/avtalenr. I 4447093
Selger 1 fornavn ‘ Hanne-Merete ‘ Selger 1 etternavn ‘ Berg
Selger 2 fornavn ‘ Kay ‘ Selger 2 etternavn ‘ Berg

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[OINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse vannlekkasje fra varmtvannsbereder i kjeller

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Rorlegger Fosselie

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Byttet varmtvannstank, brukt avfukter. 08/21

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
XINei [Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [lJa

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja, kun av fagleert [Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Byggmester Eivind Helle

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ byttet vannbord, fixet knust takstein

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert [Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei [XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem ‘ Mai 2020, sendt av kommunen

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [lJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l?

[OINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ En garasjeleilighet og en kjellerleilighet

19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Forrige eier har fatt dette godkjent, det er kun garasjeloftet som er godkjent for utleie

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [Ja

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ingen kjente endringer siden vi kjgpte i 2012

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei []Ja

Kommentar ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ONei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Tinglyst veirett til eiendommen

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Berg, Kay

Signert av
Berg, Hanne-Merete

== bankID

Signert av

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 151, bnr. 2885, snr. 1

Areal (BRA): Tomannsbolig 189 m?

Befaringsdato: 18.04.2023 Rapportdato: 26.04.2023 Oppdragsnr.: 18128-1465 Referansenummer: JB1842

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

ARLD
GRUNDET JERN a5

Gyldig rapport
26.04.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er i dag
et av de ledende takstfirmaer i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og
finansieringsinstitusjoner ~ anbefaler ~ Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjppes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdi/lanetaksering.

- Tilstandsapport.

Rapportansvarlig

LE

Arild Grundetjern =\ §I[:\]| p[! -_,[ i)

Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

Oppdragsnr.: 18128-1465 Befaringsdato: 18.04.2023 Side: 2 av 19



Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k l I
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Boligen er bygd i 1909 og ble oppusset i 1998 og er i stort
sett bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Rapporten
omhandler kun 1. etasje inkl. kjeller pa boligen. Fglgende
hovedtrekk kan nevnes:

Utvendig er glasserte teglstein, takrenner og beslag fra 1998
og har normal slitasje. Vinduer og dgrer er stort sett fra 1998
og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Vinduer i vinterstue er fra 2016. Staende og liggende
kledning med staff er av eldre argang og har normal slitasje,
vanlig vedlikehold bgr beregnes. Spredte kledningsbord er
skiftet ut. Terrasse ved bakkeniva er i bra stand.

Innvendig er begge bad av eldre dato og oppgradering mht.
membran m.m. bgr beregnes. Rgropplegget og el. anlegget
er av blandet argang og ble ikke spesielt kontrollert under
befaringen, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Sikringsskap
med automatsikringer. V.v.-bereder x 2 er montert, disse er
datostemplet 2014/2021 og er pa 116/194 liter. Ved og
elektrisk til oppvarming.

Garasje inngar ikke i rapporten og er kun malt opp. Det
foreligger ferdigattest pa garasjen og godkjenning for

beboelse i 2. etasje.

Leilighet i kjeller er ikke godkjent som egen boenhet, mht.
brann- og lydsikring m.m.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal ang. rapporten kan rettes til takstmann Arild
Grundetjern pa mobil 919 98 000.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Kjeller 81 81 0

1. etasje 108 108 0

Sum 189 189 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 18128-1465

Befaringsdato:

Lovlighet G til side

Tomannsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Avwvik: Det er ikke tegninger for kjeller, og inntegninger av rom
i 1. etasje mangler.

18.04.2023 Side: 5 av 19



Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

Fordeling av tilstandsgrader rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

25
[ @) Innvendig > Radon Gatil side
20 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
15
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
10 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
5 P
@) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
-_ f=5 Det er awvik:
f
o = Fuktighet ble registrert i grunnmuren.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
TG2: Avvik som kan kreve tiltak til rekkverk i trapper.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o il o
. ! @) Innvendig > Andre innvendige forhold ilsi
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. -
Det er avvik:
Hulrom under gulvfliser.
@) vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatilside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Garasje inngar ikke i rapporten, den er kun arealmalt. o
@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
Oppsummering av avvik Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i pa membranlgsningen.
rapporten.
@) vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side
R Det er pavist begrenset
Tomannsbolig ventilering/luftgjennomstrgmning.
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT . _
@) vatrom > Overflater Gulv > Bad Sl
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
@ vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Ga til side
@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK pa sluklgsningen.
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. gt o
/oppsp /trep @) vatrom > Ventilasjon > Bad Galtilside
Det er pavist begrenset
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side ventilering/luftgjennomstrgmning.
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Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

@ Tomteforhold > Drenering Ga til side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje.

Oppdragsnr.: 18128-1465 Befaringsdato:  18.04.2023
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Tilstandsrapport

Dgrer
TOMANNSBOLIG . o :
Inngangsdgr er av eldre argang og har normal slitasje, vanlig
vedlikehold bgr beregnes.
Byggear Kommentar
1910 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi. Ny terrassedgr i vinterstue.
UTVENDIG
. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Taktekking ) )
Terrasse med skiferheller er i bra stand.
Glasserte teglstein er fra 1998 og er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag er fra 1998 og er i stort sett bra stand, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Noe retningsavvik spredte steder.

Veggkonstruksjon cm

Liggende og staende kledning med staff er fra byggetid og har normal
slitasje, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Rate/slitasje noen steder.

Spredte kledningsbord er skiftet ut.

Utvendige trapper
Vurdering av avvik: Betongtrapp er av eldre argang og har normal slitasje.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft
Saltak. Konstruksjonen ble Ikke kontrollert da den tilhgrer bolig i 2
etasje.

Vinduer

Vinduer er fra 1998 og har normal slitasje, vanlig vedlikehold bgr
beregnes.

Man bgr veere obs pa at vindusglass som er eldre enn 5 ar er utgatt pa
garantien mht. punktering.

INNVENDIG

Ett soveromsvindu er montert innvendig og er fra byggetid, det holder
en enkel standard.

Vinduer i vinterstue er fra 2016.
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Tilstandsrapport

Overflater Radon (m

Overflater gulv: Radonmaling anbefales utfgrt.
Kjeller: i .
Vurdering av avvik:
Gang/trapperom: Fliser * Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
Stue/kjgkken: Fliser. med radonsperre.
Gang: Fliser. Tiltak
Soverom x 2: Fliser.  Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Bad: Fliser.

1. etasje: Pipe og ildsted @

Ingen synlige sprekker i overflaten pa pipa, innvendig pipelgp er ikke

Gang: Gulvbord. kontrollert.

Soverom x 2: Gulvbord.

Vinterstue, stue og spisestue: Gulvbord.
Kjgkken: Fliser.

Bad: Fliser.

Peis er montert pa soverom.

Peisovn er montert i stua.

Forbehold om feil ma tas. Peisovn er montert pa kjskken.

Vedovn er montert i kjeller.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Retningsavvik og knirk i gulv noen steder, f.eks i spisestue. Dette ma
sies og ofte vaere vanlig i eldre hus.

Gulvhgyder ble kontrollert i stue. Retningsavvik i rommet var ca 17
mm. Det ma bemerkes at det kun er foretatt stikkprgver av
gulvhgyder.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue i kjeller, avvik i rommet var
28 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder
i rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i spisestue, avvik i rommet var 20
mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom 1. etasje, avvik i
rommet var 27 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt
stikkontroll 5 steder i rommet.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng m

Fuktighet er registrert i grunnmuren som forgvrig er synlig i stort sett
hele kjelleren, hulltaking anses som ikke ngdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktighet ble registrert i grunnmuren.
Tiltak
o Tiltak:

Se punktet drenering.

Innvendige trapper m

Enkel kjellertrapp med utett rekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Oppdragsnr.: 18128-1465

Befaringsdato:

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I I

4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Andre innvendige forhold @

Normal buksslitasje pa overflater blir ikke kommentert i rapporten.
Hulrom og Igse fliser pa kjgkken i 1. etasje.

Innerdgrer tar i karm flere steder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hulrom under gulvfliser.

Tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.
VATROM
KJELLER > BAD

Generell

Rommet er av eldre argang og generell oppgradering bgr beregnes.

Overflater vegger og himling
Malt tak og fliser pa vegger.

Dusjkabinett er montert i rommet, dette er en god Igsning mht. fukt.

Overflater Gulv @

Fliser pa gulv. Hulrom under fliser spredte steder. Stort sett flatt gulv i
rommet. Det er mindre fall enn 1: 50 i avstand fra 80 cm gulvsluket,
dette kan gjgre at vannet renner darlig til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport
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Sluk, membran og tettesjikt

ad

Ingen synlig feil ved gulvsluket.

Membran er av eldre argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredningen er i bra stand.

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

ad

Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht.fukt.
Vindusventil.

Ventilasjon

Luftespalte anbefales laget i dgrsvill.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og soverom, ingen synlig eller
malbar fuktighet ble registrert.

1. ETASJE > BAD

Generell

Rommet er av eldre argang generell oppgradering mht. membran bgr
beregnes.

Overflater vegger og himling
Malt tak og fliser pa vegger.

Oppdragsnr.: 18128-1465 Befaringsdato:

Overflater Gulv

ad

Fliser pa gulv.

Det anbefales a lage overlgp for vann til gulvsluket ved dusjkant, slik at
vannsgl som kommer utenfor dusjhjgrnet renner tilbake i gulvsluket.

Det er mindre fall enn 1:50 i avstand fra 80 cm senter gulvsluket,
stedvis flatt gulv i dusjhjgrnet. Dette kan gjgre at vann renner tregere

til gulvsluket.

Svakt bakfall pa gulv fra oppkant til dusjhjgrnet og mot dgra.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

a

Membran er av eldre &rgang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.
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Ventilasjon @

Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht.fukt.

Luftespalte anbefales laget i dgrsvill.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Tiltak

¢ Bedre ventilering ma etableres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det ble prgvd a ta hull i vegg mellom bad og soverom. Veggen var sa
tykk at hullbor ikke gikk giennom. Forbehold ma tas.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 18128-1465

Befaringsdato:

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Vart kjgkken innredning antas a vaere fra 1998 og har normal slitasje.
Fuktsgkt benkeplate og bunnplate i vaskebenk, ingen nevneverdige
utslag vistes pa fuktighetsindikatoren.

Slitasjemerke pa benkeplate.

Keramisk platetopp er montert.

Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen antas a veere fra 1990-tallet og har normal
slitasje. Fuktsgkt benkeplate og bunnplate i vaskebenk, ingen
nevneverdige utslag vistes pa fuktighetsindikatoren.

Gasskomfyr og platetopp av merke Gaggenau.
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Avtrekk

Ventilator er i bra stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Rgropplegget er av blandet argang, vanlig vedlikehold/oppgradering
bar beregnes.

Innvendig stoppekran er montert i yttervegg i kjellerbad og den holder
en enkel standard.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr @

Reropplegget er av eldre argang, vanlig vedlikehold/oppgradering bgr
beregnes.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Elektrisk vifte i begge bad.

Forgvrig naturlig ventilasjon i boligen.

Varmtvannstank

2. stk. v.v.-bereder er montert. Berederene er fra 2014/2021 og er pa
116 og 194 liter.

Oppdragsnr.: 18128-1465

Befaringsdato:

Andre installasjoner

LG varmepumpe er fra 2015 og innerdel er montert i stua. Vanlig
vedlikehold bgr beregnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

2 samsvarserklaeringer ligger oppbevart i sikringsskapet for mindre
arbeider som er utfgrt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja 2 samsvarserklzaeringer ligger oppbevart i sikringsskapet.

5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det
elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
Ukjent.

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

7. Forekommer det at sikringene Igses ut?
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Tilstandsrapport

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Oppdragsnr.: 18128-1465

Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei

Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Befaringsdato: 18.04.2023
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Branntekniske forhold @
R@ykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn

10 ar?
Nei
3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Ukjent byggegrunn.

Drenering cm

Fuktighet ble registrert i grunnmuren. Dette tyder pa slitt/mangelfull
drenering ved grunnmur.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

e Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

Tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Ingen sprekker av betydning under befaringen.

Terrengforhold

Flat tom med noe skraning.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-1465 Befaringsdato:
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Arealer

Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Trapperom , Stue/kjpkken , Gang, Bad ,

Kjeller 81 81 0 Soverom , Soverom 2

Gang, Stue, Spisestue, Vinterstue,

1 etasje 108 108 0 Kjgkken , Bad , Soverom , Soverom 2
Sum 189 189 0
Kommentar

Boligen er oppmalt under ett inkl. kjeller. Det er ikke hensyntatt at man ma ut i fellesgang for 8 komme ned til kjellerrom.

Garasje kan medtas som tilleggsareal og maler totalt 61 m2 i bruksareal (BRA), (37 m2 i 1. etasje og 24 m2 pa loft).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Avvik: Det er ikke tegninger for kjeller, og inntegninger av rom i 1. etasje mangler.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja
Kommentar:

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar: Tegning har avvik i kjeller da kjgkken ikke er tegnet inn. Likedan er kontor og bod benyttet som soverom.

Kjeller er ikke godkjent som egen boenhet pga manglende brannsikring og lysforhold etc.

E]Nei

Nei

E]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.4.2023 Arild Grundetjern Takstingenigr

Hanne-Merete Berg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 151 2885 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Setesdalsveien 40

Hjemmelshaver
Berg Hanne-Merete, Berg Kay

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6100 000 2012

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 18.04.2023 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Innhentet 0 Nei
Tegninger 04.02.2022 Godkjente tfegnlnger har avvik iht. 6l Innhentet 0 Nei
dagens Igsning.
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
Egenerkleering 11.04.2023 forhold til det som evnt. er opplyst om i Innhentet 0 Nei

rapporten.
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Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 2885
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JB1842

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 151 Bnr.: 2885 Fnr.: Snr.:
Adresse: Setesdalsveien 40
Areal i m2: 853

KOMMUNE i
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32
Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m
-------------- Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — E—

—_———— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 11.04.2023
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: So|veig Skarpeid Lohne
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Malestokk: 1:3000

KARTUTSKRIFT

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Omrade: Setesdalsveien 40

Dato: 11.04.2023
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Plan nr. 1233.

Omradeplan for Grimsmoen. Reguleringsbestemmelser
Dato: 03.05.2011 Plan- og bygningsetaten

Revisjon av bestemmelser 26.05.2011 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 04.04.2013 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 12.11.2013 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 14.04.2021 Plan og bygg
Fellesbestemmelser

Krav om felles detalirequlering innenfor omradeplanen

For byggeomradene vist pa plankart som hensynssoner (H_810_2) med krav om detaljplan/
fellesdetaljplan, skal det utarbeides detaljreguleringsplan:

Omrade 1 (Materialstykket) omfatter felgende eiendommer:
Gnr. 151 Bnr. 1294 (Privat vei — Materialstykket)

Gnr. 151 Bnr. 1294 (tomt)

Gnr. 151 Bnr. 1296

Gnr. 151 Bnr. 1297

Gnr. 151 Bnr. 2467

Gnr. 151 Bnr. 1 (del av)

Omrade 2 omfatter fglgende eiendom:
Gnr. 151 Bnr. 1706 (Setesdalsveien 24)

For eiendommen er det er satt krav om detaljplan for etablering av mer en 2
boenheter.

Omrade 3 omfatter falgende eiendommer:

Gnr. 151 Bnr. 720
Gnr. 151 Bnr. 2170

Omrade 4 omfatter eiendom:
Gnr. 151 Bnr. 999

Pa eiendommen kan eksisterende bygg erstattes med ett nytt bygg med to nye
boenheter. Bygning skal ha saltak og skal bygges med max. 2 etasjer. For
eiendommen er det er satt krav om detaljplan for etablering av mer en 2 boenheter.

Detaljplan/ fellesdetaljplan for eiendommer i omrader 1-4 og skal blant annet fastsette:

- Formal

- Adkomstveier og stgyfohold

- Tomteinndeling, byggegrenser og antall boenheter. Bebyggelsens hgyde,
mgneretning og takform. Bebyggelsens angitte hayder i hvert omrade skal vurderes ut i
fra plassering i terreng og eksponering i omgivelsene.

- Fellesarealer.

- Parkeringsplasser/ garasjer/ parkeringskjeller



- Sol og skygge forhold

- Evt. sikringstiltak

- Sandlek/ neerhet til kvartalslek

- Eksisterende treer, terreng, vegetasjon

- Biologisk mangfold

- Grunnundersgkelser og stabilitet

- Terrenginngrep og planeringshgyder

- Avfallshandtering

- Kommunalteknisk anlegg og handtering av overflatevann
- Evt. eksisterende infrastruktur som skal legges i bakken
- Rekkefglgekrav

Parkering og garasjer pa eksisterende eiendommer

Pa egen tomt kan det opparbeides areal/ garasje for maksimum én bil pr. bruksenhet i
samsvar med kommunens normaler.

Garasjen pa eksisterende tomter kan veere max 30m2. Max. gesimshgyde skal veere 2,5m
og max. mgnehgyde skal vaere 4m, med saltak. Arker, kvister, takoppbygg eller liknende
tillates ikke. Ved plassering av garasjen skal det tas hensyn til omgivelser, fasade og
uteoppholdsareal pa naboeiendommer.

Estetikk

Kommunen kan kreve sikringstiltak for eksisterende grgnnstruktur eller andre viktige
landskapselementer. Tilpasninger av fyllinger og skjaeringer mot turdrag langs Grimsbekken
skal skje innenfor arealformal bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg.

Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse
og tilstatende gate med motstdende bebyggelse.

Unntak kan gjeres der terrengtilpasning kan innga som del av tilretteleggingstiltak og der
tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-/ utomhusplan.

1.Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5 nr 1)

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises i planen
med linje”eksisterende bebyggelse som inngar i planen”.

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse FBB 1 — FBB 42

| omradene/ feltene vist ovenfor er det eksisterende enebolig bebyggelse.

Eiendomsstruktur og utnyttelse, hovedbygg og garasjer, takform og takvinkel, hgyder pa
mg@ne og gesims, og bebyggelses plassering pa eiendommene beholdes som i dag
(naveerende situasjon) og som vist pa plankartet.

Det tillates ikke ytterligere boenheter pa den enkelte eiendommen utover de som eksisterer
pa tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes. Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates
inntil 30m2, og skal tilpasses hovedhuset. Eksisterende bolig kan gjenreises ved brann.



Unntak fra bestemmelser for eksisterende eiendommer nevnt ovenfor gjelder for:

1. 2 planlagte eneboliger i FBB6 omrade (Wergelandsveien 18 og Wergelandsveien
20A). Plassering og fasadelinje av boligene vises pa plankartet.

Max BYA pa boligene er 100m2. Boligene skal ha saltak og skal bygges med max. 2
etasjer. Sokkelhgyde skal tilpasses terrenget og forholdet til utearealer pa
nabotomter.

Pa eiendom 151/77 i FBB1 omrade kan eksisterende garasjen utvides til max 50m2.
Eiendom 151/28 kan fradeles slik at fradelingen skal bidra til & gi en ny tomt gode
bokvaliteter, med gode uteoppholdsarealer og solforhold. Nytt bygg kan tillates nar det
etter kommunens skjagnn er godt tilpasset i forhold til bygningsmiljgets saerpreg og
tradisjon. Byggesgknaden skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

4. 1 planlagt enebolig pa eiendom 151/89 i FBB3.

w N

Boligbebyggelse — konsentrert sméhusbebyggelse KBB 1 — KBB 41

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises i planen
med linje "eksisterende bebyggelse som inngar i planen”. Det tillates ikke ytterligere
boenheter pa de enkelte eiendommer utover de som eksisterer pa tidspunktet der
reguleringsvedtaket fattes. Unntak fra bestemmelser for eksisterende eiendommer nevnt
ovenfor gjelder for Gnr. 151, bnr. 999 i omrade KBB13 som omfattes av hensynssone

H 810 2, og fire boenheter pa gnr. 151, bnr. 1991 i KBB 40 innen rammen av eksisterende

bygg.

.+

| omradene/ feltene nevnt ovenfor er det flere typer av eksisterende boligbebyggelse:
- Tomannsboliger

- Firemannsboliger

- Rekkehus/ Kjedehus

Eiendomsstruktur og utnyttelse, takform og takvinkel, h@ayder pa mgne og gesims og
bebyggelses plassering pa eiendommene beholdes som i dag.

Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates inntil 30m2. Nye tiltak pa eiendommen skal
tilpasses identiteten til eksisterende bygninger. Eksisterende bygg kan gjenreises ved brann.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

- BKB1 - eksisterende boligblokk — eksisterende 13 boenheter

Bebyggelsens plassering pa eiendommene, bygnings- og takform beholdes som i dag
(naveerende situasjon) og som vist pa plankartet.

Tiltak pa eksisterende boligblokk og uteplasser rundt bygget skal tilpasses identiteten til
gregnnstrukturen som i dag. Det tillates ikke ytterligere boenheter utover de som
eksisterer pa tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes.

- BKB2 - ny boligblokk — max. 6 nye boenheter

Bebyggelsens plassering skal veere i samsvar med byggegrensa som vist pa plankartet.
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Bygnings- max. mgne skal veere k + 30,1 (hagyere del med valmtak/ saltak), gesimshgyde
k + 26.0 (lavere del med flat tak). Rekkverk skal veere gjennomgaende.

Det skal etableres en underetasje/ p. kjeller med plass til bilparkering knyttet til 6 nye
boenheter og 4 boenheter i Palle Rosenkrantz gate 17.

BYA = 280 m2 (bebygd areal pa bakkeplan)
BRA = 670 m2 (samlet bruksareal over bakken)

Alle rekkverk pa terrassene skal vaere gjennomsiktige.
Pa eiendommen skal det etableres felles grgnt og uteoppholdsareal i samsvar med vedtatte
normaler i kommuneplanen.

Energianlegg/ trafostasjon EA1 — EA2

| planen vises eiendommer med eksisterende trafostasjoner.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

Planen viser etablert vei og gatestruktur. Veiene P1 og P2 (Materialstykket) vist pa plankartet
er private veier. Felles avkjarsel Fa1 — Fa16 er vist pa kartet:

Fa1 er felles for falgende eiendommer; 151/78, 151/81, 151/1693, 151/82, 151/83,
151/84

Fa2 er felles for felgende eiendommer: 151/14, 151/1528, 151/1529, 151/16, 151/ 1527

Fa3 er felles for felgende eiendommer: 151/18, 151/20, 151/22, 151/24, 151/2866,
151/2225, 151/26

Fa4 er felles for falgende eiendommer: 151/25, 151/1024, 151/1023, 151/1022,
151/1025, 151/1026, ,151/1019

Fab5 er felles for fglgende eiendommer: 151/46, 151/47, 151/48, 151/50, 151/51

Fa6 er felles for falgende eiendommer: 151/2013, 151/2014

Fa7 er felles for felgende eiendommer: 151/461, 151/462, 151/463

Fa8 er felles for felgende eiendommer: 151/1706, 151/1708, 151/2356, 151/1707

Fa9 er felles for falgende eiendommer: 151/1922, 151/1924

Fa10 er felles for falgende eiendommer: 151/29, 151/1027, 151/29, 151/1026,
151/30, 151/28, 151/33, 151/32, 151/27

Fa11 er felles for falgende eiendommer: 151/1636, 151/1637, 151/ 1532, 151/1531

Fa12 er felles for fglgende eiendommer: 151/83, 151/84, , 151/86, 151/85, 151/87

Fa13 er felles for falgende eiendommer: 151/2449, 151/41, 151/39, 151/37, 151/38,
151/2638

Fa14 er felles for falgende eiendommer: 151/52, 151/132, 151/2170, 151/720, 151/133,
151/1, 151/54

Fa15 er felles for falgende eiendommer: 151/719, 151/713

Fa16 er felles for eiendom 151/2007 og ny planlagt tomt pa del av 151/2007 .

3. Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr 3)

Omradene inkluderer turdrag/ grentkorridorer, friomrader, bekkdragsmiljg og eksisterende
hagemiljg langs Grimsbekken. Innenfor omrader avsatt som grennstruktur er det lov a legge
til rette for ngdvendige lekeapparater.

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)

4.1 Bevaring av bygninger og anlegg — bygninger markert med tykk strek innenfor
hensynssone bevaring historiske kulturmiljg —temakart 1

4



Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet, tillates ikke revet.
Disse bygningene er regulert med eksisterende gesimshayde, takform og etasjeantall.
Bevaringsverdige bygninger og bygningsdetaljer kan utbedres under forutsetning av at
bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt.

Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk.
Vinduer og dgrer som skiftes skal veaere utfert i trad med opprinnelsen.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter.

4.2 Hensynssone bevaring historiske kulturmiljg — temakart 1

Formalet med hensynssonen er a sikre navaerende boligform, tetthet og struktur.

Eksisterende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt, eller tilbakefart. Kommunen vil ved slike arbeider stille faglige krav til
materialbruk, detaljering, form og fargebruk.

Vinduer skal veere av tre, med glass i faste gjennomgaende sprosser og med kittfalls i ytre
ramme. Ved skifte av darer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdarer benyttes.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets szerpreg og tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

4.3 Bevaring grgnnstruktur/ landskap - fortetting tillates ikke

Formalet med bevaringen er a sikre bevaring av eksisterende naturkvaliteter i eksisterende
private hager langs Grimsbekken. Sammen med turdrag og friomrade langs bekken gir
hagene et bidrag i forhold til gode naturopplevelser.

4.5 Bevaring vann — Grimsbekken

Hensynssone gjelder Grimsbekken og t@rrmuren pa begge sider av bekken.

4.6 Flom — temakart 2

Innenfor flomsonen skal det vurderes ngye oppfaring eller en vesentlig utvidelse av
eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse og tiltak skal plasseres slik at flomskader unngas.
Det tillates ikke etablering av nye kjellere, eksisterende kjellere tillates ikke innredet til
oppholdsrom.



4.7 Sty

Innenfor rgd sone, naermest stgykilden, skal det ikke etableres ny stayfalsom bebyggelse
eller annen stgyfalsom arealbruk.

Gul sone er en vurderingssone der stgyfglsom bebyggelse kan oppfgres dersom avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold, ihht NS 8175.

4.8 Skred/ sngras

Innenfor skred/ snagrassoner skal det vurderes ngye oppfaring eller en vesentlig utvidelse av
eksisterende bebyggelse Det kreves utredning av rassikring for utbygging.

5.0 Rekkefolgebestemmelser

- Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse innenfor
detaljreguleringsplan omrade 1 — Materialstykket, far det er avklart trafikksituasjonen i
kryssomrade mellom dagens Rv 9 og Ravnedalsveien, kollektivtrafikklgsninger, gang-
og sykkel forbindelser langs dagens Rv 9 (mellom P1/ Materialstykket og
Ravnedalsveien).

- Fear byggetillatelse kan gis skal overvannskapasitet og handtering av flom veere
seerlig avklart. | omrader der det skal utarbeides detaljreguleringsplan skal slike
avklaringer gjeres i forbindelse med reguleringsarbeidet.

- Ny bolig pa Gnr. 151, bnr. 2928 kan ikke fradeles eller gis rammetillatelse til fgr det er
gitt avkjaringstillatelse.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 22.01.2014 som sak nr. 5.

Plan- og bygningssjefen.

Revidert i henhold til bystyrets vedtak punkt 2.
Teknisk justering i henhold til Fylkesmannens godkjenning i brev av
21.10.2014.

Revidert ihht vedtak om mindre endring datert 14.04.21
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Valdal Byggtjeneste v/

Kristiansand Byggradgivning AS

Linnkjellveien 36

4623 KRISTIANSAND 5

Deres raf: Vir ref (saksnr) 200703359-3 Saksbeh: Jorann Temkvist Dato:03012012
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1

Byggeplass: SETESDALSVEIEN 40

Tiltakshaver: Rudar Waage
Seker: Valdal Bygaotieneste AS

Tiltakstype: Bod/garasje

Eiendom: 151/1696

Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 KRISTIANSAND

Adresse: Gyldenlaves gate 34, 4614
KRISTIANSAND S

Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigatiesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, B-1
og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for oppfering av garasje slik det er beskrevet i tillatelse | saksnummer 200003553,

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Ved seknad om ferdigattest mer enn 6 &r etter igangsetting eller 2 &r etter midlertidig brukstillatelse

kreves gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 3000,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med hilsen

Jorann Tamkvist
Saksbehandlar

Kopi til: Titakshaver

Postadresse Besoksadresse:
Kristlansand kommune Tollbodgt. 22

Pian- og bygningsetaten Telefonftelefaks:
Posiboks 417 Lund 38075530/38075544
4804 Kristiansand

E-Postadresse:

kniskiffkristiansand . kommune no
Webadresse:
hitpdl-www kristiansand kommuna.ng
Foretaksnummer: NO 9632987468 MVA,



Co5200/24YY

KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAK

Valdal Byggtjeneste AS
Gyldenlevesgate 34
4614 Kristiansand

Deres ref: Var ref (saksnr): 200003553-18 Saksbeh: Temkvist Jorann Dato: 30.10.2000
Oppgis alitid ved henvendelse

VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 .

Bygoeplass: SETESDALSVEIEN 40 Eiendom: 151/1696/0/0

Tiltakshaver; mﬁﬂ ' Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 Kristiansand
Seoker; Valdal Byggtjienaste As Adresse: Gyldenlevesgate 34, 4614 Kristiansand
Tiltakstype: Bodigarasje Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 ¢ og 95 godkjennes seknaden pa de vilkér som er
nevnt under.

Det sekes om a endre bruken av 2.etasje over garasjen fra bod til boligformal.
Det foreligger kommentarer fra naboer.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Det sekes om tillatelse til 4 endre bruken i 2 etasje i garasjen fra bod til boligformal. Garasjen er allerede
oppferl, og dette gjelder kun en bruksendring av garasjen. Garasjen er plassert 1 meter fra 2
nabogrenser, det ble innhentet nabosamiykke for oppfering av garasje 1 meter fra grensen.

Kontrollplan for prosjektering:
Innsendt kontrollplan for prosjektering er godkjent.

Kontrollplan for utferelse:
Innsendt kontrollplan for utferelse er godkjent.

Ansvarlige foretak:

Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med kontroliplaner og seknader om ansvarsrett. Ruder Waage
godkjennes som selvbygger, jfr ansvarsreit.

Kontroll:
Ansvarlige kontroliforetak er ansvarlige for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik det er

fastsatt i kontroliplaner og ansvarsretter. Avvik skal registreres, begrunnes, og om nedvendig
omprosjekteres. Er det flere ansvarlig kontrollerende, skal samordner sammenstille
kontrolidokumentasjonen.

(e

Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530 Orgar: NO OG3206746 MVA

bygningsestaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 O7 55 44
Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
Tollbodgata 22



Ferdigstillelse:

Mar arbeidet er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget skjema.
Dokumentasjon i samsvar med SAK §19 skal vedlegges.

Protester/bemerkninger:
Artillerivollen 6: Stiller spersmal vedr brannforskrifiene og praksis vedr bruksendringer av byag.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

Brannsikkerheten er i felge seknaden ivaretatt av Setesdalsveien 40. Nar det gjelder bruksendringer av
nylig oppsatte bygg er dette saker vi fra tid til annen kommer borti.

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 1270,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. Gebyr for godkjenning av
ansvarsrelt fakiureres for seg.0g sendes det enkelte foretak. | tillegg faktureres tiltakshaver med gebyr for
selvbygger pa kr 510,-. Tolalt ke780,-. Gebyr for lokal godkjenning av foretak faktureres de ulike foretak.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma framseties skriitlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at
denne melding er mottatt. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til forv. lovens
§18, jfr. §19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og bygningsetaten.

Tillatelsen har gyldighetl i 3 ar fra vediaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
soki fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold il dette vedtak, ma endringene
omsekes sarskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fer den gjennomfares.

Med pilsen -
E: ,fpwép/

Temkvist Jorann
Saksbehandler

Kopi til:

Jakob Bakka, Pb 737, 4666 Kristiansand

Sameiet Artillerivollen 6, Artillerivollen 6, 4616 Kristiansand

Sally og Kjell Hoff, Artillerivollen 10, 4616 Kristiansand

Tiltakshaver: Ruder Waage Adresse: Setesdalsveien 40, 4616 Kristiansand

Vedlegg: Godkjente ansvarsretter og kontrollplaner
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Kristiansand kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggm. Jonny Ribe

Korsvikkilen 22

4638 KRISTIANSAND §
Deres rel: Viarref (saksnr): 1998004149  Saksheh: Tomkvist Jorann Dato: 29.03.2000

Oppgis alitid ved henvendelse
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass:  SETESDALSVEIEN 40 Eiendom: 151/1696
Tiltakshaver:  Reidar Waage Adresse:  Setesdalsveien 40, 4616 Kristiansand
Seker: Bygem. Jonny Ribe Adresse:  Korsvikkilen 22, 4638 Kristiansand

Tiltakstype: Garasje Tiltaksart: Tilbvgg

Ferdigattesten gis etter anmodning og pi grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. I11 § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Med hilsen

Sy

7 ’é’f&’.’ﬁ-r'}/
(Ternkvist Jorann
Saksbehandler

4

Kopi til:
Reidar Waage, Setesdalsveien 70, 4616 Kristiansand

¥ Plun- og bygningsetaten  Postadresse: Telefon: 3807 5530 Orpnr:  NO 963296746 MVA

L7
%‘&q"‘, Byggesaksavdelingen Servicehoks 417 Telefaks: 38075544

Tollbodgata 22 4604 Kristiansand
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FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJOMERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER N
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 O7 55 30 §F
Gnr.:151 Bnr.: 2885 Fnr.: Snr.:
Adresse: Setesdalsveien 40
Sokkelhoyde:
Koordinalsystem: Euref8d sone 32
: Malestokk: 1:500
————————— eiendomsgrenser, koordinatmait M -
Usikre eiendomsgrenser
Date: 03.04.2012
Det kan forekomme feil | eisndomsgrenser og kartinnhold. sign.: Ragnhild Brevik




PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ERISTIANSAND
EOMMURNIE

Simen Alexander Prag
Setesdalsveien 40
4616 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201309991-24 [EKO Kristiansand, 31.08.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Setesdalsveien 40 - 151/2885 - carport/garasje -ferdigattest

Byggeplass: Setesdalsveien 40 Eiendom: 151/2885

Tiltakshaver: Simen Alexander Prag Adresse: Setesdalsveien 40
4616 KRISTIANSAND S

Seknaden gjelder: Oppfering av carport

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for oppfagring av carport slik det er beskrevet i tillatelse av 26.11.2014

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen
Erik Koveland

Mottakskontroll byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Erik Koveland http://www.kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 32 09 NO963296746
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1:_
i

A\
&E ERKLERING OM VEIRETT, OVERVANN OG KLOAKKLEDNINGER
\
W
&

Undertegnede eiere av gnr. 151 bnr. 1696 erklzrer herved for seg selv og etterfglgende eiere at

Gnr.151 bnr.2885 har veirett adkomst (ikke parkering) over eiendommen som vist p4 vedlagte kart.

Kipreadkomst arealet har felles reperasjon og npdvendig vedlikeholds-kostnader.

Erklzringen omfatter ogsa & ha liggende og vedlikeholde overvann og kloakkledninger som krysser
eiendommene,

Erkleringene skal tinglyses ps eiendommen og kan ikke slettes uten samtykke av Kristiansand

Kommune
Sted/dato.......[.L.4&% é‘f:" %;52/& Doknr: 267955 Tinglyst: 03 O£ 2012

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

J(/z/ff/'a;a ______________________________

Ruder Normann Vage eier #v gnr, 151 bnr 1696 og 2885 Fedseisnr.




[Rm.l.lnun etter hnphysing b

Begjeering om
Eﬂppdnling i eierseksjoner
) Dmnﬁsjnnnring
Opplysningens i fellens 1-4 registreres | grunnboken gclé&mw e ZO (2 G ({Qé%m
1. Eilendommen
Kammunens Immumm nawn |Gnr |enr. |F|'|r |sne
1001 Kristiansand 151 2885
[z. Hjemmelshaverie)
Ieadsstsne Qg ne. (1178 siffer)  |Mawn PRy
Normann Vage Ruder 100 B
B. Segjmring
|Eiendommen baEnm oppdelt | siersaksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.
Tik Tik Tik Ti- T
G- | For-| Brok |weggs-]s.| For-| Brek |leggs-| 5. | For-| Brok |legos-] 5. | For- | Brek |legge-} 5. | For- | Brek |leggs-
ne | mdi®| peer™ areal] ar | md| tetier™) areal™] o | mar| (teter™ o | mar| teten™ | areaf®] w | mar? | pelen™| ares®]
718 12631 B }# 7 55 73 8
2|8 |w0|B 2o | B P 56 74
3 21 J9 a7 7o
4 22 40 i 58 76 i
5 e R 23 41 ! 59 [
2 L $2] 1 1 = 39 78 |
(7] 25 43 61 79
B b NN 4 4 W3 § 3 PN L Y S R
g 27 45 63 a1
10 20] | 1 2 J46) - S 2
11 29 47 65 83
2 ael ) 148 = J88) 1 B4 o [HRF
13 31 J4e 67 85 et
14 32 50 68 86
15 ] . 33 51 e | 69 87 . | E
16 e 34 1 52 = ?ﬂ_ | RSN 88 b
17 35 1 - 71 - 1 4
18 36 54 72 B0
Sum tellere:| 423 =nevner:| 423
{4. Supplerende tekst
| het fpres kun opplysninger som kan og skal inglyses. Vied reseksgonering skal dessubin oppgis hva endnngen bestdr i og
it pid hilkin feliesareakang endres

[Sted, dato !Pamnasun _-{i;f ift pd Ad-ark)
T ol



5. Egenerklr

Undertegnede erkiarer at:
a) joneringen gielder planiagt bygning hvor byggelillatetse er gitt.
eller
seksjonanngen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omiatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

hjEmapmringm omfatter ale bruksenheler | Ssendomimen.
:]mndalim i bruksanheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d:Ebmmmtam formél { boing eller neenng ) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
elier

el foreligger tilkatelse til annen bruk etier plan- og bygningsioven

a}mnﬂn bruksenheter omfatier deler av eiendommen $0m er nadvendig til bruk for andre bruksenheder i eiendommen,

eller deler som etter bastermmeleer, vedtak eller tilatelser gitt 1 eller | medhold av plan- og bygningsloven, er
fastsatt & skulle fiene beboemes eller bebygoelsens felles behov.

ﬂmm som skal fiene sameiemes felles bruk eller eiendommens dnft er fellesareal, Fedlesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid 1l andre ann vakimesteren, og hvor keier har kjpperstt (§ 14).

gmmrhmmwalﬂmmwm“mmmﬂm av en bygning pd eisdommen og har
egen inngang fra fellesarealet eller nabogiendom.

n}mhm poligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | egetiegne rom.
elier
boligseksjonen er en fritidsbolig.
aliar
alle boligene inngér | samieseksion bolig

ipmm er fastsatt vediekter (§ 28).

WWMM“MHMH!:VE*MH%W“&L

|6. Tegninger m.v.

Alle vediegg skal veere | A4 formal og forfi@pende sidenummerert. Vediegg som skal felge seksjonenngsbegisrngen:
a) Suasjonsplan (§ 7, annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og loft
P& tegningene er grensens for bruksenhetene, forslag B seksionsn 1 og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pd alle leseme av bolig | eendommen. (Skal ikke fslge med B inglysing
d} Vediekier (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing)
&) Samiykke fra panthaver ved reseksonening (55 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted. dato Hiemmelshaver (65 7 og 12) ! Siyret (§ 13 ERErelle T egiSTEn parmer

Wil Pl EENNG KTRRS SaTRkK T SRTainle)
CW ﬂp pariree e BAMEEDAEREN R0 |

%foza/.z.




|&. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering

|:|sm=t samtykker bl reseksjonering (§ 12)
eller

Dsh-m erklmrer al sameiermalel har samtykket Bl reseksjonering (§ 30)

Sted. dato Undersknft

|9. Kommunens tillatelse til SEksjOnering resekeprromnng

Daehmn er foretat

Dmenmmrt tor tilleggsdeder er utarbeidel og vedlagt

E!'ﬁlaﬂ!lsen er nntatt nedenfor
[ Jruateisen toiger vedtagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjoneriag er gitt for:

IGnr. 'I-Elnr |Fnr |5rrr
151 2885 i Kristiansand kommune
[Dato TStempel og unde
] KRISTIANSAND
19.09.2¢/2 OPPMALINGSVESEN

def Lo sl

Sted, dato |Partenes underskrift (hvis wisknf! pd Ad-ark)
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 11-21-0426

Eiendom:

Setesdalsveien 40, 4616 Kristiansand s
Gnr. 151 Bnr. 2885 Snr. 1 i Kristiansand kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS







sormegleren.no
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SORMEGLEREN

KRISTIAN LOSSIUS | Eiendomsmegler | 90 89 59 07 | kristian@sormegleren.no |
KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22 22



