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Saksbehandler: MOLA

Ferdigattest

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 16.02.2021. Ferdigattesten gjelder for byggetiltak i
forbindelse med utslippstillatelse for gravann til parsellen, gnr. 167 bnr. 2 festenr. 6.

Kommunens vedtak
Spknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10, fgrste

og andre ledd.

Det er Byggesaksavdelingen som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 23.4 og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfgrt i
samsvar med byggetillatelsen, datert 01.12.2016.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl. kapittel 20.

Faktur i forbindelse med behandling av ferdigattest 4 ar etter igangsettingstillatelse i henhold til
kommunens gebyrregulativ vil bli sendt i etterkant av denne oversendelsen. Behandlingsgebyret vil
veere pa kr. 2 823,-

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til 3 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du mottar dette
brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak@Birkenes.kommune.no eller per post til Byggesak, Birkenes kommune, Postboks 115,
4795 Birkeland.

Har du spgrsmal?
Kontakt saksbehandler pa tIf. 37 28 15 00 eller pa postmottak@birkenes.kommune.no.

Med hilsen

Monica Larsen

Postadresse: Telefon: E-post: Nettside: Org.nr.:
Postboks 115, 4795 BIRKELAND 37281500 postmottak@birkenes.kommune.no www.birkenes.kommune.no 964 965 870
Besgksadresse:

Smedens Kjerr 30, 4760 BIRKELAND


http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§21-10
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§21-10
http://lovdata.no/lov/1992-09-25-107/§23
http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§20-1
mailto:postmottak@Birkenes.kommune.no
mailto:postmottak@birkenes.kommune.no

Birkenes kommune
Plan og byggesak

Plan og byggesaksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes ut uten signatur

Postadresse: Telefon: E-post: Nettside: Org.nr.:
Postboks 115, 4795 BIRKELAND 37281500 postmottak@birkenes.kommune.no www.birkenes.kommune.no 964 965 870
Besgksadresse:

Smedens Kjerr 30, 4760 BIRKELAND
Side 2 av 2



Birkenes kommune
Plan- og byggesak

Delegert vedtak
Saksbehandler Arkiv ArkivsakID Saksnr: Dato:
Monica Larsen GNR - 16/2979 138/16 01.12.2016

167/2/6

Utslippstillatelse for gravann- fritidsbolig

SAKSOPPLYSNINGER:

Sted: Linddalen hyttegrend, Engesland gnr. 167 bnr. 2 fnr. 6
Tiltakshaver: Thor Arvid Hansen, Voielia 13 D, 4623 Kristiansand S.
Fremlagt: Sgknad om tillatelse til tiltak, mottatt 05.10.2016

Info skriv

Situasjonskart
Sgknad om ansvarsrett

ADMINISTRASJONENS VEDTAK:
Etter delegert myndighet i kommunestyresak 9/15.03.2001, gis det utslippstillatelse for gravann til
eksisterende fritidsbolig som omsgkt.

Det forutsetter at:
- Utslippstillatelsen gjelder kun for gravann.
- Det skal monteres overjordsfilter som beskrevet i sgknaden.
- Tiltaket utfgres i henhold til innsendt spknad.
- Nar arbeidet er ferdig skal det skriftlig anmodes om ferdigattest, der samsvarserklaering fra
foretaket som er benyttet skal vedlegges.
- Tiltaket ma igangsettes innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort.
- Detinnbetales gebyr for ansvarsrett som selvbygger kr. 2127.- sendes tiltakshaver.

BAKGRUNN:

Det sgkes om utslippstillatelse for gravann til eksisterende fritidsbolig i Linddalen, pa eiendommen
gnr. 167 bnr. 2 festenr. 6. Parsellen ligger innenfor et omrade som er avsatt til fritidsbebyggelse i
gjeldende kommuneplan.

Tiltaket er ikke nabovarslet, da tiltaket ikke bergrer naboers interesser.

Thor Arvid Hansen sgker om ansvarsrett for hele tiltaket.

VURDERING:

Utslippstillatelse for gravann bgr kunne godkjennes som omsgkt, da omradet er godt egnet for denne

type tiltak og det skal monteres overjordsfilter som er en effektiv mate a rense gravann pa. Det er og
gitt tillatelser til tilsvarende saker i samme hyttegrend.

Postadresse: Telefon: E-post: Nettside: Org.nr.:
Postboks 115, 4795 BIRKELAND 37281500 postmottak@birkenes.kommune.no www.birkenes.kommune.no 964 965 870
Besgksadresse:

Smedens Kjerr 30, 4760 BIRKELAND



Birkenes kommune
Plan- og byggesak

Ansvarsretten som Thor Arvid Hansen sgker om, godkjennes da vedlagt dokumentasjon viser at han
har ngdvendig kompetanse innenfor fagomradet.

Kommunen har i henhold til krav i naturmangfoldloven § 7 vurdert det omsgkte tiltaket opp mot
naturmangfoldloven § § 8-12. Etter undersgkelser i kommunens tilgjengelige kartbaser er det ikke
funnet registreringer av viktige naturtyper, arter eller annet viktig naturgrunnlag i omradet som kan
pavirkes av tiltaket. Omkringliggende natur er av en slik karakter at det ikke er grunnlag til 4 tro at
det finnes sarbare naturtyper som ikke er registrert og som vil kunne bli skadelidende som fglge av
gjiennomfgring av tiltaket. En finner at kartleggingen som er gjennomfgrt er foretatt pa et
tilfredsstillende detaljniva for & registrere og ivareta verdifulle naturtyper og/eller arter i omradet, og
at det fglgelig ikke er behov for ytterligere kartlegginger. Det er heller ikke kjent at det foreligger
erfarings basert kunnskap som tilsier at naturmiljget vil bli skadelidende i urimelig stor grad som
folge av tiltaket.

Pa bakgrunn av eksisterende informasjon og kunnskap, mener kommunen & ha tilfredsstilt kravet til
kunnskapsgrunnlaget som skal ligge til grunn for beslutningen, jfr. NML § 9 i denne saken, da det ikke
kan vises til sarbare forekomster som kan bli skadelidende. NML §§10-12 er fglgelig ikke relevante.

Tiltakshaver har sendt inn sgpknaden 05.10.2015. Denne sgknaden tilfredsstiller 3 ukers
behandlingsfrist, kommunen har ikke klart a tilfredsstille tidsfristen. Tiltakshaver vil av den grunn
ikke bli belastet med behandlingsgebyr av sgknaden.

KLAGEADGANG:
Dette vedtaket kan pdklages av sakens parter innen 3 uker fra meddelelsen om vedtaket er mottatt.
Klagen skal veere begrunnet og innen fristens utlgp vaere sendt til Birkenes kommune.

MELDING OM DELEGERT VEDTAK SENDT TIL: Thor Arvid Hansen

Vedlegg:
5167-Soknad om ferdigattest

Postadresse: Telefon: E-post: Nettside: Org.nr.:
Postboks 115, 4795 BIRKELAND 37281500 postmottak@birkenes.kommune.no www.birkenes.kommune.no 964 965 870
Besgksadresse:

Smedens Kjerr 30, 4760 BIRKELAND



ENERGIATTEST

Adresse Vestbygdveien 87
Postnummer 4768

Sted ENGESLAND
Kommunenavn Birkenes
Géardsnummer 167

Bruksnummer 2

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 6

Bygningsnummer 167649807
Bruksenhetsnummer

Merkenummer 3b0c3587-eeb3-4049-928f-a420a67 1fafd
Dato 03.09.2023

Innmeldt av LARS TORE MESEL

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
3
| D
2
=)
2l B4
c
]
Il C4
[}
-t
X
©
S
s D
=
2
5
=
1]
>
3
s
=)
Q
5
e D I
=
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Fyr riktig med ved - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1975

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vestbygdveien 87 Kommunenummer: 4216
Postnummer: 4768 Gardsnummer: 167

Sted: ENGESLAND Bruksnummer: 2

Kommune: Birkenes Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 6

Dato: 03.09.2023 7:00:00 Bygningsnummer: 167649807

Energimerkenummer: 3b0c3587-eeb3-4049-928f-a420a67 1fafd

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.



‘ Dato

06.09.2023
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 4216 BIRKENES
Gnr 167 Bnr 2 Fnr 6 Snr0

Eiendommens adresse:

Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND

Formuesverdi for inntektsaret 2021: kr 231 523

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000 -



LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

[ henhold til avhendingsioven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avialt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller searskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer szerskilt tipasset Partene kan fritt avtale hva som skal folge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
lzsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstiende ikke finnes p& eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
A Kigleskap / kombiskap OO Fryseskap / -boks @ Komfyr/stekeovn/koketopp
0 Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemadte. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner 0g tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmenterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 09sa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hindklevarmere medfeiger.

Garderobeskap medfaiger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.

innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og

lignende, medfalger.

7. Kiekkeninnredning medfalger, herunder ogsé 3pne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kigkkengy.

8. Markiser, persienner 0g annen type innvendig og utvendig solskijerming, gardinoppheng, lamallgardiner
og liftgardiner medfaliger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstevsuger medfaiger med komplett anlegg, herunder siange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys 0g hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventueit holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger

&
.forts. neste side 7//#
o

Selgers initialer

o

Sidelav2
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

2.

22.
23

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfaiger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfaiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers 09 brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportépnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal [as og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger s&fremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser 09 lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lzsere- og tilbeherslisten kommenteres under:

A/M@/ 2y 23

e r
Selgers signatur - Selgers signatur
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND
(I BIRKENES kommune
# gnr. 167, bnr. 2, fnr. 6

Areal (BRA): Fritidsbolig 61 m?, Anneks/bod 16 m?

Befaringsdato: 22.08.2023 Rapportdato: 02.09.2023 Oppdragsnr.: 20262-1261 Referansenummer: GT1745

Autorisert foretak: Takstingenigr Mesel AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Tore Mesel Var ref: Maria Stornes

Gyldig rapport
02.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
meseltakst@gmail.com

90550713
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Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND Takstingenigr Mesel AS ‘
Gnr 167 - Bnr 2 Spirekleiv 25 k I I
4216 BIRKENES 4950 RISBR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O

19
Oppdragsnr.: 20262-1261 Befaringsdato: 22.08.2023 Side: 4 av 22



Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND
Gnr 167 - Bnr 2
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25 k

4950 RIS@R Norsk takst

Hytte med alt pa et plan, som er oppf@rti 1975 med
tilhgrende bod/anneks fra 2005.

Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr, men det ma paregnes oppgraderinger av overflater og

bygningsdeler som har noe bruksslitasje/avvik.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 1975

G4 til side
UTVENDIG
Taket er tekket med shingel med undertak av
takbord.
Takrenne og nedlgp av plast.
Pipebeslag av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med
utvendig kledning av liggende malt panel.
Takkonstruksjonen er en plassbygget
saltakkonstruksjon av taksperrer, med litt lufting
fra gesims.
Konstruksjonen har skrahimlinger. Skrahimling er
bygget som en lukket konstruksjon og har fglgelig
ingen inspeksjonsmulighet.
Visuelt befart innvendig og utvendig, ingen
synlige avvik ble observert, annet en noe avvik pa
understgtte av sgyler ved terrasse.
Det er vinduer i malt trekonstruksjon. Noen
vinduer som tar litt i karmen og bgr justeres.
Vinduer fra byggear med normal slitasje.
Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe
varierende alder og slitasje. Inngangsdgr fra
byggear og nyere terrasssedgr og bod-dgr.
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk
med rekkverk i beiset treverk.
Trapp av malt treverk uten rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra
byggear med noe bruksslitasje.

Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre

Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til
radonsikring/maling.

Hytte med pipelgp av mur eller teglstein og peis
og vedovn i stue.

Innvendig malte profilerte dgrer.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med malte fronter og heltre
benkeplate.
Delvis integrerte hvitevarer og ventilator i stal.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med biologisk toalett og ventilasjon
fra vindu.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20262-1261

Befaringsdato: 22.08.2023

Enkelt opplegg av plastrgr og noe kobber.
Synlige avlgpsrgr av plast.
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer og
yttervegg.
Varmtvannstanken star i utvendig bod.
Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og
jordfeilbryter.
Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i
tak.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
visuelle observasjoner pa stedet.
Naturlig drenering i terreng under hytta.
Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og
betong direkte pa stedlige masser
Tomten bestar av lett skranende terreng med
varierende fallforhold under hytta.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig G4 til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 61 61 0
Sum 61 61 0

Anneks/bod

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 16 8 8

Sum 16 8 8

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Anneks/bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bygget er innredet med soverom og bod.

Side: 5 av 22
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Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND Takstingenigr Mesel AS ‘
Gnr 167 - Bnr 2 Spirekleiv 25 k l I
4216 BIRKENES 4950 RIS@R Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

10 Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
s Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt

av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Magbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig

L JLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
1 Det er ikke montert rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000
0.8
.. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @) Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
04 pa taktekkingen.
Takshingel har en naturlig levetid pa 25-30 ar. Det er
noe mose pa skyggesiden, ellers normal slitasje med
0.2 tanke pa alder.
S .
0 c @) Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

) Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Ingen umiddelbare kostnader pé renner/nedigp/beslag.

Tiltak under kr 10 000 Noe takrenner, nedlgpsrgr og beslag av eldre dato,

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 som snart har gatt ut pa sin naturlige levetid.
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Tiltak over kr 300 000 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Kledning med noe veerslitasje og litt sprekker i noe
belistning/kledningsbord.
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Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND
Gnr 167 -Bnr 2
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Sammendrag av boligens tilstand

o

o

! )

o

o

Oppdragsnr.: 20262-1261

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Avvik pd understgttelse av sgyler under terrasse.
Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Vinduer med noe fuktmerker innvendig etter
kondens.
Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov
for noe overflatebehandling samt at rekkverket er for
lavt. Rate i noen terrassebord.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med opptil 2 cm
hgydeforskjell pa gulv i stue-kjgkken og litt knirk i
gulvet pa toalettrom.
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom
Det er pavist skader pa innredning.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Det er litt knirk i gulv og litt avvik pa innredning.
Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er pavist andre avvik:
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Noe forvitring av Leca grunnet fukt/vann, Lecablokker
er ubehandlet med jordmasser opp pa pilarer.
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Tilstandsrapport

Takshingel har en naturlig levetid pa 25-30 ar. Det er noe mose pa
FRITIDSBOLIG skyggesiden, ellers normal slitasje med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Mose foringer levetiden pa taktekket og bgr fiernes.

Nedlgp og beslag m

Takrenne og nedlgp av plast.
Pipebeslag av plastbelagt stal.

Byggear
1975

Standard
Hytta holder en vanlig standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater er greit vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking (m

Taket er tekket med shingel med undertak av takbord.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Noe takrenner, nedlgpsrgr og beslag av eldre dato, som snart har gatt ut
pa sin naturlige levetid.
Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. /
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» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.
Fuger/tetting ved takgjennomfgringer bgr kontrolleres arlig.

Veggkonstruksjon @

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende
malt panel.

Oppdragsnr.: 20262-1261

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Kledning med noe veerslitasje og litt sprekker i noe
belistning/kledningsbord.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kledningsbord med sprekker byttes etter behov og ellers ma normalt
vedlikehold paregnes.

Takkonstruksjon/Loft @

Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av

taksperrer, med litt lufting fra gesims.

Konstruksjonen har skrahimlinger. Skrahimling er bygget som en lukket
konstruksjon og har fglgelig ingen inspeksjonsmulighet.

Visuelt befart innvendig og utvendig, ingen synlige avvik ble observert,
annet en noe avvik pa understgtte av sgyler ved terrasse.

Begrenset lufting.

Avvik pa understgttelse av sgyle.

24
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Awvik pa understgttelse av sgyler under terrasse.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Pilarer og understgttelse til sgyler bgr forsterkes.

Vinduer

Det er vinduer i malt trekonstruksjon. Noen vinduer som tar litt i karmen
og bgr justeres.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer med noe fuktmerker innvendig etter kondens.
Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av vinduer, vinduer som gatt ut pa
sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

Dgrer @

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe varierende alder og
Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt slitasje. Inngangsdgr fra byggear og nyere terrasssedgr og bod-dgr.

Vinduer - 2 (m

Vinduer fra byggear med normal slitasje.
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Tilstandsrapport

=
¥

Litt rate i bord.

Vurdering av avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov for noe

overflatebehandling samt at rekkverket er for lavt. Rate i noen
terrassebord.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Vurdering av avvik:

. ) . . . Normalt vedlikehold og noen oppgraderinger av rekkverk og
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

terrassebord med avvik ma paregnes.
Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.

Konsekvens/tiltak Utvendige trapper

* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.
Trapp av malt treverk uten rekkverk.
Noe overflatebehandling og reparasjon av dgrer ma paregnes etter

behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger m

Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset
treverk.

Vurdering av avvik:
26
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Tilstandsrapport
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* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med noe
bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil 2
cm hgydeforskjell pa gulv i stue-kjgkken og litt knirk i gulvet pa
toalettrom.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

Radon

Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til radonsikring/maling.

Pipe og ildsted

Hytte med pipelgp av mur eller teglstein og peis og vedovn i stue.

Oppdragsnr.: 20262-1261

Befaringsdato: 22.08.2023

Innvendige dgrer @

Innvendig malte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med malte fronter og heltre benkeplate.
Delvis integrerte hvitevarer og ventilator i stal.

Avtrekk

Ventilator over komfyr.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med biologisk toalett og ventilasjon fra vindu.

Oppdragsnr.: 20262-1261

Litt I#se og skjeve dgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa innredning.

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er litt knirk i gulv og litt avvik pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Noen oppgraderinger ma paregnes etter behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Enkelt opplegg av plastrgr og noe kobber.

28
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr av plast.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer og yttervegg. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Varmtvannstank

Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter.

Varmtvannstanken star i utvendig bod. . . . . .
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20262-1261

Befaringsdato: 22.08.2023

Branntekniske forhold

Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i tak.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Drenering

Naturlig drenering i terreng under hytta.

Grunnmur og fundamenter (m

Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og betong direkte pa stedlige
masser
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Tilstandsrapport

Pilarer av Leca ma slemmes og forsterkes med betong mot grunnen.

Terrengforhold
Tomten bestar av lett skranende terreng med varierende fallforhold
under hytta.

Ubehandlet Leca

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Noe forvitring av Leca grunnet fukt/vann, Lecablokker er ubehandlet
med jordmasser opp pa pilarer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks/bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2005

Standard
Annekset holder en normal god standard.

Vedlikehold
Overflater er greit vedlikeholdt.

Beskrivelse

Anneks med bjelkelag og tregulv, bindingsverk med utvendig liggende beiset trekledning.

plassbygde takstoler med takbord tekket med ny shingel. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer og dgr i malt treverk.
Overflater med normal slitasje.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20262-1261 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Etasje 61 61 0 Kjgkken, Stue, Entré, Gang,
Toalettrom

Sum 61 61 0
Kommentar
Utvendig bod pa 2 m2.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei
Kommentar:
Anneks/bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 16 8 8 Soverom Bod
Sum 16 8 8
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Bygget er innredet med soverom og bod.
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Nytt taktekket i 2021.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

[V]ia  [INei

[Tia  [“]Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

22.8.2023 Lars Tore Mesel

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4216 BIRKENES 167
Adresse

Vestbygdveien 87

Hjemmelshaver
Hansen Thor Arvid

Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar
175 000 1997

bnr.

Kilder og vedlegg

Rolle
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Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND
Gnr 167 - Bnr 2
4216 BIRKENES

Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25
4950 RIS@R Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20262-1261

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1261

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/GT1745

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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1 'j .ﬂ
Konrraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.
Kontrakten fores pd lager hos
. Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT

Eierens navn: Peder KeEngesland =~

4732 E 1
desee: 2 Engesland

Jack Fereland

. Adresse: Vardisveien 118, Randegund

Mellom ovennevnte eier og fester er inngétt folgende kontrakt:

1. Tomt. 167 2
Festeren leier en hyttetomt av eietens eiendom Engesland , gnr. bnr.
; FAEaaAs tommune for tidstommet fra -..849. 19124l 31/12 2022

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 ir av’ gangen sd lenge hytta er i god stand. Krav
herom mi festeren framsette skriftlig i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av
vedheftede kartskisse:

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pafort nr. . 26....

b) Tomta er avmerket i terrenget med peler i tomtehjornene.

40




ey e tveriiet Attestert kopi av dok.nr. 1974/4944/37 Side 2 av 4
M Kartverket yontet 2023-08-07 12:12

2. Festeavgift,
Festeavalgan er ko . for den gjenverende del av forste kalenderir og deretter
....................... pr. kalenderdr. Avgiften for forste og annet ar betales straks ved kontraktens

mngielse For senere 4r betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 &ret forut. .
Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende ir i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlopne tidsperiode. En bruker indeksen for august méned.

Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisniviet i distriktet.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

3. Bebyggelse.
Festeren har rett til & fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres
a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.
b) innenfor pelene i tomtehjornene.
Bebyggelsen skal vere i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal vere rolige
og sti i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger ma ikke
brukes pd noen del av hytta.

4. Renovasjon.
Avfall og kloakk mi ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pd annen méte sjenere om-
givelsene.
Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-
kommende renovasjon, kloakkering m.v.

5. Atkomst.
Festet gir rert til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjering av proviant etc. Slik ferdsel mi ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjereveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, &rsavgift
e. 1. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten szrskilt avtale med grunneieren.

6. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,
Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omridets karakter. Feste-
ten mé ikke foreta planting, sfing eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m. v. mé skje slik at sir i terrenget unngss. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.
Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.
Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pi eierens eiendom.
Festet endrer ikke beiterettigheter i omradet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pd beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.
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7. Forretningsmessig virksomhet.
Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig yvirksomhet pi tomta, s som varesalg,
. herbergevirksombet o. 1. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderdr.

8. Bebyggelse m.v. i nsbolaget.
Bebyggelse i planomréidet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omrddet, si som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m.v., forutsatt at ikke anleggene legges pi en
utilberlig og sjenerende mite.

9. Salg m.v.
Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan

ikke nektes uten saklig grunn.
" Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlep.

Ved festetidens utlep — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan gieren kreve be-
byggelsen fjernet og tomta ryddet pd festerens bekostning.

. 11. Regler ved mislighold.

Blir kontrakten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skije
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl. a. unnlat-
clse av 3 betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pikrav og unnlatelse av & rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Eieren kan, om han onsker det, selv rette storre Of mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og

belaste festeren for omkostningene.
Skyldige belop forrentes med 696 pa.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 drs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter O andre krav med rett tl tvangsauksjon uten solks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot 4 stille bankgaranti eller annen fullged
sikkerhet for tilsvarende belop.

For grunnejeren gir «il heving av kontrakten, riving av hytta eller il tvangsauksjon, skal han
i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 mined fra varslet er gitt & betale det skyldige belop + renter
og omkostninger.

12. Omkostninger.
Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pa hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
. og stempling av kontrakten samt konsesjon, bazres av festeren.
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13. Serbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gér foran bestemmelsene ovenfor.

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.
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Den arlige vedlikeholdsavgift pd vel fordeles likt mellom

hytteelerne., Tidspunktet for vedlikehold bestemmes av grynne

eier. Dersom utviklingen forsdvidt angdr de hygenidke foghold.

pd stedet etter Bygningsrddeta, Helsemyndighetenes eller

Statens vann~og avlepskontor skjenn og bestemmelser gjor

det nedvendig, er hytteelerne forpliktet til & delta i er

fellesordning for vannforsyningen, kloakkavliep eg renva-

sjon med forholdsmessig fordeling av de samlede tilhererlde

utgifter for hver hyttetomt, oppfert hytte. Grunneieren

har eiendomsretten p& veien, og hytteelerne bruksretten

sammen med grunneieren. Vedlikehold av bilvei og parkerimgs«

plasser utferes etter regning, Utgiftene fordeles p& hver

festetomt. Evnt. seppeltemming fra fellesbod, utferes liklesi

etter regning,

Ensesland 8/10-74
Sted Dato
Peder K., Enresland (s) Jack Fereland (&)
Eier Fester
25/3-41

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge er
over 21 dr.

Olav H. Aas (g) f. 7/4-41 4732 Bngesland

Arne Pederzen (s) f. 29-6-34 4725 Birketveit
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Vestbygdveien 87, 4768 Engesland 03 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vestbygdveien 87 Vestbygdveien 87

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
1997

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Boligen er hytte.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Hansen, Thor Arvid

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2021

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Byttet tak pa redskapsbod.

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Engeslands bygg.

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

I:l Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
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0

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veart feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Bort pumpebrgnn. Brgnnen er 90 meter dyp. Pumpen henger i slange pa 70 meter og ma sta med trykk, hvis ikke kan den varmskjere seg.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det vart feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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0

18 Har det vert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det har hvert mus. Na er montert museskremmer, problemet Igst.

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

A Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfgrt radonmaling?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

0

31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92773213
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Egenerklaeringsskjema

Date
2023-08-03

Name

Hansen, Thor Arvid

Identification

=== bankID Hansen, Thor Arvid

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Hansen, Thor Arvid 03/08-2023 BANKID_MOBIL
10:12:33 E
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANEN | BIRKENES 2020-2032

Paragrafer i parentes er hentet fra Lov om planlegging og byggesaksbehandling (pbl).

KAPITTEL 1 RETTSVIRKNINGER

§ 1.1 Kommuneplanens arealdel
Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel fremgar av Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 11-6.
Kommuneplanens arealdel er bindende for nye tiltak og utvidelse av eksisterende tiltak nevnt i pbl § 1-6.

§ 1.2 Virkeomrade:
Bestemmelsene gjelder for arealdelen av kommuneplan for Birkenes kommune 2020-2032.

§ 1.3 Forhold til andre planer (§ 1-5):
Tidligere vedtatte disposisjons-, regulerings-, og bebyggelsesplaner gar foran kommuneplanens arealdel.

Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre reguleringsplaner innenfor rammene av den enkelte plan.

KAPITTEL 2 GENERELLE BESTEMMELSER (§ 11-9)

§ 2.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1):
| omrader avsatt til utbyggingsformal kan tiltak, som nevnt i pbl §20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m,
ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

§ 2.2 Omrader for rastoffutvinning (§ 11-9 nr. 1):
Apning av nye masseuttak eller utvidelse av eksisterende kan ikke settes i verk for omradet inngar i godkjent
reguleringsplan.

Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter
loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndighet etter mineralloven.

§ 2.3 Utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr. 2):
Det skal inngas utbyggingsavtaler i henhold til bestemmelsene i pbl kapittel 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg avtales i det enkelte tilfellet.

Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besgrger eller bekoster tilrettelegging av ngdvendig teknisk og grann
infrastruktur, samt andre ngdvendige tiltak innenfor lovens krav om ngdvendighet og forholdsmessighet.

§ 2.4 Krav til VA, veg og annen transport (§ 11-9 nr. 3):
Vann- og avilgpsanlegg, inkludert overvann og spillvann, som skal overskjgtes til kommunen skal dimensjoneres
og bygges i henhold til den til enhver tids gjeldende VA-norm for Birkenes kommune.

Boliger og fritidsboliger skal knyttes til kommunalt avigpsnett eller innga i en felles privat avlgpslgsning som ma
godkjennes av kommunen. Enkeltsgknader behandles separat.

Kommunale veier, gang- og sykkelstier skal dimensjoneres og bygges i henhold til den til enhver tid gjeldende
veinormal for kommunen. Alle planlagte veier og avkjgrsler skal minimum holde minste standard etter
kommunens veinorm, uavhengig av om de skal overtas av kommunen eller ikke. For riks- og fylkesveger gjelder
Statens vegvesens normer.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den til enhver tids gjeldende vegnormal for Birkenes
kommune med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan.
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§ 2.5 Rekkefglgekrav (§ 11-9 nr. 4):
Rekkefplgekravene legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved behandling av nye tiltak i
bebygde omrader.

25.1

2.5.2

253

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og
samfunnstjenester, herunder tekniske anlegg som vann, renovasjon, energiforsyning og avlgp, gang-
og sykkelveinett og veg for gvrig, uteoppholdsarealer for lek, idrett og rekreasjon, er etablert eller
oppgradert. Dette gjelder ogsa ngdvendige sikringstiltak ved flom- og rasfare.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller fgr det kan gis tillatelse til utbygging i omrader under marin
grense, skal fare for skred utredes.

Rekkefglgekrav for veier:
Vei Flakk-Flakkeloner: Oppgradering og utvidelse av vei skal vaere utfgrt fgr videre utbygging av
omradet.

Rekkefplgekrav for gang- og sykkelveier:

Strekning Krav

RV41 Mollestad — Detaljregulering Bufjellet Gang- og sykkelvei ma vaere Igst fgr utbygging i omradet

Kryss RV41/Tollnesveien ved utarbeidelse av | Bedre sikkerhet for gaende og syklende i krysslgsningen
nye reguleringsplaner som kan fgre til gkt

trafikk
Boligfelt (gult i kommuneplanen) gnr/bnr. For utbygging skal omradet sikres vinterbrgytet gang- og
91/2 sykkelveg.

2.5.4  Rekkefglgekrav for lekeareal: Lekearealer skal vaere sikret og opparbeidet fgr det gis byggetillatelse til

2.5.5

2.5.6

2.5.7

2.5.8

2.5.9

boliger. Ved trinnvis utbygging skal lekeareal som minimum dekker byggetrinnets behov vaere sikret
og opparbeidet fgr det gis byggetillatelse til boliger, og lekearealet ma vare naturlig tilhgrende
byggetrinnet i forhold til terreng og avstand. Opparbeidelse av lekearealer skal fglge den til enhver tid
gjeldende normal for lekearealer.

Rekkefglgekrav for tursti: Fgr utbygging av nytt omrade IB-2 og nytt boligomrade pa gnr/bnr 85/1
Natveitlia skal tursti giennom omradet sikres.

Rekkefglgekrav for omrader som ligger innenfor utlgpsomrade for steinsprang, utlgsnings- og
utlgpsomrade for sngskred:

IR-1) Hefteheia:

Detaljert faresonekartlegging md gjennomfgres ved regulering av omradet.

Rekkefglgekrav sulfidholdig berggrunn:
IB-2) Natveitasen og IR-3) Hefteheia:
Det stilles krav til giennomfgring av boreprgver og tiltaksplan far oppstart av reguleringsplan.

Rekkefglgekrav naturverdier:

IB-12) Birkeland myrer, IB-9) Grgdebekken, IR-1) Hefteheia og IF-3) Sgrliheia vest:

Naturverdier skal kartlegges ved regulering av omradet. For IB-9) Gradebekken stilles det krav til
konsekvensutredning og kartlegging av de samfunnsmessige verdiene i omrdadet.

Rekkefglgekrav bratt terreng, IB-2 Natveitasen:
Neermere kartlegging og ev. risikoreduserende tiltak kreves ved detaljregulering.
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2.5.10

2.5.11

2.5.12

2.5.13

IB-8) Uglandsskog og IF-3) Sgrliheia vest:
Ved regulering skal det legges vekt pa & bevare landskapet i stgrst mulig grad. Utbygging skal skje pa
landskapets premisser og silhuettvirkninger skal unngas.

Se¢rliheia vest: Fjernvirkning av tiltaket, sett fra gyehgyde i bat, fra ulike steder ved Oggevann skal
dokumenteres som grunnlag for vurdering av omrddets taleevne av fritidsboliger og tilhgrende
infrastruktur.

Fgr det gis brukstillatelse innenfor omrade IF3 Sgrliheia vest, skal omrdade ISH-2 opparbeides med
slipplass for kanoer og smdbdter. Omrddet skal veere tilgjengelig for allmennheten.

IF1) Ulvhildsgy:
Utbygging skal i stgrst mulig grad tilpasses landskapet uten st@rre terrenginngrep. Ved regulering skal
naturverdier kartlegges.

IF-4) Vassbotn: Ved regulering av omrddet skal allmennheten sikres tilgang til utslippsplass for kano.

§ 2.6 Byggegrenser, utbyggingsvolum (§ 11-9 nr. 5):

2.6.1

2.6.2

2,63

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

Byggegrenser langs sj@ og vassdrag (jf. § 1-8, 5. ledd):
Arbeid og tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt der det er markert et eget
restriksjonsbelte langs vann og vassdrag.

Tilsvarende forbud gjelder ogsa i et belte pa 50 meter malt i horisontalplan langs gvrige vann og
vassdrag med arssikker vannfgring.

Det kan gis tillatelse til ombygging av eksisterende bygninger i disse sonene (jf. § 1-8, 5. ledd). Tilbygg
og frittstaende bygg kan tillates nar det ikke blir bygd naermere vann, vassdrag eller sjpomrader enn
eksisterende bebyggelse. | omrader der veier, bygninger eller andre moderne tekniske anlegg eller
innretninger ligger naermere enn den angitte avstand, innskrenkes sonen til 3 gjelde arealet mellom
tiltaket og vedkommende vann, vassdrag eller sjgomrade.

Byggegrense langs vann eller vassdrag i omrade avsatt til bolig-, fritidsbolig- eller naeringsformal
avmerket i kommuneplanen, skal angi byggegrense om det fraviker pbl § 1-8.

Ved utbygging i omradet rundt Ogge skal det etableres felles batopplag og bryggeanlegg. Batopplag og
lagring av batsutstyr kan kun skje pa omrader avsatt til dette.

Med mindre annet er angitt i reguleringsplan kan bolig, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke fgres opp naermere dyrket mark enn 30 meter.

Maksimal stgrrelse for BYA = 250 m? og maksimal hgyde 7m fra gjennomsnittlig planert terreng i
omrader uten reguleringsplan for boliger. Kravet omfatter eneboliger med parkering, garasje og andre
tilhgrende konstruksjoner og bygg. Dette gjelder ogsa i omrader for spredt boligbygging.

Maksimal stgrrelse for BYA = 150 m? og maksimal hgyde 6m fra gjennomsnittlig planert terreng i
omrader uten reguleringsplan for fritidsboliger. Kravet omfatter fritidsboliger med parkering, garasje
og andre tilhgrende konstruksjoner og bygg. Dette gjelder ogsa i omrader for spredt
fritidsboligbygging.

§ 2.7 Universell utforming, leke-, ute- og oppholdsarealer (§ 11-9 nr. 5):

2.7.1

Ved oppfgring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle, det vil si at prinsippene for universell utforming skal legges til grunn. Ved

55



utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan tilgjengelighet sikres, bade internt i
planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.

2.7.2  Leke-, ute og oppholdsarealer:
Utforming av lekeareal skal fglge normal for lekearealer i Birkenes kommune. For frittliggende og
konsentrert smahusbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes 25 m? til felles uteoppholdsarealer
(lekeomrader og friomrader i tilknytning til utbyggingsomrader/areal som er egnet til lek, opphold og
rekreasjon). For blokkbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes 15 m? til felles
uteoppholdsarealer. Minst 50% av felles uteoppholdsarealer skal vaere solbelyst kl. 15.00 ved var- og
hgstjevndggn.

2.7.3 lalle nye reguleringsplaner og bygge- og delesaker med boligformal og fritidsboligformal skal det
sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk
aktivitet for aktuelle alders- og brukergrupper. Det skal redegjgres for plassering av lekearealer, samt
tilknytning til slikt areal for hver boenhet. En kartskisse som viser hvordan lekearealer innenfor
planomradet forholder seg til tilsvarende i naerliggende omrader skal innga i planbeskrivelsen til
reguleringsplaner. Kartskissen skal ogsa vise hvordan arealene forholder seg til friomrader og
grgnnstruktur generelt.

2.7.4  Alle byggesaker eller tiltak som utlgser krav om lekearealer, skal vise lekearealer i situasjonsplan som
felger med spknadsdokumentasjonen. | eget vedlegg skal det redegjgres for hvordan kravene er
oppfylt, samt beskrivelse og begrunnelse for eventuelle avvik. Planlagt bruk og innhold skal
fremkomme i spknad, gjerne i form av en illustrasjonsplan/skisse.

2.7.5 Ved omdisponering av arealer som i planen er avsatt til fellesareal eller friomrade, som er i bruk eller
er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

2.7.6  Krav til lekearealer i nye omrader med bolig- og fritidsboligformal:

1. Nerlekeplasser: Egnet for barn fra 0-6 ar.
a. Stgrrelse: 100-500 m2,
b. Maks kapasitet: 30 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 100 meter.
d. Skal avsettes ved etablering av mer enn tre boenheter for bolig eller 10 boenheter for
fritidsbolig.
2. Omradelekeplasser: Egnet for barn 5-13 ar.
a. Stgrrelse: 500 — 3000 m?.
b. Maks kapasitet: 200 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 200 meter.
d. Skal avsettes for omrader med 25 eller flere boenheter for bolig eller fritidsbolig.
3. Aktivitetsomrader: Egnet for barn og ungdom fra 10 ar. Kravet gjelder ikke fritidsboliger.
a. Stgrrelse: Fra 3000 m2.
b. Maks kapasitet: 500 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 500 meter.
d. Skal avsettes ved etablering av 150 eller flere boenheter.

Etableres det tre eller faerre boenheter skal det vurderes om det er tilstrekkelig gode muligheter for aktivitet
for barn og unge i omradet lik det som kreves i nye reguleringsplaner. Hvis ikke kan kommunen godta bidrag til
oppgradering av eksisterende arealer eller bidrag til nye anlegg i stedet for etablering av nye lekeareal.

2.7.7  Krav til lekearealer ved nye boligprosjekter/fortetting i eksisterende omrader med bolig- og
fritidsboligformal:
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De avsatte lekearealene skal, sammen med annet naturlig tilhgrende felles uteoppholdsareal, opparbeides til
minimum samme standard og kvalitet som lekearealer av tilsvarende stgrrelse i nye boligomrader. Dersom
utbygger ikke gnsker a innga en utbyggingsavtale med kommunen for utbedring av eksisterende
uteoppholdsarealer, skal utbygger sgrge for at det avsettes uteoppholdsarealer innenfor prosjektet som
samsvarer med de krav som stilles til nye boligomrader.

For enkeltprosjekt innenfor en eiendom med eksisterende smahusbebyggelse der antall boenheter for

eiendommen samlet ikke overskrider 4, kan behovet for lekeplasser tilfredsstilles ved at det avsettes et
hageomrade pa eiendommen pa minst 100 m2, som er egnet for lek. Arealet ma fremsta som et samlet
hagerom. Restarealer rundt bygninger skal ikke medregnes.

§ 2.8 Parkering (§ 11-9 nr. 5)

2.8.1  Parkeringsplasser for ny bebyggelse skal dekkes innenfor utbyggingsomradet dersom annet ikke er
bestemt gjennom reguleringsplan.

Med mindre annet fglger av plan skal det sikres parkering i henhold til den enhver tid gjeldende
parkeringsnorm for Birkenes kommune.

Parkeringsareal skal utformes etter Statens vegvesens handbok N100, kapittel E.6
hvis ikke annet bestemmes av kommunen.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes at parkering skal skje i p-kjeller.
Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan som skal
folge planforslag eller pa situasjonsplan ved sgknad om tillatelse til tiltak.

2.8.2  Det skal legges til rette for ladeplasser ved etablering eller oppgradering av nye parkeringsplasser.

§ 2.9 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur (§ 11-9 nr. 6)

2.9.1 Det skal legges vekt pa estetiske kvaliteter ved utforming av bebyggelse og utomhusanlegg (jf pbl§ 29-
1 og § 29-2). Ny bebyggelse skal i form, farge og materialvalg tilpasses terreng og omgivelser.

Byggetomt skal lokaliseres og opparbeides med hensyn til naturlig terreng, silhuettvirkning skal
unngas.

2.9.2  Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal grgnnstruktur og sammenheng med overordnet
gronnstruktur utredes. Eksisterende sti/ turveg-forbindelse gjennom et nytt omrade avsatt til
byggeformal skal opprettholdes, eller legges om slik at erstatningen blir fullverdig. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om at det legges til rette for tursti mellom omrader.

2.9.3  Det skal sikres en buffersone pa 50 meter til viktige biotoper, naturomrader og friluftsomrader nar det
tillates nye tiltak etter Plan- og bygningsloven.

2.9.4  Nye boliger og annen stgyfglsom bebyggelse skal etableres slik at de ikke utsettes for stgy utover
anbefalte grenseverdier. Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442 (eller den til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stgy
i arealplanlegging) skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling. For innendgrs
stgyniva gjelder teknisk forskrift.

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet og utvidelse av slike, skal tiltakshaver utarbeide
stgysonekart samt dokumentere avbgtende tiltak som vil begrense eller skjerme for stgy.

2.9.5 Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, luftforurensning og annen forurensning.
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Ved sgknad om tiltak i, eller planforslag som medfgrer tiltak i mulig sulfidholdig berggrunn, skal det
foretas undersgkelser av berggrunnen ved borestgvsanalyser pa et tidligst mulig stadium i
planprosessen.

§ 2.10 Forhold som skal avklares i reguleringsplan (§ 11-9 nr. 8):

1. Generelle krav til dokumentasjon:

a)
b)
c)

d)

e)
f)
g)

h)

Planene skal angi formal, vern og utforming av arealer og fysisk miljg.

Planen skal tilfredsstille gjeldende krav til helse, miljg og sikkerhet. Risiko og sarbarhet skal utredes.
Planene skal avklare og belyse ngdvendig miljgoppfalging og miljgovervakning bade for
byggeperiodene og etter at planen er gjennomfgrt.

Det skal redegjgres for miljgkonsekvenser, herunder klimakonsekvenser. Det skal redegjgres for
eventuelle endrede Igp for overvann og hvilke konsekvenser dette far. Planforslag skal ta stilling til
valg av Igsning for handtering av overvann.

Landskapsvern og kulturminner skal utredes.

Stgy (dag og natt), stgv og utslipp skal utredes.

For & ivareta boligsosiale hensyn i reguleringsplaner for boligformal kan kommunen kreve at det
avklares type boliger, antall boenheter og boligens stgrrelse. Ved regulering av boligstgrrelse
vektlegges variasjon av boligstgrrelse i det enkelte prosjektet, i neeromradet og i del av kommunen.
Barn og unges interesser skal utredes. Egnethet for lekearealer skal vurderes fgr byggeareal settes av i
planomradet.

Universell utforming skal gjgres rede for. Det skal i planen vises hvilke tomter som utformes med
tilgjengelighet for alle. Kommunen kan stille krav om tilrettelegging av fellesareal som f.eks badeplass,
turtraseer eller annet rekreasjonsareal.

Viktige naturkvaliteter, herunder biologisk mangfold, skal registreres og vurderes sikret. Planer skal
ogsa vise hvordan stgrre terrenginngrep Igses i overganger mellom utbyggingsareal og grgnnstruktur.
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal grgnnstruktur innenfor planomradet og sammenheng med
overordnet grgnnstruktur utredes.

Planarbeidet skal avklare behov for og eventuell lokalisering av arealer til offentlig og privat
tjenesteyting.

Godkjent avkjgrsel skal avklares i forbindelse med reguleringsarbeidet.

Veier skal prosjekteres og vises pa plankart med senterlinje, hgydetall og stgrrelse pa skjaering og
fyllinger.

Det skal redegjgres for tiltakets estetiske sider, bade i forhold til seg selv, naere omgivelser og
fiernvirkning. Kommunen kan kreve at det utarbeides en landskapsanalyse. Landskapsanalyse skal
folge systematikk i veilederen «Metode for landskapsanalyse i kommuneplan». Omrade som skal
innga i analysen avklares i hvert tilfelle ved oppstart av reguleringsplanarbeid.

KAPITTEL 3: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-10 (JF § 11-7 NR 1, 2, 3 OG 4)

§ 3.1 Unntak fra plankravet (§ 11-10):

| omrader som ikke er omfattet av reguleringsplan, men avsatt til utbyggingsformal i kommuneplan, kan det
sgkes om tillatelse til oppfgring av mindre tiltak pa bebygd eiendom (jf.pbl 20-5). Det er en forutsetning for
unntaket at hensyn til nabobebyggelse er ivaretatt, blant annet nar det gjelder bygningshgyde, volum, grad av
utnytting, og at takvinkel og utforming skal tilpasses bolig/fritidsbolig. Det forutsettes videre at det er en
maksimum utnyttelsesgrad pa 35 % BYA og uteoppholdsareal pa minimum 500m2.

§ 3.2 Omrader for fritidsbebyggelse (§ 11-10 nr. 1)

Anneks kan oppfgres som egen bygning dersom det oppfgres maksimalt 6 m fra hytta og ikke overstiger 20
kvm per bygning.

§ 3.3 Omrader for boligbebyggelse (§ 11-10 nr. 1)

58



Anneks kan oppfgres som egen bygning dersom det oppfgres maksimalt 6 m fra boligen og ikke overstiger 20
kvm per bygning.

§ 3.4 Omrade for idrettsanlegg, trialbane Stoveland (§ 11-10 nr. 1)

Opparbeidelse av parkering pa inntil 10 % av arealet, samt mindre tiltak som lager/bod pa inntil 40 kvm tillates
oppfe@rt uten ytterligere krav om reguleringsplan. Maksimal mgnehgyde er 4,5 meter over gjennomsnittlig
terreng.

§ 3.5 Offentlige formal og fellesarealer (§ 11-10 nr. 3)

Arealer som i kommuneplanen er avsatt til friomrade, park eller grgnnstruktur med formal turdrag, friomrade
eller park skal veere offentlige.

KAPITTEL 4: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-11 (JF.11-7NR5 OG 6)
§ 4.1 Landbruksbebyggelse (§11-11 nr. 1)

4.1.1 Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes alternativ lokalisering pa
eiendommen.

4.1.2 Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag der det
finnes alternative Igsninger.

§ 4.2 Omfang og lokalisering av spredt fritidsbebyggelse (§11-11 nr. 2)

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) tillates fradeling av tomter til
formalet og oppfering av boenheter inntil det antall som fremgar av tabell 4.2.1, safremt fglgende vilkar er
innfridd:

a) Fritidsboligen skal kun inneholde én boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det gjelder
bygningshgyder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebaerer at takvinkel og utforming skal tilpasses
og harmonere med det som er alminnelig for naerliggende bebyggelse. Maks tillatt BYA for nye boliger
er 150 m2. Maksimal mgnehgyde er 6 meter over gjennomsnittlig terreng, mens maksimal
gesimshgyde er 4,5 meter. Begrensningen i maksimal gesimshgyde gjelder ikke arker, kvister eller
takopplgft.

b) Til hver fritidsbolig tillates oppfart garasje/bod pa inntil 50 m?.

c) Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven § 7.

d) Segknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale fgr tiltak kan settes i
verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven § 9.

e) Avstandskrav som fglger av pbl, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til enhver tid gjeldende normal
for kommunale veier ma vaere ivaretatt.

f) Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres naermere dyrka mark enn 30 meter.

g) Gjenoppbygging eller tilbygging tillates nar maksimum tillatt BYA inkludert garasje og
biloppstillingsplasser ikke overstiger 150 m? av tomtas areal.

h) Kravi pbl. kapittel 27 om vannforsyning, avigp, adkomst mv. skal vaere dokumentert innfridd.

4.2.1 Omfang av utbygging

Sone Omradenavn Omfang- boenheter
LSF5 Lauvlifjella (Kjeerestrgm) 4
LSF1 Juvatn 6
LSF3 Tjomemyra 4
LSF2 Tjomemyra (nord) 2
LSF4 Skreros 1
LSF 6 og 7 Vervannet 9
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§ 4.3 Omfang og lokalisering av spredt boligbebyggelse (§11-11 nr. 2)

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt bolighebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) tillates fradeling av tomter til
formalet og oppf@ring av boenheter inntil det antall som fremgar av tabell 4.3.1 og 4.3.2, safremt fglgende
vilkar er infridd:

a) Boligen skal kun inneholde én boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det gjelder
bygningshgyder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebaerer at takvinkel og utforming skal tilpasses
og harmonere med det som er alminnelig for naerliggende bebyggelse. Maks tillatt BYA for nye boliger
er 250 m2. Maksimal mgnehgyde er 7 meter over gjennomsnittlig terreng, mens maksimal
gesimshgyde er 5,5 meter. Begrensningen i maksimal gesimshgyde gjelder ikke arker, kvister eller
takopplgft.

b) Til hver bolig tillates oppfgrt garasje/bod pa inntil 50 m2,

c) Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven § 7.

d) Segknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale fgr tiltak kan settes i
verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven § 9.

e) Avstandskrav som fglger av pbl, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til enhver tid gjeldende normal
for kommunale veier ma vaere ivaretatt.

f) Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres naermere dyrka mark enn 30 meter.

g) Gjenoppbygging eller tilbygging tillates nar maksimum tillatt BYA inkludert garasje og
biloppstillingsplasser ikke overstiger 250 m? av tomtas areal.

h) Kravi pbl kapittel 27 om vannforsyning, avligp, adkomst mv. skal vaere dokumentert innfridd.

4.3.1 Omfang av utbygging

Sone Omradenavn Omfang- boenheter
ISB-1 Hampeheia 4
LSB39 Del av Rugsland 5
LSB33 Del av Varpelia 4
LSB32 Kringelvollheia (vestre Mollestad) 2
LSB31 Smifjellheia (vestre Mollestad) 3
LSB24 Neset (vestre Molestad) 4
LSB30 Habesland kleiver 7
LSB25 Flaa 8
LSB10 Risla 4
LSB11 Sgre Herefoss 8
LSB12 Sgre Herefoss (nord) 5
LSB9 Gausla 3
LSBS8 Gausla (nord) 3
LSB3 Fidjetun 4
LSB1 Engesland 4
ISB-25 Birkenes 7
ISB-26 Skilsteinsheia 7

4.3.2 |fglgende omrader for spredt boligbygging tillates det ikke fradeling av nye tomter eller oppfgring av
nye boenheter:

Sone Omradenavn

I1SB2 Vegusdal

ISB3 Kylland

ISB-4 Senumstad

ISB-5 Risla

LSB14 Sgre Herefoss/ Stieveien
ISB-7 Gausla
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ISB-8 Flaa (nord)

ISB-9 Refstad

LSB28 Mosfjell

ISB-11 Oggevatn stasjon 1
ISB-12 Oggevatn stasjon 2
ISB-13 Oggevatn stasjon 3
ISB-14 Rosseland

ISB-15 Svaland (vest)
ISB-16 Steinsland

ISB-17 Rgli

ISB-18 Vindsland

ISB-19 @vland

ISB-20 Habbesland (gst)
ISB-21 Habbesland

ISB-22 Habbesland (vest)
ISB-23 Kleppeveien
ISB-24 Grundetjgnn

KAPITTEL 5: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER ETTER PBL § 11-8
§ 5.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110) og omrade for grunnvannsforsyning (H120) (§ 11-8 a)

Innenfor hensynssonen tillates ikke ny aktivitet eller fysiske inngrep som kan medfgre fare for forurensning av
vannkilden. | tilknytning til eksisterende boligbebyggelse kan det tillates tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a-m.
Tiltaket ma ikke veere i konflikt med hensynssonen.

§ 5.2 Faresoner (§11-8 a)

Innenfor faresonene er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle faremomentet er utredet og
tiltaket er dokumentert akseptabelt og eventuelle avbgtende tiltak fastsatt.

5.2.1  Faresone flom (H320)
| omrader som helt eller delvis ligger slik at de vil bli direkte bergrt av beregnet 200-arsflom, skal det
foreligge faglig dokumentasjon pa at samfunnssikkerhet og beredskap ivaretas i plan- og byggesaker.
Dokumentasjon skal utarbeides samtidig med reguleringsplanforslag. | uregulerte omrader eller der
det ikke tidligere er dokumentert sikkerhet mot flom, skal dette gjgres ved byggesgknad.

NVEs retningslinjer “Flaum og skredfare i arealplanar”’samt byggteknisk forskrift (TEK17), eller
tilsvarende retningslinjer av nyere dato, skal legges til grunn for planleggingen.

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette veere etablert fgr byggingen kan igangsettes.

5.2.2  Faresone ras og skred (H310)
Faresonene viser aktsomhetsomrader for steinsprang, sngskred og jord- og flomskred.

Skredsikkerhet skal dokumenteres ved utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er gjort i
forbindelse med reguleringsplan, skal det gjgres ved byggesgknad. NVEs retninglinje 2011:2 eller
etterfglgende revisjoner av denne skal legges til grunn for dokumentasjon av skredsikkerhet.

5.2.3  Faresone brann- /eksplosjonsfare(H350)
Innenfor hensynssonen gjelder fglgende:
e Innenfor fareomrade brann og eksplosjon kan ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende
bebyggelse eller anlegg, bare tillates i henhold til DSBs sikkerhetsavstander for det enkelte anlegg.
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e Det skal vies szerlig oppmerksomhet mot brannsikring innenfor hensynssonen.

5.2.4  Faresone hgyspent (H370)
Innenfor omrade angitt som hensynssone H370 ma bygninger etableres med avstander til
kraftledningen slik at en overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven forvaltet av Direktoratet
for sikkerhet og beredskap (DSB).

§ 5.3 Hensynssone felles planlegging H810 (§ 11-8 e)
Innenfor hensynssonen skal det tas initiativ til 8 utarbeide en felles omradeplan sammen med Froland og
Grimstad kommuner. Frem til omradet inngar i en slik plan, eller tilsvarende felles plan, skal det fgres en

restriktiv holdning med tanke pa utbygging.

Omradets verdi med dagens sti- og Igypenett med muligheter for videreutvikling ma ligge som en forutsetning
for en eventuelt felles plan som tilrettelegger for fritidsbebyggelse.

KAPITTEL 6: RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk bindende, men legges til grunn ved saksbehandling og gir
ytterligere holdepunkter og fgringer for praktiseringen av kommuneplanen for Birkenes.

§ 6.1 Byggeskikk

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for omrader avsatt til byggeformal, skal det legges vekt pa a ivareta lokal
byggeskikk og gode bygnings- og naermiljg.

§ 6.2 Lek og grgntarealer

Ved vurdering av reguleringsplaner og situasjonsplaner skal det legges vekt pa at anlegg for lek og rekreasjon
vises i sammenheng med kjgreveier, gangveier og friarealer, og ma dekke behovet for eksisterende og ny
bebyggelse. | den grad behovet for slike anlegg er dekket pa tilstgtende areal, ma dette dokumenteres og
forholdet veere varig sikret. Det bgr videre legges vekt pa a sikre korridorer ut til stgrre friluftsomrader for bade
eksisterende og ny bebyggelse. Kommunen kan sette krav om sikkerhet for at opparbeidelsen av arealene skjer
i overensstemmelse med planen. Utbygger skal veere ansvarlig for opparbeidelsen. Lekearealer skal vaere egnet
i forhold til terrengets bratthet (ikke brattere enn 1:3), solforhold og beliggenhet i forhold til fareomrader.
Stgyniva bgr vaere under 55 dBA.

Anlegg for lek skal veere en del av den samlede grgntstrukturen i omradet og naturlig terreng egnet for lek bgr
veere tilgjengelig direkte fra opparbeidet lekeplass eller i kort avstand fra denne.

§ 6.3 Bokvalitet

Ny bebyggelse bgr utformes slik at boligene far mest mulig gunstig orientering i forhold til lys og dominerende
vindretninger.

§ 6.4 Dispensasjon ved brann og naturskade

Sgknader om dispensasjon for giennomfgring av bebyggelse etter brann- eller naturskade, skal sa langt mulig
innvilges.

§ 6.5 Hensynssone landbruk H510 (§ 11-8 c)

Innenfor hensynssone landbruk tillates ikke tiltak som kan forringe jordvernet eller hensynet til
landbruksinteressene i omradet.

§ 6.6 Bandleggingssone naturvern H720(§ 11-8 c)
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For omrader vernet etter naturmangfoldloven gjelder szerlige vernebestemmelser som fglger av forskrift og
forvaltningsplan. | omrader vernet etter naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som er i
strid med vernebestemmelsene i det enkelte omradet.

Sone Omradenavn

H720_1 Grgneliane naturreservat
H720_2 | Vagsdalsliane

H720_3 Mgrkeli naturreservat
H720_4 | Rislaknuten naturreservat
H720_5 Dikeelva naturreservat
H720_6 Berse naturreservat
H720_7 | Risdalen naturreservat
H720_8 Bjorvatn naturreservat
H720_9 Porsmyr naturreservat
H720_10 | Farmyrane naturreservat
H720_11 | Melandsmyrane naturreservat

§ 6.7 Bevaring naturmiljg H560 (§ 11-8 c)

Innenfor hensynssone naturmiljg tillates ikke tiltak som kan forringe naturmiljget eller hensynet til naturmiljget
i omradet. Eventuell skjgtsel av lokaliteter skal skje i samsvar med forvaltningsplan der slik foreligger eller etter
avtale om gjennomfgringsmate med kommunens miljgansvarlige og eventuelt fylkesmannens
miljgvernavdeling.

§ 6.8 Hensynssone friluftsliv H530 (§ 11-8 c)

Innenfor omradene skal eventuelle tiltak ikke svekke adkomstmuligheter eller tilgjengelighet for allmennheten.
Tiltak i disse omradene skal saerskilt konsekvensutredes for friluftslivsinteresser. Eventuelle avbgtende tiltak
skal sikre at friluftskvalitetene blir ivaretatt.

§ 6.9 Hensynssone grgnnstruktur H540 (§ 11-8 c)

Ingen utbygging skal giennomfgres slik at allmennhetens tilgang til strand, friluftsomrader og vannomrader
hindres.
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Utskriftsdato: 03.08.2023
Birkenes kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 BIRKELAND

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune
Kommunenr. 4216 Gardsnr. 167 Bruksnr. 2 Festenr. 6 Seksjonsnr.

Bruksenhetid 213519577 Bygningstype Unummerert

Bygnhingsnummer 167649807 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Vestbygdveien 87,4768

ENGESLAND

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 213519577

Bruksenhetid 213506934 Bygningstype Unummerert
Byghingsnummer 21150258 Bruksenhetsnummer 0000
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Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 213506934.

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

C
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Utskriftsdato: 03.08.2023

Eiendomskart for eiendom 4216 - 167/2/6/ A

[

"

"

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
Grensspunkl - aMentlig godkjent

. -1 k .
====me——————— Eigndomsgrense - cmivisbet Elendomsgrense - lite neyaktig Gmnstpunit-fn noyite Gransspunki - balt
_____ Hjelpelinje vegkant E_H“Im“”"“ - mindre "““'Iuﬂl @ Grensepunit - mindre nayakii
Eiendomsg - middels neyaktig M Grensepunkt - kors
Hisdpalinje fktiv o - @ Grensepunict - middels neyaktig
Hjsipsiinje punkiests Eiendomsg - neyaktig =] Grensepunki - ror
mmmmmceecee Hjedpelinje vannkant Elendomsgrenss - sveert neyakts . Gransopunkt - nayaktig . Gransspunkt - hjislpepunkt fannet

Eiendomsgrense - uviss nayaktighst . Grensepunkt - svar neyaktg . Grensepunkt - uten kassifssring
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 300,00 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatt i

1 6488061,084848 447862,295373 9999 cm Ikke spesifisert (IS)
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Fiktive grenser

Nord 6488061,084848 Ost 447851,996537
Grenselinjer (m)

Grensepunkttype Lengde Radius

Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)



Utskriftsdato: 03.08.2023
Birkenes kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 BIRKELAND

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune
Kommunentr. 4216 Gardsnr. 167 Bruksnr. 2 Festenr. 6 Seksjonsnr.
Adresse Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Eiendomsskatt 892,00 kr
Feiing 185,00 kr
Sum 1 077,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Feiing/tilsyn ildsted fritidsbolig 1 pipe 185,00 kr 11 0% 185,00 kr 185,00 kr

Eiendomsskatt 241200 prom 3,70 kr 11 0% 892,00 kr 892,00 kr
Sum 1 077,00 kr 1 077,00 kr

Lapende gebyr brukes for a fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Grunnkart

[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= m= = Hijelpelinje veikant

= m= == Hjelpelinje punktfeste

Eiendom: 167/2/6 /
Adresse:  Vestbygdveien 87
Dato: 03.08.2023
Birkenes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Produktet ble levert uten dokumenter.
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Kommuneplankart

Eiendom: 167/2/6 L
Adresse: Vestbygdveien 87 '
Utskriftsdato: 03.08.2023
Birkenes kommune Malestokk: 1:2000

=
-
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g
M 8488200 % \
N 6488000 . N 6488000
&
m m
©Norkart 2023 £ £
g g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Faresone grense

Faresone - Flornfare

Farasone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Sikringsonegrense

Sikringsone - Ormrlde for grunnvannsforsynin
Angitthansyngmense

Angitthensynsone - Bevaring natumnis
Boligbebyggelse - nlvmrende
Boligbebyggelse - framtidig
Fritidsbebyggelze - nlverende
Sentrurnsform il - nlveende
Santrumsform il - fremtidig

Tienesteyting - nlverends
Mmringsbebyggelse - nivemends
Hmringsbebyggelse - fremtidig
Idrettsanleqgq - nlverends

Idrettsanlegg - fremtidig

Andre typer bebyggelse - nfvemnds

Grav ogurmalund - ndverende

Friomride - niverends
Friomrlde - frermtidig

LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - niwere
Bruk og varn av £]8 og vasidrag mad tilharan
Byggegrense

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanormride

— = Grense forarealformil
" Hovedveg-nlvmrends
=  Howedveg - framtidig
""" Hovedvegbro - nlverends
— ~  Samlaveg-niverends
"~ Adkomstveg- niverends

Abe pLskrift ornrldenawn
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Kulturminnerapport NOR K/_\RT
Eiendom 4216 167/2/6
Utskriftsdato 03.08.2023 Antall datasett 3

Ingen datasett

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 03.08.2023

© Kulturminner - Kulturmiljger

Side 1 av 1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Ld

Birkenes kommune: Festegrunn 4216-167/2/6
Utskriftsdato: 03.08.2023 09:08

Bruksnavn TOMT NR. 26 Beregnet areal 300
Etablert dato 29.10.1974 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 28.07.2021 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser

[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne

[ IKlage er anmerket [ ] Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ THar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. 28.07.2021
eiendom 28.07.2021 167/2,167/2/6
Annen forretningstype
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 167/2,167/2/2, 167/2/3, 167/2/4, 167/2/5, 167/2/6, 167/2/7,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 167/2/8,167/2/9, 167/2/10, 167/2/11, 167/2/12, 167/2/13,

167/2/14,167/2/15, 167/2/16, 167/2/17, 167/2/18, 167/2/19,
167/2/20

Etablering av feste 29.10.1974 167/2,167/2/6
Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6488061.08 447852 Ja 300 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HANSEN THOR ARVID Fester (F) SVALEVEIEN 25 A Bosatt (B)
F240460***** 11 4626 KRISTIANSAND S

TVEIT EIRIK Hjemmelshaver (H) ENGESLANDSVEIEN 1023 Bosatt (B)
F040282***** 1/2 4768 ENGESLAND

TVEIT HEGE EIKAS Hjemmelshaver (H) ENGESLANDSVEIEN 1023 Bosatt (B)
F270483***** 1/2 4768 ENGESLAND

Vegadresse: Vestbygdveien 87 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4768 ENGESLAND Kirkesogn 05060403 Vegusdal

Grunnkrets 207 Vegusdal Tettsted

Valgkrets 3 Engesland

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 167649807 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Birkenes kommune: Festegrunn 4216-167/2/6

NORKART

Utskriftsdato: 03.08.2023 09:08

|2 |21 150258

|Garasjeuth.anneks il fritidb (182)

Tatti bruk (TB)

|o1 .07.2005

1: Bygning 167649807: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 10.10.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert Vestbygdveien 87 - 167/2/6 - - - - -

2: Bygning 21150258: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk 01.07.2005

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 16

Kulturminne Nei BRA Totalt 16

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 29.03.2004 (02.04.2004

Igangsettingstillatelse 29.04.2004 |02.04.2004

Tatt i bruk 01.07.2005 [02.04.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 167/2/6 - - - - -

Etasjer
| Etasje | Ant. boenh. [BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART

Birkenes kommune: Festegrunn 4216-167/2/6
Utskriftsdato: 03.08.2023 09:08

HO1 |o 0 |16 16 0 0 |o |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3
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Utskriftsdato: 03.08.2023

Oversiktskart for eiendom 4216 - 167/2/6/ A

[3765]

|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 03.08.2023
Birkenes kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 BIRKELAND

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune
Kommunenr. 4216 Gardsnr. 167 Bruksnr. 2 Festenr. 6 Seksjonsnr.
Adresse Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20170005
Navn Kommuneplanens arealdel Birkenes 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.03.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4216/dokumenter/315/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20kommuneplanens%20arealdel%202020-2032.pdf

Delarealer Delareal 300 m?2
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn BFR13
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https://www.arealplaner.no/4216/dokumenter/315/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20kommuneplanens%20arealdel%202020-2032.pdf

Vegstatuskart for eiendom 4216 - 167/2/6/ ,

Utskriftsdato: 03.08.2023

A

Europaveg
# Europaveg
#" Europaveq tunnel
Rikswveqg
& Fiksveg
"’ Riksveg tunnel
Fylkesveq
Z Fylkezueg
» Fykesveg tunnel
Kammunalveg
A Kommunakeg
#° kommunakeg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveq tunnel
Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkelveger
/. Gang- og sykkeleg
Annet gangaresl
S Annet gangareal

30m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 03.08.2023
Birkenes kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 BIRKELAND

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Birkenes kommune
Kommunentr. 4216 Gardsnr. 167 Bruksnr. 2 Festenr. 6 Seksjonsnr.
Adresse Vestbygdveien 87, 4768 ENGESLAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig avlep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 167/2/6
Adresse: Vestbygdveien 87
Utskriftsdato: 03.08.2023

Birkenes kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

_DOgLer 3
k]
006LPY 3

M 488100 N 6488100

M 485000 ] N 6488000

m m
©Norkart 2023 g g
=

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

81



Tegnforklaring
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 167/2/6
Adresse: Vestbygdveien 87
Utskriftsdato: 03.08.2023

Birkenes kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Felles for regquleringsplan PBL 1985 og 200¢
Abc Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar
— Planens begrensning
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SORMEGLEREN

MARIA STORNES | Eiendomsmegler | 90 57 03 07 | maria@sormegleren.no

Sgrmegleren AS avd. Setesdal | Ljosheimvegen 1] |



