Kammen 16 - "Sydri"

KRAGER® - STABBESTAD

Prisantydning: kr 3 990 000,-

'i S @ R M E G L E R E N sormegleren.no
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Romslig terrasse. Her digitalt stylet
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Kammen 16 med inngangspartiet

Fin terrasse med overbygg




Kammen 16

1. Etasje

Soverom

Stue / Kjgkken

Terrasse

o bO”ngJ[OgI’Oﬂ.ﬁO SGRMEGLEREN

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



Ny, lekker hytte med hoy standard og
effektiv arealdisponering! Flott beliggende
rett ved attraktive Kragerg Resort.

OMRADE
KRAGER® - STABBESTAD

ADRESSE
Kammen 16, 3788 STABBESTAD

Prisantydning
kr 3 990 000,-

Omkostninger: kr 42 000,-
Totalpris: kr 4 032 000,-
Kommunale avgifter: kr 20 167,- per ar

BRA-i: 49 m?

BRA Total: 49 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2023

Soverom: 2

Rom: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 482.7 m?

Simen Dippner Bakke

Eiendomsmegler

909 22 227
simen.dippner.bakke@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kragerg
Storgata 16, 3770 Kragero
35981100

sormegleren.no



KAMMEN 16

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 348 i Kragerg kommune.

Areal
BRA -i:49 m?
BRA totalt: 49 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 49 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4827 m?

Tomtebeskrivelse
Flat og fin tomt opparbeidet med gruset adkomst, plen og innslag av naturtomt.

Beliggenhet

Hytta ligger inne pa populaere "Sydri" hyttefelt, i naer tilknytning til Kragera Resort. Her er man et
"steinkast” unna en av Norges mest attraktiv 18 hulls golfbaner, men det tilbys ogsa bade driving range,
kortbane og minigolfbane! Det er ogsa mange andre aktiviteter pa omradet som f.eks. sandvolleyball, tennis
og klatrevegg for a nevne noe. Spa, restaurant og andre fornayelser finner man ogsa pa hotellet. Det er kort
vei ned til sjgen hvor man har badeplasser, Beach Club, bathavn, basseng og restaurant (det er ogsa her
tilrettelagt med golfbil vei fra hytta og ned til sjgen). Her arrangeres det ogsa med jevne mellom konserter
og andre kulturtilbud. Ferjeforbindelse med fa minutters overfart til Kragera sentrum med "alt” av
servicefunksjoner, butikker, spisesteder og utesteder med et pulserende smabyliv sommerstid som ma
oppleves. @nsker man & bade og sole seg i fantastiske omgivelser i skjeergarden uten a bruke bat, kan man
kjare ca. 10 min. videre til Porter hvor man blant annet finner Stangnes friomrade.

Det er smabathavn ved Stabbestranda hvor det iflg. oppdragsgiver er mulig a kjgpe seg batplass. Det er
herfra umiddelbar adkomst til en av Norges vakreste skjaergarder som byr pa stort mangfold av flotte
naturhavner, trange sund, fjorder og naerhet til dpent hav. Skjaergarden har et stort antall ayer med bade
fastboende og turister, bade med og uten ferjeforbindelse som bgr utforskes! Pa den fine uteplassen til
hytta er det ogsa mulig a trekke seg tilbake med gode solforhold og i naturskjgnne omgivelser. Omradet byr
09sa pa nydelig skogsterreng, sykkelstier mv.




Adkomst

Fra Oslo falges naturlig E-18 sarover og man bar her ta av motorveien andre avkjersel til Kragera ved
Tangen. Fra Tangen falges Kjglebrgndsveien videre ut til Stabbestad. Kjgr opp hvor det er skiltet Kragera
Resort og kjer forbi hotellet til parkeringen til Sydri ligger pa hayre side. Hytta er forgvrig merket med var
"til salgs" plakat.

Bebyggelsen
Hyttefeltet bestar av frittstdende bebyggelse.

Byggemate
Hytta star pa ringmurselementer og stapt sale. Isolert trekonstruksjon kledd med panel. Sadlet takverk som
er tekket med papp.

Innhold

Meget arealeffektiv og flott planlasning med alt pa én flate.

Inneholder: Gang/entrg, 2 soverom, bod-/teknisk rom, bad og romslig stue med apen kjekkenlgsning. Fra
stuen er det utgang til en solrik og fin terrasse.

Standard
Hytta er oppfert i 2023 og holder en meget god standard. Meget god planlasning med sveert effektiv
arealdisponering. Oppfert av Leve Hytter AS og fremstar med solide, spennende materialvalg.

Flislagt gulv i entré og for det meste heltre furugulv med hardvoksoljet overflate. Det er varmekabler i entre,
bad og pa vaskerom/bodrom. For det meste panelte flater pa vegger og himlinger. Vedlagt falger
romskjema hentet fra utbyggers FDV dokumentasjon.

Store vindusflater som sikrer utsyn og naturlig belysning.

Stuen en enkel & mgblere opp og det er utgang til terrasse-/hagedel. Apen kjgkkenlgsning med innredning
levert av HTH. Slette, malte fronter og godt med bade skap-/benkplass. Integrerte hvitevarer (stekeovn og
induksjonsplate, oppvaskmaskin samt kombinert kjgleskap m/frys. Hvitevarer fra Electrolux).

Delikat bad med flislagt gulv med varmekabler og panelte overflater. Dusjnisjen har flislagte overflater med
fine glassvegger. Wc og servant i innredning. | tillegg til badet er det det kombinert vaskerom-/bod med
flislagt gulv og panelte overflater. Det er her lagt opp til vaskemaskin og her er ogsa varmtvannsberederen,
rorfordelerskap og el-tavlen etablert.

Hytta har 2 soverom, begge med funksjonell starrelse.

En flott kvalitetshytte som ma ses!




Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer falger handelen: Oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og induksjonstopp.

Parkering
Felles parkeringsplass like ved hyttefeltet.

Det er et mal at Sydri skal vaere et bilfritt omrade, for trivselens og trygghetens skyld. All parkering skal skje
pa parkeringsplassen ved innkjgringen til Kammen. Bilkjgring og stans pa veiene i velomradet er bare tillatt i
forbindelse med av- / pastigning og av-/ palessing. Dette i.h.t gjeldende vedtekter. Tilrettelagt med
el-billadere etter gjeldende bestemmelser.

Kammen 18 med gnr. 11 bnr. 347, har adkomst over en mindre del av tomten til denne eiendommen
(Kammen 16) som vises i situasjonskart vedlagt salgsoppgaven. Selger (utbygger) vil tinglyse denne
adkomstretten fagr overtagelse og vil falgelig bli liggende som en heftelse pa Kammen 16. Konferer gjerne
megler om behov.

Diverse
-Reguleringsplanen legger til rette for etablering av bod/golfbilgarasje pa inntil 15 kvm (maks gesimhgyde
pa 2,5 m og maks mgnehgyde pa 4 m over planert terreng, og takform lik hytta).

-Batplass kan fas kjgpt av Fredensborg Kragera (kr. 200 000,-, men justeres arlig)

-Kjop av golfbil kan skje gjennom Kragera Golf. Prisene varierer i.ht. modell (priseksempel ca. kr. 159 000,-
eks mva. til sluttkunde for "ClubCar Tempo" med standard seter, bagstativ og frakt. NB! Oppagitte pris kan
justeres uten videre ansvar for megler/selger).

-Omradets flotte tilknytning til Kragera Resort og Kragerg Golf gir om gnskelig muligheter for kjgpe av
tjenester som plenstell, vinteroppsyn, gartnertjenester, ngkkeloppbevaring mv. Fullstendig prisliste kan for
dem som er interessert i disse tjenester faes av megler pa foresparsel.

-Eiendommen selges inkludert 1 ars gratis medlemskap i Kragerg Resort Club, hvor man blant annet har fri
inngang til Spa avdeling og treningsrom pa hotellet, og i tillegg noen rabatter pa utvalgte spa behandlinger
(10%), mini golf/korthullsgolf/fotball- og frisbeegolf (50%), samt noe rabatt pa take-away pizza og kleer/sko
pa proshop'en. Fullstendig oversikt kan om @nskelig faes av megler. Priser justeres arlig og innhold i tilbud
kan endres.

-Selger besgrger FDV dokumentasjon for bygget overlevert ny eier ved overtagelse.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Det er varmekabler i entré, bad og vaskerom/bod. Foravrig flere termostatstyrte
panelovner.

Energikarakter
C

Energifarge
Rad




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 20 167

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Ovennevnte belgp er fordelt over flere terminer og inkluderer vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er pa kr. 8120,- i 2024, og er medregnet i ovennevnte kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av
boligverdien. Naarmere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Andre utgifter

| tillegg til kommunale avgifter s& ma ny eier beregne seg faste utgifter som f.eks strem, bygning-/
innboforsikring, tv-/internett og evnt. velutgifter.

Kammen Vel sine vedtekter definerer ogsa enhver eier pa Kammen sitt ansvar for a dekke sin andelsmessige
kostnad for veiadkomst, som er inkludert i nevnte velavgift.

Arlig velavgift
Kr 4 800

Velforening
Pliktig medlemskap i Kammen velforening. Arlig kontigent fastsettes av styret i velforeningen. Vedtekter
ligger vedlagt salgsoppgaven.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4014/11/348:

10.01.2022 - Dokumentnr: 30799 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:11 Bnr:259

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 510534 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3814 Gnr:11 Bnr:348

Kammen 18 med gnr. 11 bnr. 347, har adkomst over en mindre del av tomten til denne eiendommen
(Kammen 16) som vises i situasjonskart vedlagt salgsoppgaven. Selger (utbygger) vil tinglyse denne
adkomstretten fagr overtagelse og vil falgelig bli liggende som en heftelse pa Kammen 16. Konferer gjerne
megler om behov.




Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 01.05.2023. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet vann og avlgp. Privat vei.

Regulerings og arealplaner

Detaljreguleringsplan for Kammen - Kragerg Resort, med ikrafttredelsesdato 01.09.2016, hvor eiendommen
er vist som frittliggende fritidsbebyggelse. | kommuneplanens arealdel er eiendommen vist som
fritidsbebyggelse navaerende, hvor reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Reguleringsbestemmelser er vedlagt
salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Kragera kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne
eiendommen er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen far skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).




Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3990 000

Totalpris
Kr 4 032 000,-

Omkostninger kjopers beskrivelse

Dok.avgift 2,5% av kjgpesum (NB! Kun av tomteverdi kr 1 000 000,- da hytta er nyppfart/ikke tatt i bruk):
kr 25 000,-

Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 42 000,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.




Betalingsbetingelser

Kjespesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 60 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 19.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og digital markedspakke kr
7.600,-. | tillegg belastes selger direkte utlegg.

Selger
Resort Invest AS

Oppdragsanvarlig

Simen Dippner Bakke
Eiendomsmegler
simen.dippner.bakke@sormegleren.no
TIf: 909 22 227

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragerg

TIf: 359 81100

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
16.04.2024




Velkommen inn!
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Stuen. Her digitalt stylet
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Stue med apen kjgkkenlgsning. Her digitalt stylet. HTH innredning med integrerte hvitevarer.
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Delikat bad med flislagt dusjnisje med glassvegger. Foravrig panel pa vegg/himling. Wc og servant i innredning.



Kombinert teknisk rom/bod - og vaskerom. Her er er det opplegg til vaskemaskin, el tavle, rgrfordelingsskap og varmtvannsberederen plassert.



Soverom 2




Tomten er opparbeidet med gruset adkomst, plen og innslag av naturtomt



Arealmaling av bygg pa
Kammen 16

Matrikkel: Gnr 11: Bnr 348
Kommune: 3814 KRAGER@ KOMMUNE
Adresse: Kammen 16, 3772 KRAGERQ

Ra Il'l]:) E]’fg '].“3.12 S'

1if. 952 49 009
knut@bjerketangen.no
Bjerketangean 24 -

3790 Hale

Dato befaring: 11.04.2024
Utskriftsdato: 11.04.2024
Oppdrag nr: 24011

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ I I
Ramberg Takst k
Bjerketangen 34, 3790 HELLE Narsk takst
Telefon: 952 49 009

Sertifisert takstingenior:
Takstmann Knut Ramberg
Telefon: 952 49 009

E-post: knut@bjerketangen.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE




Matrikkel: Gnr 11: Bnr 348 Ramberg Takst ‘
Kommune: 3814 KRAGERQZ KOMMUNE Bjerketangen 34, 3790 HELLE L I I

Adresse: Kammen 16, 3772 KRAGERJ Telefon: 952 49 009
MNorsk taksi

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Rapportdata
Kunde: Resort Invest AS v/Kristian Larsen.
Takstingenigr: Knut Ramberg
Befaringltilstede: Befaringsdato: 11.04.2024.
- Knut Ramberg. Takstmann. TIf. 952 49 009
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3814 KRAGER@ Gnr: 11 Bnr: 348
Eiet/festet: Eiet
Hjemmelshaver: Resort Invest AS
Adresse: Kammen 16
3788 Stabbestad
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Tegninger

Takstmannens mandat.
Takstmannens mandat er & méle opp arealer av bygg pa Kammen hyttefelt.

Arealer.
1 etasje - BRA - i er 49 m2. Totalt 1 etasje er 49 m2.

1 etasje - Gulvareal er 49 m2.
TBA - Apen areal er 27 m?, fordelt pa terrasse og inngangsparti.
Rom.

47 m? P-rom - Stue/kjgkken, gang, baderom og to soverom.
2 m? S-rom - teknisk rom/bod.

HELLE, 11.04.2024
\ A MfJ>

Takstmann Knut Ramberg
Takstmann
Telefon: 952 49 009

Oppdr. nr: 24011 Befaringsdato: 11.04.2024 Side: 2 av 2
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LEVE HYTTER AS
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PLANTEGNING
Prasjektnummer: SOMMER-VY -T1
Malestokk: 1:100
Dato: 18.03.2021

Tegnet av: Terje Plassen VY T1-1

Leve &) Hytter

www levehytier.no
Granrudvegen 6 / 2636 Gyer
TIf: 47 67 04 00
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PLANTEGNING - HTH
Prosjekinummar: SOMMER-VY -T1
Malestokk: 1:50
Dato: 19.03.2021
Tegnetav: Terje Plassen VYTt




SOMMER-VY - T1 SNITT L
eve ) Hytter
Prosjektnummer: SOMMER-VY - T1 y
LEVE HYTTER AS Mdeslold: 1:100 www levehytter.no
Dato: 18.03.2021 Granrudvegen 6 / 2635 Cyer

Tegnet av: Terje Plassen VY T1-10 TIf: 47 67 04 00
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SOMMER-VY - T1 FASADE
Leve &) Hytter
Prosjektnummer: SOMMER-VY - T1
LEVE HYTTER AS Malestokk: 1:100 wwew levehyiter.no
Dato: 18.03.2021 Granrudvegen & / 2636 Gyer
Tegnet av: Terje Plassen VT3 TIf: 47 67 04 00




SOMMER-VY - T1 PERSPEKTIV 1

Leve &) Hytter

Prasjektnummer: SOMMER-VY -T1
LEVE HYTTER AS Malestokk: waw levehytter.no
Dato: 18.03.2021 Granrudvegen 6 / 2636 Gyer
Tegnet av: Terje Plassen VY T1-4 TH: 47 67 04 00
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SOMMER-VY - T1 PERSPEKTIV 2
Prosjektnummer:
LEVE HYTTER AS Mblestoldc:
Data:
Tegnet av:

SOMMER-VY - T1

18.03.2021
Terje Plassen

V¥T1-5

Leve &) Hytter

www.levehytier.no
Granrudvegen 6 / 2636 Gyer
TIf: 47 67 04 00
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SOMMER-VY - T1 PERSPEKTIV 3
Leve &) Hytter

Prosiektnummer: SOMMER-VY - T1

LEVE HYTTER AS Malestokk: www levehytler.no
Data: 18.03.2021 Granrudvegen 6 / 2636 Gyer
Tegnet av: Terie Plassen VYTi 6 Tit: 47 67 04 00
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SOMMER-VY - T1 PERSPEKTIV 4
Leve &) Hytter
Prasjektnummer: SOMMER-VY -T1
LEVE HYTTER AS Malestokk: waw levehytter.no
Dato: 18.03.2021 Granrudvegen 6 / 2636 Gyer
Tegnet av: Terje Plassen VYT1-7 TH: 47 67 04 00
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Kragere kommune

Bygg og areal

Leve Hytter AS
Granrudvegen 6
2636 GYER

Deres ref. Var ref. Dato
22/00486-5 01.05.2023

Vedtak - ferdigattest - gbnr. 11/348, Kammen 16 - nybygg hytte

FERDIGATTEST ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10
Administrativt vedtak etter delegert myndighet

Tillatelse gitt 27.04.2022

Gards- og bruksnummer | 11/348

Byggested (adresse) Kammen 16, 3788 Stabbestad
Tiltaks art Nybygg fritidsbolig

Bruksareal (BRA) 49 m?+ 17 m?apent overbygd areal
Tiltakshaver Resort Invest AS

De kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 21-
10).

Ferdigmelding ma i tillegg returneres til kommunens VAR-avdeling etter utfert arbeid for at
tilknytningen skal vare gyldig og anlegget skal veere godkjent, ref. vedtak datert 10.02.2022, sak
22/00458.

Postadresse Besoksadresse
Kragerg kommune Gamle Kragergvei 12 Telefon: +47 35986200
Postboks 128 3770 KRAGERG Org.nr.:963 946 902

3791 KRAGERY Epost: post@kragero.kommune.no



Med hilsen

Kenny Tran Eirik Carlsten
Plan- og bygningssjef Radgiver byggesak / ingenigr

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til: Resort Invest AS, Stabbestadveien 1, 3788 STABBESTAD



Eiendomskart for eiendom 4014 - 11/348//

Utskriftsdato: 15.04.2024

Ka mmen

111259

Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig

Eiendomsgrense - nayaktig

————— Hjelpelinje vegkant
- Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

Eiendomsgrense - svart noyakti
Hjelpelinje vannkant 9 yaktig

Eiendomsgrense - uviss nayaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - lite noyaktig
. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - neyaktig

. Grensepunkt - svaert neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord
6522763,771795
6522764,04
6522760,42
6522756,01
6522750,711
6522745,935
6522741

6522739,046

482,70 m?

Koordinatsystem

st
522478,070187
522470,48
522467,57
522463,717
522460,508
522458,866
52245791

522487,465

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Nedsatt i

Jord (JO)

Ikke spesifisert (I1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Fiell (FJ)

Nord 6522756,127048

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Lengde

26,45

7,59
4,64
5,86
6,19
5,05

5,03

29,62

522468,923014

Grenselinjer (m)

Radius



Matrikkelrapport  MATDO11 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3814 - KRAGERQ Utskriftsdato/klokkeslett: 12.01.2022 kL. 10:52
Gardsnummer: 1 Produsert av: Jasmin Kahrimanovic
Bruksnummer; 348 Attestert av: Kragerg kommune
‘ﬂ V) é DY L{ / =
D A
,}@%ﬁ‘)@og
&R

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om fullstendi%hat og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fu listendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strpk. Var oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

12,01.2022 10:52 Side 1av 5



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 10.01.2022
Skyld: 0

Er tinglyst: la

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten,

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 11 / 348 482,7 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 920234682 KRAGER® RESORT EIENDOM AS c/o Fredensborg AS 1/1
Stensherggata 27
170 OSLO
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st  Heyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6522756 522469 4827 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.10.2021 Tinglyst 10.01.2022 kahjas 10.01.2022
Oppmalingsforretning Sak 21/04639 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3814 - 11/259 -482,7

Mottaker 3814 - 11/348 482,7

Bergrt 3814 - 11/323 0

Bergrt 3814 - 11/347 0

12.01.2022 10:52 Matrikkelbrev for 3814 - 11 [ 348 Sidezav 5
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250

i 11 /348 - - EUREF89 UTM Sone 32
s 7
pl17332 / ‘i———————_______a
8522760 JA’ : \
+] 1/348 \
\_‘-_'_,___,———'—'___. \
\
1 3
6522750 /lf
/
1
6522740 B B — S .
8523730 —
522440 523450 523480 532470 532480 522490 S??!L;. -
12.01.2022 10:52 Matrikkelbrev for 3814 - 11 [ 348 Side 4av 5



Areal og koordinater

Areal: 4827 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREFB9 UTM Sone 32 Nord: 6522756 Pst: 522469
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i [ Grensepunkttype / Noyaktighet
Lopenr Nord {st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6522741,00 522457,91 Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
5,03
7T T Teszareson  saesser Umerket 96GPS kinematisk (Real time kinematic) w o
5,05
T3 T Tesazzson sa2ee051 Umerket 7 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) w0
6,19
T T Tesaamse 0 sazaea2 Umerket T 96GPS kinematisk (Real time kinematic) w0
5,86
"7 75 T Tesmie0sa  sazkerst L Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) w0
4,64
"6 es:7ek04  S2247048 Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 0
7.59
77 esavea;r 52247807 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)” w0
26,45
T8 Te522730,05 s2248747 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)” 0
29,62

12.01.2022 10:52 Matrikkelbrev for 3814 - 11 [ 348 SideSav 5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragera kommune: Grunneiendom 4014-11/348

NORKART

Utskriftsdato: 15.04.2024 11:06

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 482.7
Etablert dato 10.01.2022 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 11/348
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Fradeling av grunneiendom 19.10.2021 Sak 21/04639 Tinglyst 11/259 (-482,7), 11/348 (482,7)
Oppmalingsforr. 10.01.2022 10.01.2022 11/323, 11/347

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6522756.13 522468.92 Ja 482.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KRAGERQ RESORT EIENDOM AS Hjemmelshaver (H) c/o Fredensborg AS, Stensberggata 27
S920234682 1/1 0170 OSLO

Vegadresse: Kammen 16 Adressetilleggsnavn: Kammen

Poststed 3788 STABBESTAD Kirkesogn 05090102 Levangsheia

Grunnkrets 105 Myra Tettsted

Valgkrets 1 Levangsheia

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301064499 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 01.05.2023

1: Bygning 301064499: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 01.05.2023

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragere kommune: Grunneiendom

4014-11/348

NORKART

Utskriftsdato: 15.04.2024 11:06

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 49

Kulturminne Nei BRA Totalt 49

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 58,3

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 58,3

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 75

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 27.04.2022 |31.05.2022

Ferdigattest 01.05.2023 |02.05.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjgkkentilgang
Fritidsbolig Kammen 16 HO101 11/348 49 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 49 49 0 58,3 58,3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2



Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERJ
Telefon: 35 98 62 00

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 03.04.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 348 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kammen 16, 3788 STABBESTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlegp 2 977,39 kr
Eiendomsskatt 676,67 kr
Renovasjon 1 776,50 kr
Vann 2 331,66 kr
Sum 7 762,22 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fritid 2320000 0/00 3,50 kr 1/1 0 % 8 120,00 kr 2 030,01 kr
Renovasjon - Fritid 1 Stat. 3 078,00 kr 1/1 0% 3 078,00 kr 769,50 kr
Vannavgift 50 m3 20,04 kr 11 0% 1 002,00 kr 250,50 kr
Vann Abonnementsgebyr 1 Kr 2 834,00 kr 1/1 0% 2 834,00 kr 708,49 kr
Kloakkavgift 50 m® 43,22 kr 1/1 0% 2161,00 kr 540,26 kr
Kloakk Abonnementsgebyr 1 Kr 2 972,00 kr 1/1 0% 2 972,00 kr 742,99 kr
Sum 20 167,00 kr 5 041,75 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:



Romskjema Vy 15

Leve &)) Hytter

HUNDE: Resort Invest AS ved Nikolai Tefre Lunder
BYGGEPLASS: HRAGERD
DATO: 00.01800
Aom M2[Guty [Guiv- [Veggoanel limtre 30cm VY Dasign Fimiingspane] imire Z0cm | Ustverk VY-Design  [Sokkallls  |Kommentar
v ma VY Design VxS, Follist | 145mm
[GANG 3E[MOSA Ghbal Collaction Farge: 75450 m VY Seinga VY Steingra Y SReingra
Eon 2.2|MOBA Glabal Colloction Farge: 75450 (GRAA VY Stoingd Y Steingrd Y Staingrh |NE: Sohkcitis
BAD Y 7 5| MOSA Giabal Gollee T n Farge: THAS0 |(‘m.1a VY Seingrd VY Stairgra WY Seingra 1A
Veqolis 1or dusinsle [Veodt lis MOSA Giabal Callestion GRA Farge tiisy gd 7|m2
Wi lis 1 or bt vadge: w2
STUE! SPIS KJGHKEN 26.9|FURL 25x 85/ W2 Naiur ARTIC Nk VY Soingrd VY Stadngri VY Stoingri
ESIEl 5 2|FUR 250 55 W2 Nalur ARTIC Nl VY Seinga Y Steingrd Y Seingra
SovVE 5.7|FURL 255 135/ M2 Natiur ARTEC ol VY Steingrd VY Steingrd WY Staingra
Farge vindur og YD | phiss: - FAL 7030 Glags! 2 lages gliss, 2 sidig bordet

Tilepouinta 10 romskdema.

Utvand g behandling 1strak fra fabrikk. farge NCS SE502G IGRDNN UMBRA),

Farge inngrdarer:
Buhandling ulv klodnin:
Taktakking

Siett HTH Rockhoin®™ § 4005-¥Y56A

Grimnat urdet og evorigger
Papgiak mad |istctkking

BEH 15TR2K

16.06.2022, 09:40



KRAGER® KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER TIL

ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR KAMMEN — KRAGER® RESORT

PlanID: 2016179
Endring av plan og bestemmelser 15.04.2020

§1. GENERELT
1.1 Virkeomrade
Bestemmelsene gjelder for det regulerte omradet som er markert med plangrense i plankartet i

malestokk 1:2000.

1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en videreutvikling av Kragerg Resort med en
utvikling av Kammen. Omradet er planlagt med inntil 40 fritidsboliger med tilhgrende boder, samt
opparbeidede parkerings- og uteoppholdsarealer.

1.3 Omradet reguleres for fglgende formal (jfr. Plan- og bygningslovens §12-5)
Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 nr.1)

- Fritidsbebyggelse — frittliggende BFF1-BFF9

- Idrettsanlegg, idrett BIA

- Golfbane BGB

- Renovasjonsanlegg BRE

- Lekeplass BLK

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2)

-Kjpreveg SKV1-SKV2

-Gang-/sykkelveg SGS

-Gangveg/gangareal/gagate SGG

-Annen veggrunn — grgntareal - SVG

-Parkering SPP1-SSP2

Grgnnstruktur (Pbl §12-5 nr. 3)

- Naturomrader GN7-GN10

Landbruks-, Natur og friluftsomrader

-Friluftsformal LF1 — LF6

Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl §12-5 nr. 6)

-Friluftsomrade i sjg og vassdrag VFV



Idrett/vannsport VI1-VI2
Hensynssoner (Pbl §12-6)
-Bevaring av kulturmiljg H570_1

-Hgyspenningsanlegg H570

§2. Fellesbestemmelser

2.1 Generelle krav

Det tillates ikke etablert gjerder innenfor planomradet for annet enn av sikkerhetshensyn.
Utbygger ma ha en sikret rett til bruk av golfbilveg over alle bergrte grunneiendommer. Bergrte
grunneiere skal gjennom tinglyste avtaler sikres adkomst til skogsarealene slik at etablering av
kombinert veg til Vrakvika ikke vil veere til hinder for en fremtidig utnyttelse og forvaltning av skog-
og utmarksressursene i omradet.

2.2 Rekkefglgekrav

Parkeringsplass SPP2 skal vaere opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1.
fritidsbolig i planomradet. Antall plasser som etableres skal vurderes opp mot antall fritidsboliger
som etableres. Opparbeidelsen kan skje trinnvis.

Veg SKV2 skal vaere opparbeidet frem til det aktuelle formalsomradet fgr det gis midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for 1. fritidsbolig i delfeltet.

For nye fritidsboliger tas i bruk skal lekeomradet BLK3 veere ferdig opparbeidet i henhold til
utarbeidet illustrasjonsplan for omradet.

2.3 Dokumentasjonskrav

Det skal i forbindelse med byggesgknad i et formalsomrade utarbeides situasjonsplan i malestokk
1:200 for hele formalsomradet.

Det skal i forbindelse med spknad om tiltak utarbeides illustrasjonsplan for lekeomradet BLK3 som
viser utforming av lekeplassen.

2.4 Samfunnssikkerhet og beredskap
Pa myr og Igsjord omrader som bebygges skal det masseutskiftes med komprimert fylling eller

fundamentering til fjell.
Strgmledninger som kommer i konflikt med ny gangbro som etableres ved Vrakvika skal omlegges.

2.5 Automatisk freda kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i grunnen oppdages automatisk fredede kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 meter. Tiltakshaver er ansvarlig for at ogsa de som utfgrer arbeidet gjgres kjent
med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes fylkeskommunens kulturavdeling, jfr.
Lov om kulturminner §8, annet ledd.

2.6 Hensyn til landskap, terreng og vegetasjon
Tiltak innenfor planen skal fremsta med god terrengtilpasning. Det skal ta hensyn til naturlige
landskapsformer og vegetasjon. Eksisterende terreng skal i stgrst mulig grad ivaretas.

§3 — REGULERINGSFORMAL
3.1 Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 nr. 1)

3.1.1 Fritidsbebyggelse — frittliggende, BFF1-BFF9



Totalt tillates det inntil 40 frittliggende fritidsboliger i planomradet.

Fritidsboligene skal etableres innenfor gitte byggegrenser.

Maksimal gesimshgyde er 3,5 meter og maksimal mgnehgyde er 6,5 meter, over gjiennomsnittlig
planert terreng. Fritidsboligene skal bygges med saltak eller pulttak med takvinkel pa minimum 8
grader.

Maksimal %BYA i hvert felt er %BYA=40%. Maksimal BYA per fritidsbolig er 100m?.

Det skal benyttes fasadematerialer av hgy kvalitet som ikke gir refleksjoner. Forstgtningsmurer skal
utfgres som t@rrmurte natursteinsmurer. Forstgtningsmurer skal vaere maksimalt 2 meter og kan
etableres i formalsgrense.

Det tillates oppf@rt bod/golfbilgarasje i tilknytning til den enkelte fritidsbolig pa inntil 15 m?2.
Garasje/bod skal ha maksimal gesimshgyde pa 2,5m og maksimal mgnehgyde pa 4m over planert
terreng. Takform skal vaere lik tilliggende fritidsbolig.

3.1.2 Renovasjon BRE

Angir fellesomrade for plassering av avfallskontainere. Det skal etableres kildesortering for minimum
glass, papir, matavfall og restavfall.

Pa omradet kan det ogsa etableres felles postkassestativ for bebyggelsen pa Kammen.
3.1.3 Lekeareal, BLK

BLK er felles lekeareal for hele Resortet. Her skal det etableres lekeapparater som huske, sandkasse
og klatrestativ med mer. Underlag for fallsikring ihht. gjeldende regelverk. Lekearealet skal sikres
med gjerder og port. Arealet skal ha tilbud for mennesker med nedsatt funksjonsevne.

3.1.4 Golfbane, BGB

Areal er sikringsomrade mellom golfbane og fotballbaner. Ferdige planert terreng anlegges pa ca
kote 102 m.o.h.

Innenfor omradet kan det etableres to vannspeil. Sikkerhetsnett mot golfbanen kan etableres.
3.1.5 Idrettsanlegg, Idrett, BIA

Angitte omrade gjelder etablering av 2 fullskala fotballbaner. Fotballbanene anlegges med ferdig
planert terreng pa ca kote 102 m.o.h.

Senest ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligge en plan for handtering av overvann og
drenering av omradet.

Fotballbane lengst @st kan overbygges med en bygning/hall. Grunnflaten pa bygningen/hallen
tilsvarer fotballbanen og dens betjeningsareal rundt banen samt eventuell mobil tribune. Bygningen
skal oppfgres med varige materialer der minst 25% av fasademateriale skal vaere trekledning. Fargen
pa bygningen skal vaere avdempet i landskapet. Maksimalt bebygget areal er 10.700 m? BYA.
Bygningen skal ha maks mgne og gesimshgyde pa 25,0m over ferdig planert terreng.

Innenfor planomradet kan det etableres et garderobebygg over en etasje. Bygningen kan inneholde
skiftegarderober, ballrom etc. Bygningen skal utformes med et moderne formuttrykk med
bestandige materialer. Minst 50% av fasadematerialene skal vaere trekledning. Maksimalt bebygget
areal er 400m2 BYA. Bygningen har maks mgne og gesimshgyde pa 5,0m over ferdig planert terreng.

3.2 Samferdelsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2)



3.2.1 Kjgreveg SKV1-SKV2

SKV1 er vei fra Diplemyrveien til parkeringsplasser SPP1 og er regulert med bredde 6,0 m. Veien
etableres med asfaltdekke i veibredde 4,0 m frem til parkeringsplassen. Resterende bredde er til
grofter, sngopplag og vegetasjonsskjerm. Forbi parkeringsplassen SPP1 etableres SKV1 med
grusdekke.

SKV2 skal veere privat veg. SKV2 er regulert med bredde 3,5 meter. Asfaltdekke skal veere minimum
3,0 meter. Resterende bredde er skulder.

3.2.2 Gang- og sykkelvei SGS

SGS er kombinert golfbilveg og gang- og sykkelveg fra Kammen mot p-plasser for golfbiler ved
Vrakvik. Veien etableres med en bredde pa 4,0 meter og et asfaltdekke med veibredde 3,0 meter.
Resterende bredde er for a sikre tilstrekkelig areal til grgfter, sngopplag og vegetasjonsskjerm. Det
pamales midtstripe. Gang- og sykkelveg, SGS, skal anlegges slik at den far tilgjengelighet for rullestol
ved anleggelse av hvilesteder der det er ngdvendig pga. stigningsforholdene. Eksisterende
foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for @ minimere tiltakets eksponering mot sjgen. Skjeeringer
skal sikres — veien skal sikres mot steinsprang. SGS skal pa utsatte steder sikres mot utforkjgrsel i
form av autovern eller stabbesteiner.

3.2.3 Gang- og sykkelvei SVG1 og SVG2

SVG1 er gang- og sykkelveg ned til Vrakvika og skal ikke benyttes av golfbiler. Veien etableres med
bredde pa 3,5 meter og et asfaltdekke med bredde 2,5m. Resterende bredde er for a sikre
tilstrekkelig areal til grgfter, sngopplag og vegetasjonsskjerm. Gang- og sykkelveg, SVG1, skal
anlegges slik at den far tilgjengelighet for rullestol ved anleggelse av hvilesteder der det er ngdvendig
pga. stigningsforholdene. Eksisterende foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for @ minimere
tiltakets eksponering mot sjgen. Skjaeringer skal sikres — veien skal sikres mot steinsprang.

SVG2 er gang- og sykkelveg i form av bro over R351 og rampe- samt trappeanlegg pa nordsiden av
R351. Broen skal ha fri minimum hgyde 5m over veibanen og minimum 5m fra vegkant. Godkjennes
av Statens vegvesen. SVG2 skal sikres med stablesteiner og gjerde/gelender der dette er ngdvendig.
Strgmledninger ved gangbro skal omlegges for a hindre konflikt med bro. Omlegging skal utfgres i
samrad med netteier.

3.2.4 Parkeringsplasser SPP1, SPP2 og SPP4
SPP1 tillates etablert med 109 p-plasser. Ferdige planert terreng anlegges pa ca kote 102 m.o.h.

SPP2 tillates etablert med parkeringsplasser for BFF1-BFF9, samt en andel som parkering for
bebyggelse pa Kollen. Parkeringsareal anlegges med fall mot Diplemyrveien.

SPPA4 tillates etablert med 100 p-plasser for golfbiler. Ferdig planert terreng anlegges pa ca kote 37
moh. Eksisterende foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for @ minimere tiltakets eksponering
mot sjgen.

Fritidsbebyggelsen skal ha minimum 1,0 p-plasser per bolig. Totalt skal 5% av plassene veere for
mennesker med nedsatt funksjonsevne. En andel av plassene skal vaere med ladestasjon for el-bil.

3.3 Grgnnstruktur (Pbl §12-5 nr.3)

3.3.1 GN7-10



| naturomrader skal eksisterende vegetasjon og traer i stgrst mulig utstrekning beholdes.
Naturomradene skal ikke beplantes med andre planter eller vegetasjon. | omradene kan det anlegges
installasjoner for ngdvendig teknisk infrastruktur.

3.4 Landbruks-, Natur og Friluftsomrader (Pbl §12-5 nr.5)
3.4.1 Friluftsformal — LF1-LF6

Arealene LF1-LF6 skal ivaretas som naturareal.

3.5 Bruk og vern av sj@ og vassdrag (Pbl §12-5 nr.6)

3.5.1 Friluftsomrade i sjp og vassdrag VFV

VFV er eksisterende vannspeil.

3.4.2 Idrett/vannsport VI1 og VI2

VI1 og VI2 er nye vannspeil regulert til idrett innenfor areal BGB Golfanlegg. Vannspeil anlegges pa ca
kote 102 m.o.h.

§4 HENSYNSSONER (Pbl §12-6)
4.1 Bevaring av kulturmiljg

Gjelder bevaring av omrade rundt Vadmelsstampen, avmerket som hensynssone H570 pa plankartet.
Omradet skal ikke bergres av byggevirksomhet.
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Friomrade
Friluftsforml
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-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
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Kammen 16. Her er bildet tatt med drone for & fa en fin oversikt over naeromradet.
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Kammen 16 - dronefoto




Kammen 16

Terrasse og del av hagen



Kammen 16 pa populaere Sydri hyttefelt. En arealeffektiv hytte med topp standard!
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Kragerg Resort og deler av den praktfulle golfbanen. Sydri vises ikke i dette bildet, men ligger til venstre for dette bildet.

Kragerg Resort like ved eiendommen
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En av Norges beste golfbaner like ved eiendommen!

| neeromradet er det bade padeltennis og tennisbane



Fantastiske badeplasser ved Beach Club'en

Kajakkpadling i Kragergskjaergarden er bade trening og en fantastisk naturopplevelse



Beach club Beach Club
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Basseng fra Resorten




Pa Beach Club'en er det stadig flotte konserttiloud. Her fra Postgirobyggets siste konsert pa stedet



VEDTEKTER
KAMMEN VELFORENINIG

(vedtektene er fastsatt pa stiftelsesmate 24.01.2022)

Foreningens navn er Kammen velforening.

1. Formal
Kammen velforening har til formal er & ivareta medlemmenes og velomradets felles
interesser.

Velforeningen skal arbeide for godt bomiljg.

Velforeningen tar opp, samordner og gjennomfarer tiltak til beste for beboerne og
velomradet.

Velforeningen representerer beboerne i sitt omrade overfor kommunen og andre
offentlige instanser. Foreningen skal ivareta velomradets interesser som et harings- og
samarbeidsorgan overfor andre instanser og er beboernes talergr utad i saker som
vedrgrer omradets og beboernes interesser.

Velforeningen skal holde seg orientert om de planer som foreligger for omradet pa kort
og pa lang sikt.

Velforeningen skal arbeide for et godt forhold til andre foreninger og organisasjoner pa
Kragerg Resort og samarbeide med disse om saker av felles interesse.

2. Velomradets avgrensning
Velomradet omfatter alle eiendommer med postadresse Kammen pa Stabbestad.

3. Juridisk person
Velforeningen er en selveiende og frittstdende juridisk person med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld.

4, Medlemskap
Alle boligeiere med postadresse Kammen pa Stabbestad er pliktig medlem i foreningen.

Eierne og deres rettsetterfalgere er pliktige til & veere medlem av foreningen, samt pa
lojal mate & falge de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og arsmgatet.

Nar et medlem overdrar sin eiendom, plikter vedkommende & gjere ny eier kjent med
velforeningen og dens vedtekter. Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles
kjgpers navn og adresse. Den nye eiers plikter til & betale kontingent inntrer fra og med
overtagelse av eiendommen.

Velforeningen registrerer navn pa eier av eiendommen gjennom &pne kilder og
informasjon fra eier. Kontaktinformasjonen oppbevares pa en sikker mate og blir
veerende i foreningen. Kontaktinformasjon som epost og mobil benyttes kun for a
informere medlemmene om foreningens aktiviteter. Velforeningen skal sletter
informasjonen nar det ikke lenger er behov for den.
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5. Kontingent

Arsmotet fastsetter storrelsen pa medlemskontingenten. Kontingenten skal fastsettes pa
grunnlag av de utgifter foreningen har hatt og forventede utgifter. Styret fastsetter frist for
innbetalingen.

Arsmatet kan bestemme at et medlem som ikke har betalt sin kontingent innen forfall,
skal miste retten til & avgi stemme pa arsmatet frem til skyldig kontingent er betalt.

Styret kan etter vedtak i arsmgtet igangsette rettslig inndriving av forfalt
medlemskontingent.

6 Arsmote

Arsmgtet har den gverste myndighet i velforeningen. Ordinzert arsmgte skal holdes hvert
ar innen utgangen av juni og bekjentgjeres senest fire uker far matet. Innkalling til
arsmotet sendes alle medlemmer senest to uker for magtet sammen med dagsorden,
styrets beretning og arsregnskap for siste kalenderar, samt innkomne forslag.

Saker som medlemmene gnsker behandlet pa arsmatet, ma veere styret i hende senest
tre uker for arsmgtet.

Alle foreningens medlemmer har adgang til arsmatet. Arsmatet er vedtaksfort med det
antall medlemmer som mgter. Det er kun en stemme for hver eiendom. Stemmegivning
kan skje ved fullmakt.

Arsmotet ledes av styreleder eller en moteleder valgt av arsmatet.
Arsmatet skal behandle falgende saker:

1. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Valg av mateleder og en person til & undertegne protokollen sammen med
mateleder.

3. Styrets beretning

4. Arsregnskap med revisjonsberetning

5. Budsjett for kommende ar — herunder fastsettelse av kontingent og planer for
kommende ar/styrets handlingsprogram

6. Innkomne forslag

7. Valg av:

Styreleder

Styremedlemmer

Eventuelle varamedlemmer

Eventuell revisorer for ett ar

Eventuell valgkomite for ett ar

[N Y

D
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| tillegg til de sakene som det her i vedtektene er angitt at arsmatet skal behandle, kan
arsmgtet bare behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Styreleder og styrets medlemmer velges for to ar av gangen, men slik at halvparten av
styret er pa valg hvert ar. Gjenvalg kan finne sted.

Et lovlig innkalt arsmate er beslutningsdyktig uansett antall fremmgtte. Beslutninger pa

arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene, safremt ikke annet er bestemt.
For endring av vedtektene gjelder egne regler.
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Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst et medlem som utpekes av
arsmgtet blant dem som deltar, skal signere protokollen.

7. Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert &rsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
medlemmer krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Innkallingen
ma skje pa samme mate som for ordinaere arsmgter og innkallingen ma angi de saker
som gnskes behandlet. Et ekstraordinaert arsmgte kan bare behandle de saker som er
nevnt i innkallingen.

8. Styret
Velforeningen skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha ett til fem
medlemmer.

Styreleder innkaller til styremate. Styret kan ogsa innkalles av to styremedlemmer i
fellesskap. Saksdokumenter skal s& langt det er mulig veere utsendt pa forhand.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. Styret skal fare protokoll fra
styremgtene.

Styret skal sgrge for forvaltningen av velforeningens anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og beslutninger pa arsmatet. Falgende er blant styrets oppgaver:

a) iverksette arsmgatets vedtak og bestemmelser,

b) sta for velforeningens daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser,

c) sta for den alminnelige forvaltningen av foreningen, herunder forvalte
velforeningens eiendeler og fare kontroll med foreningens gkonomi,

d) etter behov oppnevne komiteer eller personer til a lgse spesielle oppgaver,

e) etter beste evne sgke a oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter, og

f) representere foreningen utad

Styret har ikke adgang til uten samtykke fra arsmgtet a treffe beslutninger av starre
betydning for foreningen.

Styret har disposisjonsrett over velforeningens bankinnskudd til alminnelige
administrative formal og rett til & bevilge belap til gjennomfaring av vedtak pa arsmatet.
Alle utbetalinger skal attesteres av leder og et styremedlem for utbetaling.

Styret har rett til & representere velforeningen og forplikte foreningen med sin underskrift.
Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter
og plikter som ellers angar velforeningen. Styret trenger arsmgtes samtykke for & ta opp
lan og til & pata seg forpliktelser pa vegne av foreningen som overstiger grunnbelgpet i
folketrygden. Styret kan ikke forplikte medlemmene.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som

medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.
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9. Medlemsmgter
Styret kan arrangerer medlemsmgter nar styret finner det ngdvendig a orientere eller
drofte saker med medlemmene.

10. Regnskap
Velforeningens regnskapsar skal folge kalenderaret. Regnskap skal legges fram for
medlemmene hvert ar.

11. Lekeplassen

Lekeplassen ved innkjgringen til Kammen eies, driftes og vedlikeholdes av Kragerg
Fritidspark Velforening (Kollen Vel). Lekeplassen er apen for alle p4A Kammen. Kammen
velforening dekker 50 % av vedlikeholdskostnadene.

12. Vedlikehold av adkomst via Diplemyrveien

Kammen har adkomst via Diplemyrveien. Den delen av Diplemyrveien som gar over
eiendommen gnr 11 bnr 131, eies, driftes og vedlikeholdes av Kragerg Fritidspark
Velforening (Kollen Vel). Alle eiendommene pa Kammen regnes som brukere av veien
og ma dekke en andel av vedlikeholdskostnadene.

13. Nattero, flaggstenger, gjerder og forbud mot steyende arbeider om sommeren
Det skal vaere nattero etter kl. 2300. Fester og arrangementer etter kl. 2300 ma avtales
med de naermeste naboer pa forhand. Det kan ikke monteres flaggstenger. Det er ikke
tillat & etablere gjerder innenfor velomradet for annet formal enn sikkerhetshensyn. Det
skal ikke utfgres byggearbeider og annet stayende arbeid i ukene 27 — 31.

14. Bruk av bil

Det er et mal at Kammen skal veere et bilfritt omrade, for trivselens og trygghetens skyld.
All parkering skal skje pa parkeringsplassen ved innkjaringen til Kammen. Bilkjgring og
stans pa veiene i velomradet er bare tillatt i forbindelse med av- / pastigning og av-/
palessing.

15. Bruk av golfbil
Av hensyn til sikkerheten gjelder falgende regler for bruk av golfbiler pA Kammen og
Kragerg Resort:

a) Foreren ma veere fylt 16 ar.

b) Ingen ma fare eller forsgke & fare golfbil nar vedkommende er pavirket av alkohol
eller annet berusende eller bedgvende middel.

c) Enhver skal ferdes hensynsfullt og veere aktpagivende og varsom sa det ikke kan
oppsta fare eller voldes skade og slik at annen trafikk ikke unadig blir hindret eller
forstyrret.

d) Det skal ikke veere flere passasjerer i golfbilen enn det er seter.

e) Alle golfbiler skal vaere parkert etter kl. 2300 og frem til neste morgen.
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16. Husfarger

Farge pa bebyggelsen og tilstatende konstruksjoner som for eksempel levegger, skal
ikke fravike de opprinnelige fargene. Ved gnske om endring av husfarge m& man velge
en av de opprinnelige fargene. Valg av taktekking skal ikke fravike opprinnelige farge,
type og montering.

De opprinnelige fargene pa bebyggelsen er:

e «Brent Umbra» NCS S5005-Y80R
e «Grgnn Umbra» NCS S5502-G

e «Mark kjolig Grd» NCS S4005-R80B
e «Lys Oker» NCS S3030-Y30R
e «Mark Oker» NCS 3640-Y78R

De opprinnelige typene taktekking er:

e Pa Sommer Vy 5 hyttene: Tretak i dimensjon 29 x 198 mm, montert horisontalt.
Royalimpregnert i klar farge.

e P& avrige bebyggelse: Takpapp i fargen skifergra fra de to leverandarene Isola
eller Mataki. Listetekking i samme farge.

17. Ordensregler .
Velforeningen skal ha egne ordensregler. Arsmgtet kan med vanlig flertall endre
ordensreglene.

18. Vedtektsendringer

Bestemmelsene i de opprinnelige vedtektene punkt 11 og 12 om plikt til & dekke andel av
vedlikeholdskostnader for lekeplass og adkomstvei, kan ikke endres. For gvrig kan
vedtektene endres pa arsmatet. Skal &rsmatet kunne behandle et forslag om
vedtektsendring, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Vedtektsendringer kan
bare besluttes med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rajko Mink Ulsrudkollen 10
Styremedlem Bente Renee Bakken John Colletts Allé 64
Styremedlem Per Arne Berg Herstadveien 25
Styremedlem Espen Jensen Jordbeerveien 2
Styremedlem Nikolai Tefre Lunder Carl Lundgrens Vei 5
Styremedlem Erling Baraas Ruud Snekkerstuveien 41

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes e-post kammen-velforening@styreomet.no. Se Sydri Vels side pa
VIBBO pa https://vibbo.no/kammen-velforeningfor ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sydri Vel
Sydri Vel er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
928718530, og ligger i KRAGER@ kommune.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sydri Vel har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiet har ikke revisor.
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Styrets arbeid

Perioden som har veert:
e Detble i 2023 gjennomfert 2 styremgter — var & hgst
e Temaene pa styremgate har blant annet veert

o

O O O O O O O O

Styrearbeid og roller i styret

Parkeringsplass & renovasjon

Vannboring

Forslag om belysning i fellesarealer

Etablering av E-bil lader og fakturasystem
Felles, enhetlig nummerering av hyttene

Endring av navn fra KOLLEN VEL til SYDRI VEL
Status gkonomi 2023

Budsjett 2024

e Det har ikke veert spesielle eller uforutsette hendelser gjennom aret

e Det har ikke blitt gjort endring i eksisterende avtaler/nye avtaler

e Det er planlagt et bli kient sammenkomst i 2024. Bente Renee Bakken leder
organisasjonskomiteen og frivillige bes a melde seg

Fremtidige planer:
e Det eringen forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3 ar) per i dag.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er 32.670 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere
kostnader for sngrydding (61.239 mot budsjett 24.000).

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 11.527.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
Posten Andre driftskostnader er gkt til kr 83.500 til & dekke gkte kostnader ifm.
sngrydding.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sydri Vel.

Lan
Sydri Vel har ingen lan

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnadene
fra 1.1.2024 til kr 4800,- hytte / ar.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.



ORG.NR. 928 718 530, KUNDENR. 2073

SYDRI VEL

Sydri Vel

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 125 721 72 484 138 600 153 600
Ladeinntekter EL-bil 9769 0 0 42 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 135 490 72 484 138 600 195 600
DRIFTSKOSTNADER:
Regnskapsfarerhonorar -27 500 -5 000 -25 250 -29 000
Konsulenthonorar -13 044 0 -8 000 -10 000
Drift og vedlikehold -14 565 -17 258 -21 000 -15 000
Forsikringer 0 0 -8 000 -8 000
Energi/fyring -8 523 0 0 -42 000
Andre driftskostnader -95 288 -15 617 -64 000 -83 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -158 920 -37 876 -126 250 -187 500
DRIFTSRESULTAT -23 431 34 609 12 350 8 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 268 85 0 0
Finanskostnader 0 -4 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 268 81 0 0
ARSRESULTAT -23 163 34 690 12 350 8100
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 34 690
Fra opptjent egenkapital -23 163 0



SYDRI VEL

ORG.NR. 928 718 530, KUNDENR. 2073

Sydri Vel

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 350
Kundefordringer 9600 0
Andre kortsiktige fordringer 7 4 652 0
Driftskonto OBOS-banken 34 573 43 610
SUM OML@PSMIDLER 48 860 43 960
SUM EIENDELER 48 860 43 960
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 11 527 34 690
SUM EGENKAPITAL 11 527 34 690
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 535 4 200
Leverandgrgjeld 15998 70
Annen kortsiktig gjeld 8 10 800 5 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 37 333 9 270
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 860 43 960
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Styret i Sydri Vel

Rajko Mink Bente Renee Bakken

Espen Jensen Nikolai Tefre Lunder

Per Arne Berg

Erling Baraas Ruud
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kontingent 125721
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 125721

NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 044
SUM KONSULENTHONORAR -13 044




Sydri Vel

NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 055
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 510
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -14 565
NOTE: 5

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sngrydding -61 239
Andre fremmede tjenester -79
Kontingenter -31 890
Bank- og kortgebyr -2 080
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -95 288
NOTE: 6

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 268
SUM FINANSINNTEKTER 268
NOTE: 7

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Elbilinntekt 4. kvartal 2023 4 652
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 652
NOTE: 8

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Manuell fakturering av husleiegkning 1. halvar 2024 -10 800
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -10 800




Notater




Kammen 16

Avstand til sjo

611 m (
Offentlig transport
X Kiristiansand Kjevik 1155 min &
+ Tangen 24 min &
Totalt 9 ulike linjer 20.5 km
& Stabbestad ferjekai 4 min &
Linje 710, 711, 712 2.1 km
& Kragerg Resort 12 min &
Linje 701 1km
2 Levangsheia skole 24 min &
Linje 701 1.8 km
Avstand til byer
Kragero 36 min &
Porsgrunn 1t1 min &
Skien Tt10 min &
Arendal 1t14 min &
Oslo 2141 min &
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Kragerg 23 min &
& Alti Kragerg 23 min &

Havner i omradet

» Kragerg Gjestehavn
Drivstoff

* Victoria Hotel Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

¢ Marina Service - Bunkers
Drivstoff

Aktiviteter
Kragerg Golfklubb 9min %
Kragerg resort 15 min &
Stabbestranda badeplass 23 min &
Vestre Stabbestad badeplass 4 min &
Guramyra Gérd 7 min &
Stangnes 6.8 km
Sport
@ Levangsheia skole ballbinge 18 min £
Ballspill 1.3 km
@ Gasmyr idrettspark 10 min &
Fotball, fridrett 4.5 km
= MOT Kragere 31 min &
Dagligvare
Joker Westgaard 12 min &
Rema 1000 Sannidal 24 min &
Post i butikk 20.5 km
Varer/Tjenester
ALTI Kragera 23 min &
i@ Boots apotek Sannidal 23 min &




w0

/ \

) 0

ewrvelen \\




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 15 ATIFEMOVEL so veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUE alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kammen 16, 3788 STABBESTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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